CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea actualizarii
Programului Multianual pentru realizarea lucririlor de interventie asupra cladirilor situate
in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotarare privind aprobarea actualizarii Programului Multianual
pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban - Centrul
Istoric al oragului Cluj-Napoca”- proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 593056 din 22.02.2018. al Comisiei de coordonare si implementare
a Programului Multianual prin care se propune aprobarea actualizarii Programului Multianual
pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban
- Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”, urmare a modificdrilor legislative In materie;

Avand 1n vedere Avizul Arhitectului-sef nr. 1193 din 21.12.2017, Avizul Ministerului
Culturii si identitatii nationale - Directia Judeteand pentru Culturd Cluj nr. 1205/Z din 07.12.2017,
precum si avizul comisiei de specialitate;

In conformitate cu prevederile art. 1, 5 alin. (3), 13, 27 si 28 din Legea nr. 153/2011 privind
masuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a clddirilor, astfel cum a fost modificatd si
completatd prin Legea nr. 166/2016, precum si cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia public;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. a), alin. (6) lit. a) pct. 10, art.
39 alin. (2) si art. 45 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I. Se aprobd actualizarea Programului Multianual pentru realizarea lucrérilor de
interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
adoptat prin Hotararea nr. 636/2016, conform Anexei I, care face parte integrantd din prezenta
hotaréare.

Art. II. Se aproba actualizarea Listei de inventeriere a clddirilor aferente etapei I, adoptatd
prin Hotérarea nr. 113/2016, conform Anexei II, care face parte integratd din prezenta hotarare.

Art. III. Se aprobd actualizarea Zonei de actiune prioritard aferenta etapei I din Programul
mentionat la art.I, adoptatd prin Hotararea nr.113/2016, conform Anexei III, care face parte din
prezenta hotéarare.

Art. IV. Se aproba actualizarea Regulamentului de interventie pentru Zona de actiune
prioritard aferenta etapei I, adoptatd prin Hotararea nr. 113/2016, conform Anexei IV, care face parte
integrata din prezenta hotarére.

Art. V. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se iIncredinfeazd Directia Generald de
Urbanism, Directia Generald Politia Locald, Directia Tehnicd, Directia Patrimoniul municipiului si
Evidenta Proprietatii, Directia Economicd, Directia Impozite si Taxe Locale si Directia Juridica.

TE DE SEDINTA,
Stefan Tarcea

Nr.102 din 28 februarie 2018
(Hotédrarea a fost adoptata cu 22 voturi)
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Anexa I la Hotirdarea nr.102 /2018

/ Yfk 2» _ﬁ. .
PROGRAM MULTIANUAL () -
pentru realizarea lucririlor de interventie asupra cliadirilor / ad /
situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric

f
al orasului Cluj-Napoca” CJ

L Dispozitii Generale \°
1.1 Prezentul program are ca obiectiv principal stabilirea principiilor si cadrului general peﬁfrg e
punerea in valoare a specificitatii patrimoniului local istoric, cultural si arhitectural prin derularéa 1ucrar1lor
de interventie asupra cladirilor din Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca, in
concordanta cu planurile de urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate in conditiile legii, in scopul
cresterii calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor precum si al conservarii caracterului estetic-arhitectural
al cadrului urban construit.

1.2 In acest sens se stabilesc lucririle de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
cladirilor, etapele, termenele si modul de finantare a lucrarilor, obligatiile si raspunderile autoritatilor publice
locale si ale proprietarilor cladirilor, precum si sanctiunile aplicabile pentru neindeplinirea / indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor care le revin acestora din urma.

1.3. Proprietarii cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol
sandtatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si / sau afecteaza calitatea mediului inconjurétor, a
cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati, iIn conformitate cu legea, din proprie
initiativd, sd ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a
anvelopei cladirilor.

II. Termeni si expresii

2.1. In intelesul prezentului program, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

a) ansamblu - grup coerent-din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori muzeistic de
constructii urbane sau rurale care impreund cu terenul aferent formeaza o unitate delimitatd topografic ce
constituie o marturie cultural-istoricd semnificativa din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

b) Comisia de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea lucrdrilor de
interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca — comisia
desemnata de Primarul Municipiului Cluj-Napoca in vederea stabilirii principiilor, cadrului general si a
procedurii pentru executarea lucrérilor si interventiei in vederea cresterii calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor situate in perimetrul ce delimiteaza “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca®;
¢) cheltuieli eligibile — cheltuieli care sunt luate in considerare pentru finantare si care sunt reflectate in
documentatia tehnica privind executarea lucrarilor de interventie - Anexa nr. 2 la prezentul Program;

d) contract de finantare — contract incheiat, in conditiile legii, intre finantator si beneficiar;

e) contributie financiard — sume alocate de municipiul Cluj-Napoca pentru acoperirea costurilor lucrérilor de
interventie asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in perimetrul ce delimiteazd “Ansamblul
Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca “

f) finantare — preluarea integrala sau partiala a cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie corespunzatoare
cotei proprietarilor de cladiri;

g) finantator/cofinantator — municipiul Cluj-Napoca, care acordd finantarea/cofinantarea in conditiile
prezentului program;

h) grant — finantare nerambursabild acordata de autoritatea publicd finantatoare in cadrul programului, astfel
definita in liniile bugetare;

i) locuinta unifamiliala - cladire cu destinatia de locuinta, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane
sau familii;

j) lucréri de interventie - totalitatea lucrarilor stabilite prin documentatia tehnica elaboratd cu respectarea
proiectului initial de arhitectura si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii, stabilite de regulamentele
de interventie pentru zonele de actiune prioritard sau, in cazul cladirilor clasate / in curs de clasare ca
monumente istorice, a concluziilor studiului istoric de fundamentare si a proiectului de conservare-restaurare
intocmit si avizat conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
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modificarile ulterioare;

k) monument - constructie sau parte de constructie, Tmpreund cu instalatiile, componentele artistice,
elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integrantd din acestea, precum si lucrari
artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care
constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

1) program multianual - document elaborat de cétre municipiul Cluj-Napoca, fundamentat pe planurile de
urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate, si care cuprinde organizarea, monitorizarea si controlul
realizirii masurilor de reabilitare structural-arhitecturala a cladirilor inclusiv fundamentarea alocatiilor de la
bugetul local si modalitatile de recuperare a cheltuielilor de la proprietarii cladirilor;

m) proprietari - persoane fizice si juridice de drept privat care detfin 1n proprietate cladiri cu valoare cultural
arhitecturald situate in perimetrul ce delimiteazi “ Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-
Napoca™;

n) zond de actiune prioritard - zond omogena din punctul de vedere al caracteristicilor urbanistice si
arhitecturale, care afecteaza atractivitatea si competitivitatea localitétii prin procentul mare de cladiri a céror
anvelopa necesita lucrari de interventie si care justificd interventia prioritara.

0) anvelopa cladirii — ansamblul constructiv de inchidere perimetrala a cladirii, compus din fatade, indiferent
de materiale si sistem de realizare, precum si sistem de acoperire - terasa sau invelitoare - inclusiv elementele
exterioare functionale si de plastica arhitecturald, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise,
ornamente, - briuri, ancadramente, profile - si altele asemenea;

p) asociatie de proprietari — persoana juridica fard scop patrimonial, constituitd in baza Legii nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificdrile ulterioare;

r) cladire de locuit — bloc de locuinte sau locuinta unifamiliala;

s) documentatie tehnicd — totalitatea documentelor, piese scrise si desenate, necesare emiterii in conditiile
legii, a autorizatiei de construire sau a avizului tehnic prealabil prevazut la art. 11 alin. (8) din Legea nr.
153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu modificérile ulterioare,
precum si contractarii si executdrii lucrarilor de interventie si protejare;

t) termenul general pentru executarea lucririlor de interventie si protejare — termenul de 12 luni de la data
primirii de cétre proprietar a notificarii transmise in conditiile legii; la cererea scrisd a proprietarului
notificat, in conditiile legii, primarul poate aproba, prin acord scris, majorarea corespunzatoare a termenului
general dar nu mai mult de 6 luni, respectiv 12 luni, in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca
monumente istorice.

III. Cadru legal
3.1. Cadrul legal care std la baza elaborarii Programului:

e Legea nr. 153 din 5 iulie 2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural — ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

e Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea207/2015 privind codul de procedura fiscala ;

e Codul Civil si Codul de Procedura Civila;

e Legea 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

e alte acte normative care reglementeazd masuri de punere in valoare a patrimoniului istoric, cultural
sau arhitectural.

IV. Etapele Programului multianual pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra cladirilor situate in
“Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

4.1 Lucriarile de interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-
Napoca” urmeaza a se derula in trei etape stabilite astfel:

i
i
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Etapa I: 2013 - 2019

- stabilirea zonei de actiune prioritara;

- identificarea si inventarierea cladirilor si a proprietarilor cladirilor monument istoric sau parte componenta
din Ansamblul Urban “Centrul Istoric al oragului Cluj-Napoca”, si elaborarea regulamentului de interventie
aferent, prin intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd si
Patrimoniul Cultural Cluj si avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia
locala de urbanism si amenajarea teritoriului pentru cladirile situate in perimetrul definit de :

e str. Horea, str. Memorandumului, P-ta. Unirii, str. Samuil Micu, str. [uliu Maniu, str. Ioan Ratiu, str.
Regele Ferdinand, P-ta Avram Iancu, Bd-ul Eroilor
- identificarea lucririlor de interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturald a
cladirilor din zona prioritara;
- selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru interventie;
- notificarea proprietarilor cladirilor din zona de actiune prioritard privind obligatiile si rdspunderile legale;
- stabilirea procedurii de finantare a lucrérilor de interventie;
- stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor care
revin proprietarilor cladirilor.

Etapa: IT — 2020-2022

- stabilirea zonei de actiune prioritara;

- identificarea si inventarierea cladirilor si a proprietarilor cladirilor monument istoric sau parte componenta
din Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”, si elaborarea regulamentului de interventie
aferent, prin intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd si
Patrimoniul Cultural Cluj si avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de cétre comisia
locala de urbanism si amenajarea teritoriului pentru cladirile situate in perimetrul definit in completarea
primei zone, cu extindere in zona pericentrala, interventiile urmand a fi efectuate asupra cladirilor situate pe:
Str. Matei Corvin, str. Vasile Goldis, P-ta Muzeului si Parcul L.L. Caragiale;P-ta Garii, str. I.L. Caragiale,
Bd-ul 21. Decembrie 1989, P-ta Stefan cel Mare, str. M. Kogélniceanu, str. Universitatii, str. Napoca, P-ta
Lucian Blaga, Str. Petru Maior, Str. Potaissa, str. Fortaretei, str. .M. Klein;

- identificarea lucrarilor de interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturala a
cladirilor din zona prioritara,

- selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru interventie;

- notificarea proprietarilor cladirilor din zona de actiune prioritara privind obligatiile si raspunderile legale;

- stabilirea procedurii de finantare a lucrarilor de interventie;

- stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor care
revin proprietarilor cladirilor.

Etapa: III — 2023-2024

- stabilirea zonei de actiune prioritara si elaborarea regulamentului de interventie aferent, prin intermediul
institutiei arhitectului-sef, cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd si Patrimoniul Cultural Clyj si
avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia locald de urbanism si
amenajarea teritoriului;

- identificarea si inventarierea cladirilor i a proprietarilor cladirilor de pe strdzile cuprinse in zona
Ansamblului urban "Centrul istoric al municipiului Cluj-Napoca", care nu au fost analizate In primele doua
etape.

Nota: Perimetrul Ansamblului urban "Centrul istoric al Municipiului Cluj-Napoca" este descris, conform
Anexei nr (5) la RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr 493/22.12.2014, ca fiind zona delimitatd de str
Constanta, Canalul Morii, Piata Victoriei, Piata Stefan cel Mare, Piata Timotei Cipariu, str Plugarilor, str
Strugurilor, str Baba Novac, str Avram lancu, Piata Pacii, str Gh. Sincai, str Emil Isac, Parcul Municipal, str
Dragalina, str Mamaia, str Serpuitoare, str Calarasi, str Cetitii, Aleea Scérilor, rdul Somes, str Horea, Piata




Mihai Viteazu, Podul de pe Somes, Podul peste Canalul Morii, str Constanta, str Dorobantilor, str Motilor, str
Horia, Calea Turzii, Piata Agarbiceanu, str Brancusi.

4.2. Pentru zonele de actiune prioritard se vor stabili regulamente de interventie cuprinzand caracteristici
urbanistice, estetice si arhitecturale care sa asigure identitatea si coerenta zonei, integrarea armonioasd in
cadrul localitatii.

4.3. In vederea corelirii cu Strategia de dezvoltare si cu planurile de urbanism aprobate, privind inventarierea
cladirilor monument istoric si a cladirilor cu valoare istoricd, culturald, arhitecturald sau ambientald pentru
efectuarea lucrdrilor de interventie, prezentul program se actualizeazd ori de cate ori este necesar, prin
hotarari ale Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca.

V. Coordonarea si implementarea Programului multianual pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra
cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al oragului Cluj-Napoca”

5.1. Pentru punerea in valoare a cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-
Napoca”, Primarul Municipiului Cluj-Napoca a dispus constituirea Comisiei de coordonare si implementare
a Programului multianual pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul
Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”, denumita in cele ce urmeaza Comisia.

5.2. Comisia are in componentd 2 presedinti - Viceprimarul Municipiului Cluj-Napoca cu atributii de
coordonare a Comisiei si Arhitectul-Sef al municipiului Cluj-Napoca cu atributii prevdzute de Legea nr.
153/2011, 14 membri si doi secretari, fiind numita prin Dispozitia Primarului Municipiului Cluj-Napoca nr.
3120 din 12.08.2016

5.3. Sedintele Comisiei de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea lucrarilor
de interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” vor fi
conduse de presedintele cu atributii in acest sens, respectiv de viceprimarul Municipiului Cluj-Napoca.

5.4. Presedintele comisiei / viceprimarul Municipiului Cluj-Napoca va asigura convocarea acesteia si va
analiza impreund cu membrii comisiei, documentatia intocmitd de secretarul Comisiei. Comunicéarile
secretarului Comisiei vor fi inaintate in scris si pe e-mail la adresele stabilite de comun acord cu presedintele
Comisiei.

5.5 In baza dezbaterilor, Comisia formuleazi propuneri ce urmeazi a fi supuse spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Cluj-Napoca.

5.6. Fiecare membru al comisiei va semna o declaratie de impartialitate, potrivit modelului prevdzut in
Anexa nr. 1 la prezentul Program.

5.7 In exercitarea atributiilor sale, Comisia va urmari:

- stabilirea zonelor de actiune prioritara prin intermediul Arhitectului - Sef;

- identificarea si inventarierea cladirilor si a proprietarilor acestora;

- elaborarea regulamentului de interventie aferent zonei de actiune prioritara si efectuarea demersurilor in
vederea avizarii de Ministerul Culturii sau de serviciile sale deconcentrate

selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru-interventie;

stabilirea documentatiei cadru utilizate in derularea Programului;

notificarea proprietarilor cladirilor inventariate;

solicitarea deciziei proprietarului persoana juridica, luatd prin hotirare emisd in conditiile legii privind
realizarea masurilor notificate;

- solicitarea acordului scris, conform legii, al proprietarului persoana fizica privind realizarea masurilor
notificate;

- identificarea resurselor financiare destinate acoperirii costurilor lucrarilor de interventie asupra cladirilor
situate in perimetrul ce delimiteazd Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”, proprietatea
persoanelor fizice sau juridice , precum si proportia contributiei acestora;

- evaluarea documentatiilor prezentate de persoanele fizice sau juridice in vederea obfinerii finantdrii,
propunerea prioritatiilor si fundamentarea sumelor ce urmeaza a fi alocate din bugetul local in acest sens;

- initierea demersurilor pentru realizarea documentatiei tehnice necesare executarii lucrérilor de interventie,
daci e cazul;

- initierea demersurilor pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie, daca e cazul;

- initierea demersurilor pentru executarea lucrarilor de interventie, dacd e cazul;

- monitorizarea si verificarea modului de realizare a lucrarilor de interventie pe toatd durata executarii
acestora, prin intermediul unui diriginte de santier autorizat conform legii;

5.8 Pentru ducerea la indeplinire a obligatiilor ce 1i revin, Comisia, prin Arhitectul-Sef, colaboreaza, in




conditiile legii, cu toate institutiile administrative la nivel local si/sau central si cu alte organizatii si entitati
de specialitate abilitate in acest sens si/sau subordonate Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca,
inclusiv cu Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural Cluj, cu Ordinul Arhitectilor din
Romania, cu arhitecti si urbanisti cu drept de semnatura, precum si cu experti tehnici in constructii.

VI. Inventarierea cladirilor propuse pentru lucrari de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a
anvelopei cladirilor

6.1. Inventarierea cladirilor incluse in zonele de actiune prioritard definite in Etapele I, II si III si situate in
perimetrele mentionate.

6.2 In cazul in care exista cladiri ce nu sunt incluse in zonele de actiune prioritard dar pot pune in pericol
sanitatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei sau in alte situatii, dupa caz, Comisia poate propune
includerea acestora in Program, prin actualizarea zonelor de actiune prioritara.

VIL Identificarea lucrarilor de interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturald a
cladirilor

7.1. In scopul stabilirii starii tehnice a cladirii din punctul de vedere al asigurérii cerintelor esentiale de
calitate a constructiilor, in principal a cerintelor esentiale "rezistenta mecanicd si stabilitate", "securitate la
incendiu" si "siguranti in exploatare" se va intocmi “Nota tehnicd de constatare” al cérei continut cadru este
prezentat in Anexa nr. 4 la prezentul Program.

7.2. “Nota tehnicid de constatare” se elaboreaza de catre experti tehnici atestati de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice iar in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, de
citre experti tehnici atestati de catre Ministerul Culturii, prin evaluare calitativd pe baza examindrii directe,
la fata locului, a cladirii, conform reglementarilor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor, in scopul
stabilirii starii tehnice a cladirii.

7.3. (1) Municipiul Cluj-Napoca poate sprijini financiar:

a) Acoperirea costurilor lucrarilor de interventie privind reabilitarea structural arhitecturald a anvelopei
cladirilor in cazul cladirilor clasate / in curs de clasare ca monument istoric (lucrari prevazute la art. 6 din
Legea nr. 153/2011 actualizatd) dupd cum urmeaza:

-lucrari de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

-lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si altele
asemenea;

-lucrari de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;

-lucrari de inlocuire, reparare/refacere a tmplariei exterioare si a elementelor exterioare functionale, precum
balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

-lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri, ancadramente, bosaje,
profiluri si altele asemenea;

-lucriri de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie.

b) Odata cu lucrarile prevdzute la pct. 7.3. alin a) se pot executa, dupd caz, si lucrari de interventie justificate
din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:

- lucrdri de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

- lucrdri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

- alte lucréri de aceastd natura, dupa caz.

2) Lucririle de interventie prevdzute la pct. 7.3 (1) din Program sunt investitii de interes public local
declarate prin hotdriri ale consiliului local, cu avizul Ministerului Culturii si Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice.

VIII. Notificarea proprietarilor cladirilor privind obligatiile si raspunderile legale

8.1. Comisia de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea lucrdrilor de
interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”- prin
Arhitectul Sef - va transmite céatre propr1etar11 cladirilor, notificarea privind obhgat1v1tatea implicérii 1n
derularea Programului.

8.2. Notificarea, al cérei continut-cadru este prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul Program, se transmite cu
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confirmare de primire si cuprinde in principal:

a) obligatiile care revin detindtorilor pentru cresterea calittii arhitectural-ambientale a cladirilor prin
executarea lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei acestora;

b) facilitatile prevazute de prezenta lege;

¢) conditiile, masurile si elementele privind respectarea unor caracteristici de culoare, materiale, detalii,
previzute in regulamentul de interventie;

d) termenul general sau, dupi caz, termenul specific stabilit pentru fiecare zond de actiune prioritara;

e) raspunderile detinétorilor;

f) sanctiunile aplicabile in cazul neindeplinirii/indeplinirii necorespunzatoare a obligatiilor.
8.3. Proprietarii de cladiri - persoana juridicd/asociatie de proprietari luatd prin hotrare emisd in conditiile
legii 1si dau acordul scris al detindtorului persoana fizica privind realizarea masurilor notificate si asigurarea
sumelor necesare proiectarii si executarii lucrarilor de interventie;
8.4. Proprietarii notificati au obligatia de a transmite Comisiei de coordonare si implementare a Programului
multianual pentru realizarea lucrdrilor de interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca” acordul conform legii ori, dupd caz, hotdrarea luatd in conditiile legii,
insotit/insotitd de nota tehnicd de constatare elaboratd in conditiile prezentului Regulament, in termen de
maximum 60 de zile calendaristice de la data primirii notificarii.
8.5. In cazul in care proprietarii notificati nu depun acordul/hotirarea luatd in conditiile legii, in termenul
specificat in notificare (60 de zile calendaristice de la data primirii notificérii), Comisia va consemna ca fiind
un refuz al efectudrii lucrarilor de interventie si poate propune aplicarea prevederilor art. 9 alin. (3) din Legea
nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a cladirilor.

IX. Selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru interventie:

9.1. Selectia cladirilor cuprinse in prezentul Program, se va realiza dupa cum urmeaza:

a) prin dispozitia primarului municipiului Cluj-Napoca emisd in baza unui referat al Comisiei, justificat de
punctajul obtinut prin aplicarea Criteriilor de evaluare specificate in Anexa nr. 5 la prezentul Program
realizat prin grija Directiei Politia Locala.

b) alte situatii prevazute de reglementéri locale, dupd caz

9.2. lerarhizarea cladirilor cuprinse in prezentul Program se va face in baza punctajului acordat conform
Anexei 5 si a Notei tehnice de constatare acolo unde situatia o impune

X. Contributia Municipiului Cluj-Napoca la acoperirea costurilor lucrarilor de interventie realizate asupra
cladirilor cuprinse in prezentul Program.

10.1. Municipiul Cluj-Napoca poate sprijini financiar, prin contributie financiard sau preluarea cheltuielilor
realizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program, prin alociri bugetare
anuale, conform prevederilor legale in vigoare.

10.2. Pot beneficia de sprijin financiar in cuantumul contributiei din partea municipiului Cluj-Napoca
prevazutd la pct. 10.1., persoanele fizice sau juridice — proprietari in cotd parte ai clddirilor cuprinse in
prezentul Program conform cap. IV care isi dau acordul/hotirdsc in conditiile legii conform modelului
prevazut in Anexa 6, realizarea lucrarilor de interventie, in conformitate cu prevederile CAP VIII din
prezentul Program si cu conditia depunerii documentelor justificative specificate in Anexa nr. 7.

10.3. Municipiul Cluj Napoca va stabili in ce conditii va contribui financiar la acoperirea costurilor pentru
intocmirea documentatiei tehnice si a costurilor lucrérilor de interventie in cazul cladirilor ai céror proprietari
notificati se afla in una din urmaétoarele situatii:

1. nu isi dau acordul si/sau nu hotardsc in conditiile legii, conform prevederilor prezentului
Program;

2. nu transmit Comisiei acordul exprimat conform Anexei nr 6 ori, dupd caz, hotdrarea luata in
conditiile legii, in termenul de maxim 60 de zile calendaristice de la data primirii notificarii
conform prevederilor prezentului Program

3. nu incheie contractul de finantare conform prevederilor prezentului Program

4. nu respectd dispozitiile/termenele impuse prin documentele justificative emise de autoritatile
administratiei publice locale/institutiile abilitate in acest sens

5. nu se afld in zona de actiune prioritard mentionata in program, la momentul solicitarii.

;
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XI. Finantarea lucrérilor de interventie

11.1. Finantarea proiectdrii i executarii lucrarilor de interventie prevazute la pct. 7.3 din Program se
asigurd, pe cheltuiala proprie, de catre proprietarii cladirilor

11.2. (1) Prin exceptie de la prevederile pct. 11.1, municipiul Cluj-Napoca poate asigura prin bugetul local,
in limita fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie:

a) cofinantarea cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie la cladirile monument istoric, la
cladirile amplasate in ansambluri si situri clasate ca monument istoric, in zonele de protectie a
monumentelor istorice, la cladiri protejate datorita valorii lor culturale prin planuri urbanistice generale, la
cladirile din zonele construite protejate sau din centrele istorice ale localitdtilor, precum si din
statiunile/localititile/zonele turistice, balneare, climatice si/sau balneoclimatice, definite in conditiile legii.

b) preluarea integrald a cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie in situatia prevazuta la art. 9
alin. (3) din Legea 153/2011 si cap. XIV din prezentul regulament

(2) Conditiile de selectie si de preluare a cheltuielilor pentru aplicarea prevederilor , pct. 11.2
precum si masurile necesare in vederea recuperarii de la detindtorii notificati a cheltuielilor efectuate de la
bugetul local se stabilesc si se aproba prin hotéréare a Consiliului Local al munucipiului Cluj — Napoca.

(3) In cazul alin. (1) lit. a), finantarea executirii lucririlor de interventie prevazute la art. 6 din Legea
153/2011, se poate asigura astfel:

a) 50% din fonduri aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetele locale/centrale sub forma de grant;
b) 50% din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari sau din alte surse legal constituite.

(4) Finantarea executirii lucrérilor de interventie prevazute la art. 6 din Legea 153/2011 in cota de
contributie prevazuta la alin. (3) lit. b) se asigura de cétre proprietari/asociatiile de proprietari pe durata
executirii lucrarilor de interventie, in baza situatiilor de lucrari.

(5) Contributia previzuta la alin. (3) lit. a) se stabileste prin hotdrari ale Consiliului Local al
municipiului Cluj-Napoca

(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), municipiul Cluj-Napoca poate asigura, la cererea de
finantare depusd de citre proprietari/asociatiile de proprietari, in baza hotararii Consiliului Local al
municipiului Cluj-Napoca, si in limita fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie, finanfarea
cheltuielilor aferente executdrii lucrdrilor de interventie corespunzitoare contributiei ce revine
proprietarilor/asociatiei de proprietari, prevazutd la alin. (3) lit. b), cu recuperarea sumelor in conditiile
legii.

(7) Sumele avansate de Municipiul Cluj-Napoca pentru asigurarea contributiei prevazute la alin. (3)
lit. b) se recupereaza din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari, constituit in acest sens, conform
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile
si completrile ulterioare, sau din contributia proprietarilor, dupa caz.

(8) In cazul in care sumele previazute la alin. (7) nu au fost integral recuperate din fondul de reparatii
al asociatiei de proprietari sau din contributia proprietarilor pana la receptia la terminarea lucrrilor,
recuperarea sumelor ramase se realizeaza prin stabilirea, prin hotdrare a Consiliului Local al municipiului
Cluj-Napoca, a unei taxe pentru cresterea calitétii arhitectural-ambientale a cladirilor.

(9) Taxa pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor se aplicd doar
proprietarilor/asociatiilor de proprietari prevazuti/prevazute la alin. (6)-(8), care beneficiazi de reabilitarea
cladirii in urma inscrierii acesteia in Program, atunci cdnd nu sunt acoperite sumele avansate de Municipiul
Cluj-Napoca pentru asigurarea contributiei prevazute la alin. (3) lit. b), in vederea acoperirii respectivei
contributii.

(10) Taxa pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor se fundamenteaza si se
stabileste pe baza hotararii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca in functie de sumele avansate de
citre municipiul Cluj-Napoca pentru asigurarea cotei de contributie aferente proprietarilor, in raport cu
cotele-parti indivize din proprietatea comuna aferenta fiecérei proprietati individuale.

(11) Durata si modalitatea in care pot fi recuperate, prin intermediul taxei, sumele avansate conform
alin. (3) se stabilesc prin hotaréri ale Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca, neputand depasi 10 ani
de la data receptiei la terminarea lucrdrilor.

(12) Taxa pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor se urmareste si taxa se executa
in conditiile Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificérile si completarile
ulterioare, de catre organele fiscale ale municipiului Cluj-Napoca.

(13) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) si (11), sumele avansate de Municipiul Cluj-Napoca




pentru asigurarea contributiei proprietarilor/asociatiilor de proprietari pentru executarea lucrarilor de
interventie la cladirile mentionate la alin. (1) lit. ¢) sunt considerate cheltuieli de naturd sociald si se pot
recupera intr-un termen mai mare de 10 ani pentru cladirile in care locuiesc persoane din categoriile de
proprietari, persoane fizice, respectiv familii care conform anchetei sociale efectuate inainte de stabilirea
naturii sociale a cheltuielilor si pe durata recuperarii acestora de municipiul Cluj-Napoca si pe toatd durata
realizarii lucrarilor de interventie realizeaza venituri medii nete lunare pe persoand singurd/membru de
familie mai mici sau egale cu salariul minim net garantat in platd pe tara.

XII. Acordarea si rambursarea finantarii - Contractul de Finanfare si taxa pentru cresterea calitatii
arhitectural ambientale a cladirilor

12.1 Contractul de finantare se incheie conform modelului prevazut in Anexa nr 8 la prezentul Program;

12.2. Contractul de Finantare se incheie, individual, cu proprietarii de cladiri care au depus o solicitare de
finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 7 la prezentul Program :
12.3 Finantarea va fi restituitd autoritdtii publice finantatoare in perioada de timp cuprinsd intre
contractarea lucrarilor de interventie si receptia la terminarea lucrérilor.

12.4 Sumele avansate de municipiul Cluj-Napoca pentru asigurarea contribufiei reprezentind suma
rambursabild, se recupereaza din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari, constituit in acest sens, sau
din contributia proprietarilor, dupa caz, fiind indexate anual, in luna ianuarie a fiecarui an, cu rata inflatiei
anului precedent, comunicata de Institutul National de statistica.* conform punctului de vedere al directiei
economice cu privire la aplicarea indexarii.

12.5.1) in cazul in care sumele previzute in aliniatul anterior nu au fost integral recuperate din fondul
reparatii al asociatiei de proprietari sau din contributia proprietarilor pana la receptia la terminarea
lucrarilor, recuperarea sumelor rdmase se realizeaza prin stabilirea, prin hotararea a Consiliului Local al
municipiului Cluj-Napoca, a unei taxe pentru cresterea calitétii arhitectural-ambientale a cladirilor.

12.5.2) Totodata, in situatia prevazutd la aliniatul (1) proprietarii sunt obligati sa returneze autoritatii
publice finantatoare in termen de 30 de zile calendaristice, sumele nerambursabile acordate si decontate de
autoritatea publica finantatoare urmeaza sé fie recuperate pe calea instantelor de judecatia competente.

12.6. Taxa pentru cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor se aplicdi doar
proprietarilor/asociatiilor de proprietari care beneficiaza de reabilitarea cladirii In urma inscrierii acesteia in
programele multianuale, atunci cind nu sunt acoperite sumele avansate de municipiul Cluj-Napoca pentru
asigurarea contributiei reprezentdnd suma rambursabila in vederea acoperirii respectivei contributii.

12.7. Taxa pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor se fundamenteaza si se stabileste pe
baza hotararii Consiliului Local in functie de sumele avansate de catre municipiul Cluj-Napoca pentru
asigurarea cotei de contributie aferente proprietarilor, in raport cu cotele-parti indivize din proprietatea
comuna aferenta fiecirei proprietati individuale.

12.8. Durata si modalitatea in care pot fi recuperate, prin intermediul taxei, aceste sume se stabilesc prin
hotirari ale Consiliului Local , neputdnd depasi 10 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor.

12.9. Prin exceptie de la art 12.8 sumele avansate de Municipiul Cluj-Napoca pentru asigurarea contributiei
proprietarilor/asociatiei de proprietari pentru executarea lucrarilor de interventie la cladirile ce fac obiectul
prezentului regulamant, sunt considerate cheltuieli de naturd sociald si se pot recupera intr-un termen mai
mare de 10 ani pentru cladirile in care locuiesc persoane din categoriile de proprietari, persoane fizice,
respectiv familii care conform anchetei sociale efectuate Inainte de stabilirea naturii sociale a cheltuielilor si
pe durata recuperarii acestora si pe toata durata realizérii lucrdrilor de interventie, realizeaza venituri medii
nete lunare pe persoand singurd/membru de familie mai mici sau egale cu salariul minim net garantat in plata
pe tard.

12.10 Recuperarea sumelor destinate finantérii cheltuielilor in cazurile prevazute la art. 12.9, respectiv
prelungirea duratei de recuperare a sumelor se face prin hotararea Consiliului Local.

12.11. Taxa pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor se urmireste si se executd in
conditiile Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificérile si completarile ulterioare,
de catre organele fiscale ale municipiului Cluj-Napoca.

12.12.Sumele avansate in conditiile legii de catre Municipiul Cluj-Napoca pentru asigurarea cotei de
contributie a proprietarilor/asociatiilor de proprietari pentru executarea lucrérilor de interventie la cladirile
obiect al prezentului regulamant, nerecuperate la data instraindrii sub orice forma a apartamentelor, inclusiv
prin mostenire, se recupereaza de la noul proprietar, in conditiile legii.




XIII. Decontarea costului lucrarilor de interventie
13.1. Autoritatea publica finantatoare va proceda la decontarea sumelor datorate in baza facturilor fiscale
emise de executantul lucrarilor desemnat conform Contractului de Executie, documente justificative ce vor
fi emise 1n baza situatiilor de lucrari intocmite conform prevederilor legale 1n vigoare si in concordantd cu
cele eligibile din Program.
13.2. Contractele de executie urmeaza a fi incheiate intre executantul desemnat al lucrérilor de interventie,
reprezentantul legal desemnat al beneficiarilor/proprietarilor si autoritatea publica finantatoare.
13.3 Autoritatea publica finantatoare va detine calitatea de finantator in cadrul inscrisurilor mentionate la
pct. 13.2., urméind a supune spre aprobare Consiliului Local decontarea urmatoarelor sume:
- 50% din contravaloarea lucrarilor executate - in cazul imobilelor ai céror proprietari si-au dat acordul
pentru executarea lucrdrilor de interventie din surse proprii cu respectarea termenului impus prin
Notificare;

-100% din contravaloarea lucrarilor executate — in cazul imobilelor ai céror proprietari si-au dat acordul
pentru executarea lucrarilor de interventie prin accesarea finantarii acordate in acest sens de municipiul
Cluj-Napoca, din care 50%- grant nerambursabil si 50% finantare rambursabila.

13.4. Decontarea sumelor mentionate la pct. 13.3. este conditionata de:
- contrasemnarea contractului pentru executarea lucrarilor si a situatiilor de lucari aferente de cétre
reprezentantii desemnati ai autoritatii adminstratiei publice locale in cazul imobilelor ai céror proprietari
si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor din surse proprii;
- desemnarea executantului lucrarilor prin respectarea procedurilor legale reglementate in domeniul
achizitiilor publice respectiv contrasemnarea contractului pentru executarea lucrarilor si a situatiilor de
lucrdri aferente de citre reprezentantii desemnati ai municipiul Cluj-Napoca in cazul imobilelor ai caror
proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor si au solicitat o finantare rambursabild - conform
formularului prezentat in Anexa nr.7 la prezentul Program.
13.5. Din sumele alocate anual cu titlu de contributie financiard pentru acoperirea costurilor lucrdrilor de
interventie asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program, autoritatea publicd finantatoare va proceda la
decontarea sumelor prevazute in devizele individuale de lucrdri/documentele fiscale intocmite de
executantul lucrérilor in conformitate cu prevederile Contractului de Executie.

XIV. Preluarea cheltuielilor lucrarilor de interventie

14.1. Primarul poate solicita Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca aprobarea executdrii lucrérilor in
numele si pe cheltuiala proprietarilor notificati, in limitele fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie
aprobata 1n bugetul local, in urmatoarele situatii:

a)proprietarii refuzd executarea lucrdrilor de interventie in conditiile si la termenele notificate;
netransmiterea acordul scris in termenul notificat (60 de zile de la primirea notificarii) este asimilat unui
refuz;

b)lucririle de interventie necesare nu au fost executate in termenele notificate;

¢)lucrarile de interventie au fost incepute, dar nu au fost finalizate in termenele notificate.

14.2. Cladirile pentru care vor fi preluate costurile lucrarilor de interventie de la bugetul local, proprietarii
persoane fizice si juridice de drept privat si costurile ce urmeaza sa fie preluate se stabilesc si se aproba prin
hotarare a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

14.3. Hotérarea Consiliului local va avea la baza referatul Comisiei, prin care se va propune preluarea si
recuperarea de la proprietarii notificati a costurilor lucrarilor de interventie de la bugetul local, la cladirile
cuprinse in prezentul Program.

14.4. (1) Cheltuielile efectuate de catre municipiul Cluj-Napoca se recupereaza de la proprietarii notificati,
pand la data receptiei finale a lucrérilor de interventie executate, respectiv in 5 ani de la data receptiei la
terminarea lucrdrilor de interventie, in conformitate cu actele normative in vigoare.

(2) Cuantumul cheltuielilor efectuate de catre municipiul Cluj-Napoca, in numele si pe cheltuiala
proprietarului notificat, aflat in situatia prevazuta la art. 14.1 din prezentul Program, pentru executarea
lucrarilor de interventie executate, se consemneaza intr-un inscris, ce constituie titlu de creantd, in care se
stabilesc inclusiv termenele de platd a sumei datorate de catre proprietarii notificati. in cazul cladirilor
inscrise in cartea funciara, titlul de creantd va mentiona numarul cadastral al cladirii.

(3) Dreptul de creantd se constituie dupd cum urmeaza:

a) pentru fiecare proprietar notificat;
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b) proportional cu cota indiviza din proprietatea comuna aferenta fiecarei proprietati individuale;

¢) anterior inceperii lucrérilor de interventie la imobil,;

d) la valoarea totala a cheltuielilor efectuate de la bugetul local al Municipiului Cluj-Napoca pentru imobil,
reflectate in sume ce cuprind, dupa caz: documentatia tehnica, lucrérile de interventie, alte taxe si comisioane
privind inscrierea dreptului de creantd in actul de proprietate.

(4) Directia de impozite si taxe locale din cadrul autoritdtii administratiei publice locale va proceda
la impunerea din oficiu a obligatiei de platé care revine fiecérui proprietar notificat.

14.5. (1) Proprietarul nemultumit de cuantumul sumei datorate 1n inscrisul ce constituie titlu de creantd
poate formula contestatie in conditiile stabilite la Titlului VIII din Legea nr. 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala.

(2) Decizia prin care se solutioneazd contestatia se comunicd contestatarului si poate fi atacata la
instanta judecdtoreascd competentd in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile i completérile ulterioare.

(3) Inscrisul care constituie titlu de creantd devine titlu executoriu la expirarea termenului de plata
prevazut in acesta.

(4) Somatia insotita de titlul executoriu se comunica proprietarului notificat aflat in situatia prevazuta
la art. 14.1, potrivit legii.

(5) Sumele recuperate se vireaza in conturile comunicate de citre municipiul Cluj-Napoca si
constituie venituri la bugetele locale.

XV. Sanctiuni aplicabile pentru neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor care revin
proprietarilor cladirilor.

15.1. Sanctiunile care urmeaza a fi aplicate proprietarilor cladirilor cuprinse in prezentul Program, notificati
pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce le revin 1n concordantd cu
prevederile legale si locale in vigoare la data aplicarii acestora, sunt cele specificate in Legea nr. 153/2011 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cele din alte acte elaborate/aprobate de municipiul Cluj-
Napoca care reglementeaza masuri de interventie a cladirilor din Ansamblul Urban “Centrul Istoric al
oragului Cluj-Napoca”.

15.2. Sanctiunile prec1zate la pct. 15.1 nu sunt limitative urmand a se actualiza/completa conform
prevederilor legale si locale in vigoare la data aplicarii acestora.

XVI. Dispozitii finale

16.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura previzutd in prezentul
Program se va transmite sub forma de document scris cu confirmare de primire.

16.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de beneficiarul finantarii la registratura Primariei
Municipiului Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 7. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire
semnatd si stampilatd in cazul expedierii prin postd, respectiv documentatia stampilatd/datatda in cazul
depunerii la registratura institutiei.

16.3. Fac parte integranta din prezentul Program ( Anexa I la Hotararea nr. 102 din 28 februarie 2018 )
urmatoarele anexe:

——Anexa nr. 1 - Declaratie de impartialitate;

——Anexa nr. 2 - Cheltuieli eligibile privind categoriile de lucrari de interventie supuse finantarii;
——Anexa nr. 3 — Notificare catre proprietarii cladirilor inventariate conform Programului;
——Anexa nr. 4 - Nota tehnica de constatare privind cladirile inventariate in Program;

——Anexa nr. 5 - Criterii de evaluare privind selectia cladirilor inventariate;

- Anexa nr. 6 - Acordul proprietarilor cladirilor;

——Anexa nr. 7 - Solicitare de finantare — formular cerere si listd documente;

——Anexa nr. 8 - Contract de finantare.
16.4. Prevederile prezentului Program si a anexelor, parte integranta din acesta nu sunt limitative urméand a
se actualiza/completa conform dispozitiilor legale in vigoare la data aplicarii acestora. -

10
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-Anexanr.1-

la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de interventie asupra clidirilor situate
in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

DECLARATIE DE IMPARTIALITATE

Subsemnatul/(a) presedinte/membru  in  Comisia de
coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea lucririlor de
interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-
Napoca”,

In conformitate cu prevederile Capitolului V pet. 5.6. din Programul Multianual pentru
realizarea lucririlor de interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -“Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca” aprobat prin HCL nr. / ,

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declarafii, urmatoarele:

enu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, in raport cu
solicitantul finantarii;

enu am niciun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de analizi,
evaluare si selectie a documentatiilor/solicitantilor in vederea acordarii finanfarii.

Sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, precizez ca am verificat toate datele
din prezenta declaratie si in conformitate cu informatiile furnizate o declar completd si adevarata.

Cluj-Napoca, Semnatura
Data /!

e e T
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Anexa nr. 2 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de interventie
asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca””

CHELTUIELI ELIGIBILE PRIVIND
CATEGORIILE DE LUCRARI DE INTERVENTIE SUPUSE FINANTARII

Natura sumelor ce urmeazi a fi decontate in cadrul Programului, conform
documentatiei tehnice intocmite pentru:

a) Acoperirea costurilor lucririlor de interventie privind reabilitarea structural arhitecturala
a anvelopei clidirilor in cazul clidirilor clasate /in curs de clasare ca monument istoric
(previzute la art. 6 din Legea nr. 153/2011 actualizati) dupi cum urmeazi:

-lucrari de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

- lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si altele
asemenea;

-lucriri de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;

-lucriri de inlocuire, reparare/refacere a timplariei exterioare si a elementelor exterioare functionale, precum
balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

-lucridri de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri, ancadramente, bosaje,
profiluri si altele asemenea;

- lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrérilor de interventie.

b) Odata cu lucrarile prevazute la pet. 7.3. alin a) se pot executa, dupi caz, si lucrari de interventie
justificate din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:
- lucréri de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;
- lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
| - alte lucrari de aceasta naturd, dupé caz.

ool
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- Anexanr. 3 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de interventie
asupra cladirilor situate In “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

ROMANIA
TEASHL . ...menmsssisisasniasmsammmsasoseanmsanss
Primaria Municipiului ..........
Primar,
1T APRCSRI | SR S S——
NOTIFICARE
[} din .../ ...
Catre:

Proprietarul cladirii situate In Cluj-Napoca, Str......c.cccccociiimiiniennnieneneaeancas , Dl ,

Yo JOUURRIRN identificat prin
dl 1. pentru persoand fizicd: Numele §i prenumele ..........cccccceovnveenen. TR | —— ;

B.I/C.L 2o 1 1 P, ; emis(a) 8  ssssnisiemii . la
ALA ot

2. pentru persoand juridicd: Denumire ..........c.cccccccccicenen. , Sedil i, ,
CUL e, , cod fiscal ...

3. pentry #socidfic de proprictart: DENUINITG s , reprezentati
prin dl/dna ...........c....... » TIHCHIA . eoeemsnmnsmimsosss , identificat/a prin CNP ......... , BI/C.I seria .... or. ...,
emis(d) de .....cocoeeeeeenene ,adata ..o ,

In temeiul prevederilor art. 8 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 153/2011 privind mé&suri de
crestere a calitafii arhitectural-ambientale a cladirilor, prin prezenta,

VA NOTIFICAM OBLIGATIILE CARE VA REVIN, in calitate de proprietar cu privire la
luarea masurilor necesare pentru cresterea calitfii arhitectural-ambientale a cladirii prin executarea
lucrérilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acesteia, in conditiile
stabilite de lege, astfel:

1. OBLIGATIL:
a). emiterea hotararii/acordului dvs. privind realizarea mésurilor cuprinse in prezenta notificare;

b). suportarea costurilor necesare proiectérii i executérii lucrarilor interventie din surse financiare
proprii sau prin accesarea finantirii acordate de autoritatea administratiei publice locale in baza
Programului Multianual pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra cladirilor situate in
,»Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™;

c). contractarea elaborérii urmédtoarelor documentatii tehnice:

1. nota tehnicd de constatare, conform Anexei nr. 4 la Programul Multianual pentru realizarea
lucérilor de interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban- Centrul Istoric al orasului
Cluj-Napoca”;

2. documentatia de avizare a lucrérilor de interventie §i aprobarea acesteia;

3. documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de interventie;

4. proiectul tehnic si detaliile de executie; /
d) obtinerea, dupé caz, a urmatoarelor acte administrative: L/’
l.avizul tehnic prealabil al arhitectului-sef/persoanei responsabile in do?a,

,;:‘r‘zh ‘\" ; (4 7 ,
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constructiilor din cadrul Primériei municipiului Cluj-Napoca;

2.autorizatia de construire;

€) contractarea urmdririi executdirii lucrérilor in conditiile si cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile ulterioare;

f) contractarea executérii lucrarilor de interventie; :

g) asigurarea receptiei la terminarea lucrérilor §i completarea cartii tehnice a constructiei;

h) asigurarea receptiei finale, dupé expirarea perioadei de garantie de buni executie de 5 ani de la
data receptiei la terminarea lucrarilor.

i). transmiterea hotérarii/acordului privind realizarea lucrérilor de interventie si Nota tehnici de
constatare, stabilite In Anexa nr. 4 si 6 la Programul Multianual pentru realizarea luc#rilor de
interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban- Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
in termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data primirii prezentei.

2. CA URMARE A INDEPLINIRII OBLIGATIILOR CE VA REVIN, puteti beneficia de
urmétoarele FACILITATI in cadrul Programul Multianual pentru realizarea lucarilor de interventie
asupra cladirilor situate 1n ,,Ansamblul Urban- Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
a)emiterea certificatului de urbanism §i a autorizatiei de construire pentru executarea lucririlor de
interventie se elibereazd in regim de urgentd, in cel mult 15 zile de la data inregistririi solicitirii,
cu scutire de taxd;
b)autorizatia de construire se emite fird prezentarea extrasului de plan cadastral si a extrasului de
carte funciara de informare;
c)acordul primarului prevdzut la pct. 6 lit. b) teza a doua si avizul tehnic prealabll prevazut la pct. 1
lit. d) subpct. 1 se emit cu titlu gratuit;
d)scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupi caz, citre Inspectoratul de Stat in
Constructii, precum $i a cotei de 0,5% cétre Casa Sociala a Constructorului, din cheltuielile cu
lucrérile de interventie;
€) scutirea de la plata impozitului pe cladiri pentru o perioada de 5 ani consecutivi, cu incepere din
anul fiscal in care se efectueaza receptia la terminarea lucrarilor, conform actului administrativ al
autoritatii privind acordarea facilititii in baza codului fiscal.

f). asigurarea unei finantdri in procent de 50% din valoarea facturilor decontate executantului
lucrarilor — sub formd de grant — finantare nerambursabild acordati de autoritatea publici
finanfatoare in cadrul Programului Multianual pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra
cladirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™;

g). asigurarea unei finantiri in procent de 50% din valoarea facturilor decontate executantului
lucrérilor — sub forma de contributie financiard — finantare rambursabild acordati de autoritatea
publica finantatoare proprietarilor care si-au dat hotirirea/acordul si au transmis nota tehnici de
constatare in termen de 60 de zile calendaristice de la data primirii prezentei iar ulterior formuleazi
o solicitare de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 8 la Programul Multianual
pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca”. :

3. CONDITII:

a)nota tehnicd de constatare se elaboreazd de experti tehnici atestafi, cel putin pentru cerintele
esentiale de calitate "rezistentd mecanic si stabilitate", "securitate la incendiu" si "siguranta in
exploatare";

b)documentafia de avizare a lucrarilor de intervenfie §i documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de interventie, daci este cazul, precum si proiectul tehnic si detaliile de
executie se elaboreazd de colective tehnice de specialitate sub coordonarea unui arhltect cu
drept de semnaturd; ,

c)documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de mterventl @?aca ‘este ,'Gazul
precum si proiectul tehnic si detaliile de executie se verificd de citre ve ;ﬁcgf(pn de prmecte;\
atestati in conditiile legii; Wt ‘
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d)lucririle de interventie se executd doar de firme autorizate de constructii cu responsabili tehnici
cu executia atestati;

4. MASURI

a)instiinfarea primdriei si inspectoratului teritorial in constructii cu privire la data inceperii
executdrii lucrarilor de interventie, precum si a receptiei la terminarea acestora;

b)asigurarea accesului pentru realizarea lucrérilor de interventie.

1)Elemente privind respectarea unor caracteristici de culoare, materiale, detalii, conform

Regulamentului de interventie din zona de actiune prioritara.

5. TERMENE:
a) transmiterea la primérie a hotérarii/acordului scris insotitd/insofit de nota tehnica de constatare -

in 60 de zile de la primirea prezentei notificari;
b) executarea lucrdrilor - in 12 luni de la primirea prezentei notificdri sau, in funcfie de natura gi
amploarea lucrdrilor de interventie necesare, termenul de 12 luni prevazut poate fi majorat cu cel

mult 6/12 luni, numai cu acordul scris al primarului.
¢) receptia la terminarea lucrarilor - in cel mult 15 zile de la expirarea termenului prevazut la lit. b);

d) receptia finala - la 5 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor.

6. RASPUNDERT:
Neindeplinirea/Indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor cu privire la realizarea lucrarilor de

interventie se sanctioneaza conform legii.

7. SACTIUNI PREVAZUTE DE LEGE:
a). amendi de la 5.000 lei 1a 8.000 lei pentru nerespectarea obligatiilor de la pct. 1 lit. ¢)-);
b). amenda de la 2.000 lei la 5.000 lei pentru nerespectarea obligatiilor de la pct. 1 lit. g) si h).

(numele, prenumele §i semnétura)

D.P. Arhitect-gef,

(numele, prenumele §i semnétura)
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-Anexanr. 4 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE

intocmiti la data de / /

L. Datele de identificare ale cladirii:

1. Judetul , localitatea , Strada or. , numar cadastral
, numdr carte funciara ,

2. Proprietate: [ ] privatd [ ] publici

3. Detinétor/Proprietar:

a. persoand fizica:

Numele si prenumele , CNP , B.I/C.I. seria nr. ;
b. persoand juridica:

Denumire , sediu ,C.LE. 3
C. asociatie de proprietari:

Denumire , reprezentata prin dl/dna , functia ,
identificat/a prin CNP , B.I/C.. seria nr. ,
ALCATUIREA GENERALA A CLADIRII

Numar total niveluri: ......c.ccoeeerieienieieeeeeeeee , din care subterane: .................

Numar de tronsoane/din care numar de tronsoane dlstlncte .../.....; numar de apartamente........ .

Forma in plan: simetrica; asimetrica.
Tip: izolata; cuplata; insiruita; ;
Pozitie: de colt; la frontul stradal; parcela.

Anul construirii (se mentioneaza anul sau, daca nu este cunoscut, se bifeaza perioada estimata): ...

necunoscut; inainte de 1900; intre 1901-1920; intre 1921-1960;
DATE PRIVIND CONCEPTIA DE REALIZARE A CLADIRII:
perioada de proiectare .................
perioada de executie ..................
Tip proiect: unicat; tip; ref01051b11
Topografia terenului: teren plat; teren in panta;

Clasa de importanta 8 CONSUTCHET cu. s ismios sonsssstneitas isspasisnnmmrmmmmnmmassnammnaesen ,
Dimensiuni generale in plan (M1): ....occeeeerieiroeeieeeeeeeeeeeee e et ,
Suprafata construita la sol (mp.): .......... ,

suprafata construita desfasurata (mp.): ....ccccocceeeee ,

Inaltime medie de nivel (ml): ........... :

suprafata construita medie de nivel (mp) ................ S

Functiunile cladirii:

locuinte colective; mixte (locuinte si spatii cu alta destinatie);
locuinta individuala; comert; birouri; sediu autoritate locala/centrala;
invatamant; functii publice; turism; altele.
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DATELE PRIVIND STRUCTURA DE REZISTENTA A CLADIRII

Structura verticala deStructura orizontala lemente Fundatii
5 rezistenta de rezistenta mestructurale
zidarie simpld bolti de caramida zidarie din caramida fundatii din beton
(nearmata) armat monolit
zidarie cu stalpisori si profile metalice si zidarie din B.C.A. fundatii din caramida
centuri din beton armat |oltisoare de caramida
grinzi si stalpi din beton| grinzi de lemn beton armat Sistem de acoperire
armat (care nu formeazd
structura in cadre)
cadre din beton armat | beton armat monolit  |lemn tip terasa
pereti structurali din beton armat prefabricat | altele tip sarpanta
beton armat
panouri mari altele mixt
structura mixta ;
structura metalica Trotuar de protectie ‘
structura din lemn da ‘
altele nu
Comportarea generala a  cladirii laInterventii efectuate in timp asupra cladirii
cutremurele produse
fara avarii semnificative necunoscute
cu avarii la elemente nestructurale nicio masura
avarii izolate la structura refaceri finisaje
avarii grave la structura consolidare (partiala/totala)
altele demolare partiala

Factori care au influentat negativ comportareaAlte interventii efectuate in timp asupra
la cutremure a cladirii cladirii

Inaltimea parterului mai mare decat a etajelor supraetajari

si/sau” configuratia elementelor structurale
diferita

de a etajelor (parter flexibil)

Forma defavorabila in plan si/sau in elevatie modificari compartimentari si/sau fatade; altele
Disimetrie in distributia maselor si rigiditatilor
Pozitionarea in  plan a  elementelos
structurale,diferita la etaje fata de parter (in
consola)

Discontinuitatea elementelor structurale
nestructurale pe verticala/orizontala

CATEGORII DE DEFECTE/EVENIMENTE CONSTATATE
degradari SIIUCTUTALE: .......cuiiuiii ettt eae e e s e e see s e eneenean .

alte categorii de defecte/evenimente constatate: ;



coroziune; condens; lemn putrezit
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EVALUAREA CLADIRII

Aspecte generale

Colaps, colaps partial

Cladirea/unul dintre etaje inclinata/inclinat

IAlte aspecte

Degradari elemente structurale

Minore

Moderate

Severe

[Fundatii

Sistem de acoperire

Plansee (pentru incarcari verticale)

Stalpi, stalpisori din zidarie

Plansee (saibe orizontale) contravantuiri orizontale

Pereti structurali, contravantuiri verticale

Imbinari elemente prefabricate

IAlte aspecte

Degradari elemente nestructurate

Minore

Moderate

Severe

Parapete, ornamente

Placaje, tamplarie

Tavane, corpuri iluminat

Pereti interiori de compartimentare

\Ascensoare

Scari cai de evacuare

Alte aspecte

Pericole/Degradari geotehnice

Minore

Moderate

Severe

IAlunecari de teren

iscari de teren, crapaturi

asarl

Itele

CONCLUZII SI RECOMANDARI

ACTIUNI VIITOARE OBLIGATORII:

Efectuarea unei expertize tehnice pentru: structura, teren de fundare.

Se anexeazi material fotografic de ansamblu si reprezentativ din punct de vedere al starii tehnice a
cladirii, cu localizarea avariilor. Anexele fac parte integrantdi din prezenta Notd tehnicd de

constatare.
Intocmit,
Expert tehnic

(numele si prenumele)

Data intocmirii,

Insusit,
Proprietar

(numele si prenumele)
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- Anexa nr.5-

la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de interventie asupra cliadirilor.
situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

CRITERII DE EVALUARE

PENTRU SELECTAREA CLADIRILOR INVENTARIATE

FISA DE EVALUARE A IMOBILELOR CLADIRI DIN MUNICIPIUL

CLUJ-NAPOCA

[Acoperis si elemente aferente, vizibile din exterior

| Punctaj
a.! nu existd (nu este cazul)
b.| fird degradiri  [Stare foarte bund 0
c. degradari minore
- invelitoare - Invelitoarea este degradati partial (maxim 10% din 2
suprafata totali). Necesita remedieri locale, reparatii punctuale.
- cornisa — Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 1
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Necesita remedieri
locale, reparatii punctuale.
- sarpanta Cosuri de fum cu tencuieli/caramizi desprinse si 1
elemente de decoratie lipsd. Necesitd remedieri locale,
reparatii punctuale.
jeheaburi, burlane si - Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea 2
elemente de tinichigerie [jgheaburilor
d. degradiri medii
- invelitoare Invelitoarea este degradati in proportie mare (10-30% din 6
suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesitd
inlocuire si fixare.
- cornisa Elementele ornamentale degradate partial, desprinse (10- 3
30% din suprafata totald). Umiditate vizibild pe alocuri.
Necesiti inlocuire si refacere.
- sarpanta Cosuri de fum cu cdramizi desprinse, care prezinta risc de 8
cadere si elemente de decoratie lipsa (10-30% din
- suprafata totald). Necesitd Inlocuire si refacere.
- jgheaburi, burlane si - Jgheaburi si burlane deteriorate partial. Necesitg intocyirg; |-
elemente de tinichigerie Pl sl
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e. degradiri majore

- Invelitoare

— TInvelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din
suprafata totald,coamele sunt neetange. Necesitd
inlocuirea totala.

- cornisa

— Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste
30%. Umiditate vizibild, necesiti inlocuirea totald. Risc
pentru trecitori.

- sarpanta

— Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale
sarpantei, cosuri de fum si/sau lucarne lipsé partial sau
total, toate vizibile din exterior.

elemente de tinichigerie

- jgheaburi, burlane si

- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar
si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare.

Necesitid inlocuirea totala.

!2. Fatade vizibile din exterior Punctaj ]

a.| nu existd (nu este cazul)

b., fara degradari - Stare foarte buna 0

c. degradari minore

- tencuiala -Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii 2
(maximum 10 %) din suprafata totala. Fara igrasie. Remedierea
punctuald.

- zugriveala - Zugraveald exfoliatd incidental (maximum 10 %). 1
Remedierea punctuala.

- timplirie - Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzura a 1
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplarie. Tampléaria se
revopseste si se remediaza punctual.

- pereti/balcoane - Elemente lipsé si degradari pe suprafete de maximum [3
10 % . Remedierea punctuala.

- elemente decorative - Elemente decorative incomplete de maximum 10 % . 2
Remedierea punctuala.

d.| degradiri medii

- tencuiala - Degradéri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 6
fatadelor). Igrasie usoard. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc

- zugriveala - Zugraveala exfoliata partial (10-30% din supratata 3
fatadelor) sau avand un aspect murdar. Supratetele se
rezugravesc.

- tamplarie - Materiale componente deteriorate, deformate si/sau 3
defecte (cel putin un element). Reparatii si inlocuire.

- pereti/balcoane - Elemente lipsé din perete sau balcon pe suprafete intre |16
10-30%. Se va face completarea elementelor lipsa.
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- elemente decorative - Elemente decorative care lipsesc de pe fatade. Se va face |6
completarea elementelor lipsa.

c.|degradiri majore

- tencuiali - Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt 10
puternic umede, tencuiald degradati peste 30% din suprafata.
Suprafetele se refac total.

- zugriveala - Zugraveala exfoliati gi/sau deteriorata peste 30% din |5
suprafati. Suprafetele se refac si se rezugravesc in totalitate.

- tamplarie - Materiale componente puternic deteriorate, deformate si|5
elemente de tAmplarie lipsé (cel putin un element) peste 30%
din total. Necesita inlocuire completa.

- pereti/balcoane - Crapaturi de dimensiuni mari, elemente componente 25
lipsd partial sau total. Cladire ruind. Necesitd refacere completa.

- elemente decorative - Elemente decorative desprinse, care prezintiriscde (10
cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru
trecétori.

8. Imprejmuiri si anexe vizibile din exterior Punctaj ]

a. : nu exista (nu este cazul)

b.| firi degradiri

- Stare foarte buna- 0

c.| degradiri minore

—

- Zugriveala gi/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt
exfoliate incidental. Posibild remedierea punctula.

d.| degradiri medii

- Elemente decorative componente lipsd, iar zugraveala [3
si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de
peste 10% din suprafata.

e.| degradiri majore

- Imprejmuirea prezintd deformari, degradéri, Inclinari |5
vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

IPUNCTAJ TOTAL—

Observatii imobil / Masuri stabilite




B e e e e e e P e e e e e . e e e e e 3 A

Definitia generali a categoriilor de degradiri : 1

Degradiiri minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Caracterul arhitectural al clidirii se pastreaza.

[Degradari medii.

Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafa;a sau corp de constructie, degradarile trebuiesc
indepértate cat mai curdnd. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

[Degradari majore.

Aceste degradéri sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% si trebuiesc remediate
imediat, pentru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau
reficute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod
intentionat.

. rCalculul punctajului in urma evaludrii si stabilirea starii tehnice a cladirii |

Punctajul total.

Dupé completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (Insuméand punctajele din coloana din
dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluzrii (de exemplu, constructiile cu
acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii §i a sarpantei sau
constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va sciddea din punctajul maxim de 100 puncte
al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinta.

Punctajul procentual. '

Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinti (punctajul total / punctajul de referinti x 100). Punctajul
- procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte. '

Stabilirea starii tehnice a cladirii

" [n functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:
1.Stare tehnica foarte bund-0%

2 .Stare buna-punctaj 0.1 %- 6%

3.Stare tehnicé satisfacatoare-punctaj 6,1%-25%

4.Stare tehnica nesatisfécatoare-punctaj > 25,1 %.

PUNCTAJ PUNCTAJ_ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL

/“SEF SERVICIU CONTROL URBANISM
‘sI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII

POLITIST LOCAL
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- Anexa nr. 6 -

la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

ACORD

Subsemnatul (se va completa de cdtre proprietarul/coproprietarii imobilului),

in calitate de proprietar/coproprietar in cotd parte a imobilului situat in Cluj-Napoca, str.
, . , apartament 5

Urmare a Notificérii nr. / , emisd de Primarul Municipiului Clyj-
Napoca prin Comisia de coordonare a Programului Multianual pentru realizarea lucririlor de
interventie asupra cladirilor situate In “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al orasului Cluj-
Napoca”,

Ne exprimdm acordul pentru:

Vi rugam sa completati chenarele de mai jos cu ,,DA” sau ,,NU”:

1. realizarea masurilor specificate in notificarea nr.................. din...... ;

2. suportarea costurilor pentru realizarea masurilor notificate, din resurse financiare
proprii, caz In care vom proceda la executarea lucrérilor de interventie din surse proprii cu
respectarea termenului impus prin notificare;

3. accesarea finantérii acordate In acest sens de autoritétile administrafiei publice locale
caz in care vom inainta acestora o solicitare de finantare — conform formularului prezentat
in Anexa nr. 8 la Programul Multianual pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra
cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

4. intocmirea documentatiei tehnice care va sta la baza executarii lucrérilor de protejare si
interventie;

5. desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal in relatia cu autoritétile administratiei
publice locale/alte persoane fizice sau juridice in scopul realizérii lucrérilor de interventie
ce trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturala a cladirilor;

6. inscrierea in Cartea Funciard a mentiunii privind ,,Obligatia de folosin{d a imobilului”
in conformitate cu documentele justificative emise 1n acest sens;

7. suportarea contravalorii cheltuielilor realizate cu documentatia tehnicd, in cazul
nerespectarii termenului legal de executare a lucrérilor, raportat la cota parte de proprietate
detinutd in cadrul imobilui;

8. rambursarea sumelor decontate de autorititile administratiei publice locale inclusiv
costul documentatiei tehnice in cazul nefinalizarii lucrarilor din vina noastra exclusivi, in
termen de 30 de zile calendaristice de la data notificirii comunicate in acest sens, sume
stabilite prin raportarea la cota parte de proprietate detinuté in cadrul imobilului;

9. incheierea Contractului de Finantare conform Anexei nr. 8 la Programul Multi
pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra clddirilor situate in “Ansamblul Urb%n /
Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”; |
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10. dupd caz, desemnarea §i mandatarea unui reprezentant legal in vederea contractirii
lucrérilor de interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a lucririlor pe
toatd durata executirii acestora;

11. dupi caz, desemnarea §i mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizirii
lucrarilor si la receptia finald, dupd expirarea perioadei de garantie de buni executie de 5
ani de la data receptiei la terminarea lucririlor.

Cluj-Napoca la, | Semnatura
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-Anexanr.7-
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

FORMULARE SOLICITARE DE FINANTARE RAMBURSABILA
A. Solicitare de finantare — persoane fizice

Cadtre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cluj-Napoca

Proprietarul cladirii situate in municipiul Cluj-Napoca, str. , OT. , ap. ,
CF nr. sub nr. topografic/cadastral , identificat prin:
] persoand fizicd:
Numele si prenumele , CNP , B.I/C.I. seria nor. :

Prin prezenta solicit acordarea unei ﬁnantan rambursabile de 50% pentru sustinerea
lucrérilor de interventie ce urmeaza a se executa la clidirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str.

, Ir. conform Programului Multianual pentru realizarea lucririlor de
interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -“Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
aprobat prin HCL nr. /

In vederea sustinerii celor mentionate anexez prezentei urmitoarele documente justificative:
1) acordul scris privind realizarea masurilor cuprinse in nota tehnici de constatare;
2) documente justificative care atestd dreptul de proprietate - Extras carte funciara nu mai vechi de
30 de zile privind imobilul la care se vor executa lucrari de interventie sau copie legalizata de pe
titlul de proprietate (contract vinzare-cumpérare, donatie, succesiune, partaj, etc.);
3) declaratie pe propria rispundere, autentificati, din care si rezulte ci isi asumi urmitoarele
obligatii:
] sd permita accesul specialistilor si al operatorilor economici desemnati de citre autoritatea publici
finantatoare la clddirea supusa lucrdrilor de interventie in vederea executdrii acestora de ciitre
autoritate; : :
] sd obtind documentele justificative solicitate de finantator necesare executirii lucririlor de
interventie, in conformitate cu legislatia in vigoare.
4) documente justificative din care sa reiasi cd solicitantul nu are debite restante fati de bugetul de
stat/bugetul local/fonduri speciale (certificate privind plata obligatiilor bugetare — eliberate de
Ministerul Finantelor D.G. F. P. Cluj-Napoca ,daca este cazul, Primérie municipiului Cluj-Napoca );
5) declaratie notariald privind detinerea resurselor financiare in vederea restituirii ﬁnantam
rambursabile; P

B. Solicitare de finantare — persoane juridice si asociatii de propietari

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Proprietarul cladirii situate in Cluj-Napoca, str. , Ir.
sub nr. topo , identificat prin:
| persoand juridicd:
Denumire , sediu , C.LE. :
| asociatie de proprietari: _
Denumire , Teprezentatd prin dl/dna , functia
, identificat/a prin CNP , B.I/C.I. seria nr. ,

Prin prezenta solicitim acordarea unei finantdri rambursabile de 50% pentru sustinerea



lucrarilor de interventie ce urmeazd a se executa la cladirea situatd in Cluj-Napoca, str.

, Nr. conform Programului multianual pentru realizarea lucrarilor de
interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -“Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
aprobat prin HCL nr. / ‘

In vederea sustinerii celor mentionate anexez prezentei urmitoarele documente justificative:
1) hotirdrea AGA/AG privind executarea lucrdrilor de interventie si restituirea finantirii
rambursabile;
2) actul constitutiv/statutul si actele aditionale, dupa caz;
3) dovada dobéndirii personalitétii juridice;
4) documente justificative care atestd dreptul de proprietate - Extras carte funciara nu mai vechi de
30 de zile privind imobilul la care se vor executa lucriri de interventie sau copie legalizatd de pe
titlul de proprietate (contract vanzare-cumparare, donatie, partaj, etc.);
5) documente justificative din care si reiasa ca solicitantul nu are debite restante fatd de bugetul de
stat/bugetul local/fonduri speciale(certificate privind plata obligatiilor bugetare — eliberate de
Ministerul Finantelor D.G.F.P. Cluj, Primérie Cluj-Napoca

Data Semnatura
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- Anéxa nr. 8 -
CONTRACT DE FINANTARE
NR...coeeiienneen [eeeeeienconcencennnane

PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in mun.Cluj-Napoca, str.Motilor, nr.3, jud.Cluj,
reprezentat prin Primar, Emil Boc, in calitate Finantator pe de o parte

si
D-nul/D-na/Denumirea societatii , CNP/CIF, , Cont bancar nr.
(persoana juridica) , reprezentat prin administrator , cu domiciliul/sediul
in 5 Stt. ,nr. ,ap.  , jud. , Proprietar al apartamentului nr. din
imobilul situat in mun.Cluj-Napoca, str. , IOT. , jud.Clyj, conform CF nr. , L.
topografic , nr.cadastral in calitate de Beneficiar pe de alta parte,

Convin asupra incheierii prezentului Contract de finantare in baza prevederilor Legii
nr.153/2011, a Codulului Civil si HCL nr. , iIn urmatoarele conditii:

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 (1) Municipiul Cluj-Napoca acorda finantarea sumei de lei catre D-nul/D-
na/Denumirea societatii in calitate de Beneficiar, pentru executarea
lucrarilor de interventie la imobilul situat in mun. Cluj-Napoca, str. ,
nr. , jud.Clyj, inscris in CF nr. , nr.topografic , nr.cadastral , suma ce
reprezinta valoarea lucrarilor de interventie aferente cotei de % parte_detinuta de

Proprietar din partile indivize comune ale imobilului, stabilita in anexa la documentatia tehnica.

(2). Suma finantata prevazuta la Art.1.1. reprezinta un calcul estimativ al valorii lucrarilor de
interventie, aferente cotei parti indivize comune care revine proprietarului din partile comune ale
cladirii, urmand ca aceasta suma sa fie actualizata in termen de 30 de zile calendaristice de la data
intocmirii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor raportat la valoarea sumelor
decontate ce revin in cota parte proprietarului, in baza unui act aditional la prezentul Contract.

(3). Eventualele sume reprezentand diferentele rezultate intre suma actualizata si suma finantata
prevazuta la Art. 1.1. vor majora valoarea finantarii, urmand a fi recuperata de la Beneficiar sub
forma taxei pentru cresterea calitatii arhitectural ambientale a cladirilor.

Art.1.2. Beneficiarul va rambursa un procent de 50% din suma finala finantata de catre Finantator
in perioada de timp cuprinsd Intre contractarea lucrdrilor de interventie si receptia la terminarea
lucrérilor, adicd in luni.

II. DURATA CONTRACTULUI
Art.2 Prezentul contract se incheie pe o perioada de luni, perioada de timp cuprinsd
intre contractarea lucrérilor de interventie si receptia la terminarea lucrérilor.

III. MODALITATEA DE ACORDARE A FINANTARIIL

Art.3 Acordarea finantarii consta in decontarea de catre Finantator a sumelor care fac obiectul
facturilor/devizelor emise/intocmite de executantul lucrarilor de interventie la imobil, in
conformitate cu prevederile Contractului de executie incheiat in acest sens.
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IV. RAMBURSAREA FINANTARII -

Art 4.1 Procentul de 50% din suma finala finantata de catre Finantator va fi restituit autoritdtii
publice finantatoare in perioada de timp cuprinsd intre contractarea lucrérilor de interventie si
receptia la terminarea lucrérilor, adicd pe o perioadi de luni.

Art 4.2 Procentul de 50% din suma finala finantata de catre Finantator, prevazuta la art. 1 urmeaza
a fi restituita de catre Beneficiar sub forma de rate lunare egale. Ratele lunare indexate se vor achita
dlrect la casieria institutiei sau prin virament bancar in contul
, pana cel tirziu la data de 30 a fiecdrei

luni, pentru luna in curs. :
Art 4.3 Ratele se vor esalona pe luni, acestea urménd a fi indexate lunar si succesiv, cu
rata inflatiei a lunii precedente, comunicaté de Institutul National de Statistica.
Art 4.4 (1) In situatia in care procentul de 50% din suma finala finantata de catre Finantator nu va
fi recuperat total pana la data procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor, suma restants va
fi recuperata sub forma unei obligatii fiscale — taxa pentru cresterea calititii arhitectural-ambientale
a cladirilor, stabiliti prin hotararea a consiliului local si fard a depési perioada de 10 ani de la data
receptiei la terminarea lucrérilor.

(2). Totodats, in situatia prevdzutd la alin. (1) beneficiarul este obligat sd returneze
finantatorului, in termen de 30 de zile calendaristice, sumele nerambursabile acordate si decontate
de Municipiul Cluj-Napoca in contul lucrérilor de interventie.

V. OBLIGATIILE PARTILOR.

A. Obligatiile FINANTATORULUIL. . ’

Art.5.1. Municipiul Cluj-Napoca se obliga sa acorde finantarea prevazuta la Art.1. din prezentul
Contract si care reprezinta valoarea lucrarilor de interventie executate la imobil, aferente cotei parti
indivize comune care revine proprietarului din partile comune ale cladirii.

B. Obligatiile BENEFICIARULUI

Art.5.1. Proprietarul se obliga sa restituie un procent de 50% din suma finala finantata de catre
Finantator previzuti la Art.1 din prezentul Contract in conditiile prevazute la Cap. IV din prezentul
Contract.

Art.5.2. Proprietarul se obliga si emitd hotardrea/acordul exprimat formd autenticd privind
realizarea masurilor necesare lucrérilor de interventie pentru executirea lucrérilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
in termen de 60 de zile de la data notificarii.

Art. 5.3. Proprietarul se obligd si suporte costurile necesare proiectarii §i executfrii lucranlor de
protejare §i interventie prin accesarea finantérii acordate de autoritatea administrafiei publice locale
in baza Programului Multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare §i interventie asupra
cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

VI. INCETAREA CONTRACTULUIL
Art. 6.1. Contractul ajunge la termen la data expirérii duratei contractului.

VII. FORTA MAJORA

Art. 7.1. In sensul prezentului Contract, orice eveniment imprevizibil, insurmontabil si independent
de vointa partilor intervenit dupa semnarea prezentului contract si care impiedica executarea
acestuia, este considerat forta majora si exonereaza de raspundere partea care il invoca, pe durata
existentei cazului de forta majora.

Art. 7.2. Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta
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s majora, in termen de 5 zile calendaristice de la data aparitiei acesteia. De asemenea, are obligatia de
a comunica data incetarii cazului de forta majora, in termen de 5 zile calendaristice de la incetare.

B e ot 17 oo i

i
i VIIL LITIGII
{‘ Art. 8.1. Prezentul Contract obliga partile sa respecte intocmai si cu buna credinta fiecare dispozitie
| a acestuia in conformitate cu principiul obligativitatii contractului intre parti.
Art. 8.2. Litigiile aparute intre parti in timpul derularii prezentului Contract se vor rezolva pe cale
amiabila sau daca acest lucru nu este posibil, de catre instantele de judecata competente.

IX .DISPOZITII FINALE.
Art. 9.1. Prezentul Contract de finantare s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, in limba romana, cate

un exemplar pentru fiecare parte contractanta si intra in vigoare la data semnarii de catre ambele
parti contractante.

FINANTATOR, BENEFICIAR, f
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
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Anexa II l1a Hotiararea nr. 102/2018

Lista de inventariere a imobilelor situate in perimetrul
ZONEI DE ACTIUNE PRIORITARA 1

in cadrul Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in
SANSAMBLUL URBAN-CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CLUJ-NAPOCA” -

Nota:

1 Eroilor nr. 1

2 Piata Unirii nr. 11 ( Ion Ratiu nr. 7)
3 Piata Unirii nr. 13 ( Ion Bob nr. 2)
4 Piata Unirii nr. 14 (Ion Ratiu nr. 5)
5 Piata Unirii nr. 30

6 Piata Unirii nr. 31

7 Memorandumului nr. 2

8 Memorandumului nr. 11-13

9 Memorandumului nr. 17

10 Memorandumului nr. 19

11 Samuil Micu nr. 2 ( colt cu Memorandumului )
12 Baba Novac nr. 8 ( colt cu Eroilor)
13 Piata Avram Iancu nr. 6

14 Tuliu Maniu nr. 1

15 | | Tuliu Maniu nr. 3

16 Calea Dorobantilor nr. 1

17 Strada Horea nr. 1

18 Strada Horea nr. 66

19 Strada Regele Ferdinand nr. 37

Pentru imobilele de la pozitiile 2, 7, 8, 11, 13, 17, 18, 19 sunt in derulare procedurile prevédzute in Programul

Multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra clédirilor situate in ,, ANSAMBLUL URBAN-

CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CLUJ-NAPOCA? potrivit Hotdrarii nr. 298/2015.
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Anexa III la Hotérarea nr. 102/2018

ZONA DE ACTIUNE PRIORITARA AFERENTA ETAPEI I
a PROGRAMULUI MULTIANUAL pentru realizare lucrarilor
de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala
situate in ,,Ansamblul Urban- Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

e Str. Matei Corvin, str. Vasile Goldis, P-ta Muzeului si Parcul I.L. Caragiale;

f e Str. Regele Ferdinand , str. Horea, P-ta garii, str. [.L. Caragiale;

e Str. Memorandumului, bd-ul 21. Decembrie 1989, P-ta Avram Iancu, P-ta Stefan cel Mare,
Str. M. Kogalniceanu, str. Universitétii, str. Napoca, P-ta Lucian Blaga, str. Petru Maior;

e Str. Potaissa, str. Fortaretei, str. .M. Klein.
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Anexa IV la Hotararea nr. 102/2018

REGULAMENT DE INTERVENTIE iN
ZONELE DE ACTIUNE PRIORITARA

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Prezentul Regulament de interventic stabileste caracteristicile urbanistice, estetice si
arhiecturale, permisivitatea si restrictiile pe zonele de actiune prioritard, precum si modul prin care se
pot face interventiile de reabilitare a fatadelor in municipiul Cluj-Napoca, astfel incat sa se respecte
identitatea si coerenta zonelor, spatiilor si integrarea lor armonioasd in ansamblul municipiului Cluj-
Napoca.

Regulamentul de interventie aferent zonelor de actiune prioritara, va fi denumit in continuare, in
cuprinsul acestui document, Regulament.

Regulamentul stabileste modalitatile de realizare a lucrdrilor de interventie asupra cladirilor
situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.”

Lucrérile de interventie cuprinse in Programul multianual pentru realizarea masurilor de
interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban —Centrul Istoric al oratului Cluj-Napoca vor fi
realizate strict in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

1.2. Proprietarii cladirilor situate in zonele de actiune prioritara, cladiri care prezintd degradari care pun
in pericol viata, integritatea fizicd, sdndtatea sau siguranta populatiei si care afecteaza calitatea mediului
inconjurator, a cadrului urban construit, a spatiilor publice urbane, sunt obligati, in temeiul si cu
respectarea legilor 1n vigoare, ca din proprie initiativa sa ia masuri de realizare a lucrarilor de
interventie a acestor cladiri.

1.3. Regulamentul aferent zonelor de actiune prioritara, stabileste prevederi aplicabile tuturor cladirilor
inventariate, grupate conform Etapelor Programului multianual pentru realizarea lucrdrilor de
interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban —Centrul Istoric al oratului Cluj-Napoca.

Realizarea etapizarii, esalonatd in timp, a fost ghidata de principii de morfologie urbana, de coerenta
spatiald, de preeminentd in tesutul urban.

1.4. Etapele Programului multianual pentru realizarea lucrérilor de interventie asupra cladirilor situate
in Ansamblul Urban —Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca au fost definite ca urmare a stabilirii
zonelor de actiune prioritard. Pentru fiecare zona interventiile etapizate presupun inventarierea cladirilor
monument istoric sau parte componentd a Ansamblului Urban — Centrul Istoric al oratului Cluj-Napoca.
Aceste etape se regdsesc descrise in Programul multianual.

Urmare a inventarierii se identifica tipurile de lucrari de interventie care trebuie executate
pentru reabilitarea structural-arhitecturala a cladirilor situate In zona prioritard aflatd in analiza.

Acest demers va fi urmat de selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru interventie. Selectia
si ierarhizarea vor fi propuse de Comisia de coordonare si implementare a Programului multianual
pentru realizarea lucrdrilor de interventie asupra cladirilor situate iIn Ansamblul Urban - Centrul Istoric
al orasului Cluj-Napoca.

Urmare a ierarhizarii cladirilor in functie de starea de degradare implicand un pericol public, si
deci a urgentei interventiei, se vor notifica proprietarii clddirilor vizate, cu privire la obligatiile si
raspunderile legale care le revin, in conformitate cu Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor.




In functie de situatia concreta a fiecarei cladiri ( functie de criteriile specificate ), precum si de L
optiunile proprietarilor si de modul in care sunt indeplinite obligatiile acestora prevazute in Legea '
153/2011, se va stabili procedura de finantare a lucrarilor de interventie.

Sunt exceptate de la aplicarea prevederilor prezentului Regulament, clddirile aflate in situatiile
prevazute in cadrul art. (2) din Legea 153/2011, respectiv.

a) clddirile expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, in clasa I de risc seismic si pentru
care proprietarii - persoane fizice §i juridice - sunt obligafi sd actioneze pentru proiectarea §i
executarea lucrdrilor de interventie privind reducerea riscului seismic al cladirilor,

b) clddirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intrdrii in vigoare a prezentei legi,
precum §i blocurile de locuinte inscrise in programe locale multianuale pentru executarea lucrdrilor de
reabilitare termicd, in conditiile legislatiei in vigoare privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte.

2, CATEGORII DE LUCRARI

. 2.1. In conformitate cu prevederile legale in vigoare, lucririle de interventie pentru reabilitarea
g structural-arhitecturala a anvelopelor cladirilor, denumite in continuare “lucréri de interventie”, constau
: in totalitatea lucrarilor stabilite prin proiecte tehnice elaborate cu respectarea proiectelor initiale de
arhitecturd (in masura In care acestea existd) si/sau a caracteristicilor arhitecturale ale acestora
(cromatica, materiale, detalii).

2.2. Categoriile de lucrari prevazute in Legea nr. 153/2011 sunt:

2.2.1.

a) lucréri de consolidare, lucrari de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si
altele asemenea;

¢) lucrari de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucrari de inlocuire, reparare/refacere a timplériei exterioare i a elementelor exterioare functionale,
precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornige si altele asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plasticd arhitecturald, precum brauri, ancadramente,
bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucréri de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie.

2.2.2 Odati cu lucrarile prevdzute mai sus se pot executa, dupd caz, si lucrdri de interventie justificate
din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:
a) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;
b) lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
¢) alte lucrari de aceasta natura, dupa caz.
Aceste lucriri vin ca 0o mésurd de sigurantd pentru lucrérile specificate la pct-ul 2.2.1 lit. a) — e).

2.2.3. |
Avand in vedere caracteristicile fondului construit din Cluj-Napoca, datarea constructiilor, precum si
interventiile de intretinere cu totul sporadice care s-au facut de-a lungul timpului, se poate estima faptul

cd multe dintre imobile vor avea nevoie si de lucrari de consolidare ale elementelor structurale, mai ales
sarpantele acestora.



3. REGLEMENTARI SPECIFICE

3.1. Pentru demararea lucrérilor de interventie este necesard respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, respectiv obtinerea certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire, dupa caz. Documentatiile tehnice vor fi intocmite in conformitate cu
legislatia in vigoare.

3.2. Documentatiile tehnice intocmite in vederea obtinerii autorizatiilor de construire vor fi intocmite in
conformitate cu cerintele specificate in certificatele de urbanism si vor contine piese scrise si piese
desenate (conf. Anexei 1 la Legea 50/1991), avize de specialitate pentru cladirile clasate/in curs de
clasare ca monumente istorice i/sau amplasate in zone construite protejate, precum si toate celelalte
avize, acorduri, studii de specialitate solicitate prin certificatele de urbanism si/sau prin avizele vizand
interventia. Documentatiile vor fi elaborate si verificate in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

3.3. Proiectele tehnice si detaliile de executie vor fi elaborate, verificate si avizate in conditiile legii, cu
respectarea proiectului initial de arhitecturd (acolo unde acesta existd), a caracteristicilor de culoare, a
materialelor, a detaliilor specifice.

3.4. Expertizele tehnice care vor fi intocmite in vederea stabilirii interventiilor necesare vor fi elaborate
de experti autorizati conform legislatiei in vigoare.

3.5. Fiecare documentatie se va contine in mod obligatoriu avizul favorabil al Ministerului Culturii sau
serviciilor sale deconcentrate.

3.6. Pentru interventiile asupra cladirilor monumente istorice sau situate in zonele protejate, se fac
urmatoarele recomandari si restrictii: ‘

— Interventiile asupra acestora se vor realiza numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate
pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform
legii.

—  Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale. In cazul interventiilor
vizand reparafia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente, se va conserva expresia
arhitecturald si modenatura fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o
situatie inifiald sau anterioard considerata favorabila.

— Se interzice eliminarea decoratiilor specifice ( ancadramente, cornise, briuri, colonete,
pilastri, etc ).

— Mentinerea strictd a tuturor ornamentelor fatadei, in cazul degradarilor - reabilitarea
acestora, pentru elemente cum sunt: stucaturi, feronerie, elemente decorative de la atic,
elemente decorative din tabla de la streasin, acoperis, turnuri, etc. In cazul cand acestea se
desprind vor fi pastrate pentru a se putea reface altele noi dupa modelul celor vechi.

— Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in
unele cazuri aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale.

— Tamplariile istorice se vor conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu
mai este posibil, se vor Inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducdndu-se
toate detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile
formule moderne, sticld, otel, etc.

— Culorile tampldriei vor fi cele originale sau vor fi alese in concordantd cu cromatica
fatadelor.

— Mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a materialului invelitorii, a
modelului original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); in cazurile in care, cu




ocazia unor interventii ulterioare, au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate,
diferite de cele originale, se va reveni la configuratia fizica si materiald initiala.

— Invelitorile acoperisurilor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla falfuitd si structura garpantei nu are capacitatea portantd pentru a
sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

— Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, din zinc sau din cupru, in maniera
traditionala.

— In timpul executiei lucrdrilor de interventie, publicitatea comerciald poate fi admisd pe
schelele de pe fatadele cladirilor in lucru, in baza unor documentatii avizate in prealabil.

— Toate noile bransamente pentru electricitate, telecomunicatii vor fi realizate ingropat, daci
legislatia nu prevede altfel;

— Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

— Se interzice amplasarea de firide de bransament pentru electricitate, telecomunicatii pe
fatadele principale ale cladirilor, conductele de gaze se vor dispune conform normelor, cu
interdictia de amplasare pe fatada principala.

— Vor i pastrate doar panourile publicitare si firmele amplasate cu autorizatie, conform legii.

— Reabilitarea fatadelor — daca acest lucru nu se face in cadrul unei lucriri de reabilitare
generale - se va face unitar, cu aplicarea unei cromatici definite printr-un proiect unitar, nu
pe criterii de proprietate.

— Cromatica fatadelor in zonele construite protejate va fi in concordanta cu specificul fiecarei
zone. Este interzisd realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni ( perete cortina,
utilizarea de materiale improprii — placaje ceramice si alte asemenea materiale care ar putea
sd altereze caracterul specific/omogen al zonei ) sau suprafete metalice stralucitoare, precum
si utilizarea culorilor stridente.

— Se vor utiliza culori predominant deschise si neutre din urméatorele categorii: alb, galben, gri,
bej, verde, maro; acestea vor fi stabilite prin proiectele de specialitate si vor fi avizate in
prealabil de citre Ministerul Culturii sau serviciile sale deconcentrate, in functie de zona.

— Culorile puternice se vor folosi ca exceptie si complementar pe suprafete reduse, pe
elemente volumetrice distincte ale fatadei.

— Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificari de
planuri in campul aceleaiasi fatade.

— Este interzisd folosirea elementelor din materiale plastice precum si a glafurilor din PVC.

— Intretinerea curentd corespunzitoare a imobilului si apartamentelor prin folosirea unor
materiale adecvate, compatibile cu cele din structura cladirii.

— Exploatarea in bune conditii a instalatiilor comune - apa, canal, incilzire centrald, eventuale
sobe, electrice - astfel incédt sd nu se produca inundatii, infiltriri de apa care si afecteze
planseele din beton cu zgurd, sa se evite sursele de incendiu.

— Pastrarea liberd a cdilor de acces comune inclusiv in subsoluri si pod si intretinerea adecvati
a acestora.

—  Verificarea periodici a structurii de rezistentd a cladirii, in cazul in care a fost afectatd in
urma recompartimentarilor ulterioare, stabilirea de masuri pentru a asigura o bund
comportare a structurii portante.

3.7. Aceste prevederi legate de aspectul exterior al cladirilor au un caracter de generalitate, modul de
preluare in documentatiile tehnice urmand a fi detaliat si adaptat fiecarei cladiri in parte. Monumentele
istorice si cladirile situate In Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca sunt unicate,
solutiile adoptate urmand a sublinia caracterul acestora. Toate documentatiile vor fi elaborate in
conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014 si vor obtine
avizul favorabil al Ministerului Culturii sau serviciile sale deconcentrate.
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3.8. Notele tehnice de constatare prevazute la capitolul VII alin 7.2 din Programul Multianual pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca™ ( al ciror confinut-cadru este cuprins in anexa nr. 2 la Legea
153/2011 ), se elaboreazi de catre experti tehnici atestafi de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, sau de cétre experti tehnici atestati de cadtre Ministerul Culturii, in scopul
stabilirii stérii tehnice a cladirii din punctul de vedere al asiguririi cerintelor esentiale de calitate a
constructiilor, In principal al cerintelor esentiale «rezistentd mecanicd si stabilitate», «securitate la
incendiu» si «sigurantd in exploatarey, prin aplicarea metodei de evaluare calitativd pe baza examinirii
directe, la fata locului, a cladirilor, conform reglementdrilor tehnice in vigoare din domeniul
constructiilor.

3.9. In cazul in care prin nota tehnica de constatare se stabileste necesitatea efectuarii unei expertize
tehnice pentru structura de rezisten{i si/sau pentru terenul de fundare ori a unor lucrdri de
consolidare/reparatii la structura de rezistentd a cladirii, care conditioneazi executarea lucririlor de
interventie, detfindtorul notificat informeaza in scris primarul si inspectoratul teritorial in constructii si,
dupd caz, serviciile deconcentrate ale Ministerului Culturii, in vederea initierii misurilor privind
reducerea riscurilor legate de rezistenta si stabilitatea cladirilor, in conditiile legii.

3.10. Proiectarea si executarea lucrarilor de interventie se realizeazd cu respectarea prevederilor Legii
nr. 10/1995, cu modificérile ulterioare, cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile ulterioare, a prevederilor P.U.G. aprobat cu HCL nr.
422/22.12.2017, precum si a reglementarilor tehnice din domeniul constructiilor.

3.11. Proiectantii au obligatia de a asigura, prin proiectele tehnice si detaliile de executie elaborate,
nivelurile de performan{d prevazute de legislatia in vigoare referitoare la calitatea constructiilor,
valoarea esteticd, arhitecturald si ambientald a acestora, in scopul realizirii/conservirii specificitatii
cadrului urban construit; in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice ori
amplasate in zone construite protejate, proiectantii au obligatia de a prelua, prin proiectele tehnice si
detaliile de executie elaborate, cerintele stabilite prin avizele emise de Ministerul Culturii sau serviciile
sale deconcentrate.

4. DISPOZITII FINALE

4.1.1 In vederea asigurarii cresterii calitdfii arhitectural ambientale a cladirilor in municipiul Cluj-
Napoca, se prevede ca acest Regulament de interventie sd se actualizeze de céte ori este cazul.
4.1.2 Programele multianuale privind cresterea calitatii arhitectural ambientale a cladirilor se vor
elabora / aproba / actualiza conform masurilor cuprinse in prezentul regulament, ca o obligatie
permanenta a tuturor partilor implicate.
4.2. Listele de inventariere a cladirilor din zonele prioritare de interventie vor face parte integrantd din
Hotararea de Consiliu prin care se va aproba prezentul Regulament.
4.3. Sanctiunile care urmeaza sa fie aplicate proprietarilor cladirilor pentru neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor ce le revin in concordanti cu prevederile legale si locale in
vigoare la data aplicérii acestora, sunt cele specificate in urmitoarele acte normative si locale:
- Legea 422/2001 privind monumentele istorice, republicatd cu modificdrile si completarile
ulterioare; ‘
- Legea 153/2011 modificatd si completata de Legea nr. 146/2013 privind misuri de crestere a
calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor; _—
- Regulamentele aprobate de catre autorititile administratiei publice locale; I_/”\k;fs“"» sy
- Alte norme coroborate cu prevederile legale si locale in vigoare la data aplicarii gg@
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