Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 331354/43 din 7.03.2017
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INFORMARE

privind Plingerea prealabilda formulati de Chicinas Daniela-Lucia, inregistratd sub nr.

331334/3 din 8.09.2015

Prin Plingerea prealabild inregistrati sub nr. 331354/3 din 8.09.2016, Chicinas Daniela-
Lucia solicitd modificarea incadrani funcfionale a terenului situat in str. Colonia Breaza, inscris
in CF nr. 275321, din extravilan in intravilanul municipiului, asa cum a fost propus in
variantele anterioare ale PUG (UTR ULiu).

Proiectantul, reprezentat de seful de proiect, ne-a comunicat urmétorul punct de vedere;

o Extindere intravilan - nu. Conf. normelor, de reguld, intravilanul se delimiteazd cu stedzi. "’

[ar urmare altor solicitari similare (plingere prealabila nr. 344062/43/18.09.2013) ne-a
comunicat “"Terenurile sumt in extravilan, n aceastd etapd nevoile de dezvoliare ale
municipiului nu impun dezvoltarea acestei zone. ™

Parcela detinutd de d-na Chicinas, evidentiati in actul de proprietate si in planul de
incadrare in PUG, are categoria de folosinta ..arabil” si este situati la limita intravilanului.

Limita intravilanului s-a stabilit pe baza unui set de criteril, dintre care, pentru situatia
in caurd sunt relevante - nevoile de dezvoltare ale municipiului, plasarea limitei pe strizi
perimetrale, conservarea cadrului natural. Stabilirea limitei intravilanului pe strizi este

Conclusie:
Propunem Consiliului local respingerea Plingerii prezlabile ca nefondati si mentinerea
terenulw situat in sir. Colomia Breaza, inseris in CF nr. 275321 in extravilan.

Arhitect Sef, Diréctbr executiv, Sef Birou,
Daniel Pop Ing. Copina Ciuban Arh. Andreea Muresan
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STANESE ANA-MELANTA CABINET DE AVOCAT /
Sediu profesional: Cluj-Napoca, str. Artelor nr.3%, judetul Cluj, tel: 0723.207.997

.
1}\ ¥ ,
N ; CATRE,
% / /" CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
‘ L’:,f'/ Cluj-Napoca, str. Motilor nr.3, judetul Cluj

Suhsemnata CHICTNAS DANIELA-LUCIA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
judetul Cluj, CNI: reprezentatd prin av.
Stanese Ana-Melania, conform imputernicirii avocatiale anexate,
Formulam prezenta

PLANGERE PREALABILA

Impotriva Hotardrii  Consiliului  Local al Municipiului Cluj-Napoca
nr.493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei , Actuslizare Plan Urbanistic General al
Mugnacimiulur Cligj-Napoea”, prin care solicitam:

- Anularea partiala a HCL nr.493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei
LActualizare Plan Urbanistic General al Municiptului Cluj-Napoca” pentru terenul
sitnat in Ddimbul Rotund, Colonia Breaza FN inscris in CF nr.275321, nr
topografic/cadastral 275321, definut in coproprietate de citre subsemnata, in
ceea ce priveste schimbarea regimului juridic al terenului si modificarea
incadrarii acestui teren din extravilan in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, astfel cum figureaza in toate propunerile noului PUG anterioare celei
aprobate prin HCL contestata.

MOTIVE

Scurtd prezentare a situatiei de fapt:

Subsemmnata am dobandit prin mostenire dupd mama mea, Micu Viorica, un
teren in suprafatd de 1580 mp in zona Colonia Breaza I'N, identificat in regim de carte
fhunciarda cu nr.275321{provenita din conversia de pe hirtie a CF nr.132663), nr. topo
vechi 20387 /2, nr. cadastral 275321 a localitifn Cluj-Napoca, teren pe care il detin in
coproprietate cu fratele meu.

Terenul a facut parte dintr-o parceld mai mare, in suprafatd de 6322 mp si a fost
inscris in ‘litlul de Proprietate nr.27608/2590 emis de C.J.5.DP.1. Cly la data de
15.12.1947, tarlaua 39/1, parcela 3624/1.



Conform adreser nr.74351/43/04.11.2003 Directia de Urbanism ne comunica
taptul ca terenul atribuit conform titlului de proprietate mentionat mai sus este situat in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, conform Planului Urbanistic General aprobat
prin HCL nr.792/1999, PUZ Colonia Breaza, in zona de impozitare fiscala , D",

In acest sens este si PLANSA L din documentatia de actualizare a Planului
Urbanistic General, planga care a fost afisatd pe site-ul Primirici Cluj-Napoca in anul
2011, ce contine propuncrile pentru noul P.U.G., in care terenul detinut de mama mea
apare incadrat in intravilanu! Municipiului Cluj-Napoca.

Mai mult, prin Incheierea nr.52653 din data de 11.05.2011 Oficiul de Cadastru si
["ublicitate Imobiliard Cluj, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca, se
actualizeazd datele imobilului situat in Cluj-Napoca, Colonia Breaza FN, inscris in CT
nr.275321 (provenita din conversia de pe hirtic a CF nr.132663)/ UAT Cluj-Napoca, nr.
topografic 20387/2,  imobil inscris sub A+1, prin lrecerea acesluia in intravilan si
atribuirea numdarului cadastral 275321.

Cu toate acestea, la data de 11.05.2015 Primaria Municipiului Cluj-Napoca mi-a
emis Certificatul de Urbanism nr.1892, in care se specificd faptul ca regimul juridic al
terenului  detinut de subsemnata in coproprictate cste situwat in extravilanul
Municipiului  Chuj-Napoca, conform  reglementirilor documentatiei de  urbanism
LActualizare P.ULG. al Municipiului Cluj-Napoca” aprobatd prin HCL nr.493/22.12.2014,
cu consecinte devastatoare asupra posibilitatilor de valorificare a terenului proprictatea
subsemmnatel

Concluzii:

Prin HCL nr.493/22.12.2014 s-a aprobat documentatia ., Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipindui Cluj-Napeca”, fara a fi abrogata in mod expres HCL nr. 792/ 1999
prin care terenul inscris in Titlul de proprietate nr.27608/ 2590 emis de C.J.5.D.P.T. Cluyj
la data de 15.12.1997 este situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca.

Avand in vedere faptul ci terenul proprietatea petentei este invecinat cu terenul
de la adresa Cluj-Napoca, str. Colonia Breaza nr.14A, pe care este edificata o casd de
locuit, teren situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca si desprins din acecasi
parceld nr.3624/1, tarlava nr.59/1 din Titlul de proprietate nr.27608/2590 emis de
CJ5DEPT. Chy la data de 15121997, nu putem decit s apreciem cd suntem in
prezenta unei crori materiale de preiectare sdvarsita de proiectantul general al
documentatiei de actualizare a P.U.G. al Municipiului Cluj-Napoca si care trebuie sa igi
asume raspunderca pentru acuratetea pidrtii desenate din accastda documentatie de
actualizare a Planului Urbanistic General.

In sprijinul acestei concluzii st si faptul cd toate propunerile anterioare afisate
ale noului P.U.G. sustineau situarea terenului subsemnatei in intravilanul Municipiului
Cluj-Napoca.

Consecinta directda a acestei erori materiale este deprecierea valorii imobilului
teren proprietatea subsemnatei, din cauza imposibilititii de a construi altceva decat
ceea ce este permis conform certificatului de wrbanism, adicd ferme si unitati
zoootehnice, constructii anexe si amenajiri pentru exploatatii agricole, nefiind permiss
construirea unei case de locuit.



Prin scaderea considerabild a valorii imobilului teren, prin limitarea drastici a
dreptului de a construi, s-a redus semnificativ si posibilitatea de instrainare a imobilului
cdtre alle persoane, interesul legitim al subsemnatei de exploatare a bunului propriu in
interesul meu patrimonial fiind grav afectat de mentinerea terenului in extravilanul
municipiului.

Prin urmare, prin reglementarea locald actuald a UG, al Municipiului Cluj-
Napoca, subsemnata am fost afectatd in interesul meu legitim, in sensul in care acesta
este definit de art2 din Legea nr.354/2002, care defineste interesul legitim privat ca
fiind posibilitatea de a pretinde o anumitd conduitd, in considerarea realizdrii unui
drept subiectiv viitor gi previzibil, prefigurat, iar prejudiciul creat nu poate fi acoperit
decit prin anularea partiald a HCL nr.493,/22.12.2014 prin indreptarea erorii materiale
strecurate la intocmirea documentafiei |, Actualizare Plan Urbanistic Generala al
Municipiului Cluj-Napoca” si  trecerea  terenului  proprictatea  subsemnatei  in
intravilanul municipiului, astfel cum a fost aprobatd aceasti trecere in intravilanul
localitdtii pentru prima data prin HCL nr.792/1999.

Anexim prezentei solicitdri imputernicire avocatiald si urmatoarele documente
certificate pentru conformitate cu originalul:

- Carte de identitate petent;

- Certificat de urbanism nr.1892 emis la data de 11.05.2015 de cdtre Primdria
Municipiului Cluj-Napoca;

- Adresa Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr.74351/43/04.11.2003
prin care sunt instiintatd ¢ terenul este situat in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, zona de impozitare ,,)", conform PUG aprobat prin HCL nr.792/1999;

- Propunere PUG salvatd in varianta din anul 2011;

- Titlul de proprietate nr.27608/2590 emis de C.J.5.D.P. T, Cluj la data de 15.12.1997;
Certificat de deces al defunctei MICU VIORICA si Certificat de mostenitor
nr.151/2012 prin care subsemnata petentd am dobandit dreptul de proprietate
asupra terenului din Colenia Breaza N Cluj-Napoca;

- Extras de carte funciara pentru imobilul identificat in CF nr.275321 Cluj-Napoca
emis de OCPI la data de 10.08.2015;

- Extras de plan vadastral de carte funciara pentru imobilul nr. cadastral
275321/ UAT Cluj-Napoca emis de OCP] la data de 17.02.2015;

- Plan de situatic si delimitare a imobilului scara 1 : 500, vizat de OCPT Cluj-
Mapoca.

Cu deosebitd consideratie,

Cluj-Napoca CIITCINAS DANIELA-LUCTA
nese Ana-Melania

(8.09.2015 Prin av. St
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PLAN LI AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL

Scara: 1: 500
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JRPULUI DE PROPRIETATE
D 20386; 20387/1/1

CLUJ-NAPOCA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

| 64 . . d :
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
ACENTIA MATIOMALA Earii, Mr.4-5, Cod l]ﬂstﬂl AQ201, Jud. Cluj. Tel. 0Z2E4/431032, 0264434000,

Locantaie; Clup-Nupoca, Piata
AsTRU B 0364/101233 Fax, 0264/508857, 3641 16263

BE CADR
FUELICITATE IMOBILIARL
br. cerare . M

Anul 20158
Luna wrd
| Ziua 171

Extras de Plan Caclastral de Carte Funciara

pentru
adastral 275321/UAT Cluj-Napoca

Carle Funciard Nr. 275321
ComundOrasMunicipiu Cluj-Napeca

Imobil numarc

TEREN intravilan
Adresa; Judet CLUJ, UAT Cluj-Napoca, Localitate Cluj-Napoca

[Nr. cadastral Suprafaia masursta (mp)* |Observay | Refarinio

275321 1580 |

* suprafata este detefmin

ald in planul de profectie Sterea 70,

" DETALN LINIARE IMOBIL .
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Pagina 1din 3

Documenit care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001,
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!’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-N'apo_cg
AGENTIA HATIONALL Localilate: Cluj-Napoca, Plata Garl, Nr.d-§, Cod postal 400201, Jud. Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800,
ek e ot L M 0364/101233 Fax. 02641598857, 03641116263

PUBLICITATE DB ILIARA

Incadrare in zona
scara 1:5000

Pagina 2 din 3

Document care confine date cu caracter personal, profejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Y Cj
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: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CI’.’UJ"I
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Dosarul nr. 52553{11—{15—2U11
INCHEIERE Nr. 52653

REGISTRATOR Sumalan Mariana Qlimpia
ASISTENT REGISTRATOR Ghiurea Daniela

Asupra cererii introduse de PETRIC privind Actualizarea informatii tehnice, sl in baza
documentelor atasate: -

- act administrativ nr, 41412/12-04-2011 emis de BCPI CLUJ, act administrativ nr.
?4351,’43}04—11-2003 emic de CONSILIUL | DCAL CLUJ DIRECTIA URBANISM: act administraliv
nr. 27608/ 2590/15-12-1997 emis de COMISIA JUDETEAMA PT STABILIREA DREPTULUI DE PROPE;
hotarare judecatoreasca nr. 997 //1998/23-10-1998 emis de JUDECATORIA CLUI NAPDCA;;

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind
indeplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 60 lei achitat prin documentul
de plata: :

-chitanta nr. 1002369/11-05-2011 in suma de 60 ROMN,

pentru serviciul cu codul: 262, ;

fwénd in vedere prevederile Ordinului 534/2006 modificat prin Ordinul 134/2009 privind continutul

si modul de intocmire a documentatiilor cadastrale in vederza inscrierii in cartea funciard ART. 7,

1). Documentatiile cadastrale, denumite 'n continuare documentatll, stau la baza Inscrierii in cartea

funciars a actelor si faptelor juridice referitoare la : ART. 24 :

7). Raspundersa privind cunoagterea lirmitelor imokilului, indicarea, gi conservarza acesion revine

proprietarului.

3). Réspunderca pentru corectitudinea intocmirii docurnentatiel si corespondenta acesleia

cu realitatea din terzp, precum si pentru identificarea i materializarea limitelor imobilului in

concordantd cu actele doveditoare a dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar, reving

persoanei autorizate ,

4), Réspunderea pentru atribuirea numarului cadastrzl, confirmarea suprafetei rezultatd din

masurdtori si integrarea imobilului in baza de date revine specialistului care a efectuat receptia

cadastrala, p
STANESE ANA-MELS

ML

Cabinst de Avocat
DISPUNE CONFORN CU CRIGINALL.
" Semnéturs Ty
Admiterca cererii cu privire 1a ¢ N i

_imohbilul cu nr. cadastral 275321, nr. topografic 20387/2, inscris in cartea funclara 275321
(provenila din cartea funciara de pe hartie cu numarul 132663} / UAT Cluj-Napoca avand
proprietarii: Micu Viorica in cota de 1/1 de sub B.1;

- -se gctualizeara datele imobilului de sub A.1 prin trecerea acestuid n intravilan si atribuirea de
numar cadastral 275321, sub B/2 din cartea funciara 275321 (provenita din cartea funciara de pe
hartie cu numarul 132663 UAT Cluj-Mapcoca;

Prezenta se va comunica partilor:

Petric Matalia pentru Micu Viorica,

Cu drept de reexaminare/plangere in termen de 15 zile de la comunicars, care se depune la
Biroul de Cadastru si Publicitate Imcbiliard Cluj-Napoca / judecatoria in circurnscriptia careia se
afla imabilul, se inscrie in cartea funciara si se solutioneazd de catre registratorul seffinstanta
judecatoreasca competenta.

i

Decumeni care contine date cu caracter persenal, pmrejafe de prewdnr}'m Legii Mr, 6272001, Pagina'l ﬂlin“_.-__'
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Sn:i_'_uj:i;::mata la data de: 06-0&6-2011

Asistent-registrator,

Registrator,
Ghiurea Daniela

e 93 §1
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Document care contine date cu caracter personal, profefate de pravadanla Legii Nr, 87772001 Pagina 2din2
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Oficiul de -t:‘aﬁé‘sfﬁ;s*-5f=-:1‘iﬁbntﬁ{-.ate'Im-abiiia ra CLud
Biroul de Cadastru s Piiblicitate ImobHiars Cluj-Napoca
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partes 1. [Fozie de avere)
CARTE FUNCIARA NE. 261080
Comuna/Dres/Municipiu; Cluj=MNapncs
: Ne CF vechi: Nr, 134350
el & T, tepegrafic vech! imelil; 20387 1/ 2
TEREM intravilan ; {provenits dis conversia de pe hartic a OF i 134357 §
dresay Tiuk-Naps da Colonid Brpasa, Ak td48 .
'-E:f-- e pn - 1 P -
I g i

" Cluflapaca, Steds

Lotonla Breazs, o 148

o A Ao P
TASA FAMILA A, edifieat? Tnirs anit 2007-2011, avand Pegimul g B e
APt THAMTAES e Tunsia i conitihas fin beton, 2idanie din cirimins,
Arapatls Hp sarpintd din lemm, fvellboars @y pall, svind suprataa utis
© e TEBES T, compisd dine Demisc) i Farter: tasm e e, o
Buesrdnis, baie, tentrald tarmich, hoiscais scii; Mananred: 3 dgrmitcans,
. -Birod, Do, debaen, holtoses s, Ve patndat ma| ios, |2 drews,,

=
e
|aei i,

E. Partea T1. (Foaie da proprietate)
: CARTE FUNCIARA N2, 283565
93 ¥ : ; EomunaTras/Municpii: Clii-Naprea
1{ i ko H s i R F =1 o8 g

| 14885/ 25.06:1930 G s
| Ao 1649, Oin 24.06.1995, ermis 20 BAE MOIGRADEAN : i’
B EE‘taWam,ﬂfvﬂtﬁePRﬂPﬂIEﬂﬁE, cumpi=are, dobandit prist Convantie, cota a1 |
Bofudls & 4 ) . Hprovenita,. din comversia CF
(LI FLORIAN LAURENTIU MARIN, si sotia . . — 134350} _
(i L2 {FLORTAN ROXANAMARIE, bun tomun
L7815 047070 e Sy
: ] \ct edministrativ nE 2228, oin 03.12.2007, eris de Primadia Mualopinie T
flApace, act saministrasv o J0063/05-06-2012 ermis de BLPL Clj Napoes: ot

| |acovisiatly pe6a(20-12-2011 emis de Primars MUriiL Cli Nanoes; g
- Tedminkliele ne 11543401 1..—'54-2&1'2}&13‘5':1'& Directia Tang sl impozite;
3-I‘I:L'2'1-HI,J|.=-.="§;; ﬁﬁ#ﬁé"?kcﬁmﬁi constalrs, dobandic prin ‘Carstriiss, cota
i E::I*;.aéﬁ L1 y i 2
L 1 [FLORIAN LAURENTIU MARIN, i sota
L 2 |FLORIAN ROXANA MARLA, bun comun

S I

A2

e e o
(]

C, Partea III, {Fuaie da sarcini}

CARTE FUMNCIARA MR, 253585
2/ Oras/Meniciptu:
e e e

St RE




= R~ T TR R T e e T

CARTE FUNCIARS MR, 283055

e Camuna/Orasituniomie: Clhi-Napors

TEREN intravilan : {proveni® din conversia de peharsia 2 CF e 132330 )
Bdress: Tl _a‘gﬁa, ‘Crrads Colinin Sreats, T T4R

[

— - i bl A e T e P O PR, P Yo L L PR T T A L R s o T Rl i S ot 3 " - T P,

TGASREAMILIELY, PAifEacH ingrd andl 2007-2011, avéns
b regamul de malkioe 0+ Pei, renlizetd pe foncatil confinac
| 5 oin bekon, fivdre din cARNmidR, eoapetiy s serpaats
|3
1
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CARTE FUNCIARA NR. ZB5789 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

n}w EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (Hncerere| 20057,

i pentru INFORMARE e
" ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ

AR A TH LA

sieani-ioi s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBYLLIL LT
TEREN =xtravilan ]
Adresas ARABIL LA DAMBLUL ROTUND

1 Mr | Nr.cadastral ;
ert | Nr.topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

{ A1) 285269 Gin acte: 400; 3

1 Masurata:$0

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitbare |a dreptul de propriatate gi alte drepturi reale Obsearvatii / Raferinte
249881 f 10.02.2012

{act notarial ne. &4, din 09.02.2012, ems de BWF NEO0 DANIELA GABRIELA, act soministrativ nr. 4486/17-01-2012 emis de
OCAT CLUl;

| Bl |Se infiintaaza cartes funcizrm JE5289 a imebilulul 2u numarul cadastral 285289/ Al |
Ciut-Mapoca, rezultat din dezmembrares imobilului cu numaru] cadastral 284258
v inscris in cartea fundara 144995 (identificator eiectronic 284998 );

1hct ne. 144, din 30.01.2003

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumgirare, dobandit prin Conventie, cota Al | B85, B7, 58
actuaia 8/ 16 pazitie transcrisa din CF
i 1 2B4998/Clui-Napoca, inscrisa
i 2! GHIURUTAN DAMIELA-MARTA prin incheleres nr. 1477 4in
| 31/01/2003;

23782 / 12.02.2016

Act notarial ne 16V, din 11.02.2016, emis de MOCAN MIHAL GABRIEL, act notarlal nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.
10/11-02-2016 emis de MOCAN MIHAT GABRIEL;

| BB |Intabuizre, drept de PROPRIETATE, mostanire, dobandit prin Suoccesiune,; cota | Al |
actuala 2 /16 s =
1] GHIURUTAN DANIELA MARTA, Dun propriy

B7 |Intabufare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesivne, cota Al |
actuala 3 f 16 o A =
1] GHIURUTAN GEORGE-EMAMUEL, bun propriu

BE |Intabulare, drept de PROFRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota Al ]-
actuala 3 f 16 e

1) GHIURUTAM CATALIN-MARTUS, hun propriu

C. Partea ITI. SARCINI
Inscrieri privind dermembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

ML SUMT

-
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CARTE FLUNCTARA WR, 285289 Comunal/Gras/Municiolu: CIU}'—NEP:GC;?

Anexa Nr. 1 la Partea 1

TEREN extravilan
Adresa: ARARTL LA DAMBUL ROTUND

Supratats
Hr. cadastral | masurata Ohbservatii / Referinte
(mp)*
285289 | 400 it
* Suprafeta este determinata in planul ce proisctie Stereo 70,
SRR e, AT e =1

AT o3 s P o ot A W L5 B L YT T, T e m Sxoa AT el T At S i o

Date referitoare la teren
Mr.|Categoria| Intr: Nr. M. Nr. - x
crt] folosinta | vitan| SUPYafata (mP) | ong | parcela Topografid Observatii / Referinta
1| arbi | nU Din acte: - - - - ARABIL LA DAMBUL ROTUND
| Masurata: 400

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din preaecta in plan.

Punct Punct Lungime
incaput | sfarsit | segment '™ (m)
i 2 18,004
2 3 29,219
.- 4 18,649
4] 1 18,625

*% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimatru,
a3 Distante dintra puncte aste formata din segmente rumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

s

DOCLmEant tare conting Oate ol CAracier personal, proterale ot prevederie Legi Wh b el elod, Pagina 2 dih 3




CARTE FUNCIARA NR. 319049 Comuna/Oras/Muricipiv: Cluj-Napaca

- L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Ll pentru INFORMARE
ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

! Mr.carere 23448 |
i Zikag 0 i
Lunia T
anu 2006 |

YUY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

TR BT T TR )

A. Partez I. DESCRIEREA IMOBILULUT
TEREM Mr. CF wachi: 583
Adresa: Cluj-Mapoca
I}
:—rt' :;gpd;;:;;: Suprafata® (mp] Observatii / Referinte L
AL Top: 3.142 ARSTOR LA COLONIA BREAZA NRE. 35 SI ARATOR LA DAMBUL ROTUND
20386,20362/
| wriea ;

B. Partea 1I. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptut de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

2450 / 15.02.2002

| Contract de partaj nr. 165/2002, &mis de PETREAN LIDIA

Bl |Irtzbulare, drept de PROPRIETATE, lege si partai, dobandit prin Conventie, cola

Al |

actuala 1/ 1
| 1) TOSA GEDRGETA AUROAA, bun propriv

(provenita fin conversia CF 593)

€. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintaie dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT

|

Docurmend care confmne date cu caracter personal, profejate dz preveden'e Leght e, 67772001,
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CARTE EUNCIARA NR. 3719049 Comuna/Cras/Municioiu, LiLj-Napoca

Anexa Nr, 1 ia Partea I

TEREN
Adresa: Cluj-Nagoca
Supratata
KWr. cadastral masurata Dhsarvatii / Referinte
| (mp)™
Top; 1 E ARATOR LA COLOMIA BREAZA MR, 35 ST ARATOR LA DAMBLL RUTUND
20386, 20367/
ot 30 1l |

* Supra‘ala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Mr.|CategoriejIntra) MNr. Mr. Mr. + e
crt! folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografig Obsarvatil / Referinte
1 aranit - 1.541 - - £ 20386 ARATOR _A COUONIA BREAZA NR. 35
2| aranit - 1.601 = - 203677 ARGBTOR La DAMBLUL ROTUND
i il
L — . =

Pentru acast imobil axista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt, M. carere Data cerere e il Obiect cerere
1 | 22445 2016-02-10 2016-02-12 Consu tare/lnformare

Certfic ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou,

prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting dregturile reale precum si pantru dezbzterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, ir concitiile legil.

S_-3 achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. CHL6CE665/10-02-2016, pertru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272, 4

Cata solution®ril, Asistent-regjttrator, Raferant,
11/02/2016 BOGDANAGNAT

Data ellberdril, 'i"r i

(pavalts gicamndura) - - (parals = E%j}\ﬁuri_l‘
ks

20
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ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Na oca
Mr. 10B186 din 7 D_el.ﬂ';:;

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 837 din 27 &, Jars

in scapul: informare

Ca urmare a Cereril adresate de  CHICINAS VALENTIN cu domiciliul in judetu! Cluj, localitatea Cluj-
MNapoca talafon/fay ‘nregiatratd |z nr. 108166 dir 18.03.2015.

Pentru imobilul — teren silsau constructii -, siluat in judetul Cluj, localitates =luj-Mapoca, Colonia
Breaza, nr. FN , numar CF 275321, numar topografiicadasiral 275321, sau identificat. prin plan de situatie.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG munigipiul Cluj - Napoca", faza
PUG aprobat eu Hotararea Consiliului Local a! municigivlul Cluj-Napoea nr. 493/22.12.207 4. ke

PUZ___ aprobat eu !  PUD aprabat cu f

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdni lucrarior de constmctii,

- republicatd, cu modificirile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren situat in extravilanul m uniciplului Cluj-Mapeea. Teren in proprietate privata,

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE [N 20NA, ALTE RESTRICTI - dacd e cazul
Se vor aplica in med obligatoriu servitutile generate de ohiectivele de utilitate publicd precum si

celelzlte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2, Reglementari Urbanistice - Unitati

Toriteriale de Referinta gi in RLU - Cap. 2 - Terenuri gi Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii Generale

Privitoare |z Constructii.

Servitutl de utilitate publica:

Pentru trama stradal3 pin3 |a nivel de colectoare se vor aplica se rvitutile aga cum sunt ele marcate
in PUG (a se vedea plansa 3.2. Reglementari Urbanistice - Unitti Teritariale de Referinta

Prin PUZ e urbanizare se vor stabilj localii concrete si servitutile de utilitate publi=a afarents pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete,
institutii publice de invatamant, sinatate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic stabilji prin -
Avizul de Qportunitate (Avizul Arhiteetului Sef).- zona cu risc mare de alunecari de teran,

Z. REGIMUL ECCNOMIG: :
STANEST ANA.ME
Folosinta actuald - aranil Cabinat do Avoget
Destinatia zenei - teren extravilan CONFORM CU CRIGINALUL
CARACTERUL ZONE| Sernnitura____ <) gt

Terenuri cu destinatie agricols - arabil, paguni, finete, pepiniera etc - sifudte pe teritoriul
administrativ al municipiviui, in extrayilan. !

Avand in vedere principiile dezvoltarij d urabile, nevoia conservirii calititii mediului, ca si existenta
in intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizaril, este posibila 5i se impune '3
conservarea gi protejarea terenurilor ey destinatie agricols aflate in imediata apropiére a arasului.

Criterii economice si ecologice impun congervarea terenurilor de productie i a unitatilor agricale
din proximitates arasului, capabile s 8pravizioneze, din resurse locale sl pe trasee scurte pietele locale de
prodise agricols,

CONDITIONARI PRIMARE

Orice constructii $i amenajari admisibile in zona (constructii $i amenajiri agricole, censtructii anexe
pentru exploatatii agricole) se var amplasa §l realiza pe baza uner PUZ sau PUD, dupa caz,

Se recomand3 transformarea pasunilor in fanate.

UTILIZARE FUNCTIONALA |
Se va aplica lista utilizdrilar J activitatilor corespunzateare fiecarai categorii de funetiuni, conform

Anexei 1 la prezentul Regulament. ' 2 {




4rt 1, UTILIZARI ADMISE

‘FaJlgt, finate

fEady Pagunat, culturi agricole diverse, pepiniere
e Unitati agricole | farma sxistante

Fetels magistrale, cal de comunicatie, amenajir pent
liperdn de infrastructurd

ru imbundtati-d funciare, rejele de telecomunicatii, alts

Aft, 2. UTILIZARI ADMISE GU CONDITIONARI
Farme gi unitdti zootehnice, numal in baza unor studii de impact asupra sandtajii populatisi gi

madiuiui inconjurdter, cu realizarsa masurilor si a zonelor de protectle sanitard oe care acestea le impun.
“i Ciupercari, sere, alts cladif de productis, cu condilia ca suprafata terenului aferent exploatatiei
agricole s fle mai mare de 2 ha.

Constructii anexe gi amenajari pentru exploatatii agrizele, cu urmatoarsle conditil:

{233 adaposteasca activititi dedicate nemijlocit si exelusiv exploatatls] agricole

{E}suprafata minimd a exploatatiel va fi de 2 ha
(eiparzela va avea acces dintr-un drum puklic sauv de exploatare agricold {direct sau prin servitute)

(d)folosinta agricold va flTnscrisd in actele de proprietate - ardter, livadd, pomet, pasune, fanag
{eiterenul va fl Inscris in registrul agricol
(fl2xploztatia agricold va fi inregistrata juridic . :
[giin cadrul axploatatiel va fi delimitatd o zend de anexe | gospodarire in care pot fl amplasate constructiile
§i amenajarile, rastul terenului senservindu-si destinatia agricold, Aczastd zond va reprezenta maximum
0% din suprafata totald a exploatatiei agricole.
Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utiliziri, altzle dezit cole admrise a punctul 1 si punctui 2,

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR = TDA; Steren=1580mg

REGLEMENTAR| PENTRLU SPATIUL PUBLIC
MNu e cazui

Pentru paguni, fanase, terenurl zrabile, pepinlera
: POT max=0%

Fentru censtructi’ 5i emenajiri agricole: :
FOT max se va stabili prin PUZ fustie de caracleru! scestora

Pentru constructil anexe zle exploatatiilor agricole
POT max = 10% - s& raporteazd |a suprafata zonei dedizate anexelar (max 10% din suprafata

totzld a exploatatiei agricale)

Pentru pasuni, T3 nate, terenurl arabile, pepiniere
CUTmax =0

Pentru constructii si amenajiri agricale:’
. CUT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora

Pentri constructii anexe ale exploatatiilor agricole
CUT max = 0,2 - se raporteaz3 |a suprafata zonei dedicate anexslor {max 10% din suprafatz

totald 3 exploatafiei agricale)
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
- Pentru construirea de 2nexe agricole i amenajdri, parcela delimitata in acast scop Tn intarioryl
explogtatisi agricole’va reprezenta maximuwn 10% din suprafata acasteia,

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
. Constructiile de crize tip =e vor retrage fatd de alinfament su minimum 6 m.

Art 5. AMFLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELCOR
Construciiile de orlce tip se vor retrage fatd de limitele laterale si pastericare ale parcelei cu
minirmum 6 m, x {
Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA CE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
* Amplasarza cladirilor unele fata de altele In cadrul aceleiagi parcele se va face, functiz de

b

caracteristicile 5i destinatia acestora, cu respectarea distantelor impu.se de nermele PS! si sanitara,

2 9%



Art. 8 CIRCULATII 81 ACCEEE .
Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatars existente. Noi drumuri de exploatare pot fi

realizate pe baza unor studii teritoriale de arganizare functionala materializate in PUZ,
Se va asigura accesul mijloacelor de stingers a incendiilor,
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate

de administratorul acestora.

Art. 8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietitilar | parcelelor,

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexs agricole regimul maxim de Tndltime va fi (B/D)+P.

Art:11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacs aspectul lor exterier ny contravine -

functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32 aga cum a foet el deseris in preambul 5i

peisajului urbamn. y
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exteriar, intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei i deprecizza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Ar. 22). :
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul pregramului i se va subordona nevoii de incadrare Tn

peisaj.
Art. 12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in

vigoare privind igiena gi protectia mediului a exploatatiilor agricols este obligatorie.
Este interzisd deversarea apelor uzate §i pluviale In piraie. Acestea ver fi gestionate in interiorul

exploatatiilor agricole,
Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Se conservd, ca reguld general3, actuala structurd a folosintzi terenurilar.

Se recomanda transformarea pasunilor in fanate. ) :
Eliminarea arborilor maturi este interziss, cu exceptia sltuatiilor in care acestia reprezints un paricol

iminent pentru siguranta persoanelar sau a bunurilor.

Art. 14, IMPREJMUIR|
In cazul Tn care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent §i adaptate rolului

functional.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR

LOCALE AFERENTE :
=nNu e cazul

NOTA:

1. Se vor respecta HG nr.525/1996 republicat, ~egea nr.350/2001 modificatd, Legea 135/2014 si toate legile,
narmativele si hotardrile Consiliului local cars reglementeazd amenajarea teritoriului si construirea in zona.

Prezentu! cariificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru: infarmare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

$i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

Frezenlul cerfficat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii

A My

* Primar f '“‘C:-. Secsgtar,
EMILBOC /- Aur ,@a

- *Arhitegtsal, = <" LA iredfar executiv,
- ﬂbﬁﬁca B e qF“%xﬁ"iaﬁ\
) L& ) ) (s N
Achitzt taxa de: 19,80 lei, cenform Chitantei nr 9832252 din 18.03.2015 STANESE atia nic: 2 pims
ﬁﬂrs J.ﬂ'l'u" Sl UF-I‘«-;T-- .-r-.j- .l'*.;.'.- o B U 8 5L
EUINET Q8 Avory

Sand wm CONFORM €U ORIGINA L,
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI
CLUJ-NAPOCA"

DIRECTIA URBANISM

Nr. 74.351/43/04.11.2003

Catre,
DI. MICU VIORICA
3400, Cluj-Napoca

Ca urmare a cererii Dvs., inregistratd la noi cu nr. de mai sus, V& comunicim
urmatoarele: | )
Terenul atribuit conform Titiului de proprietate nr. 27608/2590 din 15.12.1997, situa
tarlaua nr. 59/1, parcela 3624/1, cu nr. topo 20387/2 este situat in intravilanul  municipiu
luj-MNapoca, conform Planului Urbanistic General ( P.U.3.), apn’_ﬁbat cuH.C.L nr. 792/186
P.U.Z. Colonia Breaza.
Zond de impoxzitare fiscald"D" stabilita conform H.C.L. n, 71512000,
S-a achitat faxa de 50.000 lei, conform chitantei nr. 5021347/24.10.2003.
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