Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 331354/43 din 7.03.2017

}-_ZQ J’J ’,Cf/)/{?'ﬁ EC*F%‘,——-

INFORMARE

privind Plingerea prealabilda formulati de Chicinas Daniela-Lucia, inregistratd sub nr.

331334/3 din 8.09.2015

Prin Plingerea prealabild inregistrati sub nr. 331354/3 din 8.09.2016, Chicinas Daniela-
Lucia solicitd modificarea incadrani funcfionale a terenului situat in str. Colonia Breaza, inscris
in CF nr. 275321, din extravilan in intravilanul municipiului, asa cum a fost propus in
variantele anterioare ale PUG (UTR ULiu).

Proiectantul, reprezentat de seful de proiect, ne-a comunicat urmétorul punct de vedere;

o Extindere intravilan - nu. Conf. normelor, de reguld, intravilanul se delimiteazd cu stedzi. "’

[ar urmare altor solicitari similare (plingere prealabila nr. 344062/43/18.09.2013) ne-a
comunicat “"Terenurile sumt in extravilan, n aceastd etapd nevoile de dezvoliare ale
municipiului nu impun dezvoltarea acestei zone. ™

Parcela detinutd de d-na Chicinas, evidentiati in actul de proprietate si in planul de
incadrare in PUG, are categoria de folosinta ..arabil” si este situati la limita intravilanului.

Limita intravilanului s-a stabilit pe baza unui set de criteril, dintre care, pentru situatia
in caurd sunt relevante - nevoile de dezvoltare ale municipiului, plasarea limitei pe strizi
perimetrale, conservarea cadrului natural. Stabilirea limitei intravilanului pe strizi este

Conclusie:
Propunem Consiliului local respingerea Plingerii prezlabile ca nefondati si mentinerea
terenulw situat in sir. Colomia Breaza, inseris in CF nr. 275321 in extravilan.

Arhitect Sef, Diréctbr executiv, Sef Birou,
Daniel Pop Ing. Copina Ciuban Arh. Andreea Muresan
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Suhsemnata CHICTNAS DANIELA-LUCIA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
judetul Cluj, CNI: reprezentatd prin av.
Stanese Ana-Melania, conform imputernicirii avocatiale anexate,
Formulam prezenta

PLANGERE PREALABILA

Impotriva Hotardrii  Consiliului  Local al Municipiului Cluj-Napoca
nr.493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei , Actuslizare Plan Urbanistic General al
Mugnacimiulur Cligj-Napoea”, prin care solicitam:

- Anularea partiala a HCL nr.493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei
LActualizare Plan Urbanistic General al Municiptului Cluj-Napoca” pentru terenul
sitnat in Ddimbul Rotund, Colonia Breaza FN inscris in CF nr.275321, nr
topografic/cadastral 275321, definut in coproprietate de citre subsemnata, in
ceea ce priveste schimbarea regimului juridic al terenului si modificarea
incadrarii acestui teren din extravilan in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, astfel cum figureaza in toate propunerile noului PUG anterioare celei
aprobate prin HCL contestata.

MOTIVE

Scurtd prezentare a situatiei de fapt:

Subsemmnata am dobandit prin mostenire dupd mama mea, Micu Viorica, un
teren in suprafatd de 1580 mp in zona Colonia Breaza I'N, identificat in regim de carte
fhunciarda cu nr.275321{provenita din conversia de pe hirtie a CF nr.132663), nr. topo
vechi 20387 /2, nr. cadastral 275321 a localitifn Cluj-Napoca, teren pe care il detin in
coproprietate cu fratele meu.

Terenul a facut parte dintr-o parceld mai mare, in suprafatd de 6322 mp si a fost
inscris in ‘litlul de Proprietate nr.27608/2590 emis de C.J.5.DP.1. Cly la data de
15.12.1947, tarlaua 39/1, parcela 3624/1.



Conform adreser nr.74351/43/04.11.2003 Directia de Urbanism ne comunica
taptul ca terenul atribuit conform titlului de proprietate mentionat mai sus este situat in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, conform Planului Urbanistic General aprobat
prin HCL nr.792/1999, PUZ Colonia Breaza, in zona de impozitare fiscala , D",

In acest sens este si PLANSA L din documentatia de actualizare a Planului
Urbanistic General, planga care a fost afisatd pe site-ul Primirici Cluj-Napoca in anul
2011, ce contine propuncrile pentru noul P.U.G., in care terenul detinut de mama mea
apare incadrat in intravilanu! Municipiului Cluj-Napoca.

Mai mult, prin Incheierea nr.52653 din data de 11.05.2011 Oficiul de Cadastru si
["ublicitate Imobiliard Cluj, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca, se
actualizeazd datele imobilului situat in Cluj-Napoca, Colonia Breaza FN, inscris in CT
nr.275321 (provenita din conversia de pe hirtic a CF nr.132663)/ UAT Cluj-Napoca, nr.
topografic 20387/2,  imobil inscris sub A+1, prin lrecerea acesluia in intravilan si
atribuirea numdarului cadastral 275321.

Cu toate acestea, la data de 11.05.2015 Primaria Municipiului Cluj-Napoca mi-a
emis Certificatul de Urbanism nr.1892, in care se specificd faptul ca regimul juridic al
terenului  detinut de subsemnata in coproprictate cste situwat in extravilanul
Municipiului  Chuj-Napoca, conform  reglementirilor documentatiei de  urbanism
LActualizare P.ULG. al Municipiului Cluj-Napoca” aprobatd prin HCL nr.493/22.12.2014,
cu consecinte devastatoare asupra posibilitatilor de valorificare a terenului proprictatea
subsemmnatel

Concluzii:

Prin HCL nr.493/22.12.2014 s-a aprobat documentatia ., Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipindui Cluj-Napeca”, fara a fi abrogata in mod expres HCL nr. 792/ 1999
prin care terenul inscris in Titlul de proprietate nr.27608/ 2590 emis de C.J.5.D.P.T. Cluyj
la data de 15.12.1997 este situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca.

Avand in vedere faptul ci terenul proprietatea petentei este invecinat cu terenul
de la adresa Cluj-Napoca, str. Colonia Breaza nr.14A, pe care este edificata o casd de
locuit, teren situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca si desprins din acecasi
parceld nr.3624/1, tarlava nr.59/1 din Titlul de proprietate nr.27608/2590 emis de
CJ5DEPT. Chy la data de 15121997, nu putem decit s apreciem cd suntem in
prezenta unei crori materiale de preiectare sdvarsita de proiectantul general al
documentatiei de actualizare a P.U.G. al Municipiului Cluj-Napoca si care trebuie sa igi
asume raspunderca pentru acuratetea pidrtii desenate din accastda documentatie de
actualizare a Planului Urbanistic General.

In sprijinul acestei concluzii st si faptul cd toate propunerile anterioare afisate
ale noului P.U.G. sustineau situarea terenului subsemnatei in intravilanul Municipiului
Cluj-Napoca.

Consecinta directda a acestei erori materiale este deprecierea valorii imobilului
teren proprietatea subsemnatei, din cauza imposibilititii de a construi altceva decat
ceea ce este permis conform certificatului de wrbanism, adicd ferme si unitati
zoootehnice, constructii anexe si amenajiri pentru exploatatii agricole, nefiind permiss
construirea unei case de locuit.



Prin scaderea considerabild a valorii imobilului teren, prin limitarea drastici a
dreptului de a construi, s-a redus semnificativ si posibilitatea de instrainare a imobilului
cdtre alle persoane, interesul legitim al subsemnatei de exploatare a bunului propriu in
interesul meu patrimonial fiind grav afectat de mentinerea terenului in extravilanul
municipiului.

Prin urmare, prin reglementarea locald actuald a UG, al Municipiului Cluj-
Napoca, subsemnata am fost afectatd in interesul meu legitim, in sensul in care acesta
este definit de art2 din Legea nr.354/2002, care defineste interesul legitim privat ca
fiind posibilitatea de a pretinde o anumitd conduitd, in considerarea realizdrii unui
drept subiectiv viitor gi previzibil, prefigurat, iar prejudiciul creat nu poate fi acoperit
decit prin anularea partiald a HCL nr.493,/22.12.2014 prin indreptarea erorii materiale
strecurate la intocmirea documentafiei |, Actualizare Plan Urbanistic Generala al
Municipiului Cluj-Napoca” si  trecerea  terenului  proprictatea  subsemnatei  in
intravilanul municipiului, astfel cum a fost aprobatd aceasti trecere in intravilanul
localitdtii pentru prima data prin HCL nr.792/1999.

Anexim prezentei solicitdri imputernicire avocatiald si urmatoarele documente
certificate pentru conformitate cu originalul:

- Carte de identitate petent;

- Certificat de urbanism nr.1892 emis la data de 11.05.2015 de cdtre Primdria
Municipiului Cluj-Napoca;

- Adresa Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr.74351/43/04.11.2003
prin care sunt instiintatd ¢ terenul este situat in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, zona de impozitare ,,)", conform PUG aprobat prin HCL nr.792/1999;

- Propunere PUG salvatd in varianta din anul 2011;

- Titlul de proprietate nr.27608/2590 emis de C.J.5.D.P. T, Cluj la data de 15.12.1997;
Certificat de deces al defunctei MICU VIORICA si Certificat de mostenitor
nr.151/2012 prin care subsemnata petentd am dobandit dreptul de proprietate
asupra terenului din Colenia Breaza N Cluj-Napoca;

- Extras de carte funciara pentru imobilul identificat in CF nr.275321 Cluj-Napoca
emis de OCPI la data de 10.08.2015;

- Extras de plan vadastral de carte funciara pentru imobilul nr. cadastral
275321/ UAT Cluj-Napoca emis de OCP] la data de 17.02.2015;

- Plan de situatic si delimitare a imobilului scara 1 : 500, vizat de OCPT Cluj-
Mapoca.

Cu deosebitd consideratie,

Cluj-Napoca CIITCINAS DANIELA-LUCTA
nese Ana-Melania
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