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HOTARARE
privind aprobarca Planului Urbanistic de Deduliu
eonstruire imobil de locuinte colective 25+P+3E | str. Romul Ladea nr. 19 provizoria

[ =X

Comsilinl local al municipivlul Cluj-Napoeca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea Planul Urbanistic de Deralin - construire
imobil de locwnie coleclive 28+P+3E, str. Romul Ladea nr 19 provizoriu — proiect din initiativa
primarulai;

Analizind Referatul nr. 572300 din 8.01.2018 al Directiei Generale de Trbanism, prin care se
propunc aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire imobil de locuinie colective 28+P+3L,
str. Romul Ladca nr. 19 provizoriu, beneficiari: Rus Calin 51 Rus Ana-Roxana.

Avind in vedere Avivul Arhitectului Sef nr. 102 din 28.02.2017, avizele organismelor teritoriale
mieresate, precum s avizul comigiel de specialitate;

Retinind prevederile Legil nr 350/2001 privind amenajarca teritorinlui si wbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioars i (Indnd cont de prevederile Regulamentulul Local de Urbamsim,
aprobal prin Hotédrdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin | lotirirea ne. 118/2013;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 Tk ¢, 39 al. | 5 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administragiel
publice locale, republivatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, I.— Se aprobi Planul Trbanistic de Dotaliv — construire imobil de locuinte colective 2511131,
str. Romul FLadea nr. 19 provizoriu, beneficiar: Rus Calin $1 Rus Ana-Roxana, pe o parceld
proprietate privald.

Documsntatia reglementeazi:

-retragere minima fapd de limitele laterale : 4,5 m;

-retragere minimi Qi de himita posterioard @ [2m;

-regim de tndlime @ 25+P+-310

-gecesul aulo §1 pletonal: dircet din strada Romul Ladea;

-stationarca autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la subsol,
necesurul de locuri de parcare caleuldndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUIC.
Conform Plansei de Reglementiri Urbanistice - Umitit Teriloriale de Referingd, aferenta
PUG 2014, servitutca de utilitate publicd greveazd parcela initald studiata.

Suprafata de teren grevati de servitulea de ulilitate publica va 11 dezmembratd gi Inscrisd In
CF cu destinalia de feren rezervat pentry servitute de utilitate publicd, conlorm arl, 25 al
Regulamentului T.ocal de Thrbanism asa citn a fost moedificat prin lotArdrea nr. 737/2017.

Art. 2. — Se stabilegte perivada de valabilitate a documentafici de doi ani de la aprobare,

Art, 3. — Cuindeplinirea prevederilor holiriini se ineredinjeard Directia Generald de Urbanism,

Presedinte de sedinti,

Ee. Dan-Stelan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiuhii,
Jr. Aurora Rogea
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Consilinl Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generala de Urbanism Primar.

Nr. 372300 din 8.01.2018 Kmil Boc;

REFERAT :—'
privind aproharea Planului Urbanistic de Detaliu |

construire imahil de locuinte colective 25+P+3F |, str. Romul Ladea nr. 19 1ﬁ'n’vm:-rm

IVirectiz Generald de Urbanism supune aprobérii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in
conformitate cu prevederile Legii nr 350/2000, privind amenajarea teritoriuhd g wrbanismul §i
normelor de aplicare a legii nr 350/2001 Planul Urbanistie de Detaliu — construire imobil de locuinte
calective 28+P43E, str. Romul Ladea ne. 19 provizoriu.

Documentatia a fost intoemiti de S.C. Arhimar 8.R.1., la comanda beneficiarilor: Rus Cilin s
sotin. Rus Ana-Roxana, pentru imobil de locuinte colective 28+I+3k, pe o parceli de teren
proprictatea privatd. Parcela se incadreazi in prevederilor PUG, aprobate prin Holdrdrea nt, 493/2014,
aferents incadrdrii in U'LR — Le — Zond de locuinie colective realizate inainte de 1990, Funcliunea ronei
cste preponderent de focure.

Necesitatea elaboriril documentatici de urbanism a rezultal din prevederile regulamentulul de
urbanism, aferent PUG, UTR — L, Condiliondri primare, care precizeasi ¢ pentru orice intervenlie
vizand conslruirea de noi imoebile de locuit s¢ va elabora un PUD prin care se va detalia modul specific
de construire.

Plagul urbanistic de detaliu reglementeazd retragerile fagd de limitele parcelel, accesul auto sl
pietonal, conlormarca arhitectural-volumetricl, modul de ocupare 4 tercnvlui cu evidentierea modalilafil
de vonformare la prevederile prezentului regulamentulud de urbanism, conform R.L.U. aferent U'TR Le,
respecliv:

-retragere minimi L de limitele laterale : 4,5 m;

refragere minima fajd de limita pestenoard @ 12m;

-regrim de inaltime @ 25+P+3L0

-aceesul auto si pletonal; divect din strada Romul Ladea;

-stationarca aulovehiculelor: in interiorul pareclel, locuri de parcare amenajate la subsol, necesarul de
locuri de parcare caleulndu-se conform Anexei 2 din Repulament aferent PL G,

Arhitectul Sef in baza [undamentatii tehnice a Comisici tehnice de amenajare o leritoriului si de
urbanism 2 emis Avizul arhrtectului sef nr 102 din 28.02.2017.

Conlorm Plansei de Reglementdri Urbanistice - Tmitili Teritoriale de Referinid, alerentd PUG
201 4, servitulea de utilitare publicd greveasd parecla inifialf studiala.

Suprafata de teren grevald de servitutea de uiilitate publicd va fi dezmembrata i Inscrisd in CI cu
destinatia de teren rezervar pentru servitute de uiilitate publica, conlorm art. 25 al Regulamentului Local
de Urbanism asa cum a fost modificat prin Hotirdrea nr 737/2017.

Documentatia esle siructurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-0049-
2000, 4 Tegli nr. 33042001, aclualizaid si a Ordinului nr, 233/2016 $i este insotitd de avizele $i acordurile
necesarne,

Astlel, findnd cont de nalura investitici propuse, propuncm stabilivea perioadel de valabilitate a
studiulul de urhanism de doi ani.

Avand In vedere necesitatea stahilivii reglementiriler, conform conditionarilor primare alerente
regulamentului local de urbaniam penlru consiruirea imobilului de locuine cnlccme sustinem aprobarea
documentatiel.
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ROMANIA

JUDETUL CLLY

MUMICIPIUL CLUI-NAPOCA

ARMITECT-SEF ] £ ] .. G4
Eluj—NaleCa, falea botilor n3, el PEs4-336 214

Ca urmare & cererii adresate de RUS CAT.IN cu domiciliul Tn comuna Luna,
jud. Clyj, fnregisirata b nr 334636/43/2016 in conformitate cu prevederile Legil ol 5042001 privind
ancnajarca teritoriului §) arbanistaul, cu modificarile §i completirile ulterioare, s¢ amite wrmitornl:

pentru PULD - consiruire imobil de locuinte colective 28+P+3E , str. Romul Ladea nr:19
general de imobilul eu nr.ead. 320803

Inifiator:  RUS CALIN

Projectant: .G ARH SERVICE S.R.L

Specialist cu drept de semuiturd RUR: arh. Clandiu P. Boted -
Amplasare, delimitare, suprafali zona studisld i PUD : teren situat in carticrul Borhanci, pe frontu]
nardic al strizii Romul Ladea lanc19 . evind o orjentare nord-snd i o suprafati de 1284 mp.

prevedert BULG - R.LU aprobate anterior
Conform PUG terenul este ncadrat in U.T.R Le - Zon# de locuinte colective realizate dupd anul 1990
-flinctite predominanid: locuinte coleclive
-incilfimen maxipd admisd: Heomisd max. 18 w, masurata de Ja nivelul tromarulul.
Ir plus se vor aplica cumulativ nroitaarele eriterii:
{z) ¢ltdirile noi se vor {nserie in regimul de indlfime denmiiiaint 21 zorei, In orige CAZ, YOT AVCD Un reoim de frallime
axin egal cu al celor direct Svecinale, existente (in eazal Tncare ccsten au inallimd diferite, 58 v lua in
considernre regimml de ndlfime mai risticat),
(b} peatrn cladivile conneg Snalfimed maxind f cornisd nu va depisi 18 o, far fodlimea totald (maxkma) nu va
dapigi 21 m, respeciiv un regin ds infiljime ds {1=35HTH AR UL mu] nive! v aved o Telengere fo.2 de plam
fapadei de minimum 1,80
{c) pentru cliidirile de colf se poale melite o indliime maximd la cornigl ve il va dephsi 24 m, respeetiv un regim
de infilyime de {1-383+P=6, fidu depasi cu mal qunlt de doudt nivele reginual de Tnlime dominant al zonel,
{d} e admit nivele parjiale {supante, mezaine} eu conditia Trendrdrii n inalfiney la cornisa reglomentali.
ipdici nrbesisticl peniry imohilele de locuil cu max. (SHP-3T, POT max— 15%, CUT max= 1,00
-retragere mininmd fafd de aliniament — n retragere fati de aliniantentul existent sau rezultat i urid
unor oparatiuni de realinicre, in Front continuu deschis.
i) {r situajiile in care exista alinieri uniiare (aceeagl relragers faja de alinizment pe cel pugin trei parcele alanuate
siinvecinate pe aeelagt rant ¢l parcela in cauzil), cliidirile se vor relinge ol aceengi distantil fapd de aliniamient ca 5i
eladivile alaturaie
(o In situagiile cu abinier! variabile, cladirile se YOF IEtHZL CU eel putin 3 m gi cu cel mull 5 moda kL aliniament
() Pentru parcelels de coll, relragereh 52 ¥a renliza fagd de ambele aliniamente
_refrazere winimd fafd de Timitete laterale; Heornigh/2 dar mai pujin de 4,500
_retragere minioé fofd de limit posteripard: Meomigh darnu mai gufin de 12m:
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Prevederd P1LD nropuse:

- amplasarea pe parecls:

-retragere minimd fafd de limitele lotzrafe 1 4 5 o
-Felragere minin faid de liita Poslteriodrd ;1 2n:
-regim de indlfime : 254P43E

-iceestl auto gi pietonal: direct din strade Romul Ladea:
-stationaren autovehiculelor: in inferiorul parcelel, locuri de parcare amenajate la subsol, necesarul de
locuri de parcare caleuldndu-se conform Anexei 7 din Regulament aferent PUG.

In urma sediniei Comisiei tehnicz de amenajaie a teritoriului i urbanism din data de 19.01.2016
5i @ completarile din datz de 27.01.2017, verificate in comisia operativd de urbanism din 09.02.2017,
se avizeazi favorabi] Planul urbanistic de detakin.

Prezentn] aviz estz valabil mumai Impreund cu plansa de reglementiini anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratoru] &' beneficiaryl LUD. raspund pentru exactitates datelor 5i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P,UD, care face obiectul prezentului aviz, n conformitale cu arl 63 alin
(2 lit.e) din Legea ne.350/2001 priving amenajarea tevitoriubu s wbanismul, cu modificirile §1
completirile ultsrivare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic sl poate fi folostt numai in scopul aprobarii PULD.
Documentatia tehnied pentru autorizarea excoutirii lucririlor de construire (D.T.A.C) se poate intuemd
numai dupd aprobarea P.U.D, si cu obligativitaten respectdnii fitoemai n prevederilor aceshiia,

Prezentul aviz este valahil de I data-emiterit-sale peToats dirata de valabilitate a certificamiug

de urbanism nr: 4153 din 11.08.2016 cmis de Primaria Municipiului Cluj-Napoea,
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Arhitect Sef, { Ipspector specialitate, Ditector Executiv,
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PUD. — Construire imobil de locuinte coleetive 28+ +31
sir. Romul Ladea nr. 19

Nr. 214553,05.05.2017

(o, cerere H.C.I1..)

Raportul informirii si consultirii publicului,
carc tundamentcaza decizia Consiliului .ocal de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amendjare a ernlonualw

Document elaborat in conformitatc cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Desvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobares . Metodoloziei de informare
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planorilor de amenajare a
teritorinlui i de urbanism™ si a Regunlamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizoirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.1. nr. 13372012

* Persoana responsabild din parlea Primérieit Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbanc — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

e  Beneliciar: RUS CALIN si RUS ANA ROXANA
o  Proiectant : 5.C, ARITIMAR SERY 5 B.L,

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 354636/18.08.2016

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform carvia, pentru documentatiile
aflate Tn curs de elaborare se [ace In [unclie de stapa In care se afld, [Hrd a relua Tnlreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DU DETALIL — Construire imobil de locuinie colective
28+P+3E - str. Romul Ladea nr, 19

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost cliberate de Primaria Clup-Napoea

= Certificat de urbapism nr, 2183122/4153/11.08.2016
- Axviz CLTA T, nr. 354636/102/28.02.2017

A. Detalii privind tchnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inelusiv:

1. datele si locurile tuturor Tntdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-qu intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru EUD. or,
35465671 808.20146
s-a afisat pe site-ul institngiel tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiril in data
de 23.08.2016
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Cales Motilor nir. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vig de com. 62, e | au fost afisate urmitoarcle :
s  Plan replementard PUL.
e Plan incadrare in zond

~



Datele 5i locurile tutwror intdlnivilor:

Publicul a fost invitat s participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in data de
19.01.2017

Anunpul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul instituliei la sectiunea
LComunicate™, anuntul privind consultarca populaticr a fost publicat In siarul Monitorul de Clyj din
16-18.10.2015

Diezbatersa publicd a avut loe la sediul Primériei, in data de 19.01.2017, ara 15.

2. contimrtul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invilajil la inlilnir, buleline imlormaiive g1 alte publicafii;

Cctittenii au fost informati prin atisarc pe site-ul institugiel a ordinel de zi a Comisici Technice
de Amenajare a leritoriulid g1 Urbanism, 54 parlicipe la desbaterile care au avut loe la Pnimine, in
Yala de Sticld In data de 19.01.2017, ora 15,

S-au expedial notilicin proprictarlor parcelelor veeine pe laturle celel care a general BULD.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3, localizarea reridentilor, proprietanilor st parilor interesale care au primit notificin, buletine
informative sau alte materiale scrise;

An fost notificati -
o Marineas Aovram - str. Romul Ladea o 17
= Nagel lldiko — str. Constantin Brincoveanu nr. 12
o Asocialia de Proprietand — str. Borhanciulai nr. 16

4. numirul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterca din 19.01.2017 au participat din partea Primdriei : membrii comisici
C.T.A.TIL, din pariea beneliciarulul s-a prezental profectaniul — arh. Valentin Moldovan.
1}n partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 41965271211 2015, dna. Nagel Tldike cu domiciliul in Constantin
DBréncoveanu nr. 12, comunicl urmitoarsle observail :

.
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BB, Bezumat al problemclor, obscrvatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consuliare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentionecazd i rezolve sau se va coupa de problemels,
abservalitle s1 rezervele exprimate de public:

Ca tAzpuns la scsizarea d-nei Nagel Hdiko cu domiciliul in Constantin Brfincoveanu nr. 12,
cu nr, 419G52/12.11.2015, proiectantul lucrdrii, 8.C. ARHIMAR SERV 5.K.1.. - arh. Daniela Rusu,
procizeaza urmétoarele

Solufia a fost modificata, iar drumui care face sublectul adresei nu mai

exista in varianta curenta.

2. probleme, obscrvailil s rezerve pe care infiatorul planulul de wrbanism sau amenajare a
teritoriulul nu poate saw nu e dispus 53 le rezolve, Tmpreuni cu mobivala acestul lucra;

Wu esle caxul.

3. otice alte informajii consideratc ncccsare penlru a susiine prelvarca sau nopreluarca
propunerilor.

Prin nolilicarca cu nr 425661433/16.11.2015, obhiccliunile lormulate In adresa mai sus
mentionatd  au fost transmise  beneficiaruluwi, iar  protectantul  lucrdri prin adresa cu nr
258205/30.05.2017, raspunde accstor obscrvatii.

Raspunsul protcetantuluw referitor la obicchunile prmmte a lost ransmis vecinel de parcel3
prin adresa cu nr. : 259004/433/31.05.2017.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cn Regulamentul Local al municipiohai Cluj-
Napoca privind implicarea publiculul in claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziel Consiliului Local de adoplare sau neadoplare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizim ¢d In baga raportulul informéni 31 consulifim publiculu, Consihiul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiel de urbanism supuse aprobari.

Arhiteet Sef, |I Direetor exeeutiv, ltesponsabil eu informarea
gi consultarca publicului
anidl Pop— Curina %Gl'iuhun Simuqa Cipeizan
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