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Consiliul local al municipiuli PEOIECT AV,
Cluy-Napoca SECRTFAR,
Jr. Aur
|- R » {,?,//QE’_QJ’_EE.-FE? /
> (] -

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalia
construire doud imohile S+P+2E , str. Cornelin Coposu nr. 1§

Consiliul local al municipivlul Cluj-Napoca intunit In sedin{dl ordinara,

Examinind proiectul de hotirfre privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - cconstruire
doud imobile S+P42E, str. Carncliv Coposu nr. 18 — prolect din initiativa primamlui;

Analizénd Referatul nr. 559826 din 8.01.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care a¢
propune aprobarea Planului Urbaristic de Detaliu — construire doud imobile St1P12E, sit. Comelin
Coposu nir. 18, beneficiari: Bathori $tefan gi Bathori Rozalia;

Aviind In vedere Avizul Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism nr, 936 din
1 3.10.2017. avizele organismclor teritoriale Interesate, precum s avizul comisicl de specialitate;

Refindngd prevederile Legil nr. 350/2001 privind amengjarea tentorialul g1 urbanismul, cu
madificarile si completiivile ulterioare gi tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Lirbanism,
aprobat prin llotdrdrea nr, 4932014, asa cum 4 fost modificat 51 completat prin Hotirdnle nn 1182015 &
nr. 737/2017,

Potrivit dispozitiunilor art. 26 per. 5 lit. ¢, 39 al. 1 g1 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratici
publice Tocale, republicatd, cu modificarile st completinle ulterioare,

HOTARASTE;:

Art. 1. — Se aprobii Planul Urbanistic de Detaliu — construire doud imobile S+P+2E | str. Cornelin
Coposu nr, 18, beneficiar: Bathorl Stelan g1 Bathori Rozalia, pe o parceld proprietate privali.
Pocumentatia reglementeaza:

« retragere minima fatd de limitele laterale - 4.5 m;
- relragere minimi fatd de limita posterioard 6 my;
+  distan{a minima dintre cele doud elidini — 6m:
circulalil i accese: din str, Corneliu Coposu;
. echipare tchnice-edilitard: completd pe sir. Corneliu Copesu.

Suprafata de teren grevati de servilutea de utilitate publica instituitd prin PUG la strada Comeliu
Coposu (profil 30 m) va £l dezmembrata si fnserisd in CF cu deslinatia Je feren rezerval penfra
servitute de wifliiaie publicd, conform avt. 25 al Regulamentului Tocal de Urbanism asa cum a fost
maodificat prin 11CL nr. 7372017,

Art. 2, — Se stabilegte perinada de valubihitate a decumentatiei de doi ani de la aprobure.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se Incredinteazd Directia Generald de Urbamsm,

Prescdinte de sedinga,
Ke. Dun Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul muonicipiului, f{
Jr. Aurora Rosca

N wiiies iy S anuarie 2018
{TTotardres u [ost adoptatd cu ... votar)
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Clomsilinl local al municipinlul Cluy-Napoca APROBAT
Directia (reneralid de Urbanism Primar.

Nr. 339826 din 8.01.2018 lmil Boe

REFERAT
privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu
construire doudi imobile S+P+21 | str. Corneliu Coposu nr. I8

Directia Generala de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in
comformitate cu prevederile Legii ne 30/1991 privind aworizareq fuerdrilor de constructil, modificara gi
completatd si a Legii nr. 33072001, privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul §i a normelor dde
uplicare a legii nr 330/2601 Planul Urhanistic de Detalin — construire doud imobile SII2E, str.
Cornelin Coposu ne. 18,

Documentatia a fost intocmitd de  8.C. Conproex Construct S.R.L, la comanda beneficiarilor:
Rathori Stefan si Bathori Rozalia, pentru construites unui imobil cu functiuni mixte, cu respectarea
prevederilor PUG, aprobate prin [otirires nr, 493/2014, aferente incadrarii in UTR — RrM3 - Parcelar
riveran principalelor artere de (ralic, destinat restructuriiril  Zona mixtd cu regim de construire deschis.
Functiunea zonei este preponderent de spalil cu caracter rezidenfial de tip periferic, dezvollal pe un
parcelar cu clidini de facturd modesta, situate in lungul unor strazi care, odaté cu dezvoltarea oragului si
a traficului urban au devenit culoare importante de circulatie, dar sl de interes.

Planul urbanistic de detaliu reglementeass retragerile faid de limitele parcelel, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenulul cu evidenticrea modalitatii
de conformare la prevederile prezentului regulamentului de urbunism, conform R.1..11. aferent UTR
RrM3, arl. 4, respectiv:

- redrapere minima fati de limitele laterale - 4.5 m;
- retragere minima fa§d de limita posterioarg - 6 m;
- distania minim3 dintre cele doud ¢ladin — 6 my;

- circulatit $1 accese: din str. Comeliu Coposu:

- gchipare tehnico-edilitard: completa pe str. Comneliv Coposi.

Arhitectul Sef in baza fundamentitii tehnice a Comisiel lehniee de amenajare a leritoriului s de
wrhanism a emis Avivul Arhitectulul Sef nr. 836 din 15, 16G.2017.

Conlom Plangei de Reglementiiri Urbanistice - Unitdy Teritoriale de Relerin(d, alerenta PUG
2014, servitutea de utilitale publicd la str, Corneliu Coposn reglementatd la profil tip 11 A—35 m greva
imobilul studiat initial, Ulterior, lerenul grevat de servitute de utilitate publicd a lost deamembrat (1
cad, 323149) si wanslerat in proprietate publica.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ CGiwvi-0049-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 g1 este Insotitd de avizele gt acordurile
NeCesars.

Astfal, lindnd cont de naturs investifiei propuse, propunem stabilirea perinadei de valabilitate a
studiului de urbanism de dot and.

Avand in vedere necesilalen stabilicil replementirilor th,?ga?mﬁf celor doudl imebile de

locuit sustinem aprobarea documentatiei. DIREC TiA JURIDICA
Dot L g 2078

¥

_Avhitect Sef, Diredgor executiv,
Aghy ,ch Pop Tng, Ck ig@h'{jiiiﬁl
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ROMANTA
TUDETUL €T
FRIMARIA MUNICIPIULLI CLUJ-NAPOCA

ARHITECT SEF
Clzj-Napaoca, Calen Motilor ne3, tel 0264-336 216 .
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{'a urmare a cersrii adresate de Bathori Stefan , cn domieilivl in judeiul Clyj, munieipiul Cluj-Napoea,

inregistrati cu ne 2223152017 si completirile cu nr 41937422017, in contormitate cu

previoderile Legii nr.350¢/2001 privind amenajarca teritoriulul i urbanismul, cu medificdrile 31 completarile
ultericars si Ordinului nr233/2016, se emite urmitoml:

-""}.'.‘5 ﬁ"’IZ ,ll JJ |I g I-’J. ]
Brs ot sodim 5080 2500

pentru PUD — Coustruire dous imobile 5+P+2L , str. Cornelin Coposu nr. 18

senerat de imobilul cu or. cad. 323148

Tnitiator; Bathori Stefan si Bathori Rezalia

Proicelant: 8.C. Conproex Construct S.R.L

Spevialist cu drept de semnilurg RUR: arh. Sonia Nicula

Amplasare, delimitatc, suprafaid zona studistd i PUD. © parceld sitnati pe strada Corneliu Coposu nr. 18,
delimitatd de strada Comelin Coposu in partea sudicd si parcele cu fond consbruit in partea esticd, vesticl si

nordicd, cu o suprafaté de 1033 mp.

Prevederi P0G BRI aprohafe snterior ©
- TR RrM3 = Poreelar e freran prince ipaitelor artere de wrafle,  destivol restrictandnt - Tand miztd o replm de consiruive duschis,
Sfuntiwny predominantd vegin de comitruire © Spalil wbane cu fiincliune mixla, de tip subeentrzl, uncori cu rol de centm de carlier
Organizare wrbant pe proncipinl cvaralului, cu Fonmrl deschiss (it dispusz In remagere fa3 de alinjament, ou regim medio de
Inaffime, e alinicre la cnrriaa situstd la o fndliime de 15 m

-indiiramea mainnd admind; Cladinie s vor elinia 12 o somiga siwatd la fndliimea 42 18 m el mivelul tnelensolol. Tno plus se vor apliea
cummulaty le‘]ﬁ_tl:ﬂ_l:l;.. eriteriiz {uj penlru cladirile comune indlimea madmE la comivh no ve depdst 22 0y, for Tnlilinea rorald (maxima) oo
va depdsi 23 m, respectiv on regim de Tndlfime de (-35) 105110, L llimul nivel va aven o seteagere ml;a de planul fapadel de minimiicn
180 @ (b pendr: eladidle de I:I.'.Is.t s¢ poete admite o Indlime maaimd e curnizd ce ny va deplsl 25 o, dar jﬂ-ﬁ.ll,'.lmvﬂ totald (muomi) no va
copist 25 m. respeutly wi rogin de Wdlime de (135) DIS-1E; {135 HP+h (o) peiry clidirilz cu functiuni deosehite 51 aflale fn poziili
vrhane privilegiate {(dominants). prin PUZ se poo stabill regimuri de o dlpime mal mart. 1853 ¢ depisi 18 m inopunela] cal mai Tigls (d) se
acrmil nivele parjial: (snpanle, mmenine) co condifia iccadedeti In fadlfimea @ comisd reglementzid (2) Indlimea torals maximid a

cladiritor ¢ cerparilor de lidire sitwate Tn interiorul paruslel, dingcle de limita de 13 o de Ta alinfament, ve 11 de maimum T8 m, chiar docd
corpul dinspre alinjamsnt ars un repim de Indltine diferil

dmelied webanisied - Pentru parcel lele conmmz:  POT maxim = d0%  Peniru nivelels cu destinagic de locuire AL mexima = 40% x 5t
(aprafate lerenniuf) Pentrn parcelele de coll say pentro cele siluate in pozitii paticulars (domingnte):  POT maxim - 0%, Fauliu
nivelels oy destinatic de locuire AC maxdma — 40% % 5t (supralaje wercoulul)  Pentro parcels co inelud elidin pentru parajefparcaje
cilective cu o cznecitate ool putie dubli fa4d ile necesarul stabilit 1a punctl & POT maxim = 60% Tn casul in cars parcela este parial
pravath da o zsevimte de wlitate publica (secvitute d2 realiniers ete), portiunca de weren imolieutd va [ ackizigionatdf expropiiats inainte du
emitcrea Aatorizapiel de Consiryirs, jar supratata de celeringd penma cdcolu. POT va [ Gea elecliv idmasd In avictate privatd, Abemarivy.
n wereres proprielurilon, suprafags alectad de servitutea de utilitate pablicd va pulea irece ou fitle aratiit in proprictate public, car Tn care
suprafiga de referinia pentru caleulul PO wa fi suprafata moal a percelei iviliale + 0,5 x suprafaja treentd in proprictate publicd, Pented
parcalele somune:  CUT maxim = 20, Peotm parczlele de coli, pentru cele cu deschidert spre spafiul peblic pe iouh latur apuse (oo
taverscaza cvartalul) 5i eddncimea met mivi de 49 @ sau peoly cels sleate Tn pezitil pardenlars {dominanie]);  CUT maxim = 2.4, Peatry
parcals co lnclud clidir pentr garsje/parcaje colective ou o capacitate cel putin dubls f213 ce nevescrul stabilit la punenl 90 CUT maxim

3.0 Tn czzul fn cars prrcels sste parlial prevasd de o servilote de utilitate public® (serville e realiniers ete), poriunea ds teren implicai
va fi achivitionstd / expropriatd Hainte de envteres Autorizatict de Constouing, tor suprafate de reteringd penmmu calenlul CUT vu [T cea
efectiv rmash in proprietats privard Altormativ, lo cerese propdetarilor, suprafala eleclatd de seovingien de utilitate publicd vi puled Lrece
e fitln geanuit in peoprictate publict. caz in care suprafats de refemintd pentru caleulnl CUT va 8 suprafula (ol o surceled Inifiale 0.3 %
guprafata wesctd i preprictare puklics, i
scetragars s T de elmiemene | CEdimle s2ovor aomplas i retrazers tatd de alindamend, o fonl descontine (desclis), {2) in situari-le
care caisia alinder uniire (oseagi relrgere (a1d 40 alinfament pe sel outn patr pareele alitunile siinvesingte pe aczlagi front ey parsela i
ewizd), clidinile so vor rerage cu acesasi disantd Tl de alalament ea gi eladirile wacuracs, dar o mal oogin de 3 m () T sinzagiie o
aliniari variabile, elidivile e vare retrape cu cel pulic ¥ 0 g oo cel mall & o de [a aliniament () Peonu parce.cle de eoll, reiregersy ta va
realize fod de ambale aliniamente. Alinameniul sxistes 56 vi cumgeryiy, on eaiepli situgtiilor o care prezeamul FUIG prevede realinicees
53U T wire 1a Jimta oo doud parcele sxisti an decala], caz in cars s ve proceca 12 2 corcoric prin rettagares alinfwmesiulol parealel neal
1 cobrurilar nareelelnr adiucents, roalimdindu-se astiel o realiniore Josali,

wansdte pand Ja nivel




Spatragere min, futd de limitele laterald i satvagere 518 de lnivels posterinare : Pe paccelele ou [ront In slzadi mai mic de 36 m, imabilz.c
s var arnplasn, de repuld, in sistem cuplut Sistemi! concret de cuplare sa va stabili prin PUL, o cadiad vivaii se va aoaliza frantul stradal
alerent winl nteg cvamal s1ose va slabili o cunventis de censuire pe limita de propricsste intre vecini. [ coazul existentel unui calean
veoin, noile constructil se vor slipl de eestz. Nu vor fi luate in considarace caleancle constractiilor anexe, parazitare, provizoril san
resl=neturabile de pe pareslele vecine. Clidirile sevor remsge nomod obligatoris de la limita laterald a parcelei opuse ecled ez include un
alean, cu o distan|i minima speld ou jumarate din indl|imes oiidivi, dar cu nu mai pulin decil 4,5 m. In cazul construivi] in sister izolat =
v asigurd relcaeres reglerienlaid mai sus pe ambeles later ale parceled

Tn cazul parcelelor en wdineimen mal mare de 20 m, cladinils se vor dispune cumai in interlorul fagis de teren aciavente aliniamenteni
{zau alinlerif) avind adincimes eaald o 63% din cen n parcelel. [n cazul parcelsior cu eddncimes med micd de 20 m, retrageren fuyd de
limitz pesleriourd de proprietate va 11 mei mare sae egala cu jumiace do indlfmea clzdirilor, misutald la comisa superioars sau atis in
purciul sel mai fnalt, dar nu oal puiin de Gom,

Prevederi PILI. propuse:
- retragere minima fad de limitele laterale < 4.5 m;
- retragere minimd fatd de Hmita posterioard — 6 m;
- distanta minimi dintee cele doua cladin — & m;
- circulafii i accese; din str. Cornelin Coposu;
- echipare tehnico-edilitard: eompletd pe str. Corneliu Coposu;

Conform Plansci de Reglementiiri Urbanistice - Unilill Teritoriale de Referinid, alerentd PUG
2014, servitutea de utilitale publica la str, Comeliu Coposu reglementata la profil tip ILA—35m
sreveaza imobilul studiat Terenul dezmembrat pentru asigurares servitutil de utilitate publica, (nr. Cad.
323149) a fost dermembrat si transferat in propriclate publicd,

Pentru Planul urbamistic de detalin §-a emis Aviz ne ne $065609/433/328 din 10.02.2016, aviz
valabil pe durata de valabilitate a cerfificatului de wrbanism ye 451 din 60220013, I urma sedingei
(‘nmisiei tehnice de amenajare u teriloriulul §i urbanism — operativd din data de 17.08.2017 se
reavizeazd favorabil Planul wrbanistic de defaliu,

Prezeniul aviz este valabil numai impreund cu planga de replementari urbanistice anexatd 51 vizatd spre
neschimbare,

Elaboratornl si beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Inscrisurilor cuprinse
in P.UD, care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2] lit. g) din Legea nr. 330:2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, en modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poale [ folosit numal in scopul aprobarii PULL,

Documentatia tehnici pentru autorizarea cxeoutiril lucririlor de vonstru ire (VLAY s¢ poate intocmi
nurmai dupd aprobarea 1T D. i cu chligativitatea respectirii inlocmai a prevederilor acustuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanisin nr: 4338 din 11092017, emis de Primana Cluj-Napoca.

™,
Arhitect Sel, Dircetgr lc‘.xec,(;ﬂ-iv: Sel Birou Strategii Urbane,
Arh Daniel P'op Ing. Cofina l;iliu an Arh. Andreea Muresan
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Red. 3ex, lnsp. Adina Hhﬁ
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P.ULD. — Construire doui imobile 5+P+2E
str, Corncliu Coposu nr. I8

Nr. 359826/06 122017

(nr. cerere T1.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publiculni,
care [indamenteard deeizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planulu de urbanism
sall amengjare a teritorinfui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismuloi pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaboraréa sau revicuirea planurilor de amenajare a
teritoriulei si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicares publicului in
elaborarea sau revizuires planurilor de nrbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L.nr. 153/2012

#  Persoana responsabild din partea Primérici Muncipiului Cluj-Napoca @ Biroul Stratepii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

e Beneficiar : BATHORI STEFAN i BATHORI ROZALTA
g ['roiectant : 5.C CONPROEX CONSTREUCT 5. E.1.

Procesul de informare st consultare a publiculul s-a deslsural In conlommilate cu
Documentul de planificare nr. 406569/04.11.2015

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de claborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN TIRBANISTIC DE DETALIU — Construire doud tmobile S+P+2E — sir.
Corneliv Coposu nr, 18

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoea :

- Certificat de urbanism nr, 320580/4358/11.09.2017
- Avie C.TATU nr. 222315/4936/13.10.2017

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inelusiv:

1. dalele s locurle luluror Intdlninlor la care cetdilent au lost mnvilall 83 dezbald propunerea
solicitantului;
S-art frlocmil:
Document de planificare a procesulw de informare §i consullare publicd pentru PULT. nr.
406569/04.11.2015
S-a afisal pe site-ul instituped tabelul cu documentai de urbanism supuse consultdri in data
de 20.08.20135
I.a sediul Priméariel Municipiulu Clup-Napoea, Calea Molilor nr. 3, pe panoul de alisa) vis-a-
vis doc cam. 62, ct. 1 au fost afizate urmatoarele
= Plan reglementiri PTLD.
a  [lan fncadrare In womi
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Datele si locurile tuturor intdlnivilor;

Publicul a [osl invital s4 participe la Degbaterca publicd la sediul Ponménd, in data de
10.02.2016

Amunml eu privire la dezbaterca publicd a fost afisat pe site-ul instituticd la scefiunca
LComunicate”, anunful privind consultarea populatiei a lost pubhicat In aarul Facha din 16.10.2015

Dezbaterea publicd & avat loc la sediul Primériei, in data de 10.02.2016, ara 11.

2. confinuiul, datele de ransmitere prin postd ¢ numéral trimiterileor postale, inelusiv serisor,

invitafii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii:

Cetfitenii an fost informati prin afigare pe site-ul institufiei 2 ordined de »i a Comisiei ‘Tehnice
de Amenajare a Tertoriulud gi Urbanism, =i participe la dezbaterile care au avut loe la Primirie, in
Sala de Sticld n data de 10.02.2016, ora 11.

S-au cxpediat notificar] proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
prvind intenlia $1 propunenle documenlatiel.

3. localizarca reaidentilor, proprictarior si parilor interesale care au primit nolificarn, buleting
informative sau alte materiale scrise;

Au fost nobihicat

e DRagameri Stefan — str, Giordano Bruno nr. 41

s (Cszegez Stefan — str. Comeliu Coposunr. 16

e Turos Rozalia si Turos Fercnez — str. Corneliv Coposu nr. |8
= Ciradinita Meghinita — str. Coreliu Coposunr, 20

e  Ddreepia Patrimoniul Municipulw §i Evidenta Proprictirii
4, numdrul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterca din 10.02,2016 an participat din partea Primiriei : membril comisicl
C.TATIU. i consilieri locall : Radu Ratu gi Ovidiu Florian, Din partea beneliciarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Sonia Nicula.

Din partea publicului g-au prezentat vecinii (Turos sl VineZze), care scsizeazid aspecte legale
de: - Tnsorire

- inAlfimea prea mare a consioucpisl

= numirul de etaje

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesulni de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, Intenfionened 58 rezolve sau se va vcupa de problemels,
obscrvatitle si rezervele exprimate de public;

Nu este eazul.

2. probleme, observatii g1 rererve pe care inifiatoru] planulul de urbanism sau amenajare a
teritoriulud nu poate sau nu ¢ digpus sa le rezolve, Impreund eu motivatia acestul luer:

M1 esic cazul.

3. orce alte informefii considerate neecsare pentru a susfing prelvarca sau ncepreluarca
propunerilor.

Mu s-au inregistral sesizin.
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Prezentul raport a lost intoemil in conformilate cu Repulamenmul Loeal al municipiulin Clug-
Mapaca privind implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc decizicl Consiliului Local de adoptarc sau ncadoptarc a planului, imprcunid cu
docomentatia completi.

Precizim ¢a In bawa raportulul informarii i consultdrii publicuhil, Consiliul Loeal poate
solicile modiRcarea §1 completarea documenlaliei de urbanism supuse aprobiri.

Arhiteet Sef, Dipgetor exeeutiy, Responsabil co informarea
! si consultarea publicului
Danid] Bop b—" Coritga Ciuban Simona Cipeigan
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