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(6 (& HOTARARE
privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal
de urhanizare- strada Borhancinlui — latura novdica

Consiliul local al mumicipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinara,
Fxaminind proiectul de hotdrare privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare-
strada Borhanciuluz — lawra nordic — proiect din inigiativa primarahui;
Analizand Referatul nr. 576829 din 8.01.2018 al Direclici Generele de Urbanism, prin care se
propunc aprebarca Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare - strada Borhanciulul — latura nordie,
beneficiari: Hathazi Flisabeta, Oros Marius-Alin si sotia Oros Roxana-Maria;
Avind In vedere Avizul de oportunitate nre 85787/152 din 12.03.2015 i Avizul nr. 1158 din
1122017, avivele orgamismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiel de specialilate;
Repindnd prevederile Legi nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului g urbanismul, ¢y
medilicitile si completirile ulterioare,
Potrivit dispozitiuailor art. 36 pel. 5§ 1t ™", 39 al. 1 s 45 din Tegea nr. 215/ 2001 a
adniinistratici publice locale, republicata, cumodificarile gi completarile ulterioare,

Art. 1 -

Art. 2-

HOTARASTE:

se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare - sirada Borhanciului — latura nordica,
beneliciari: TTathazi Elisabeta, Oros Marius-Alin si sofia Cros Roxana-Maria, intoemit in
scopul stabilirii de reglementari si indici urbanistici, dups cum wmeari:

U.T.R Liu Locuinte cu regim redus de indltime situate in afara perimetrului de
praotectic;

fimctiune predominantd: locuinge individoale (unilimiliale), semicoleetive (Tamiliale);
-regimul de construdre: 17olat, cuplat:

-indlfimen moxima admizd, \vel nivele supraterane; (S)+H'-1+M, (51-P+1+R, D-P+M,
DHPHR. Tndltimea meximd admish a cladirilor, misuratd la comise superioard sau la aticeul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indlfimea maxima
admisd 4 cladivilor, misurali la coama acoperisului sau la aticul nivelulul retras, in punctul
cel mai inalt, nuva depisi 12 m;

-indici urbanisticd L POLVT max =33% . C.LLUT max=09 ADC/mp:

-vefragerea fatd de aliniament * min. 3 m - max.5m;

-refragered min fofd de limiele loterale - min3 m;

-refragered min. fopd de fimitele posierioore 'H cladire dar numad putin de Hm;

-cirewdafitle, accesele: din strada Borhanciului pe strazi de deseevire locald — aleen A
( carvgabil 6 m, roluare de T, respectiv 1.5 m} si alesa B ( carozabil 6 m gi teotuar de L5m
pe lanera sudicd):

-stattonarea aulovekiculefor: se va arzaniza T mtericrul paceelsi;

~gchiparea tefinico-edilitara: retea de apa-canal. electrica existente pe strada Borhanciulu,
UT.RS ¥a Zonaverde —scugruri, gridini, pareuri ¢n acces public nelimitut
fimictitmea predominantd: spatii verzi- plantatii inalte maodii gl joase;

-utilizdrile admise cu condigondr! | spatil verzi cuacces public; sistein de alel si platforme
pentru ciccularii pictotale si velo, mobilier uwwban, amenajin pentru activitdti Tn aer liber
compatibile —sport, joacd, adihna | edicule, componente ale amenajiril pelsagere:

-fnelfett prbemisticd POV max.= S%, CLU max= 0,1 ADC inp (numal pentru cliidin ge
includ spalii mlerivare, de once tip);

LUTR Vpr - s¢ mentin reglementiile urbanistice stubilite prin PUG,

(1) Suprafata de teren grevatd de servitutca de wtililate publicd instituitd prin PLG 1a
strada Borhanciului (profil LB -18m) va £ dezmembratii 41 fnserisi tn O cu
duslimatia de feren rezervar pentru servitute de wrilitaie publicd; conlorm ant. 25 al
Regulamentului Docal de Urbanism asy cum a lost modificat prin BCL nr, 73720107,



.-

(2) Toate investitiie propuse prin documentatia de urbanism ver 1 suparate de beneficiarii
acesteia, Circulatiile nol propuse prin BULL, vor 1 realizate de citre investitori 1a steat de
plated cilindratd insinte de sulorizarea investifitlor propuse, lor pini la receptie var fi la strat
deé uzurd.

Art. 3 - bestabilegle penioada de valabililale 4 documenlalien de cined ani.

Art. 4 = Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinleazd Direclia Generald deUrhanism.
Presedinte de sedinia,
Ec. Dun Stelun Tarcea
CONTRASEMNEAZA:
seoretam] municipinlod,
Jr. Aurora Rasca
1 A— dift ... lanuacic 2018
(Hotardreaa [ost adoplalz o o volurt)
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Consiliul lecal al municipiului Cluj-Napoca APROBAL

Dircetia Generala de Urbanism Primar,

Nr. 576820 din 8.01.2018 Emil Boe )
REFERAT

47—

privind aprobarea Plunulu Urbaniztic Zomnal
de urbanizare- strada Borhanciuluwi — latura nordica

Direciia Generald de Urbanism supune aprobéini Consilinlod local al munieipalu Chaj-
Napoca, in conformilate cu prevederile Legii s IS2000 privind wmenaforvea teritoriului gi
urbemisomd si @ Legh ne 3041990 privind autorizarea lucedrilor de construci, modificatd §i

completati §i a Planul Urbanistic Zonal  de urbanizare- strada Borhanciulul — latura nordici,

Intocmit in scopul stabilinil reglementiri nebanistice aferents funetiunii propusc in vederca conslruini
sl amenalZril Zonei.

Documentalia a lost intoemitd de 5.C. Tstudio SR.L., la comanda proprictarilor: Hathazi
Elisabeta, Oros Marius-Alin si setia Oros Roxana-Maria.

Expunere de motive:

Terenul studiat este compus In momentul de fata din 5 parcele, care msumate ajung la
suprafila tolala de 6500 mp fiind situat la nord de sir. Berhanciului, iar pe eclelate laturi se
invecineaza la sud partial de Strada Borhanciului, partial de alle parcele care au eonstruile locuinte,
la sud — est/nord- vest cu un paran afluent gl paraulul Becas, iar la vest este un canal tehnic colectar

de drenare ale apelor din zona care comunica cu paraul descris anterior

Din punct de veders a evaluliei islorice a zonci . terenul studiat prin PUY a fost incadrat
conform PUG1990 in L3e- loguinte individuale si coleclive mici cu maxim P+2 nivelori situate noile
extinderi si gonform PUG -2014 in UL - zond de urbanizare locuinte en regim redus de indliime
dispuse po un parcelar de tip urban,

Amplasamentul sludiat se atla intr-0 zona preponderent rezidentiala in care exista deja alte
locuinte cu reeimul de construire P12, PHM, astiel vona studiata a reglementat o zona ramansa intre
cele citeva locuinte dispuse de-alupul strazii Borhanciului g1 paraul care debuscaza in paraul Becas.

Caracterul propus prin PUG -2014 cste similar cu cel anterior 51 anume Jocuinle cu regim
redus de indllime dispuse pe un pareelar de tip urban, De-alungul paraului conform PUG-2014 este
propusa ¢ zona verde cu promenada penivu eirculatic pictonala i pista deo biciclete cu circulatie
publica, ceea e s-a propus si prin PUZ propus. Stads Borhaneiului cenform PUG-2014 este
prevazuta a se lavgl, ideea preluata prin PUZ propus. Yona ramasa studiala a fost generoasa pentr a
s¢ creca not drumuri gl reparcelari pentru locuinte cu regim redus de indlfime, [)in aceste motive, se
remarca  oporlunilatea completarii cadrului urban existent cu spatil publice, lapirea strad
Borhaneiuly, precum si realizarea unui front continun de construire pe strada Bothaneiului.

Tin punet de vedere urbanistie prin PUZ se propune urbanizarea zonei in vederea valorificaril
polentialulul de dezvoltare economica si urbana, in concordanta cu prevederile PTG, Conceptul
urbanistic propune devoltarea zonei prin realizarea a doua noi strizi care vor deservi noile pareele cu
locuinte, Disfunctionalitatile prezente la nivelul urbanizarii §1 a circulaliel se vor rezolvd prin
realizarea propuncrilor din PLUZ,

13in punct de vedere a configuraril spatial volumetrice, I vona se va desvolla un reper vizual
important prin realizarea zonet verzl de-alungul paraului, ce va creea o prezenta naturata l‘.l|H.LLL'tE1
Regimul de inalume va O de {‘3}+P*l+R (SIHPETIM, DIPM, DHP+R. Ingltimea maximg a
cladirilor, masuratd la comisa aup-:mum st T alieul ultimulul nivel neretr as, in punctul cel mai fnalt,
nuova depay 8 m. Inalfimea maxima a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la atieul
nivelulul reteas, in punctul cel mat Tnall, nu va depds: 12 m,

in punet de vedete soclo-econoimic whanizarea zonei sludiale propune pastearea catacterulul
anterior, de zona cu locuinte mici cu regim redus de Tndltime. la care se mai adauga suplimentar ﬂ/},
zona verde de-alungul parauluol,

Se gonsidera oportune crearca spalitlor verzi cu interes general cdtre paraul din apropiere,
fargiren strazii Borhanciuhii conform eermielor din PUG-2014. preeum si realizarea noului parcelar




pentru locunte dispuse dealusul celor dous sirliz nou create.
PLZ-ul are la baza Certificat de urbanizm nr 230 din 04.05.2016, Avieul de Oportunitate nrn,

BETRTAIZ.03.2015. Comisia tehmica de amengjare-a teritoriulul &1 de urhanism a emis avizul nr

1138/11.12,2017.

Prin 1LZ se propune demmembrarea suprafetei de teren afecfate de servitutea de utilitate
publica, penrru realizarea profilului de drum de 18 m pentra strada Borhanciulud instituit prin PUTG
Pentru supralala de leren grevala de servatutea de unilitate publica se voraplica prevederile art. 25 din
Repulament, asa cum au Tost modificate si completaic prin HC.L, nr.737/2017.

Toale investitile propuse prin documenlatia de urbanism vor fi suportate de bencficiarii
acesteia, Autorizatiile de construire pentru geestea se vor cmite dupd realizarea a aleilor nou propuse,
lamivel de strul de pratra cilindrata , 1ar pana la receptie acestea vor i la strat de uzura,

Tinand cont de numarul de proprietari-investiorl, de patura investiiilor propuse s
complexitates acestora, propunem stabilirea perioadel de valabilitate a studivlui de urbanism de 7 ani,

Dacumentatia este stucturata confrom normelor metodologice In vigeare, indicatiy GM-010-
2000 s este insolita de avizele g1 acordunle necesare.

Avind T wvedere necesitatea stabilivi reglementarilor urbanistice pentru construirea si
amenajarca zonel gl a fapulul ca propuncrea ecste in concordanta cu desvollarea wviahila ‘a zone
propuse prin PTIG-2014, fiind Tn caracterul acesteia, sustinem aprobarea RULZ.

Arhitectul Sel in baza [indamentin Comistel tehnice de smenajare a teritoriulul si de
urbanizm a emis Avizul nr. 1158 din 11,12.2017, Prin PU.Z pentru teréaul cupring conlorm PUG in
cona de urbanizare (UTR ULiw), Planud urbanistic wonal propune stabilivea de reglementini si indici
urbaniztici dupd cum urmeazi:

UT.R Liu Locuinge cu regim redus de inil{ime situate in afara perimetrului de proteetie;
fwnctinne predominonid: locuinle individuale (unilimiliale), semicolective (familiale)y;

regim de eonstrudre: izolat, cuplat;

-indifimes moxipid admisd: el nivele supraterane; (S0P 1IN, (S) PITIR, DIPIM, DHP4HR. Tni[;imca
maximi admisa a cladirilor, masurata la eorniga supericard sau la aicul vltmului nivel neretras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m. Indlfimea maxima admisi a cladirilor, mEsurald la coama acoperisulul sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nuva depasi 12 m:

=indic! vebanistiel TPOOUT max =35% . CULT max=0,2 ADC/mp;

-refragere fafd de alinigment : min. 3 m - max.m;

-Fefragere min. fatd de mitele laterale | min.3 m;

-refragere min fata de linrtele posterioare "H cladire dar nu mai putin de 6m; _

-tirenbifi, cecese: din strada Borhaociulon pe siclan de descrvire localii — aleca A ( carosabil 6 m, eotuare
de 1m, respectiv 1.5 m) sialeea B ( carnsabil 6 mesi teotuar de | 5mepe latura sudici);

~siafionarea aufovehiculelor, se va organiza in interiorul parcelei;

eehipare fehnico-edilitard; weiea de apd-canal, eleciricn existente pe struda Borhanciulul,

LLT.R 5 ¥a Zona verde — scunruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

finctiune predominanid: spalii verzi- plantatii inalte medii §1 joase:

-utilizdri gelmige ey condifiondari @ spalil verzioey acces publie: sistem de alel gi platfonme pentru circulatii
pietohale sivela, mobilier urban, amenajarl pentru activitay in aer liber compatibile  sporl, joac,

odilmi , edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indici wrbiistici POT max— 5%, CILT mas— 0,1 ADC/mp (numai pentru clidin ee includ spati
interioare, da crice tip);

U'TR ¥pr - se mentin reglementarile urbanistice stabilite prin PUC.

Suprafufa de leren mevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin PUG la sieada
DBorhanciulul (profil LR -18m) va 0 desmembrati si foserisd in OF cu destinatia do feren rezervat
pentri servitute de utilitate publicd, conform are. 25 al Regulamentului Local de Urbanism asa cum a fost
modificat prin HCL nr. 7372017, Toate investitille propuse prin decumentatia de urbanism vor [0
suporizte de benelictardi acesteia, Circulaiiile noi propuss prin PULZ, vor [ realizate de glitre investitoni la
strat de piatrd cilindfasd Trainte de aulorizaréa investijiilor propuse, dar pnd Id receplic vor A la strat de
uzUA,

Tirdnd cont de natura investititlor propuse §1 complexitatea acestora. propunen stabilirea
periodet de valabilitate g studiului de urbamsm de 5 ani.

MNocumentatia este structurati conform hormelor metodologice In vigoare, Indicatdy GM-010-
2000 sl cate insotith do avizelo si acordurile necesare,
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Avand in vedere necesilalea stabilirin reblemenlfmlur urbanisiice pentru comsbruires 4
- ‘amenajarea zonel si 2 faptulul ¢ propunerea este In concordantd cu dervoltarea viabild a zonel
propusi prin PTG -2014, flind in caracterul acesteia, susfinerm aprobarca PI1LZ.
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Ca wrmare:n cereril adresae do Hathazi Elizabeta oi Oros Marius cu dnmﬂftg_ulnm’ﬁ;d‘b"l,r ({"'ﬁl,
Municipiul Cluy-Napoca, Tmegmu" i sub s £79030/43/2017 In conlommitale cu
prevederile Legil me3S0/2001 jnivind srienajures toritorinui g wrbanismul, cu moedificicle s

completérile ulierioare, se enite urmAatorl:

AVIE

I ”@ cuuedin ﬁ’ £ ﬂﬂlr%

penlzu PULZ de urbanizare- strada Borhanciulei ~ fatura nordicd
geaetat ¢e imobilele cu o Cad: 310311, nr Cad. 308669, e Cad. 307786, nr. Cad, 308656,

nr. cad, 275450

[mifiator: Hathaz? Elisaheta, Oros Marius-Alin, Oros Roxana-Maria,
Projestant: 5.C. ESTUIDIO S.R.L

S;:r.rialis‘ 1) c]repr I:I'F' “-:znﬂi'ru-ri RUR: arh Nicnlac harr;iu D.8. Andreica
T eren Inosdprafste de 0500mp situal pe

latura 11\,1d1|:d 5 slrizii ]:imhdm,m_uL. J-.,]_um,at de par&u] ﬂeca.; (U.T.E. Ve) in partca nordich g1 ssticdsl de
parcele cu fond consimuit In partes vestica
Prevederi P.LLG- RIL.L aprobate anlerior :

ercil studiat prin PUZ este meadrat conform PUG predorninant In TR Uliw, parial In UTE Vpr.
- UTR ULiu- Zoni de nrbanizare - Locuinte en regim redus de Infilfime dipuse pe un pareclar de

tip mrhan; ;
Sfunctiyne predominestd: funchiune rezidentiz /4 de densitate nuics, predorinant loeyinge unifamiliale;

regimde comstigdres locuinte grupats Gpelogic In fenfenu I regim izolat, cuplat, Insitwile, covor ;
-niltimen moximd admisd: doudl nivelurf supreterane (parler s ela) saw demisol gl parter), Suplimentar
1218 de accsica, cate admisd o mansardd sau un mvel retras, coniorm definifiilor din glosar (Anexa
aferentd Regulament PTUG). Tolalizer, fegimul de ndlfime nu poste depds una dintre urmitoars.e
confipuratil (SH2+1AM, (SR, TP+, D+PHR; Hmax cornisd = 81, H miax. coamé = [2my;
-inidiel wrbamistics s 20, T max = 35% peattu toate utilizarile-admise, cu exesptia loeninfelor covar pentre
care IO T maxim = 0% , C.U.T max=1 EJADC-;’mp

-rElrazeEre min fard ae af infament T3 M- M S si v 1 atalilitg prin PUZ
in cazul consturi pe limmita / limitele laterald / laferale de
Se resomannd

~peiragers vun fofd de lmiele lgterale
propristale (lecuinie cuplate, ingiruite, covory, PUZ va siaml adiacimea caleanubi,
constzuirea é2 ziduri comums pe imita de proprictate, Prome / vltima cladive dinte-on gir se va retrage de
lEL hireitz lalerald de proproetate ; In caza construiri ir relragers Tata o Lmits Jatersid — nun-3m. (min.
4.5 pentry locnintels In Ja:cada'f
-reirgaere min fard de Thnitele posterioare © Aelddivs dar ou mal pudin de 6,00m;

sk l!)
UI'R Vpr Zoni verde de profeciie [afa de nfrastructura majori, de protectie sanitara, plantatii cu

rol de stabilizare & vers .m}].l-:tr si de recomstruetic cvologicd
Sfunctitne pre le-:"f?" wamid: plantagli Tnalle, medil & jusse, u tanformitate oo cadral oormativ specific

fiecarel categori) de ullozare o parle

—cnnditl de amplorare, dolipare foonfimivare o clddirilor | nu e cazuly F




Prevederi PU.Z- R.L.U propuse
VLR Liv Locuinge cu regim redus de indliiroe situate in alara perimetruloi de protectie;
[novinte indivicnale unifamliale), semicolective (Tamiliale);

fnciiung predominanid:

=rerim de consterive: zolal, cuplat;
-fpzm,t' med mesimé wdmisd: et nivels stpraterans; (SPHIHM, "j-rP-l-'l I, DRI, Db T InElimes
maxima admisi ¢ cladirilor, misuratd la comiza supericard sau la aticul uliroly nivel neretras, fo punctal ce!

tnaj Talt i ve depisi § m. E‘mlj,nn ga muximad edmisd a clididlon mfsurats & coams acoperisulul sau la
aticul nivelulu retraz, in puncml cel r'n?i inalt, nu va cepégi [ 2m.

~fndici wrbanistict : O max =35%, C.1 T max=0.9 ADCmp

spelrapers fuld de aliniamenr ) min. 3 m - max.Sm]

—mirr‘.fgwr: T, nﬁﬂr .':.""ﬂ e-i! r.!rrefe lite m.ﬂ'-? ' 1‘1:1] 3 ;.

fati, aecese. dm strade Eorha‘nr:lu]lu pl:: &tmz.l de-desziyirs JﬂC-ﬂ]E - aleaa & [ bzrosabil & m, trotugre de.

—circid
im pe latura sudicd)

I, respectiv 1,5 m) 5l sleea B { carcsabil 6 m i trotuar de 1,
-staifonares awlovehiculelor: se va organiza in interiorul parcclei;
~schipare tehnlco-edilitord: relea de apd-canal, electrica existente pe strada Berhanciului;

TLT.R.5_Va Zonaverde — scuaruri, gradimi, parcuri ¢u acces public nelimitat

furclire predominantd: spatil varzi- p!aﬂtat:i tnalte medii ¢ jonse.

~wtilizari admisé ey condiffondri ! spafil vorzi cu acces public: sistem de alel 31 platforme pentru chrculatii
p]E:tDl'l Ie gi vela, mabilise weban, smenajasl penloy gelivititl tn asr Tber compatibile — spars, joaci. odihng

ediculs, cotnponente ale amenajini peisagers
-tadief wrbanistiod PO max= 5%, C LU mex—= 0,1 ADCmn (nurnai pentriveladin ce nelud spahi

Enl;ﬂriu::rs;-d-; oTes Li’u:'.l
Pentru teritorint suzring in UTR Ypr se mentin reglementénile urbanizstics slabilite prin PUG.

Tn urma gedinsl Comisief tehnice de amenajare a teritoriuui £ urbanism din datd de 10062017 sia
sedinel operative ce urkenism din 17.11.2017 se avizeszd favorabi! Plerul urbanistic zonal & F{bguldm”n‘ ul
local de urhnism aferent nceatuia,

Toare investitile prepuse prin documentatia ds whanisim vor i supertate de benelolril avesiols,
Circulatiils noi propuse aein BULZ, vor {1 realizale de citre invastiton la strat de niatrd cilindratd inaints de
anroriearca investifiilor propuse, iar pand lz receppic vor 0 la stzat de weuzd,

saprafils de leren mevatd ds servitutea de unlitate publit.,.s‘i mahtld prn FUG la strada Barhascinlud
{profil LB -18m) va [ desmexbratd ol Inserisd In CF cu destinatia de teren rezerval peniru servitite ds

witlitars publicd, canforin arl, 25 &) Repulamentulul Tecal ds Urbanism asa cum a fost modifieat prin ZCT o,

TATR01T,

Prezentul aviz este valabil numad impreuni cu planga de reglerentiri ancxata §i vizatid spre
neschimbare. Elaboralorul 3i beneficiarul BUZ, rispund pentre exactitates datelor s veridiciisies
mserisurilor cuprizse i PULZL care face ohicclul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 aling /2 it
g din Legea nr. 3502007 privind &menaiarea teritoriulul g urbenizuul, cu medificirile 51 completEril
ullerivare, Prezeal] aviz este un aviz tehne §1 poate 11 falosit numeal In scopul aprobirii ELLZ, _

Docvmentaia tehnicl pentru autorizaren executisil luerdrilor de consiruice (D TA.C) se poats Intoemi
nurmal  dupa aprr]:'aruh PUZ. # ou obligativitatea respectErl Intocmal & prevederilor  acestuls.

Prezenta] aviz csle valabil do 1z data craiteril sale pe toatd dusata de valabilitale a cortificerilu de
wrhanisey nr, 2301 in 04,05.2916, swis de Primaria Cluyj-Neposa,

BCLL, Sel Birow,
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CONSITIUL LOCALAL MURICTPILLLY CLULNAPOCA

. COMISIA TEHNICA DI AMENAJARE A TERLILORIULUT §1 DE URBANISH

- Celea ML‘JLLIL:-.' e}, Telefon D264 58 G0 210, Feaze (264 50025 65
N 85787331 12.02.2015
LT Aprabat,
x.-".‘-":;:m::' e
AT S Primar;
T el T
= T UMIDBOC
Catre, |J 2 : _a’."
IONESCU MAREIT JULTANKA W .,f i
k“m... ‘;—’. .r ML‘L-“-" B

Cluj-MNaposa

Tn eonformitate cu prevederile Legii nr 35042001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, eu modilicarile

sl comaletfrile niterioare,
Analizang documentais, ntvernitd de $.€. Omida Expres 8.R.L., pentry Jengsen Margit Juliamna, fn baza

Cerbificatul de Urbanizon nr ?a'iuju;]ﬂ 0.06.2014 g1 & findamenldrit teknice o Comisie] operative de vrbanism fntronid in
sedinta din daga de 12022015, =2 emite prezentol

AVIZ BLEOPORTUNITATE

‘Tr vederea alaborivii

PlamnIni Trbanistic Fonal  din Borhaneioi - Nord

Scopel: Stasilirea reglemantinilos pentri construite, desvollarce infraztructuni lehnico-edClitare g1 amenajér
negesare unci zong de losuirs 31 slte funciiuni, ;

Teritoriul de studial cste delimitat de st Borhanchdul  lasid, zona studiatd prin PUD sprobal co HCL ne
S4A005, Phrdul B-L.L.-tl;i — [a st

Catezori funclionsle: [nzadracea ﬁmc*mm]a conform PUG  municipiul Cluj-Mapoea, eprohat prin HCL nr.
49380 14 UTR= [Iliu — Zond de urbemizare, Lcu:r_un[e.cu renin redus de fndliime dispuss pe un parcelsr de tip urhan,

Rerlementirile nrbamislice oropuss: Se propling Tn'n:adraré'.::: functionalddn ULR=Ze¢ [Liu) - Lozuings oy refim
redus de Indlfimc dispuze pe un parcelar de tip ucban, UTR= Lm{lif) - Zona sclivitidfl sconomize 2u caractar tarfar 3
UTR= V¢ — Zona verde de proteclica apeior sau cu rol de culoar ecologic.

(ndizaterl wrbanstici propusi: UTR= Ze (Lin) — PO Tmax =353 {80% - pentrir locuinte Lip covor), CUTnAx

=i,9 ADCMmp eren, UTR= Zm{L0) —TOTmaxr= 35%, CUTmaw= 1,6

Dionr de inléres public necesars: LigLﬂ'ﬂ'ﬂﬂ' AceEsulug, ]:l'JI'C'iiuli:-' utilitdtilar, spativhyiverde i lneoini de joscE
panTr copii cu acecs public, Fehiparea edilitacs 51 celelalts castunl generate de investitie cad In zarcina propristarulud,
Servitur de utiliteie publice; Penlru trama strwdald pdnd Ja nivel de calest QATe st vOr rplma serviturile oz cum sunt sle
miarcate i1 PUG (& se vedsa plansa 1.2 . Reglementari. Lithanistice — Unitid teciteriale de R:_J"_r_nll.i e

Aciesele: dinshada dezvoltaid d... st Barhaneivlni,

Docurmerlaliz se vi moemd confoon Gliduelal peivind mestedalogia de intecmize 2 documentafisi de wibanism
PUZ - GM 010 — 2000,

in vederea apc-h.!iru documetatia PUL7 se va supune vonsid 126! goonlatiel in canformilate cu r Yo il
Regulamentulul local referitor la imalicarea publiculyi Tr elsborarsa sau revianires planurilor de nrhanism san do
amanajureateritoninl e, aprobat prin Hotdrdsea ne 1532012, _

Prezentul aviz inloculeste avizul 1 B3TETVI2.03.201 4 care conring etoare maleriald; sesizatd on adrasa e
1AEe08.04.200 5, In cepa ce prives dataemilor vzl

. ! i
“hrhiteet Sel THigotos Eectiv, SECTRlETHL,
Arh, Digria Subriried Jl’lg.lf,nrll_ﬁ-.l Cithan [ng. Hoita Toizon

e %

Fadagtat: Cong Dodae risen, 5 scemplare
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P.LLZ. d¢ urbanizare

st Borhaneinlui — latura novdicd
Mr 576829/15.12.2017

{nr, cerere HOIT.)

Raporiul informérii si consultiirii publicului,
care fundamenteari decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbunism
sau amenajare a teritoriulul

Document claborat in conformitate cu Ordinnl nr 2701 din 30 decembric 2010 comis de
Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de wrbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprebat cu
H.C.L. mr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiulul Cly-Napoca. : Biroul Strategil
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

e Beneficiar - ITATHAZT ELISABETA, OROS MARIUS ALIN, OROS ROXANA MARIA
¢  Proiectant : 5.C, ESTUDIO 5.E.L.

Procesul de informare ¢ consultarc a publiculai s-a desfigyurat in conformifate cu
Documenlul de planificare or, 479030/19,10.2017

Avind invedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform camia, pentru documentaliile
aflate in curs de elaborate sc face in functic de etapa in carve se alld, Lirh a relua Intrcapa proccdura,
pentru documetitatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului

|atura nordici
Acte de autoritale publicd de reglementare care au lost cliberale de Priméria Cluj-Napoea :

- Certificat de urbanism nr 144651/2301/04.05.2016
- Aviz de oportunitate nr 85787/152/12.03.2015
- Aviz C.T.AT.U. nr 479030/1158/11.12.2017

A. Detalii privind tehnieile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi 3 consuolta
publicul, inclusiv:

1, dalele ¢ locurile tumuror tdlnivilor la care celilenii au fost invitati s dezbath propunerea
solicitantului;
S-un frtocmit:
Document de planificarc a procesulul de informare s consullare publica pentra BUD. nr.
479030/19.10.2017
S-a afisat pe site-ul instilutiel tabelul ¢u documentatii de urbanism supuse consullfiri in data
de 30.01.2017
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisa) vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 115910/07.03.2017, 122741/10.03.201 7} urmétoarele :
e Plan reglementiri urbanistice

O
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e Plun incadrare in zond
ligto cu panourile amplasate pe leren
e Apunt in ziaml Ficlia din 4-3.03.2017

Dattele 51 locurile futuror intdlnirilor.

Publicul a fost invitat s participe la Dezbaterca publicd la sediul Primariei, in data de
082017

Anuntul cu privire la desbalerea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
JComunicale”, anunjul privind consultarea populafiel a lost publicat in zarul Fielia din 4-
5.03.2017

Dezbaterca publied a avut loc la sediul Primiried, in data de 10.08.2017, ora 14.

2. conrinutul, datele de transmitere prin postd s numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitalii la intalnird, buletine informative 51 alte publicatii;

Cetienii au fost informati prin afisare pe sile-ul mstitulicl a ordinei de zi a Comisici Ichnice
de Amenajare a Teritoriulul gi Urbanism, sd participe la derbalerile care aun avul log la Primane, in
Sala de Sticla Tn data de 10.08.2017, ora 14

S-au expedial notificdri proprictarilor parcelelor vecine pe latunle celel care a generat PU Z.
privind intengia i propunenle documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primat nobilicin, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
« S.C 8CLFECAR. 8.A —str. Sobarilor nr. 36A
e 5.0 ANLLE 5.A, — st Sobailor nr 36A
= Asociatia de Proprclan — st Sobarilor nr, 384
e Asociatia de Proprictari — str, Fabricii nr. 1454
s Regia Autonoma a Domeniulu Public Cluj — Napoca— Calea Someseni nr, 2
e Adminisiralia Bazinald de Apa Somes — Tisa —str. Vandlorului nr. 17

S-a objinut acordul proprietarilor pentru tercnul cuprns 31 sludial prin documentajia Plan
Urbanistic Zomal de urbanizare — str. Borhanciulul — latura nordicd, beneficiar Hathaxi Ehsabeta,
Oros Marius Alin, Oros Roxana Maria, inclusiv propunerca de rezolvare a cireulatiilor, alipiri,
parcelari. dezmembriirl propusc, comasiri si reparceliri teren propuse, actese pietonale s auto,
zane dotfri propuse, arii-spatii vers

s Oros Marius-Alin g1 Oros Roxana-Maria — str. Cosasilor nr. 40
¢ Huthavi Elisabeta — str. Plevnei nr. 8

An fost amplasate pe teren un panour de idenfificare a investifiel pentru informared §i
consultarea publiculud, avind menjionate datele de contact ale proicetanlului $1 ale Primarier Cluj-
Napoea la care se pot trimite observaiii $i propuneti.

4, numiiil persoanelor carc au parlicipat la acest proces;

Dezhaterea publici a sludivlul de urbanism a avut loc in data de 24.05.2017.

La derbaterea din 100082017 au participar din partea Primiariei | membrii comisic
C.TA.T.U. Au fost prezenti beneficiarul 51 projeciantul luetirii  arh: Nicolac Andreica.
Din partea publiculu nu - prezentar nimeni.
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Prin adresa cu nr 198005/25.04.2017, d-na, Judele Melania cu domiciliul In sl

comunici unmiiloarele obieeliun :
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Prin adresa o nr 220701710,05.2017, dl. Cerces (Oxvidiu eu domiciliul in s
ceomunicd urmiitearele obicefiung
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Prin adresa cu nr. 224981/11.05.2017, dl. Muresan Mircea Ovidiv cu domicilinl in str

comunici urmitoarele obleclium :
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Prin adresa cu nr. 265689/07.06.2017, d-na. Judcle Melania eu domiciliul in str,
comunicd urmatoarele obisetiumi ;
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B. Rezumat al problemelor, ohservatiilor i rezervelor exprimute de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclnsiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioneusd s recolve sau se va ceupa de problemele,
ohservaliile $1 resorvele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizarile d-nei. Judele Melania cu domiciliul n siv. Borhimeiului o 314, cu
nr. 198005/25.04.2017, proicctaniul luerfini ; S.C ESTUDIC S.R.L. - arh, Nicolas Andreica,
precizeazd urmatoarele

1. Drumurile nou create sunt realizate ¢onform Studiului de Oportunitate avizat
conform Avizului de Oporiunitate nr B5787/433/12.03.2015 pentru “PLAN
URBANISTIC ZOMAL=- str. Borhanciului — Nord” si respecta Anexa nr. 8 PUG Cyj
Mapoca aprobat cu HCL 493/2014.

2.  Parcelarea s-a realizat conform PUG Cluj Mapoca aprabat cu HCL 49372014,
respectiv pentru UTR ULiu - zond de urbanizare locuinte cu regim redus de
indltime dipuse pe un parcelar de tip urban, unde functiunea dominanta este
locuirea compusa din locvinte individulale si semicolective cu maxim doua
unitati locative pe o parcela.

3.  Parcelarul propus respecta prevederile UTR Uliu, atat ca front la strada,
adancime minima, suprafata {“suprafata va fi mai mare sau egald cu 150 mp
pentru locuintele Thsiruite, covar sau in cascadd, mai mare sau egald cu 300 mp
pentru locuintele cuplate, mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele
izolate “).

4,  Prin propuner| se respecta retragerile fata de alintament, limitele posterioare si
laterzale ale parcelelor,

4



Proietcul respecta de fegea 350/2001 reactualizata, precum si HG 525/1996
reactualizata, PUG Cluj Napoca aprobat cu HCEL 493/2014 i GM 010-2000.

Pentru acest proiect s-a ablinut avizul Directiel de Sanatate Publica Cluj sl a
Agentiei pentru Protectia Mediului Cluj,

Data: 22.05.2017

Ca raspuns la sesiziirile d-lor. Cerces Ovidiu cu domicilivl in str. 5l

Muresan Mircea Ovidiu cu domiciliul in cu nr 220701/10.05.2017
gi nr. 224981/11.05.2017, proicctantul lverdrii : 5.C. ESTUDIO S.R.L. - arh. Nicolae Andreica,
precizeazd urmitoarele

1.

Regimul de construire existent in zona este P+1, P+1+M, P+1+2, asadar regimul
de inaltime propus coincide cu regimul de inaltime existent. Totodata prin PUZ
propus se respecta regimul de inlatime propus prin PUG Cluj Napoca aprobat cu
HCL 493/2014, respectiv UTR Uliu - 2018 de urbanizare locuinte cu regim redus
de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban, unde functiunea dominanta este
locuirea compusa din locuinte individulale si semicolective cu maxim doua
unitdtl tocative pe o parcela. Regimul de ndljirme maxim admis este de doud
niveturl supraterane (parter gi etaj sau demisol st parter). Suplimentar fata de
acestea, este admisa o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor.
Totalizat, regimul de inaliime nu poate depdsi ung dintre urmétoarele
configuratli: (5)+P+1+M, (5j+P+1+R, D+P+M, D+P+R (5 — subsol, D — demisol, P -
parter, M = mansardd, R — nivel retras).

Constructiile propuse se afla la nord-est si nord vest fata de strada Borhanciului,
prin urmare nu vor umbri cladirile existente.

De-alungul paraulul existent se propune o zona verde S Va - iona
verde/promenada cu acces public nelimitat, care va contine in cea mai mare
parte spatiu verde amenajat, de-alungu! parautui existent, avand si trotuare
pietonale, piste de biciclete, alveole cu banci pentru odilina, Pentru creearea
acestei zone verzi beneficiarii vor ceda o fasie din terenul propriu, zona verde
total rezultata din dreptul zopei studiate prin acest PUZ este BOS mp. Aceasta

zona verde de promenada este conform PUG Cluj Napoca aprobat cmHQ!:_

ﬁﬁﬁﬁﬁ

493/2014. /,r

Suprafata de teren cedata tn cadrul scestui proiect este de 30% insumand
drumuri nou propuse, ceédare teren pentry largirea strazli Borhanciului conform
profiluiul propus prin PUG, precum si cedare pentru creearea zonei verzi.

|
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Prin propuneri se respecta retragerile fata de altniament, limitele posterioare si
laterale ale parcelelor.

Proieciul respecta de legea 350/2001 reaclualizata, precum si HG 52571996
reactualizata, PUG Cluj Napoca aprobat cu HCL 493/2014 si GM 010-2000.

Pentru acest prolject s-a obtinut avizul Direciiel de Sanatate Publica Cluj si a

Data; 26.05.2017

Ca raspuns la sesizdrile d-nei, Judele Melania cu domiciliul Tn str cu

nr. 2635689/07.06.2017, proicctantul lucririi : S.C. E8TUDIO S.R.L. - arh. Nicolac Andrcica,
preciveazd urmiloarele @

1,

Panta terenului natural este descendenta dinspre strada Borhanciului spre paraul
aflat la nord de strada. De-alungul pdrdului mentionat anterior pe partea stinga,
pe proprietatea beneficiarilor a2 acestui studiu, conform avizului obtinut de la
Copmania de Apa Canal Somes, se afla reteaua de canalizare cu diametrul de 600
mm, Prin urmare reteaua noua de canalizare se va realiza exclusiv pe drumurile
nou propuse cu panta spre reteaua existentd, fard a se afecta vreun bransament
existent.

De-alungul pdraulul existent se propune o zona verde 5 Va - zona
verde/promenada cu acces public nelimitat, care va contine in cea mai mare
parte spatiu verde amenajat, avand trotuare pietonale, piste de biciclete, alveole
cu banci pentru odihna. Pentru creearea acestei zone verzi beneficiarii vor ceda
o fasie din terenul propriu, zona verde total rezultata din dreptul zonei studiate
prin acest PUZ este 809 mp, suprafata nou propusa fiind mai mare fata de cea
existenta. Aceasta zona verde de promenada este conform PUG Cluj Napoca
aprobat cu HCL 493/2014,

Zona Borhancului este o zona preponderent rezidentiala, prin urmare distantele
intre intersectiile strazilor se realizeaza corespunzator cu aceasta functiune.

Prin propuneri se respecta retragerile fata de aliniament, limltele postericare si
laterale ale parcelelor,

Proiectul respecta de legea 350/2001 reactualizata, precum si HG 525/1996
reactualizata, PUG Cluj Napoca aprobat cu HCL 493/2014 si GM 010-2000.
Fentru acest proiect s-a obtinut auizul Directiei de Sanatate Publica Cluj si a

Data: D5.07.2017



2, probleme, observajii 4 rezerve pe care initiatorul planului de nebanism sau amenajare a
leritoriulul mu poats sau ou ¢ dispus sa le rerolve, Tmpreuni cu motivalia acestun Tueru:

Nu este cazul.

3. orice alte informati considerale necesare pentru a sustine pteluarca sau nepreluarca
propunerilor

Prin nofificdrile cu nr  209230/433/03.052017, 228865M33/15.05.2017 & nr
A73803/43312.06.2017, obiecliunile [ormulate In adresele mal sus mentionate au fost transmise
beneliciarului, iar proicctantul prin adresele cu nr 242309/22.05.2017, 252538/26.05.2017 51 or.
313995/05.07.2017. raspunde deeslor observatll.

Raspunsurile projectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cu nr. 244340/433/23.05.201 7, 273829/433/12.06.2017,
273836/433/12.06.2017 51 313995/433/18.07.2017.

Prezentul raporl i lost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al mumieipiwhar Cluj-
Napoca privind implicarsa publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport cc
se supune decizicl Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreima cu
documentatia completi.

Precizfim ¢a In baza raportului informarii s1 consulting publiculu, Consihul Local poate
solicita modifearea si completarca docwnentatiel de urbanism supuse aprobarii,

Arhitect Set, Direvtor exeeutiv , Responsabil cu informarea
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