CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT
CLUJ-NAPOCA SECRE

L
6. o5 2q)p

HOTARARE
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului, aferent spatiului comercial nr. 9,
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Primaverii nr. 11A, bl. Bl b, inscris in C.F. nr. 259021-
C1-U7 Cluj-Napoca (provenita din conversia de pe hértie a C.F. nr. 115455 Cluj)
sub nr. topo. 23541/1/81X

Jr. AURQ ARMURE

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intranit in sedintéd ordinar,

Exammﬁnd proiectul de hotarare privind transrmterea dreptului de concesiune .asupra

’terenulm ‘aferent spajiului comercial nr. 9, situat in mumcnpiul Cluj-Napoca, stf. Primaverii

nr. 11A, bl. Bl b, inscris in C.F. nr. 259021-C1-U7 Cluj-Napoca (provenit din conversia de pe
héartie a C.F. nr. 115455 Cluj) sub nr. topo. 23541/1/81X - proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 147770 din 07.05.2013 al Directiei patrimoniul municipiului si
evidenta proprietitii, prin care se propune transmiterea dreptului de concesiune asupra terenulus,
aferent spativlui comercial or. 9, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Primdverii nr. 114,
bl. Bl b, inscris in C.F. nr. 259021-C1-U7 Cluj-Napoca (provenita din conversia de pe hirtie a
C.F. nr. 115455 Cluj) sub nr. topo. 23541/1/S/IX, in favoarea nouluj proprietar al constructiei;

Retinand prevederile Legii nr. 50/1991, republicati §i actualizata;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se transmite dreptul de concesiune asupra terenului in suprafati de 93 mp, aferent
spatiului comercial nr. 9, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Primaverii nr. 1A, Bl Bl b,
inscris in CF. nr. 259021-C1-U7 Cluj-Napoca (provenitd din conversia de pe hértie a
CF. nr. 115455 Clyj) sub nr. topo. 23541/1/8/1X, in favoarea S.C. ,ELSO ABC” S.RL.
identificata prin C.U.L 30539881, incepand cu data de 01.08.2012, pand in data de 27.03.2013.



Art.2. Se transmite dreptul de concesiune asupra terenului in suprafata de 93 mp, aferent
spatiului comercial nr. 9, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Primaverii nr. 11A, bl. Bl b,
inseris in C.F. nr. 259021-C1-U7 Cluj-Napoca (provenitd din, conversia de pe hartic a
C.F. nr. 115455 Cluj) sub nr. topo. 23541/1/8/IX, in favoarea domnului Farcag Eugen-Roman
avind CN.P. , incepand cu data de 28.03.2013.

Art3. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteazi Directia patrimoniul

municipiului 5i evidenta proprietitii, Directia economic §i Serviciul juridic-contencios.

Presedinte de gedinti,

Contrasemneaza:
Secretarul municipiuiui,
Jr. Aurora Tarmure

Nr. din 2013
(Hotirérea a fost adoptatd cu voturi)




ROMANIA APROBAT,

JUDETUL CLUJ PRIMAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA EMIL BOC
DIRECTIA-PATRIMONIUL MUNICIPIULUI : .

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI A___ .

NR. 147770/451/07.05.2013

REFERAT
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului, aferent spatiului comercial nr. 9,
situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Primaverii nr, 11A, bl B1 b, inscris in C.F. nr. 25902]-
C1-U7 Cluj-Napoca (proveniti din conversia de pe hértie a C.F. nr. 115455 Cluj)
sub nr, topo. 23541/1/8/1X

Directia patrimoniul municipiului si evidenfa proprietitii fnainteazd spre analiza
Consiliutui local al municipiului Cluj-Napoca, solicitarea depusi de Farcas Eugen-Roman,
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului, aferent spativlui comercial nr. 9,
situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Primaverii nr. 11A, bl. Bl b, inscris in C.F. nr. 259021-
C1-U7 Cluj-Napoca (proveniti din conversia de pe hirtie a C.F. nr. 115455 Cluj} sub nor. topo.
23541/1/8/1X.

In baza Hotararii nr. 172/1995 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca s-a
aprobat concesionarea, prin fincredintare directd, a terenului coti indivizd comund aferent
spatiului comercial identificat sub nr. topo. 23541/1/IX, situat in cartierul Ménsstur, bl. B1 b,
corp A, in suprafatd de 93 mp., in favoarea S.C. ~COMPEXIT” S.R.L., hotiirdre materializats
prin incheierea Contractului de concesiune nr. 28918/27.09.1995.

Prin contractul de vanzare-cumpdrare, autentificat prin Incheierea nr. 129 din 27.1 1.1995,
S.C. ,,COMPEXIT” S.R.L. reprezentatd prin domnul Grisa Emil vinde intregu] drept de
proprietate pe care-l are asupra imobilului spatiu comercial nr. 9 situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Primaverii nr. 11A, bl. B, Corp A, inscris in C.F. nr. 115455 Clyj sub nr. topo.
23541/1/8/1X, in favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A., astfel s-a incheiat Actul aditional
nr. 41574/1996.

in urma instriinarii prin contract de vinzare-cumpirare, autentificat prin incheierea
nr. 1607 din 20.04.2005 BANCA TRANSILVANIA S.A. vinde intregul drept de proprietate pe
care-l are asupra imobiluluj spatiu comercial nr. 9 identificat mai sus, in favoarea S.C. ,,FLSO”
8.R.L., incheindu-se Actul aditional nr. 1/90526/42/09.02.2006.



Prin Hotarérea nr. 3 din 18 iunie 2012 a Adunirii Generale a Asociatilor S.C. . ELSO”
S.R.L. s-a hotérét in conformitate cu proiectul de divizare intoemit §i depus la Oficiul Registrului
Comertului Cluj si publicat In Monitorul Oficial al Romiéniei, nr. 1486 din 20 aprilie 2012,
divizarea S.C. ELSO S.R.L. in trei societdfi comerciale, din care doui societd}i comerciale noi, si
anume: ,,GUNTHER WOTSCH” S.R.L. Cluj-Napoca si ,ELSO ABC” S.R.L. Cluj-Napoca s
sacietatea mamd ,,ELSO” S.R.L. Cluj-Napoca.

Din patrimoniul si capitalul social al 8.C. ~ELSQ” S.R.L, se transferd citre S.C. , ELSO
ABC” SR.L. o parte din imobilele definute printre care §i spatiul comercial nr. 9, situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Primaverii nr. 11A, bl. BI b, inscris tn C.F. nr. 259021-C1-U7
Cluj-Napoca (proveniti din conversia de pe hartie a C.F. or. 115455 Clyj) sub nr. topo.
23541/1/8/1X.

Prin Sentinta Civild nr. 2972/2012 pronuntatd in Dosarul nr. 1174/1285/2012 se constata
legalitatea hotarérii privind divizarea 8.C. ,ELSO” S.R. L. .

Ulterior, S.C.,ELSO ABC” S.R.L. nu a solicitat transmiterea dreptului de concesiune in
favoarea noului proprietar a terenului aferent spativlui comercial or. 9.

Prin Hotdrdrea nr. 1/06.12.2012 a Adunirii Generale a Asociatilor S.C. ,ELSO ABC”
S.R.L., s-a hotardt dizolvarea si lichidarea voluntari a societdtii, numindu-se ca lichidator
Cabinetul individual de insolventd Pop Valentin.

Prin Rezolutia nr. 6967/28.03.2013 pronunfatd in Dosarul nr. 17681 de Oficiul
Registrului Comerjului de pe langi Tribunalul Clyj, se admite Raportul final de lichidare din
20.03.2013 intocmit de lichidator Pop Valentin si se dispune transferul dreptului de proprietate a
constructiei spafiu comercial nr. 9 in favoarea asociatului unic Farcay Fugen-Roman avénd
CN.P. 1521111120678.

Prin adresa inregistratad cu or. 141442/45 din 25.04.2013, domnul Farcag Eugen-Roman,
solicitd transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafati de 93 mp, aferent
spajiului comercial nr. 9, situat in municipiu Cluj-Napoca, str. Primaverii nr. 11A, bl. B] b,
inscris in C.F. nr. 259021-C1-U7 Cluj-Napoca (provenitd din conversia de pe hértie a
C.F. nr. 115455 Cluj) sub nr. topo. 23541/1/8/1X.

Temeiul legal al solicitarii este dat de prevederile art. 41 din Legea nr. 50/1991,
republicatd i actualizati ,Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In
aceleasi conditii se transmite i autorizatia de construire.”

Transmiterea dreptuhui de concesiune va opera incepénd cu data de 28.03.2013, data
Rezolutiei nr. 6967 pronuntata in Dosarul nr. 17681 de Oficiul Registrului Comerjului de pe
langi Tribunalul Cluj.

[t



Mentiondm faptul ¢ la data prezentului, fata de obligatiile financiare ce decurg din

executarea Contractului de concesiune nr. 28918/27.09.1995 nu se Inregistreaza debite faia de

concesiune.
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EOTARARE .

privind ¢oncesionarea terenulyd situat fn cart, Minigtur, bloc'}: corp
Consilinl 1scal al wunicipiuluig Cluj=Napoea fatrunit in Baw
dings ordinary, - - - --- oodclplului i, e
Examinind profectul de hotirire privind toncesionarea cotei
indivize comuny, g terenului aferent Spatiilor comerciile situate In e
Mindgtur, bJo¢ * €Orp A « projact din initiativa primarulni ;
Analizind referatnl Br.26,049 din 28 august 1995 al Pirecti
de gospadirie ¢omupalz Prin care se propuge concesionarea, prin incre.
dingare directi, 5 terenului cotj indivizd comuni aferent spatiilor
comerciale atribuite conform Decizief ar, 2186 dia 19 funie 1991 a fos
2ui Consiliy de admfnistratie a] Primiriei, a Dispozitiei nr, 684 din
¥y tony 35 ﬁz‘asalﬂ.ﬁ?’.ilffil,“- “An A6 oo e 1987, .84 Y- Bl.067T,.
4in I7 decembrie 1993 numitilor ; Bote Maria = 79 gp, « eg or. tope 2354
I/XII, S4Co "COMPEXTITH SRL - 93 Bp, cu np, tup.23541/1/}x, S.Cq "ELSOM
169 mp, cu nr, 0p.23541/1V si 39 mp, cu ar, 0P 23541/1/%, S.C, LECRO
79 mp, cu np top. 23541/1NT ’ ‘ '
onstatind necesitatea regleventirig situatied teranulnj H
Avand iIn veders avizul comisiei Pérmanente de specialitate H
Betindpd Prevederile Lagit nr, 50/1991 ; 7
Potrivig dispezitiunilor artyfal al, 2| lit, mgn ¢1 76 rap, la
art, 29 dip Legea nr, 69/1991 privind administragia publici locals,

Botir‘a’.qte:

ﬁ&_,l..: Se aprobi concesionares, prin Inoredingare directiy
& teresnului cotg indivizi ¢ omunz spatillor comerciale situate In cart,
Mandstur, b1, g3 by corp A fn favoares numiiilor

= Bote Maria « 79 mp, . or. t0pe 23541 /17 13 ;

= SC "COMPEXIT* SpL - g BPe =~ Br,top.23541/1/1% ;

~ SC "ELSO" SBL - 169 mp, - nr.top,235’i-1/1ﬂ;

. - 39 mp, ~ nr,ftop,23541/1/x H
= SC "LECHO" SRL = 79 mp, = BT, tope23541/141,

rt = Uurata Goncesionirii este de 99 ani; 51 taxa de cone
Cesionare gg Stabileste la suma de 100,000 lai/'mp,f_

Tt -3 Cu i‘nqeplmirea Prevederilor hotarsirti gq incredine
teaz3 Direcyta gospodirde comunali gi Direcyia economici, =

#rs 172 dn 31 sagust 1995

(Hotarirea & fost adoptatﬁ
cu 22 voturg)




CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat in 5 exemplare Ja data Septembrie 1995

LPARTILE CONTRACTANTE

v g

Intre Consiliu! local al munidpiulul Quj-Napoca, reprezentata prin

QﬂEOﬁgHE FUNAR primar, cu sediul in municipiul Cluf-Napoca
_Str.MoEilor nr.I=< o :

partea Intal avand calitatea de concendent,s! numita In continuare partea a doua avand
calitatea de concesionar __S. C. "COMPEXIT"'S .R.L.

T e e bt b — i S SN P —

D ] ST el
avand statutul juridic de  persoana juridici
certificat de Inmatriculare ar.J12/155/71991
reprezentata prin _director PALAGHEANU RADU DAN
cu sediuf In_municipiu uj-Napoca, str.lache lonescu nr.33/11

avand calitatea de concesionar si numita in continuare partea 3 doua.

a
B e i p—

conform

In temelul Legll nr.50/1991 sl a Hotararl nr. 172 din 31 august 1995 ejiberat de
Consiliul local at munidpiulul Cluj-Napoca, privind adjudecarea la lidtatla publlca din

Zua_— luna - anul_————— a concesiunil pentru terenul situat
In municpiul Cly- Cartier MEndstar, bloc Blb,corp A
COTA INDIVIZA COMUWA -nr.topo 1/1/1X

Art 1, Oblectul contractulul este preluarea In concesiune a terenudul situat in municipiul
Cluj-Napcca Cartier M3ndgtur,bloc Blb,corp A '

i};rgosbat prn Hotararea Consillulul local al municipiuiul Cluj-Napoca nr._172 din31_august

At 2, Terenul precizat la art. 1 se preda de catre partea intal{concendent) catre partea a
doua (concesionar) pe baza de proces verbal de predare -primire, In vederea realizaril
oblectivulul de investti] avand destinatia precizata In certificatul de urbanism eliberat de
Serviciul de urbanism s amenalarea teritoriului  din cadrul Consfliulul local ai municipiulul
Cuf-Napoca si In conditille din oferta care a stat la baza adjudecar! licitatiel, -

Durata de execiytie este de maximum luni, de la data atacaril lucrardlor , ce se va

consemna Intr-un act Inchelat Intre cele 2 partl.



L TERMENIR CONTRACTULIN s
: paarlRR -

At 3, Durata concesiunil este de 992 ani incepand cu data predaril-primidi
terenulul, In conditiile stipulate In prezentul contract si anexele sale. ,

Art 4. Partea intal (concandent) va comunica partll a doua (conceslonar } cu 2 anl inainte de
expirarea concestunil punctul sau de vedere asupra incetari] concesiunii.

LI TP

Art_S. Pretul anual al concesiunil, cu plata sumei integraie In 25 ani este de

372.000 lei asa cum a rezultat din ofertagorezentata de partea a doua in cadrul
licltatie] publice din zjua de luna T anul pe baza carela s-a facir

adludecarea eoncmelynii© .

3.1. Totodata pentru Sponsorizareg unor actiuni sodal - culturale, partea a doua va plat
suma de . _leifan , imp de _——ani. ‘

S-2. Prin urmare pretul total al terenulul ce se concesioneaza este de 9. 300. 000 lei,

S.3. In cazul In care concesionarul opteaza pentru comasarea platilor anuale, acesta o
poate face in urmatoarele condltii: -

ArntS. Pretul concesiungi prevazut In art, 5, sl suma sponsorzarifor prevazuta la art.5.1. vor
fl Indexate anual cu rata Inflatiei, Taxa de concesionare anuala prev, ! ?rt.s se va plad la
BN Trezoreria Cluj-Napoca cont nr. 20 04?438?%%.% P lar

sponsorizatle prevazute la art 5.1, la ____cont nr.
In prima luna a flecarul an calendaristic.

V. MODALITATEA DE PLATA

Ant.Z. Sumeie prevazute ia art. 5 se vor plat prin ordin de plata in contul partll Intal nr,
20.04.430,58.57. deschis la

BN Trezoreria Cluj-Napoca lar sponsorzarle prevazute la art 5.1, la

cont .

Art. B. Sumele prevazute la art. 5 sl art 5.1. se platesc In-termen de 3¢ de zile de la
Inceperea flecarul an fiscal. Eventualele regularizar, ca urmare a indexaril datorate rated
Inflatlel se vor face odata i achitarea taxe anuale de concesiune. Plata primel taxe anuale
Vva incepe dupa 30 de zile de la data semnari] contractulul, respectiv data predari terenulul .



At 9. Intarzieriie de Plata ale ratelor anuale se vor penallza, cu penalitati zilnice de 0,4%
din Suma datorata, umand €a, daca ntarzierle depasesc 30 de Zile, sa plarda Barantia de
buna execytie 3 Platllor 5| sa se procedeze |4 retragerea concesiunii, - :

MMREA_CMH

legate de ellberarea terenuiul de constructli,

0.a42. In situatia In care la termenul stabilit in art. 4, vor opera alte reglementari
legale priving concesionarea terenuriior, cele doua partl contractante vor putea negocia si

1024,  Eventualeie materiale aprovizionate, chlecte dea mobiller, Instalatii ce nu sunt
Pentru uzul exclusty a concesiunil sau alte bunuri ca se vor convenil Intre partl, se vor prefua
de catre concedent, pe baza de contract, la data expirari) concesiunii,

10.h, Incetares concesiunil prin rascumparare

asigurand despagubirma corespunzatoare valoril Investitlel, care trebule sa fe fptorftpta.
adecvata g efectiva. Cazul de Interes public se probeaza piin acte autentice emise de

- 10b2. Dacn Partile nu se intsleg asUpra pretulul rascumpararil, urmeaza a se adresa
Instante! de Judecata say arbitraje.

10.c. Incetarma contractulut prin rettagere

10.2 Concesiunea se retrage sl in cazul in care conceslonand nu a Inceput executia
luerarilor 13 obiectu] de Investit in termen de 1 an de la data concesionarii.



10.c.3. Concedentul va putea rezilla contractul numal dupa notificarea Intentlel sale
concesionamiul, eu precizarea cauzelor sige au dewzurntnat-o,
Rezillerea va opera din plin drept, la expirarea une! pericade de 3o de zlle de la notificare,
daca concesionarul nu ist Indepiineste obligatille in acast Interval,

10d, Incetarea concesiunii prin renuntare

10.d.1.Concesicnarul poate renunta la concesiune In cazul in care oblective justificate
fac Imposibila reaifizarea Investitiel sau exploatarea eif dupa punerea In functiune, dupa
verificarea celor semnalate de conesionar de catre comisia formata din reprezenant
concedentuiul, al Consiliulul Jocal al municipiulul Cluj - Napoca sl al Agentlel Nationale
pentry Privatizare sl care impreuna cu reprezentantil conceslonarulul vor hotara asupra
continwaril say Incetarll contractulul.

10.d.2 Forta majora excnereaza partile de raspunderi In ceea ce priveste Indeplinirea
totala sau partiala a obligatiilor ce fe revin, cu mentiunea ca prin forta majora se Intelege
orice eveniment. independent de.vointa partilor. Imprevidbil st mevisapli rwe Irapladizs
partile sa-si execute integral sau partial obligatille.

10.d.3.Aparitla sl incetarea cazujul de forta majora se va comunica celeilalte part! In
termen de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scriscare recomandata, cu mentiunea
constataril evenlmentelor de acest gen de catre organele competente, in prezenta partllor.

10.dA4In caz de forta majora, comunicata sl constatata In conditiile de mal sus,
executarea cbligatilior partfior se decaleaza in consecinta, cu pericada corespunzatoare
acestela, cu mentiunea ca nid una dintre parti nu va prinde penalitatl sau despagublri pentru
intarzierl In executarea contractulul, Parte care nu a indepilnit obligatia comunicasii va
suporta Irevocabll consecintele cazuiul de forta majora cat si Indeplinirea tuturor celordalte
obligatil.

10.d.5.In conditile In care forta majora conduce la o decalare a obilgatillor partilor mal
mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotarl asupra exerctaril In viitor a dauzelor
Incluse in contract. In cazul disparitief sau imposibilitatil de exploatare a bunulul concesionat,
sltuatle verificata si constatata de comisla legal constituita, partile vor convenil asupra
continuaril sau incetari contractului.
Art. 11. In cazul In care partea a doua nu a Inceput executia lucrarilor in termen de un an
de la data acordaril concesiunil , concesiunea se retrage fara nid o pretentle din parte
conceslonarulul {partea a doua).

De asemenea concesiunea se retrage sl In cazul In care castigatorul Jicitatlei nu

respecia prevederile ofertel pe baza carela s-a adjudecat ficitatia.

At 12. In cazul Incetardi concesiunil din una din cauzele prevazute la art. 8, 1o sl 11 partea
a doua (concesionarul) are urmatoarele obligatii;

a) sa predea partii Intal documentatia tehnlca referitcare la oblectivul de Investitil
C£ urma se se reallzeze (sau s-a realizat) pe terenul conceslonat.

b) sa prevada in actele juridice pe care le Inchele sl prin care isi asuma obligatia
fata de tertl, sau dobandeste dreptur In legatura cu exploatarea bunulul, o dauza spedala
prin care partea Intal se va substituj partii a doua In toate drepturile prevazute.

i



<) sa prezinte ﬁa:ﬂl Intal toate actele in curs de executare, pentru ca aceasta sa-s|
poata exercita optiunea,

‘ d) sa prevada In contractele ¢ [e Incheie cu persoane fizice s juridice in legatura
U oblectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenui concesionat, a posibilitat]
subrogaril prin partea Intal, In cazul In care aceasta va hotara astfel ecand incstarea
concesiunil a intervenit inainte de Incetarea valabifitati actelor respective,

Art. 13, Partea Inta] are obligatia:

13.1. Deaacorda sprijin partil a doua In obtinerea avizelor si acoedurilor iegale pentry
reallzarew investtiel, _ - . - g T -

-
b4

conceslonat, in cazul In care ny Se respecta termenul de punere In functitne say cazul In
Cal® NU se respecta prevederije din oferta ce a stat la baza adjudecaril licitatiel. conform

Prevederiior art. 11 de mai sus,
Situatla de forta majora exonereaza partile de raspunder In cesa ce priveste
Indeplinirea totala sau partiala a obligatilior ce ie revin, Prin forta majora se Intelege orice

Partea a doua are obligatia;

143, S3 obtina toate avigele si acordurile legale pentry realizarea constructied i
eXplcatarea oblectivuiyj dupa punerea in functiune. Elementele tehnice prezentate In oferta
adjudecata ny reprezinta solutll aprobate.

Eventualele solutif altemnative adoptate prin prolect (alimentarea cu apa, surse de
Incaizire) se va executa pe cheltujala exclusiva a partif a doua.

145, Sa se respecte st alte obligatil prevazute In caletul de sarcini care face parte
Integranta din Prezentul contract,



YH._1miGn

Art, 15, LHigiile de orice fel decurgand din exerdtarea prezentulul contract de concesiune,
MMMﬂﬂmmwewuwrpMo@mﬁﬂdﬂemm

Ant, 16, Pctoatadmataconces!mil.putealntai(concede:ﬂ}s!parteaadoua
(concesiqm)semrsuptmelegishﬂdhwgonrehlbmmﬁa.

IX. CLAIZE SPECIALE

hR L

Ant.17, mm-mnmadcm-pdnpmmtadqame,mmm-mw
-pﬂmmgamnﬁadcbumexmﬁeaplaulordatmatepartﬂmmvabamde
lei emisa de Banca sub forma de saisoare de

garante. Scrisoarea de gamantle hancarz se pastreaza la copcedent pe-toata neres

M N %

. denilart! plafitor concesiunil, garanita puisdu se Plerde ndmal prin nerespectarea conditidior

emitentuiui sau conform Art, 5.

X. DISPOZITII INALE

At 18, MCmeasauadapfamapmemmmcontactsepoatcﬁccnmﬂaipﬂnamrdm
partlor.

At 19, Caletuldesaldm.pmﬂvabddeptedam-prﬁnhealtermdm&cm
mmﬁmdmpmmmmnmmmlebrmmpumd prevederiie contractuiul,

Cmumammwmmmmmmmmmmm

Qujw Midndgtur,bloc Blb,corp A

n ___ 5  exemplare, cate 2 pentru flecare parte si _ 1
organul de control.

CONCEDENT CONC =-
/PRIMAR §.C."COM}
GHEORGHE FUNAR PALAGHIANU RADU
DIRECTOR ECONOMIC ~d <
MARIA HURDUCAS
.
N :
SEF smwcy&iuﬁ]mc 289148 / 77 09 1995
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CAIET DE SARCINI <8343 27 0g 195
Privind concesionarea terenului situat in municipiul Cluj-Napoca Cartier Mandgtur,
bloc Bib,cory A .. Br.topo 23541/1/1% - ' o
’ COTA INDIVIZA COMURNA

1. Pe terenyi situat in municipiul Cly

-Napoca ,Cartier Hinasturz,blocﬂb,
- “lvw COrD A - corx indivizi comuna precizat in
Planul de situate anexat, in suprafaia de 220 se va resliza
Spatiu comercial
in
conformitate cu certhicatuiul de urbanism nr, din 199  eliberat
de Consiliuf Local aj municipiului Cluj-Napoca,

- 1.2 Terenul situat i adresz de mai sus apartine domeniulyj pnvat al &atxﬂui. |
1.3. Investitia co se va realiza va avea ca destinatie Spatiy comercial

nct de vedere al destinatiei, .

1.4. Terenu dispune de utilitati dupa cum urmeaza:

Care corespunde oy prevederile planuiyij urbanistic din py

1.4.1, Alimentarea cy 8pa se va realizg prin : _ —_—
~racordare la retea existents cy aviz R.A.J.A.C.

1.4.2. Canalizare

Evacuareg apelor uzate menajere provenite de g obiectivul ce umeaza a se
construi se va realiza prin racordare 1a Tetea existents cuy aviz R.A.J.A.C.

1.4.3. Alimentarea CU caldura se va regliza prin
~facordare 1a Fetea existents en aviz R.A,.T.

1.4.5, Alimentarea Cu energie electrica se va realiza prin :
——"Yacordare 1z retea existents

cu aviz F,.R.E.

1.4.8. Racordurj telefonice , .
Acsst objectiy poate fi racordat de Ia reteaua telefonica urbana edstenta in
Z0na. .

fre




2. DURATA CONCESIUNII :

21. Terenul situgt in municipiul Cluj-Napoca,Cartier Ministur,
bloc Bib,corp A - cotd indivizi comund ~nr.topo 23541/17L% 88
concesioneaza pe o durata de _ 39 _ani, in conformitate cu Hotararea Consiliului Local

al municipiului Chyi-Napoca nr._172 din 31 august 1995 ‘

zzConcandenmIamdmmmdeamaﬁza!ucaﬁdaimmpiblaﬁmﬂa
amplasamentului cu conditia notificarii intentiei catre concesionar cu 8 luni inainte.

3. CARACTERISTICILE INVESTITIE! :

Investitia -se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr.
si va fi calculata pentru gradut 6 de seismicitate.
3.1. Tratarea arhitecturala va fi concordanta cu ambiertul arhitectural zonal

S --3-2;:59-,v0r,fqlqsi la finisajui gxderior materiale durabile din productic veme a3,

axport astfel incat sa se asigure exigerriele ambientals.

3.3. Se vor asigura prin proiect, locuri de parcare si garare supra si subterane, care
sa satisfaca necesitatile numanuiui de loctitori | angajati si vizitatori ai oblectivului de
investitii.

3.4. Prin solutile adoptate se va asigura protectfa cladirilor invecinate precum si
protectia mediului.

3.5. Se pot prevedea solutii altemative da asigurare a incalzirii si aiimentari_i cu apa
in care sens se vor obtine si acorduri legale . Lucrarile se suporta in totalitate de
concasionar.

3.8. Durata maxima de exacutie a obiectivului vafide ani.

4. DE .
4.1. Pretul minim al concesiunii pentru terenul situat in municipiul Cluj-Napoca

Cartier Ministur,bloc Blb,corp A - cot% indivizi comuni

lei/an, a fost determinat in conformitate cu prevederile Leghi 501991 si a fost caiculat
avandu-se in vedere pretul de vanzare , zona de amplasare , echiparea tehnico-edilitara
caracteristicile tehnice ale terenului, facilitate de transport etc 8i aprobat prin Hotararea
ar__172  din_31 august 1995 g Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca .

4.2. Pretul concesiunii care va fi ogal cu cel inscris la pct.4.1. de mai sus, va fi
indexat anual cu rata inflatiei. :

4.3. Modul de achitare al pretulu concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatifior de plata se vor stabili prin contractul de concesiune

i



$.1. Incetarea concesiuni prin expirarea duratei :

L . 5.1.1. i2 ‘ermenul de incetare a concesiunii, concesionaiul are obligatic: de
a preda bunul ce a facut obiectul contractului de concesiunii si cele ce au rezultat in urma
eventualelor investitii facute de el, gratuit si libere de orica sarcini. ’

5.1.2. Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza
careia se afla bunul unde si-a desfasurat activitatea dovada eliberarii de orice sarcini a
bunului concesionat dupa care intre concedent si concesionar se va intocmi un procas
verbal de predare a bunului cat si g eventualsior bunwuri dobandite pe pericada concesiunii
si destinate concesiunii,

5.1.3. Eventualele materiale aprovizionate , obiecte de mobilier instalatii ce
nu sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce vor conveni intra parti se vor
prelua de catre concedent, pe baza de contract la data expirarii concesiunii.

. 5.1.4 Eventualele materiale aprovizionate obiecte de mobilier instalatii ce nu

sunt peritrii uzul exchitiv af concesiuni sau alts bunuri ce s6 \or cornveni intre parti, se
VOr prelua de catre concedent pe baza de contract , la data expirarii concesiunii .

5.2, Incetarea concesiunii prin rascumparare :

$.21. Pentry cazurile de intreres public, concesionarea poate fi
rascumparata, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii investitiei |,
care trebuie sa fie prompta,adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin
acte autentice emise de autoritates municipala sau prin Hotarari ale Guvernului.

§.2.2. Daca partile nu se aleg asupra pretului rascumpararii urmeaza 2 se
adresa instantei de judecata sau arbitrare convenite conform contractului.

5.3. Incetarea contractulu; prin retragere:

5-3.1. Concesionarea se retrage si contraciul se rezifiaza in situatia in care
concesionans! nu respecta obligatile asumate prin contract constatarea facindu-se de
organele de control autorizate.

] 5.3.2. Concesionarea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a
inceput executia lucrarilor la obiectivul de investiti in termen de 1 an de Ia data
concesionarii. _

5.3.3. Concadentui va putea realiza contractul numai dupa notificarea
intentiei sale concasicnarulul, cu precizarea cauzsior care au dsterminat-o . Rezilierea va
opera de plin drept, 1a expirarea unei pericade de 30 de zie de la notificare, daca,
concesionarul nu isi indeplinests obligatiile in acest interval,




5.4. Incetarea concesiunii prin renuntare:

$.4.3. Aparitia sj incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte
n de § zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata , CU
mentiunea constatarii evenimentslor de acast gen de catrs organele competéents romane
- In prezenta partilor,

.. ;544 cazut ds zbr_t;;_n_:a;‘qm,mmunitﬁata st constetate - I congififie s e
SUs,  executdres’ ‘obligatilor partilor” se deca in  consecinta cy pericada

5.4.5. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obiigatilior
partilor mai mare de 8 luni , partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a

6. CONTROL

8.1. In conformitate cu Legea nr.15/1990 , ari27 alllllit 1. controlul activitatii
concesionariiui se va esigura de catre Ministerut Economiei si Finantelor si Prefectura
judetului Clu;j,

7. SOLUTIONAR LITIGIILOR

Litigile de orice fa} aparute intre partile contractante in cursyl delurarii contractului de
concesiune sunt de Competenta instantelor judecatorest | Pentru solutionarea lor partile

Pot apela si la arbitraj,



8. DISPOZITI FINALE:
=2 U FINALE:

8.1. Drepturile s indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune .

8.2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe
haza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatief de construire emise de organele
competents in conformitate cyu prevederile Legii 50/1991. Solutiile prezentate odata cu
depunerea optiuniilor , in cazui adjudecarii licitatiei , ny reprezinta aprobarea acestora s
nu absolva pe castigator de obligatiile avizelor si acordurilor legale din partea prganismelor
abilitate in eliberarea acestora,

8.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive Pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc Pe concesionar.

8.4. Toate lucrarile privind incadrarea la reteie tehnico-edilitare existente s;
obtinerea acerdului de i detinatorii acestora privesc pe concesionar.

8.5. Concesionaru! este obligat de 3 asigura pe perioada concesionari
regularizareg sj continuitatea activitati in scopul careia a fost concesionat terenul. Orice
schimbare de functiuni se poate face cy respectarea prevederilor legale,

8.6. Concedentyi are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asiguraril calitatii si stabili&atii.construgﬁei si incadrqrea
in termenu! de Punérere In functiune stabiiit prin actul de concesionare, ° '

) 8.7. Caietul de sarcini inclusiv toate documentele necesare licitatiel se pun Ia
dispozitia solicitantilor contrg cost |, pretul fiind de lei,

8.8. Concesionaryl va Suporta toate chejtuielile de instituire a concesijunii.

CONCEDENT,

GHEOT?%EEENA :

DIRECTOR ECONOMIC, '\
MARIA HURDUCAS

IEs
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INCHEIERE DE AU'I‘ENTIFICARE Nr. /Cg
anul 1505 luna P ziua Z k

In fata mea g9 STV Lhw Vb BRI BUDTEH notarul public Ia sediul

bxroulux, s-a prezentat ;|

1.- _ e : domiciliat in
—G ISk —ENIL eiud-ﬁapocp
idfilkea. , __ . i 'j LI
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care, dupd citirea actului, a consimfit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat toate
exemplarele, precum §i cele anexe, iar
nu a putut semnat , pent’ru motivul

fn temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995;
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
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. . ” ﬂ‘ o .. |
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. CONSILIUL LOCAYL AL MUEICIPIUIUI
CLUJ-NAPOCA

HOTAR ARE

TR . T oS T TIRy ey

privind medificarea Hotirgrii nv, 172/1995,

Consiliul Yocol al municipiului Cluj-Ziepoca fntrunit In gedintd
orcinari,
Sxamindnd proiectul de hotlrire priviud modificares Hotiririi nr.
/1995 — proiect din initiativa prinarului ;
dnolizind referatul ar, 23.20¢ din 23.06.1996 at Directiei de
aduinistrare a domeniujui pubiic gi privat prin care se propune wodificorses
Hovfrgrii nr, 272/31,08,1995 In sensul de 2 se trananite dreptul de conce-
siune asupra terenului, cotd indivizi comund,de sub spatiul coereial si-
tu In cortieru: Lindgtur, bi, Blb tronson 4, atribuit prin Incredingare
- : Fdrun il S0, GOUDIITY 87 2y Favonvea Bint 24 . pooylvanin S.t. ;&
Loms sel ind i i alme ceasrucbuius Go v DiEld e Vipal 6V E Bie 20 wig
2701141995, 5,C. COMPEZIT SR a vindut Bincii Tronsilvania 54 dreptul de
broprietate asupra speginlui cowercial cu nr. top. 23.451/1/8/T1 53 drepiu:
de concesiune asupre 93/915 parte din terenul in suprafogi de 925 mp.
Retining prevederile Legii nre 50/1993 si avizul comisici de spe—
ciclitate ;

Potrivit dispozitiunilor art, 20 al,(2) 1it Mgt gi 84 rap, lg
i

[
=]
{1

»
art. 26 din Legea ur, 59/1991 privind acministratis publicd Eocald, modifi-
cacl si republicati,

Hotdrisgtey

SEGs T So medifici Hotirirves nr.172/2995 In sensul ol seo trapscs
¢ dreptul de toncesiune asupra teresului, coti indivizi comuni, de sub spo-

tiul cowercial situnt in munie ipiui Cluj-¥apoca, carbier Ménistur, ©2.33b,
trouson A de 1a S,0, COLPINIT 53L la Donca Tronsilvanic SA.-

4aLt, Z.= Dursta concesionirii este de 99 ani iar taxa de coucesio-
—l:‘a..‘J—l:l:l
Nare de 100,000 Lei/mp,-

ArEe 3e= Cu Indeplinires prevederilor hotiiririi ss Ineredingenzd

Directia de arministrare g domeniniui public,si=ﬁ¥§¥a£\$i Directia econouic:
Y
/,‘ O‘/." '
Sy — A
PRYSEZINTE PE SIDINTAY |25

profeunivedr,ing, Doyu Vicsor I
2 Lo LN

¥re 36 din 18 iulie 1996 Contrasamneszd

(ilotErgrea a fost adontabd

" .. Secretarul mupicipiului,
cu 26 voturi) .

Titus Jude

o
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CONBLALUL LUGAL AL Riun LGURIGLU L
CLUI-NAPOCA
NR. _J/JP4 _ juons 20 4 fpag

ﬂLd_%WLaw- A i

ACT  ADITIONAL

la gontractul de congesiune nr.28918/27.o9.l995

Prezentul act adifional modifich contractul de conce sgune
nr.28918/27.09ol995 in baza Hotirarii nr.38/18.07.1996 dupi cur yrmes-
z28; ) o - b v .. .
Sois e 8 WOl el 1 al conwsciulul de R AN LR RVIT:

"l.Partile contractanke:

Consiliul loeel al municipiulei Cluj~ispoca,
feprzzeatab prinp Gheorghe Funar,in calitate ds concedsob,pe de o parte
si Banca Transilvanis S4 avand statubul juridie de Qersoeaa Juridiecx
caaform certificatulyi do Inmetriculere J12/2449/l994,reprezentaté
prin directop Marieg iaria,cu ssdiul in Cluj-fepoce str.sroilor Br. 36,
BVANT cdlitatea de concesionap.”

Restul punctelor contractului as concesiune pdrzdn npeschir
bata,

CONCEDINT CONC3I3ICHAR

BANCA TRANSILVANIA Si

DIREGCTOR /

HMARIA  HURDUCAS

VTABIL SER

jﬁﬁ%IMONA

[t




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE '

L.Partile.- : .

1. BANCA TRANSILVANIA S.A. SUCURSALA CLUJ, cu sediul in CIuj—Napoca, str.,
Eroilor, nr. 36, jud. Cluj, fnmatriculat§ la ORC Cluj sub nr. 312/4155/1993, Cul 5022670,
- reprezentatd prin director sucursald - Abrudan Patritiu, domiciliat in Cluj-Napoca, Calea
Floregti, nr. 60, ap. 145, jud. Cluj si prin sef birou operatiuni Diudea Daniela-Vaichita,
Jdomicifiatd in Cluj-Napoca, str, Lacul Rosu, nr. 7, ap. 27, jud. Clj, in baza hotdrarii Consifiufui
de Administratie nr. 9/03.03.2005 si a fmputernicirii nr, 7027/14,04.2005, n calitate de

VANZATOR, denumit astfel in continuare cuprinsul CONTRACTULUL

2. S.C. ,ELSO” S.R.L., persoand juridicd roména, cu sediul in Cluj-Napoca, str. M-sal
Ion Antonescy, nr. 11A, jud. Clyj, CUI R 221230, Inmatriculaty la ORC Cluj sub nr.
J12/2857/1991, reprezentaty prin  administratorul JFARCAS EUGEN ROMAN, in baza
hotdrarii AGA nr. 12/23.03.2005, in calitate de CUMPARATOR, denumit astfel in continuare Tn
~Uprinstl CONTRACTULUL. ~~-m-—- — -

Intre VANZATOR si CUMPARATOR a intervenit prezentul CONTRACT cu urmétoarelr .
CI;'..’?-.'.‘ [ T R O - N
w Li.Obituf ---—

CUMPARATORUL cumpirs, far VANZATORUL vinde, conform termenilor acestui
CONTRACT, ntreg dreptui de proprietate asupra imobilului: spatiu comercial nr. 9, situat
in Cluj-Napoca, str. Primaverii, BL. 1b, inscris in ¢.f. nr. 115455 Cluj-Napoca, A+1,
CU nr. top. 23541/1/S/IX, compus din: 1 sald vanzare, 1 birou, 1 vestiar, 1 sas, 1 WG 1
windfang, cu suprafata utily de 20,32 m.p., cu cota din partile indivize comune aferente de
9,88/100-a parte Inscrise in c.f, col. 115447.——"--‘--—"_'--—

Imobilu! este dobandit in proprietate de VANZATOR cu titlu| de drept de :cumpérare,
de sub B2,
3. Pretul - - -

Pretul vanzirii stabilit de comun acord intre VANZATOR s CUMPARATOR este de
67.785 EUR + TVA, echivalentul a 2,476.728.330 lei + TVA la cursuf BNR de 36.538 lei
pentru 1 EUR din data de 03.03.2005 (curs la care pirtile au convenit s3 se achite pretul de
vénzare-cump_érare), din care VANZATORUL declars c3 a incasat anterior autentificarii suma
de 495.345,666 jei de Ia CUMPARATOR anterior semnarii si autentificirii prezentului contract,
Prin virament bancar in contul VANZETORULUI, iar restul de pret in suma de 1.981.382.664
el se va achita pana cel tarziy azi, data autentificarii, prin virament bancar in contul
VANZATORULUL, in caz contrar, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara
Puunere in intarziere si fara ca instanta de judecata sa poata acorda termene de gratie
CUMPAR&TORULUI. '

VANZATORUL nu solicita intabularea in c.f. a ipotecii legale pentry garantarea platii
restului de pret. - :

VANZATORUL si CUMPARATORUL, pe propria noastrs raspundere si cunoscind
consecintele legale ale declaratillor nesincere previzute si pedepsite de art. 292 Cod Penal,
declardm c& pretul de vénzare-cumpéirare este cel rea si am luat cunostints de art. 6, pct. 1
si pct. 2 din Ordonanta nr. 12/30.01.1998 privind taxele de timbru pentru activitatea
notariald, precum si de dispozitiile art. 12 din Legea nr. 87/1994 privind evaziuneafiscald, in
sensul cd pretul declarat mai sus este real, nu existd un alt act ascuns Tncheiat intre noi, far
pretul declarat este in concordantd cu valoarea de circulatie a imobiluluyi. :

4. Predarej posesiej -~

Preluarea in stipanirea de fapt a imobiluii de Latre CUMPARATOR se face azi, data

autentificirij,
/ﬁ ?Z/ 4@ n
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revat de alte sarcini si nu face obiectul vreunui

and starea de fapt si de drept a acestuia. :
CUMPARATORUL declars ¢3 a luat la cunostint$ de prevederile legale in vigoare
privind declararea dobandirii proprietitii si se obligé ca in termen de 30 de Zile de la data
autentificarii s& depund un exemplar din prezentul contract Ia Consiliul Local, Directia taxe st
impozite locale.
6. Clauza de intabulare :
VANZATORUL consimte fa intabularea dreptului de proprietate in cartea funciars a
imobilulul vandut pe numele si in favoarea CUMPARATORULUI, cu titlul de cumpdrare.
CUMPARATORUL solicit} intabularea in cartea fundari a dreptului de’ proprietate
asupra imabilului cumpédrat pe numele si in favoarea S.C. ~ELSQ" S.R.L, cu titlu de
cumpadrare, ’
7. Anexe - ———

I e PR
¢ AT SRR

CONTRACT, drept pentru care au semnat in cuprinsul fiecdreia, Fac parte integrantd din acest
CONTRACT urmétoarele anexe: extras de carte funciary eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliars Cluj 1a data de 19.04.2005, certificat fiscal eliberat de Consiliut Local al
Municipiului Cluj-Napoca cu nr. 152443/18.04.2005; copie acte de identitate ale pértilor;
hotdrarea adunrit generale a asociatilor S.C. ,ELSO” S.R.L. nr. 12/23.03.2005; hot3rdrea
Consiliului de Administratie al BANCII TRANSILVANIA S.A. SUCURSALA CLUI nr,
9/03.03.2005 si imputemnicire nr. 7027/14.04.2005. -
8. Prevederi finale

In cazul nerespectdrii conditilor stipulate In CONTRACT, acest act constituie titly
executoriu si se va investt cu formuld executorie,

Cheltuieiile privind prezentul CONTRACT - redactarea si autentificarea - sunt
Suportate integral de citre CUMPARATOR. Prezentul CONTRACT a fost citit si -explicat in
intregime VANZATORULUI si CUMPARATORULUI, care au luat la cunogtind reciproc de actele
de identitate si cele de proprietate, :

Prezentut CONTRACT reprezint3 vointa completd a partilor si inl&turd orice intelegere
anterioara incheierfi I, :

Actul a fost redactat de Biroul Notarilor Publici Asociati Stancu Tudor-Dan si Cosma
Laura loanain 6 exemplare, 4 exernplare eliberandu-se pértilor azi data autentificrii, - —---——-

VANZATOR: CUMPARATOR:
BANCA TRANSILVANIA S.A. SUC. CLU> S.C. ,ELSO” S.R.L.

Abrudan Patritiu

Diudea Danie a-Voichita

Urmeazd inchelerea de adténtificare:

MeARATOR de edictiuine conforin arr. 1337 C, V.

JCUMPARATORUL cumpard imobilul descris mal sus in conditile sl la pretul deciarat, .

L AR P L S T S Jrs . el '5 - . .‘..'.'
A ALSEIMUIRTON L il PG I T st S rzets;




oo L . ROMAMIA-
[ o ' Biroul Notaritor ublici Asocnah
STANCU THIDOR-DAN

M R A% : COSMA LAURA IOANA
Al A B-dul Eroilor, nr. 45, tel. 0264/596792 )
%-7 Cluj-Napoca jud. Cluj -
o .
b &7
"o ;:900 INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1607

N "s' DATA: 20.04.2005

oyt

in fata mea, STANCU TUDOR-DAN, notar public, la sediul biroului s-au prezentat -
‘PATRItIU ABRUDAN, domiciliat in Cluj-Napoca, Calea Floresti, nr. 60, ap.-145, jud.

Cluj, cunsocut de mine, notar public st DIUDEA DANIELA-VOICHItA, domiciiiata in Cluj-
Nopecg;© st L=a, Rosiy; n. 7, ap. 27 Bal- Ciyj, identif=td oprin CT serfer KX; hr.
1881247202 eliberatd e Po). CIU] Napoca, CiP 2660719125187 ambii in catltate de’
reprezentanti ai VANZATORULUL BANCA TRANSILVANIA S.A. SUCURSALA CLUJ e
FARCAS EUGEN ROMAN. domiciliat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia, r. 61, jud.

Ciuj, identifi Bt pnn Cl seria ..~ - eliberata de Pol. Cluj- Napoca, CNP
, In calitate de reprezentant al CUMPARATORULUI S.C. ,ELSO" S.R.L., care,

dupd citirea acl:u!ul au consimiit la autentificarea prezentului inscris si'au semnat toate
exemplarele, precum si anexele acestuia.

in temeiul art. 8, lit. "b" din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a taxat cu 21.210.000 + 9.090.000 lei cu OP nr. 005/2005 ,
si cu OP nr. 06/2005 lﬂ

S-a perceput onorariul de 21.750.000 lei cu OP nr. 004/2005
de

S-a aplicat timbru-judiciar in valo

10.000 ei.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea Hotarérii nr.38/1996
(modificare beneficiar contract de concesiune).

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinind proiectul de hotarére privind modificarea Hotérérii nr. 38/1996 -
proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 6107 din 31.01.2006 al Directiei domeniului public si
privat prin care se propune modificarea Hotararii nr. 38/1996, in sensul modificirii
beneficiarului concesiunii, prin transmiterea dreptului de concesiune la Instriinarea

,.constructiei; _ .

Relinand provederie Logil i, SWLHH, republicatd ji ale Legu e 149/190%

Vazand avizul comisiei de specialitate; T

Potrivit dispozitiunilor art.38 al2 lit. "f* si 46 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale,

HOTARASTE:

Art.L Se modifica art.1 al Hotararii nr. 38/1996 in sensul c& se transmite dreptul
de concesiune asupra terenului aferent spatiului comercial situat in municipinl Cluj-
Napoca, cart.Managtur bloc.B1b, tronson A, ar.topo.23541/ 1/TX in suprafatd de 93 mp,
in favoarea SC ELSO SRL.

Art.IL Pretul concesiunii s stabileste la suma de 60 EURO/mp.

Art.JII. Cu Indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazd Directia
domeniului public si privat, Directia economica si Serviciul juridic-contencios.

3

Presedjnte de gedinta,
jr. OvidjrLaytedn Turdean. ...
Nr.37 din 7 februarie 2006 Contrasemneazi:
(Hotararea a fost adoptata Secretarul municipiului,
cu 25 voturi) ' ir.Mircea Jorj

=
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

Nt.90526/42/09.02.2006

ACT ADITIONAL NR.1
al contractului de concesiune nr.28918/27.09. 1995

Prezentul act adifional modifica contractul de concesiune nr. 28918/27.09.1995, incheiat in baza
Hotdrdrit nr.172/1995 si modificat prin Actul adifional nr.41574/20.11.1996, incheiat tn baza Hotarérii
nr.38/1996 intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, in calitate de concedent i Banca
Transilvania, in calitate de concesionar, asupra terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, cart. Méan3stur
bl.BIb, tronson A, nr.topo.23541/1/TX in suprafat de 93 mp.

Art. 1. Se modifics pct.], al.1 al contractului de concesiune care va avea urmatorul continut:

“Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, reprezentat prin Emil Boc, in calitate de primar §i cu
sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, str.Motilor nr.1-3, avind calitatea de concedent, pe de o parte 5i SC
LSO SR vrierlita prin Faree: Tagen, directrl su seciel o municiagyi ChiiNapocs, 1.7 2 4k
nr.ilA , avand calitatea de concesionar, pe de altd parte,”

Art. 2. Se modificd pet.IV art.5 al contractului de concesiune care va avea urmatorul continut:
“Art.S. Preful concesiunii este de 60 Euro/mp, adicd suma totala 5580 Euro, care poate fi platit
integral sau egalonat.

Art. 3.. Se modificd pet.TV art.6 al contractulyj de concesiune care va avea mmﬁtor;ul continut;
“Art.6. Plata integrali se poate efectua in termen de 30 zile de la data semnirii actului aditional.”

Art. 4. Se modificd pet.V art.7 af contractului de concesiune care va avea urmétorul conginut:

“Art.7. Plata egalonats se face in maximum 14 ani, stabilindu-se o tax4 anuali de concesionare in
suma de 398,57 Ewo. Plata primei taxe se efectueazd in termen de 30 zile de la data ‘semnarii actului
aditional i se calculeaza corespunzator cu durata de ocupare a terenului de catre concesionar in anul de
incepere a concesiunii, celelalte taxe anuale, se achitd pani la data de 31 januarie pentru anul curent, Plata
se va efectua in lei, la cursul de echivalare lei/ Euro a Bincii Nationale a Roméniei, pentru ziua platii.”

Art. 5. Se modifica pet.V art.8 al contractului de concesiune care va avea urmitorul continut;

“Art.8. Neplata taxelor pind la 31.01 a fiecirui an atrage majordri de intrziere de 0,1% pe zi §i
penalitifi de intdrziere de 0,5% pe lund, sau fractiune de luni, din suma neachitats sau cum vor fi
reglementate prin acte normative in materie. Aceste penalitali se datoreaza de la data scadentei taxei anuale
de concesionare firi punerea in intarziere.”

Art. 6. Se modifica pet.V art.9 al contractului de concesiune care va avea urmatorul confinut;
“Art.9. Plajile specificate mai sus se efectueaza in contul R.0. 22 TREZ 21621300205 XXXXX la
Banca Nationala, Trezoreria Cluj, cu mentiunea “ taxi concesiune teren pentru anu} ny

Art. 7. Se modifici pet.4 al caietului de sarcini care va avea urmdtorul continut;

“4.PRETUL concesiunii este de 60 EURO/mp., conform Hotirarii Consiliului local or.57/2006.

4.1. Modul de achitare al prefului concesiunii, cét i clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de
platd se vor stabili prin actul adifional la contractul de concesiune.

Pretul se poate achita in una din variantele urmatoare;

- integral, anticipat perioade; de concesiune;

- eyalonat in 14 ani, stabilindu-se o taxi anuali de concesiune.”

Art. 8. Se modific pet.5.3.2. al caietului de sarcini care va avea urmitorul continut: /‘Z 6



“5.3.2. Concesiunea se retrag

e si In cazul In care concesionarul nu achits do; ani consecutiv taxa de
concesiune stabilits.”

in temeiul Legii nr.50/1991, republicatd, a Hot
adifional. Restul punctelor contractului de concesiune si
Prezentul act aditional s-a Intoemit fo

ardrii nr.57/07.02.2006, se incheie prezentul act
a caietului de sarcini réiman neschimbate.
Jous exemplare. ¢l unul pentr: fecare gurte,

CONCEDENT,
PRIMAR,
EMIL BOC

KDIRECTOR ONOMIC,
OLIMPIA MQIGRADAN

T!
SEF SFRVICIY IURIDIC: CONTENCIDS.
KGRI ARRRANGE. T L

(s

e /4
Semndt, //V v
|
DIRECTOR D.D.P.p
DACIA CRISAN
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PROIECT DF BIVIZARE. . o

al societatii comerciale “ ELSO “ S.R\L. 7%

In conformitate cu prevederile art, 241 al. 2 din Legea nr. 31/ 1990 a societatilor
comerciale, republicata, asociatii societatii comerciale * ELSO “ S.R.L. in adunarea
generala extraordinara a asociatilor din 30 martie 2012 au hotarat divizarea socigtatii.

L ELEMENTE DE IDENTIFICARE A SOCIETATII SUPUSA DIVIZARIL

Socictatea comerciala “ ELSO “S.R.L., cu sediul social in Cluj Napoca, str,
Maresal fon Antonescu, nr. 11 A, ap. 10, judetul Cluj avand ca obiect principal de
activitate 4711 Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzarc
predominanta de produse alimentare, bauturi si utun, are numar de ordine in Registrul
Comertului Cluj J 1272857/ 1991, cod unic de inregistrare RO 221230..

. Capitalul social al societatii este de 4.570 lei. format din | 490 1=i si 1035 [ISD §n

SR e S ORT N Giisat in el peatd soovale, N valcare de 19 e ficcare; detinute a¢
urmatorii asociati :
FARCAS EUGEN ROMAN 1.660 lei, 166 parti sociale, 36,32 %
WOTSCH GUNTHER ERICH 2.910 lei, 291 parti sociale, 63,68 %

I. FUNDAMENTAREA SI CONDITHLE DIVIZARII

Divizarea societatii comerciale “ ELSO * S.R.L. Cluj-Napoca, se impune ca o
necesitate din urmatoarele motive de ordin economic, {inanciar si managerial :

a. Separarea activitatilor realizate de catre societate, prin specializarea societatilor
comerciale rezultate ca urmare a divizarii, in inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate si comert cu amanuntul in magazine nespecializate cu
vanzare predominanta de produse alimentare, bauturi si tuten la societatea mama.

b.  Societatile comerciale rezultete in urma divizarii, vor avea dotarile necesare pentru
desfasurarea activitatii, acces |a utilitati, resurse umane proprii si ist vor putea desfasura
activitatea in mod independent,

c.Prin divizare, societatile rezuitate vor putea gasi surse de finantare noi si
utilizand mai eficient capitalurile proprii vor putea desfasura o activitate mai profitabila.

Din societatea comerciala * ELSO “ S.R.L. seva desprinde o parte din patrimoniu
si capital social, care se va transmite catre doua societati comerciale noi, restul
ramanand la societatea mama dupa cum urmeaza

1. Societatea comerciala * GUNTHER WOTSCH “ S.R.L., cu sediul in Cluj-Napoca,
str., Maresal lon Antonescy, nr. |1 A, ap. 5, judetu! Cluj, reprezentata prin domiul
WOTSCH GUNTHER ERICH, cetatean german, nascut in Medias, judetul Sibiu, la
19.05.1940, domiciliat in Germania, . -\, =~ _ R
. identificat prin pasaport nr. - ¥, eliberat de autoritatile germane la
06.03.2007, asociat si administrator al societatii,

2. Societatea comerciala “ ELSO ABC “ S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, str. Maresal
lon ANTONESCU, nr. |1 A, ap. 9, judetul Cluj, reprezentata prin domnul FARCAS

[&



EUGEN rOM AN, cetatean rom.an, tiascut in it Mihaie;ci, gudetel Chyeta 110104 5

domiciliat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia, nr. 61, identificat prin Cl seria . *_nr
eliberata de Politia Cluj Napoca, la 01.02.2005, CNP ., asociat
unic si administrator al societatii.

3. Societatea comerciala * ELSO “ S.R.L., cu sediul social in Cluj Napoca, str.
Maresal Ton Antonescu, ar. [1 A, ap. 10, judetul Cluj numar de ordine in Registrul
Comertolui Cluj J 1272857/ 1991, cod unic de inregistrare RO 221230, reprezentata
prin domnul FARCAS EUGEN ROMAN, cetatean roman, nascut in sat Mihaiesti,
Jjudetul Cluj, la 11.11.1952, domiciliat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia, nr. 61,
identificat prin CI seria . ™ 1r . eliberata de Politia Cluj Napoca, la 01.02.2005,
CNP - -, asociat si administrator al societatii.

L. Situatia constitutiva a celor 3 societati comerciale rezultate in urma divizari; este
urmatoarea :

a. Societatea comerciala “ GUNTHER WOTSCH * S.R.L Cluj-Napoca, va
prehua prin divizare un capital social de 880 Jei, impartif in 88 parti sociale in alocre dp
TR Lecaig, Telindie de carre ermatorii asociati =+ S v

WOTSCH GUNTHER ERICH- 870 lei, 87 parti sociale, 98,87 %
FARCAS EUGEN ROMAN 10 lei, 1 parte sociala, 1,13 %.

b. Societatea comerciala“ ELSO ABC*“ S.R.L. Cluj-Napoca va prelua prin
divizare un un capital social de 500 lei, divizat in 50 parti sociale, in valoare de 10 lei
fiecare detinute de catre asociatul unic FARCAS EUGEN ROMAN.

¢. Societatea comerciala “ ELSQ “ $.R.L. va avea un capital social de 3.190 lei,
divizat in 319 parti sociale, detinute de urmatorii asociat; :

FARCAS EUGEN ROMAN 1.150 lei, 115 parti sociale, 36,05 %
WOTSCH GUNTHER ERICH 2.040 lei, 204 parti sociale, 63,95 %

Divizarea activului si pasivului societatii conform bilanturilor contabile 1a 31
decembrie 2011 se va face astfel :

a. Societatea comerciala “ GUNTHER WOTSCH“ S.R.L. Cluj-Napoca, va
prelua active totale in valoare de 399.673 lei, din care: 398.060 lei active imobilizate si
1.613 lei active circulante,

In cadrul activelor imobilizate societatea va prelua urmatoarele imobile :

lLA. Partea I : Apartamentul 1, situat in Cluj-Napoca, str. Satcamului, nr. 5-7, parter..
Parti comune : fundatiile, fatadele, acoperisul terasa, racordurile de apa, canal,
electricitate, gaz, inscris in cartea funciarza cu nr. 270733-C1-U4, provenita din conversia
de pe hartie a CF 132267, 1a Oficiul de Cadstru si Publicitate Inobiliara Cluj.

La nr. curent A !, cu numar topo | 1229/2/1/1, este inscris apartamentul |, compus din
2 sali de vanzare, | birou, 3 depozite, | coridor, [ sas, | we, cu suprafata utifa de 220 mp,
cu pic 51,40/100 si teren in proprietate 614/1195 parte.

B. Partea Il Inscrieri privitoare la proprietate. Cu nr. 1066 din 21.01.1999, in baza
contractului de vanzare cumparare nr 3488 din 1998,emis de BNP Budusan Valeria, a
actului aditional nr. 633/18.02.2003, certificat de Camera de Comert, Rezolutia nr
984/26.03.2002, Certificat de inregistrare J 12/2837/1991, emis la 1 1.10.2002, Incheierea

5
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CF nr 1258/14.42.2003, este inlzbulat drept de ¢ de proprietate, cuinparaw dobandit pa

conventie, cota actuala 1/1, in favoarea SC ELSO SRL.

Cu incheierea nr. 30987/ 06.09.2005, in baza contractului de ipoteca cste inscrisa
interdictia de instrainare, demolare si grevare in favoarea VOLKSBANK ROMANIA
SA.

C. Partea III Inscrieri privitoare la sarcini. Prin incheierca nr. 30987/06.09.2003, in
baza contractului de ipoteca nr 2080 din 05.09.2005, emis de BNP Budusan Valeria, este
intabulat drept de ipoteca in valoare de 100.000 RON + dobanzi si comisicanele aferente,
in favoarea VOLKSBANK ROMANIA SA. Cu nr. 25059 din 03.07.2006, in baza actului
aditional nr. 1370 din 30.06.2006, la contractu] de garantie imobiliara autentificat cu nr.
2080/2006 la Biroul Notarului Public Budusan Valeria se majoreaza cu suma de 100,900
RON, garantia imobiliara de sub C 1.

2. A. Partea LUnitate individuala , situata in Cluj-Napoca, str. Primaverii, nr. 11 A,
bloc B 1 b, parter, apartamentul nr. 5, inscris in cartea finciara nr. 259021-C1-U4, Cluj-
Napoca, provenita din conversia de pe hatie a cf 116296/ Cluj-Napoca, inscrisa la Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca . - B ;

Part ¢omuae vomipuse «in . fatadele, acoperisul torasa, indtalatii interiodie de apa,
canal, electricitate, gaze si termoficare, dreptul de folosinta pe durata existentet
constructiei a subsolului tehnic in cote parti egale, 2 casa scarii, coridorul interior si sasul
pentru apartamantele 1,2,5,6,7.8, coridorul interior de ia parter pentru apartamentele 6,7
si 8, ascensorul 1 3i sasul pentru apartarnentele 5,6,7 si 8, parterul de la demisol pentru
apartamentele 1,2,3 si 4, galeria de la parter pentru apartamentele 3,6,7 si 8, corp funciar
construit pe parcelea cu nr. topo 23541/1

La nr curent A 1, avand numar topo 23541/1/C/V  este inscris apartamentul nr, 5,
compus din ! sala de vanzare, 2 depozite, 1 coridor, | debarg, ! wc, | sas, cu suprafata
utila de 159,55 mp, cu p.i.c. aferente in cota de 17,46/100, inscrise in CF col. | 16791,
Teren concesionat 165/945 parte,

B Partea [I Inscrieri privitoare la proprietate. Cu nr. 21772 din 19.12.1995, in baza
contractului de concesiune nr. 28914 din 27.09.1995, este intabulat drept de proprietate,
construire, dobandit prin construire, cota actuala 1/1 in favoarea S.C. ELSO S.R.L. Cluj,
Prin incheierea nr 24921/30.06.2006, in baza actului nr. 2508 din 28.06.2006, emis de
Notar Stancu Tudor Dan, se noteaza interdictia de instrainare si grevare in favoarea
BANCA TRANSILVANIA SA. Prin incheleres nr 43983/06.05.2009, in baza actului nr.
1389 din 04.05.2009 emis de Notar Popa lonut Florin, sc noteaza interdictia de
instrainare si grevare in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA CLUJ-SUCURSALA
ZORILOR.

C. Partea i1l - Inscrier privitoare la sarcini. Cu nr. 21772/19.12.1995, in baza
contractului de concesiune nr. 28514 din 27.09.1995, este intabulat drept de concesiune
asupra 165/945 parte teren aferent ap. 5, pe o pericada de 99 ani, dobandit prin
Conventis, cota actuala 11/63, in favoarea S.C. ELSO SRL CLUJ. Cu nr. 24921 din
30.06.2006, in baza actului nr 2508 din 28.06.2006 emis de Notar Stancu Tudor Dan,
este inscrisa intabularea dreptului de ipoteca in valoare de  575.000 RON, + orice alte
sume datorate, in baza contractuluj de credit, in favoarea BANCA TRANSILVANIA
SA. Prin incheierea nr, 43983/06.05.2009, in baza actului nr. 1389 din (4.05.2009 emis
de Notar Popa lonut Florin, este intabulat drept de ipoteca in valoare de 2.145.000 RON



+ lobanvile aferanie «i orice ate sume dmarats i baza cottactulii de creditsi cheftuicli.
n favoarca BANCA TRANSILVANIA SA CLUJ-SUCURSALA ZORILOR,

Valoarea pasivelor preluate va fi de 399.673 lei, din care : 880 lei capital social,
176 lei rezerve legale si 398.617 lei rezerve din recvaluare. Societatea nu preia nici o
datorie, intregul pasiv fiind format din capitaluri proprii.

b. Socictatea comerciala “ ELSO ABC “ SR.L. Clu-Napoca  va prelua prin
divizare active totale in valoare de 622.799 lei, din care : 622.738 lei active imobilizate
si 61 lei active circulante.

In cadrul activelor imobilizate se preia urmatoarele imobile
L. A, Partea L.Unitate individuala , Situata in Cluj-Napoca, str. Primaverii, nr. 11 A, bloc
B 1 b, apartamentul gr. 2.

Parti comune compuse din : fatadele, acoperisul terasa, instalatii interioare de apa,
canal, electricitate, gaze si termoficare, dreptul de folosinta pe durata existentei
constructiei a subsolului tehnic in cote parti egale, 2 casa scarii, coridorul interior si sasul
pentru spartamantele 1,2.5.6,7,8, coridorul interior de la parter pentru apartamentele 6.7
I T R preii apartamenielc 5,0,7 si 8, parterun do id demisol peitiru
apartamentele 1,2,3 si 4, galeria de la parter pentru apartamentele 5,6,7 si 8, corp funciar
construit pe parcele cu nr. topo 23541/1/

La nrcurent A 1, avand numar topo 23541/1/11 este inscris spatiu comercial nr. 2, corp

A, compus din 1 sala de vanzare, | we, [ sas, 1 hol, | camera frigorifica, | bucatarie, 1
windfang, cu suprafata utita de 81,96 mp, cota din p.i.c 8,78/100 CF col.116791. Nota In
CF col 116971 asupra 83/945 parte teren » drept de concesiune pe o durata de 99 ani.
2. A. Partea [.Unitate individuala , situata in Cluj-Napoca, str. Primaverii, nr. || A, bloc
B 1 b, demisol, apartamentul nr. 10, inscris in cartea funciara nr. 259021-C1-UU3,
provenita din conversia de pe hartie a ¢f mr. 116297, inscrisa la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca..

Parti comune compuse din : fatadele, acoperisul terasa, instalatii interioare de apa,
canal, electricitate, gaze si termoficare, dreptul de folosinta pe durata existentei
constructiei a subsolului tehnic in cote parti egale, 2 casa scarii, coridorul interior si sasul
pentru apartamantele 1,2,5,6,7,8, coridorul interior fa parter pentru apartamentele 6,7 si' 8,
ascensorul 1 si sasul pentru apartamentele 50,7 si 8, parterul de ta demisol pentry
aparlarnenteie 1,2,3 si 4, galeria de la parter peniru apartamentele 5,6,7 si 8, corp funciar
coastruit pe parcele cu nr, topo 23541/1

La ar curent A 1, avand numar topo 23541/1/C/X  este inscris apartamentul nr. 10,
compus din | sala de vanzare, | we, | oficiu, 2 sasuri, cu suprafata utila de 37,10 mp, cu
p.i.c. aferent in cota de 109/10000. Teren concesionat 39/945 parte.

B. Partea Il Foaie de proprietate. Cut nr. 21772/19. [2.1995, in baza contractului de
concesiune ar 28914 din 27.09.1995 este intabulat drept de proprietate dobandit prin
construire, cota actuala {/1, in favoarea SC ELSO SRL Cluj-Napoca. Totodata asupra
cotei de teren aferent apartamentului , in cota de 39/945 parte se intabuleaza dret de
concesiune pe durata de 99 ani, in favoarea SC ELSO S.R.L. Cluj-Napoca.

C. Partea Il Foaie de sarcini. Nu sunt.

3. A Partea | Spatiu comercial nr. 9, situat in Cluj-Napoca, str. Primaverii, nr. 11 A,
bloc B } b, cu numar topo 23541/1/S/IX, inscris in cartea funciara individuala ! 15455, 1a
Oficiul de Cadastru si Publicitate [mohiliara Cluj. Spatiul comercial este compus din : |
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sala de vanzare, | birou, .1 vestiar, ! we. 1 windfang, 1 sas, cu suprrdat . il de 8G.37
mp. Partile indivize comima din CF cq} | 15447 reprezinta 9,88/100.

B Partea II Inscrieri privitoare Ia proprietate. Cu ar, 13269 din 2i aprilie 2005, in
baza contractului de vanzare cumparare, autentificat de BNP Stancu Tudor, este inscris
drept de cumparare in favoarea S.C.ELSOSR.L. Ciuj-Napoca.

Valoarea pasivelor preluate va fi de 622.799 lei, din care 500 lej capital social,
420.119 lei rezerve din reevaluare si 202.180 lei rezerve. Societatea nu preia pici o
datorie, intregul pasiv find format din capitaiuri proprii.

La societatea comerciala ELSO “ S.R.L., vor ramane active totale in valoare de
£.150.476 lei, din care 340.874 lei active imobilizate si 809.602 lej active circulante,
Valoarea pasivelor ramase va fi de . 150.476 lei, din care 3.190 lej capital social,
494.441 lei rezerve . 68.184 le; rezultat din exercitiul curent, 68.184 |e] repartizarea
profitului si 652.845 lei datori; care trebuie platite intr-o perioada de pana ia un an,

La data divizarii societatea comerciala “ EL.SO “ S.R.L. Clyj-Nanoca. aw are in
detidare contante cu o “ealijapn et ele do J0G00 jei C ’
Predarea activelor s pasivelor catre societatile participanta la divizare se va face

pe baza de protocoale de predare primire incheiat intre acestea s; societatea mama.

IV MODALITATEA DE TRANSMITERE A PARTILOR SOCIALE.

Alocarea partilor sociale catre societatile participanta la divizare s-a facut tinand
seama de participarea asociatilor fa cele 437 parti sociale in valoare de 10 Jej flecare,
dupa cum urmeaza :

La societatea comerciaja ® GUNTHER WOTSCH " S.RL. Cluj-Napoca s-au
alocat 88 parti sociale, in valoare de 10 e fiecare, din care 87 parti sociale detinute de
catre asociatul WOTSCH GUNTHER ERICH si | parte sociala detinuta de asociatul
FARCAS EUGEN ROMAN, in societatea supusa divizarii,

La societatea comercialg " ELSO ABC " S.R.L., au fost alocate 30 panti sociale in
valoare de 10 lej fiecare, detinute de catre domnul FARCAS EUGEN ROMAN, in
societatea supusa divizarii.

La societatea mama " ELSQ * S.R.L. vor ramane 319 parti sociale in valoare de
lO lei ficcare, din care 115 parti sociale vor apartine domnuiui FARCAS EUGEN
ROMAN si 204 parti sociale domnuiui WOTSCH GUNTHER ERICH.

Conform bilantului contabil g 31 decembrien 2011, valoarea contabila a unej

parti sociale la societatea supusa divizarii este de 1.520.103 |e; » capitaluri proprii : 470
parti sociale = 3.326 26 lei, fatade 10 lei valoarea nominala a acestora,

La societatile constituite prin divizare, valoarea contabila a unei parti sociale,
calculata pe aceleasi baze, la 31 decembrie 2011 se prezinta astfe] :

La societatea comerciata " GUNT HER WOTSC " S.R.L. Cluj-Napoca: 399.673
let capitaluri proprii : 88 parti sociale = 4.571,74 lei, fata de 10 lei valoarea nominala a
acestora,

o
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T'a societaiea comercisla " EJ.30 AB ™ SRL. Clu-Napoca . 622,799  lej _
Capitaluii proprii 150 parti sociale = 12.455,98 Iei, fata de 10 lei valoarea nominala a
acestora.

La societatea mama dupa divizare, valoarea contabila a unei parti sociale,
calculata pe aceleasi baze, la 3] decembrie 2011 este de 497.631 lei capitaluri proprii :
319 parti sociale = 1.5 59,97 lei, fata de 10 lei valoarea nominala a acestora.

Valoarea contabila a partilor sociale la cele 2 societati comerciale rezultate din
divizare este mai mare decat valoarea contabila a aceslora la societatea comerciala supusa
divizarii, intrucat cele doua societati noi nu preiau nimic din datoriile societatii supuse
divizarii, aceste datorii ramanand la socictatea mama, urmand a fi achitate de catre
aceasta. ,

Raportul de schimb al partilor saciale stabiljt de catre asociati estede | la I,

Divizarea se va realiza fara sa se acorde prima de divizare.

V BILANTURILE CONTABILE
Data bilantului contabil de divizare : 31 decembrie 2011, o - .
e Hearal coriablt ds divizae i soviciutii comerciae ™ ELSO™ S.L) da'31 -
decembrie 201 1, va fi insotit de darea de seama a administratorului.

Situatia scriptica a patrimoniului la cele 3 societati comerciale participante 1a
divizare va fi intocmita la aceiasi data de 31 decembrie 2011.

Evaluarea posturilor de activ si de pasiv la societatea supusa divizarii s-a facut la
valoarea contabila a acestora, rezultata din evidenteie contabile ale societatii. Precizam
ca in luna decemberie 201 1, cladirile existente in societate au fost reevaluate, iar valoarea
diferentclor din reevaluare a fost inregistrata in contabilitatea societatii supusa divizarii.

V1. DISPOZITII FINALE

Pana la finalizarea divizarii, activitatea societatii comerciale * E[.SO “ S.RL.
Cluj-Napoca, se va desfasura in forma juridica actuala, care detine toate avizele si
autorizatiile necesare derularii in conditii legale a activitatii.

Prezentu! proiect de divizare a fost mtocmit de administratorii celor 3 societati
comerciale participante la divizare, in baza hotararii adunarii generale extraordinare a
asociatilor din data de 30 martie 2012 st urmeaza a fi depus la Oficiul Registrului
Comertului Cluj in conformitate cu prevederile art. 241 din Legea nr. 31/1990,
republicata, I

S.C.ELSOSRL. | . 5.C. GUNTHER WOTSCH SAL;
prin v pein ; {/,

g\ Vi
WOTSCH GUNTHER ERICH ‘(\\,(\L :J‘_./\N\J*«S . WOTSCH GUNTHER ER[CI{l U\j‘- [

FARCAS EUGEN ROMAN _ v | FARCAS EUGEN ROMAN + L/
- . - — -

S.C.ELSO ABCSR.L.
prin

FARCAS EUGEN ROMAN
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

HOTARAREA NR. 3 DIN 18 IUNIE 2012 A ADUNARII GENERALE A
ASOQCIATILOR S.C. “ELSO“S.R.L

Subsemnatii; - ;
4. FARCAS EUGEN RUMEN, . ¢ Xeanroman, avand codul nuinerg perscaal
y 111120678 nascut in satul Mihdiegti, Judetul Chij, la data de 11 noiembrie 1952,
ficiat in Clu-Napoca, str. Romulus Vuia, nr. 81, jud. Cluj, posesor al cartii de
g sliberat’ de Politia Ciuj-Napoca, ia 01 februarie 2005, —
BWOTSCH GUNTHER ERICH, cetdtean german, nascut n Med:ag, judetul
T, § data de 19 mai 1940, domiciliat Tn Germanla, - -
#IR ' .. . posesoral pasaportulinr. -~ _, eliberat de
”-’4 Masﬂﬁﬁ(atﬂe germane la data de 06 martie 2007,
~—  asociafi ai societdti comerciale "ELSO" S.R.L., cu sediul In CIul-Napoca
str. Maresa! lon Antonescuy, nr. 11 A, ap. 10, judetul CIU] avand un capital social de
4.570 lei, format din 1.490 lei si 1.935 USD, in valoare de 3.080 jei, cu numarul de
ordine in registrul comertului J12/2857/1931 si codul unic de inregistrare RO 221230
in adunarea generalé a asoc;ahlor din 18 iunie 2012, am hotarat,
- finalizarea divizérii societatii in trei societadti comerciale, din care doua socnetatl
comermale noi, ¢i anume: "GUNTHER WOTSCH" S.R.L. Cluyj-Napoca si "ELSO

ALC" RL. Cig-Napooa, 3 socioted mama "ELSONS R L O Napgac; adnform,
proiectului de divizare Tntocmit, depus la Oficiul Registrului Comertulw Clyjsi publlcat

in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 1486 din 20 aprilie 2012;
- aprobarea proiectelor de acte constitutive pentru noile societati, in temeiul art 246
din Legea nr. 31/1900 privind societatile comerciale,
in cadrul activelor imobilizate, societatea comerciald "ELSO" S R.L.
Cluj-Napoca transferd celor dou3 societati comerciale rezultate din divizare, Tn
canformitate cu art. nr. 246 alin. 1 lit. a) din Legea nr. 31/1990, privind societatile
comerciale si In concordantd cu regulile stabilite Tn proiectul de divizare, urmatoarele
imobile:
A. Societatii comerciale S.C. "GUNTHER WOTSCH" S.R.L. Cluj-Napoca Ti

revin urmatoarele imobile:
1. Apartamentul nr. 1 situat in Ciuj-Napoca, jud. Chyj, str. Salcamuh.u nr. 5-7, etaj
parter, inscris in cartea funciard nr. 270733-C1-U4 a localitatii Cluj-Napoca — provenita
din conversia de pe hartie a carfii funciare nr. 132267 —, sub A1, cu nr. top.
11220/2/111, compus din: 2 sali vanzare, 1 birou, 3 depozite, 1 coridor, 1 sas, 1 wc,
apartament avand suprafata utild de 220 mp, o cotd de 51,40/100-parte din partile
inclivize comune — ce In intregime constau din: fundatiile, fatadele, acoperigui, terasa,
racordurife de apa, canal, electricitate, gaz - inscrise in cartea funciara 270733-C1 i
teren atribuit In proprietate in cota de 614/1195-parte din terenul In suprafata totala de
1195 mp inscris in cartea funciard nr. 270733 Cluj-Napoca — provenita din conversia
de pe hartie a cartii funciare nr. 119696/A —, A1, cu nr. top. 11229/2/1, dreptul de
proprietate asupra apartamentmm fiind tnscris in cartea funciard nr. 270733- C1-U4
Clj-Napoca sub B1.1, iar dreptul de proprietate asupra terenului, in cartea funciara
nr. 270733 CIuj-Napoca sub B4.1.
Acest apartament a intrat in patrimoniui S.C. .ELSO" S.R.L. cu titlu de
cumpdrare, conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub
nr, 3488/1998 de catre notarul public Silvia Valeria Budusan, dreptul de proprietate
fiind intabulat conform incheierii nr. 1066 din 21 ianuarie 1999 a Judecatona
Clij-Napoca, Serviciul de carte funciara.
2. Apartamentul nr. 5 situat In Clui-Napoca, jud. Cld str. Primaverii, nr. 11 A, blocul
B 1 b, etaj parter, inscris in cartea funciara nr, 25902‘[ C1-U4 a localitatii Cluj-Napoca
— provenita din conversia de pe hartie a cartii funciare n‘rJ\‘{16296 -, sub A1, cu nr. top.
23541/1/CIV, compus din: 1 sald de vanzare, 2 depozite, 1 corldor 1 depara, 1 wc,
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| Jnt dartea funciara nr. 269021 Cluj-Napoca sub C3.1.

1 sas, apartament avand suprafata utils de 159,55 mp, o cota de 17,46/100-parte din
partile indivize comune — ce n Tntregime constau din: fatadele, acoperisul terasa,
instalatille interioare de api, canal, electricitate, gaze si termoficare, dreptul de
folosintéd pe durata existentei constructiei a subsolului tehnic in cote parti egale, 2 casa
scarii, coridorul interior si sasul pentru apt. 1,2,5,6,7,8, coridorut interior de la:parter,
pentru apt. 6.7 §i. 8, ascensorul 1 si sasul pentru apt. 5,6.7 si 8, parterul de fa demisol
peotrt am 1 3 g0 4 yaleria de la panter pentru apl. 5,6, gi 8, corn funuiar construit
pe parcela cu nr. top. 23541/1 — inscrise in cartea funciara nr. 258021-C1 si teren
atribuit in concesiune pe o durata de 99 ani in cots de 165/945-parte din terenul in
suprafatd totald de 945 mp inscris in cartea funciard nr. 259021 Cluj-Napoca —

“provenitd din conversia de pe hértie a cartii funciare nr. 116791 —, A1, cu nr. top.

. 2354111, dreptul de proprietate asupra apartamentului fiind Tnscris In cartea fanciara
- nr\259021-C1-U4 Cluj-Napoca sub B1.1, iar dreptul de concesiune asupra terenului,

Acest apartament a intrat Tn patrimoniul S.C. LELSO" S.RL. cu titlu de

_-gon truire, dreptul de proprietate asupra apartamentului i dreptul de concesiune

, asugra terenului aferent fiind intabulate conform Incheierii nr. 21772 din 19
‘decgmbrie 1995 a Judecitoriei Cluj-Napoca, Serviciul de carte funciars,—---e———-
Apartamentul este grevat de o ipoteca pentru suma de 575.000 lei (cinci sute
$aptezeci gi cinci mii lei} precum si de interdictiile aferente constituite in favoarea
BANCA TRANSILVANIA S.A., Tn baza actului autentifcat sub nr. 2508 din 28 junie

OCG G oo pabitls Sl oo Tudss Dars, nscrise in Cari@a Sulssard prin incheieea

nr. 24921 din data de 30 iunie 2006 sub C2.1. §i de 0 ipotecd pentru suma de
2.145.000 lei (doua milioane ¢ sut3 patruzec $i cinci mii lei) precum si de interdictiite
aferente constituite Tn favoarea BANCII TRANSILVANIA S.A. CLUJ - SUCURSALA
ZORILOR, in baza actului autentificat sub nr. 1388 din 04 mai 2009 de notarul public
Popa lonut Florin, Inscrise In cartea funciar prin tnchelerea nr. 43983 din data'de 06
mai 2009. Banca creditoare gi-a dat acordul la divizarea S.C. ‘ELSO” SRLL, cu
preluarea acestui apartament de citre SC “Gunther Wotsch” S.R.L., prin adresa nr.
1338 din 01 iunie 2012, cu mentinerea In continuare a ipotecilor si interdictiilor
inscrise in favoarea bancii,
B. Societatati comerciale "ELSO ABC" SRL Cluj-Napoca 1 revin
urmatoarele imobile: -
* 1. Apartamentu! nr. 2 situat in Cluj-Napoca, jud. Cluj, str. Primaverii, nr. 11 A, blocul
B 1 b, Inscris in cartea funciara nr. 259021-C1-U1 a localitétii Cluj-Napoca — provenita
din conversia de pe hartie a cartii funciare nr. 117345 — Sub A1, cu nr, top. 2354111/,
compus din: 1 sald de vanzare, 1 WC, 1 sas, 1 hal, 1 camera frigorificd, 1 bucatirie,
1 windfang, apartament avand suprafata utild de 81,96 mp, o cot3 de 8.78H 00:parte
din partile indivize comune — ce in intregime constau din: fatadele, acoperigul terasa,
instalatiile interioare de apa, canal, electricitate, gaze si termoficare, dreptul de
folosinta pe durata existentei constructiei a subsolului tehnic in cote pari egale, 2 casa
scarii, coridorul interior si sasul pentru apt. 1,2,5,6,7,8, coridorul interior de Ia parter,
pentru apt. 8,7 si 8, ascensorul 1 si sasul pentru apt. 5,6,7 si 8, parterul de Ia demisol
pentru apt. 12,3 gi 4, galeria de la parter pentru apt. 5,6,7 si 8, corp. funciar construit
pe parcela cu nr. top. 23541/1, inscrise in cartea funciard nr. 258021-C1 - si teren
atribuit In concesiune pe o duratd de 99 ani in cotd de 83/845-parte din terenul in
suprafata totald de 945 mp insers in cartea funciar nr. 259021 Cluj-Napoca — provenita
din conversia de pe hartie a cartii funciare nr. 116791 — A1, cu nr, top. 2354171, dreptul
de proprietate asupra apartamentului find Tnseris n cartea funciard nr. 259021-C1-U1
Cluj-Napoca sub B1.1, iar dreptul de concesiunefasupra terenului, In cartea funciar3
nr. 259021 Cluj-Napoca sub C1.1. L - .
Acest apartament a intrat n patrimoniulggg. ELSO" S.R.L. cu titlu de

cumpérare conform contractului de vanzare-cumpira autentificat sub nr. 1697 din
10 august 2006 de citre notarul public Silvia Valeria-Budusan, dreptjjz?roprietate
ui a

asupra apartamentulul si dreptul de concesiune asi renul nt fiind
TR
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intabulate conform Incheierii nr. 30765 din 11 august 2006 a Biroului de cadastru gi
publicitate imobiiiard Cluj-Napoca. :

5 2. Apartamentul nr. 10, situat in Cluj-Napoca, str. Primaverii, nr. 11 A, 'bloc B 1b,
etaj demisol, nscris in cartea funciara nr. 259021-C1-U3, provenita din conversia de
pe hartie a carlii funciare nr. 116297 —, sub A1, cu nr. top. 23541/C/X, compus din: 1
sala de vanzare, 1 we, 1 oficiu, 2 sasuri, apartament avand suprafata utild de 37,10

- mp, o cold de 1,09/100-parte Jin paris ndivize coinune - ¢e In Intregisne consla: it
fatadele, acoperigul terasa, instalatille intericare de api, canal, electricitate, gaze si
termoficare, dreptul de folosintd pe durata existentei constructiei a subsolului tehnic tn
cote parli egale, 2 casa scarii, coridorul interior. i sasul pentru apt. 1,2,5,6,7.8,
" an~coridorul interior de la. parter, pentru apt. 6,7 §i 8, ascensoru! 1 si sasul pentru apt.
4587 si 8, parterul de la demisol pentru apt. 1,2,3 i 4, galeria de la parter pentru apt.
% NPA7 si 8, corp funciar construit pe parcela cu nr. top. 23541/1 - inscrise n cartea
“fatiard nr. 259021-C1 gi teren atribuit in concesiune pe o durata de 99 ani in cota de
¥P45-parte din terenul Tn suprafatd totald de 945 mp inscris Tn cartea funciara nr.
$42021-C1-U3 Cluj-Napoca — provenitd din conversia de pe hartie a carii funciare nr.
297 — A1, cu nr. top. 23541/1/C/X, dreptul de proprietate asupra apartamentului
Inscris In cartea funciard nr. 258021-C1-U3 Cluj-Napoca sub B1.1, iar dreptul de
concesiune asupra terenului, in cartea funciard ny. 259021-C14-U3 Cluj-Mapoca sub
B2.1.- -

- Acest aplan‘ament a intrat n patrimeniut 8.C. ,ELSO” SR.L. cu titlru.de

ST panninimg e Gaaeecantraciuls) Go e wniine ne00gd (e 13T seplabrie J085,

‘dreptul de proprictate as.Upré‘ apartamentului §i dreptul de concesiune asupra
tefendlui-aferent fiind intabulate conform inchelerii nr. 21772 din 19 decembrie 1995
\, A Judscétoriei Cluj-Napoca, Serviciul de carte funciara. —— ‘ -
X3: Spatiu comercial nr. 9, situat in Cluj-Napoca, str. Primaverii; nr. 11 A, bloc B 1B,
inscris I cartea funciard nr. 258021-C1:U7 , provenits diri éonversia- de pe héartie a
céirtii funciare nr. 115455 — sub A1, cu numar top. 23541/1/S/X, compus din: 1 sald
de vanzare, 1 birou, 1 vestiar, 1 sas, 1 we; 1 wihdfang, spatiu avand suprafata utild
de 90,32 mp, o cotd de §,88/100 parte din pariile indivize comune — ce n intfegime
constau din:: fatddele, ‘acoperistl terass, ‘insfalatile intericare de’ apa, canal,
electricitate, gaze §i termoficare, dreptul de folosinta pe durata existentei constructiei a
subsolufui tehnic Tn'cote parti egale, 2 casa scirii, coridorul interior si sasul pertru apt.
1,2,5,6,738, bqﬁdorui interior de la parter, pentru apt.”6,7 si 8, ascensorut 1 sl sasul
pertrd apt. 5,6,7 §i 8, partérul de la demisol pentru apt. 1,2,3 §i 4, galeria de la parter
pentru apt. 56,7 $i 8, corp funciar construil pe parcela cu nr. top. 235411, Inscrise In
cartea funciard nr. 259021-C1 ~ i teren atribuit in concésiune pe o durai de 99 ani in
cota de 31/305-parte din terenu! in suprafatd ‘totald de 945 mp inscrs in cartea
furiciara nr, 259021 Cluj-Napoca = provenita din conversia de pe hartie a carti furciare
nr. 116791 —, A1, cu nr. top. 2354171, dreptul de proprietate asupra apartamentului
find inscris In cartea funciara nr. 259021-C1-U7 Cluyj-Napeca 'sub B1.1, iar dreptul de
eoncesiune asupra terenului, Tn cartea funciard nr. 259021 Cluj-Napoca sub C7.3.o—-
" Acest apartament a intrat Tn “patrimoniul’ S.C. ,ELSO" 'S.R.L. cu titly de
cumpdrare conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sib nr. 1607 din
20. aprilie 2005 de catre notarul public Tudor Stancu; dreptul de progrietate asupra
spafiului comercial i dreptul de concesiune asupra terenului aferent fiind, intabuiate
conform incheierii nr. 132689 din 21 aprilie 2005 a Biroului de cadastru i publicitate

imobiliard Cluj-Napoca. - e R

~ Subscrisa S.C. ,ELSO” S.R.L., prin asocigfi, consimt I intabularea dregtyti
de proprietate pe numele gi Tn favoarea noilor sbcietafi constituite de mai sus, ‘pe
care e garantez Tn caz de evictiune, conform art! 1695 Cod civil, precumn i pentru
vicii ascunse, potrivit art. 1707 Cod civil. Totédatd fransmit acestora dreptul “de

concesiune astpra cotelor de teren aferente apartamerielor de mai sus. -——- -l




Subsemnatii, Farcas Eugen Roman si Wotsch Giinther Erich, in calitate de
asociati ai societitii 5.C. ,ELSO” S.R.L. solicitim intabularea dreptului de
proprietate asupra imobilelor de mai sus astfel: :
- asupra apartamentului nr. 1 din cartea funciar nr. 270733-C1-U4 a localitaitii
Cluj-Napoca, precum si asupra cotelor aferente acestuia din partile indivize
comune §i din teren, cu titlu de divizare, pe numele §i in favoarea S.C. "GUNTHER
WOTSCHY 5.R.L. societalz in 3 are de constituire prin divizaie;- +< : SRR

' - asupra-apartamentului nr. 5 din cartea funciari nr. 259021-C1-U4 a localititii
Ciuj-Napoca, precum si asupra cotelor aferente acestuia din pértile indivize
) comune gi din teren, cu titiu de divizare, pe numele si in favoarea S.C. "GUNTHER
WURY. WOTSCH" S.R.L, societate in curs de constiture prin divizare; :
\asupra apartamentului nr. 2 din cartea funciard nr. 259021-C1.U1 a localititii
Qluj-Napoca, precum si asupra cotelor aferente acestuia din partile indivize
amune si din teren, cu titlu de divizare, pe numele si in favoarea S.C. "ELSO
" 8.R.L, societate in curs de constituire prin divizare; _
agupra apartamentului nr. 10 in cartea funciari nr. 259021-C1-U3 a localitatii

b 1-3 3 localits
= ClujtNapoca, precum si asupra cotelor aferente acestuia din pdrtile indivize .

comune si din teren, cu titlu de divizare, pe numele si in favoarea S.C. "ELSO
ABG" S.R.L, societate in curs de constituire prin divjzare; :
asupra spatiului comercial nr. 9 in cartea funciars nr. 259021.C1-U7 a
localitatii Cluj-Napoca, precum $i asupra cotelor aferente acestuia din partile

- ELSO ABC " 8.R.1, cu titly de divizare:
precum si transcrierea pe numele §i In favoarea noilor societdti a dreptului de
concesiune asupra terenurilor aferents apartamentelor dobéndite de fiecare in parte,

Subsemnatii, Farcag Eugen Roman $i Wotsch Giinther Erich, in calitate de asociafi
ai 8.C. .ELSO" S.R.L., cunoscand dispozifiile art. 215 Cod penal, cu privire la inseldciune
$i ale art. 292 Cod penal, cu privire (a declaratile nesincere, pe propria rispundere,
declardm urmatoarele cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului act - e
- societatea nu are datorii citre bugetul local pentru imobilele care fac obiectul
transferului, dupa cum rejese din certificatul de atestare fiscald nr. 179011 din 11
iunie 2012 emis de Primaria Cluj-Napoca:
- imobilele sunt libere de orice alte sarcini si notédri, n afara ipotecii si a
interdictiilor aferente mentionate anterior, sunt libere de procese, sunt libere de

servituti, nu au fost scoase din circuitul civil $i nu au fost sechestrate pentru niciun fel
de datorii la bugetu! de stat, aga cum rezulta din extrasele de carte funciarg pentru
autentificare cu nr, 60849, 60843, 60835,60846, 60841 din 08 junie 2012 eliberate de
Blroul de cadastru si publicitate imobiliars Cluj-Napoca; :
- imobilele care fac obisctul prezentului transfer nu au fost seoase din ciccuitul
civil In baza vreunui act normativ, ci au rdmas deplin $i continuu in stipanirea
societatii, nu constituie aport n naturd la capitalul social al vreunei societafi
comerciale, nu au fost trecute in proprietatea vreunei alte persoane fizice sau juridice
$i nu am promis nimanui altcuiva ca vom vinde, inchiria sau ca vom constitui vreun
drept asupra acestor imobile, iar la adresele lor nu este inregistrat sediul sau punct
de fucru al vreunei societéti comerciale; -
- Nu avern cunostinid de existenta vreunei amenintdri legate de vreo astfel de
actiune, dintre cele mentionate mai sus, de vreo reclamatie, pretentie sau sechestru,
formulata de vreun ter, de catre stat sau de vreo autoritate locald, in ceea ce
priveste imobilele sau vreo parte din acestea; —.---
- nu existd niciun fel de impedimente Ia transmiterea proprietatii acestor imobile
catre noile societati in curs de constituire, dupd cum rezulta din certificatul constatator
emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa dribunalul Cluj, care atesta é3 in
datefe Ia zi ale firmei nu figureaza mentiuni referitoare [a condamnéri ale comerciantului
pentru fapte penale, punerea sub stare de interdictl, instituirea curatelei, declararea
starii de insolventd sau faliment, precum si ca firma rﬁ.\lj‘s\e afla in fuziune ‘E\u divizare,
Proces de dizolvare sau lichidare, reorganizare judiciara sau faliment.
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In ceea ce priveste pasivul societdtii divizate, in valoare totala de 1.150.476
lei, acesta ramane in intregime in sarcina S.C. “ELSQ” S.R.L., nefiind prefluat de
niciuna dintre cele doua societati nou censtituite.--- - :

Ca urmare a finalizarii divizarii societatii, contractul si statutul societatii
comerciale “ELSO" S.R.L. comportd urmatoarele modificari si completari: diminuarea
capitatului social al societatii de la 4.570 lej 13 3.190 lei, participarea asociatilor la

copitatul social, prevura sila prof si pierderi, astfel c&arn.*5,. 6 si 3 -din* contract St

art. 5, 6 si 9 din statut vor avea urmitoruyl continut: .

"Capitalul social subscris si varsat este 3.190 lei, format din 980 lei si 1.388

\ USD in valoare de 2.210 lei, divizat in 319 parti sociale, in valoare de 10 lei fiecare,
o

Aportul asociatilor la capitalul social, paril sociale si participarea la profit si pierderi se

= prezinta astfel :- -
hoka \FARCAS EUGEN ROMAN: 1.150 lel, 107 USD, 115 parti sociale, 36,05 %; --
L, - WOTSCH GUNTHER ERICH:  2.040 iei, 1.281 USD, 204 parti sociale, 63,95 %. —
., Parile sociale se pot transmite intre asociali. Transmiterea partilor. sociale
catre persoane din afara societatii se poate face doar cu acordul asociatilor sau prin
sucgesiune.
* Restul clauzelor din contract si statut rdman nemodificate.
i Actul constitutiv actualizat $i adoptat cu toate modificarile in conformjtate cu
v/ederiie art. 204, al. 4 din Legea nr. 31/1990 modificaty este anexat la prezenta

"OUNTHER WITSGH" 3R ¢ wifauexaie laprezenta hotirare. :
" Costurile ocazionate de intabularea imobilelor transferate cu titlu de divizare
pentru societdtile rezultate din divizare au fost suportate de catre S.C. ,ELSO*SR.L.
fiind calculate la suma de 1.857.470 (ei.
Costurile s-au calculat la valoarea imobilelor astfel: :
- pentru apartamentul nr. 1, situat in Cluj-Napoca, str. Salcamului, nr. 5-7,
jud. Cluj: valoarea de 578.840 lei;
- peniru apartamentul nr. 5, situat in Cluj-Napoca, sir. Primaverii, nr. 11 A,
blocul B 1 b, jud. Cluj: valoarea de 479 486 lei; .
- pentru apartamentul nr. 2, situat in Cluj-Napoca, str. Primaverii, nr. 11 A,
blocul B 1 b, jud. Cluj: valoarea de 328.297 lei;
- pentru apartamentul nr. 10, situat in Cluj-Napoca, str. Primaverii, nr. 11 A,
blocul B 1 b, jud. Cluj: valoarea de 146.870 Iei. :
' Valorile pentru imobilele de mai sus ay fost preluate din raportul de inventar
! Intocmit de S.C. ELSO S.R.L.. '
Pentru spatiul comercial nr. 9, situat in Cluj-Napoca, str. Priméverii, nr. 11 A,
! blocul B 1 b, costurile s-au calculat Ia valoarea de 324.823 lei, stabilitz prin raportul
! de evaluare a fondului imobiliar din judetul Cluj, Intrucat valoarea din raportul de
i inventar era sub vaioarea minima stabilith pentru imobil, ;
| In indeplinirea prevederiior art. 877 din Codul civil gi ale art. 54 (1) din Legea
nr. 7/19986, notarul public cere din oficiu nscrierea prezentului act in cartea funciara,
dupa incuviintarea divizarii potrivit procedurii in vigoare $i dupd Tnregistrarea ca
persoane juridice a S.C. “ELSO ABC" S.RL. $i 5.C." GUNTHER WOTSCH " SR.L.
la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Clyj. :
L Subsemnatii, Farcag Eugen Roman si Wotsch Giinther Erich, Tn calitate de
; asociali ai societdtii S.C. ,ELSO" S.R.L. consimtim gi solicitam notarea prezentei hotarari
: a adunérii generale a asociatilor in cirtile funciare nt, 270733-C1-U4, rr. 259021-C1-U4,
Ar. 258021-C1-U1, nr. 259021-C1-U3, nr. 259021-CY-U7 ale localitatii Cluj-Napoca, ~——
Redactat, multiplicat i autentificat la Birdul Notarilor Publici Asociati S.V.
Budusan, in 10 exemplare, din care 8 s-au eliberat partilor.

ASOCIATE
FARCAS EUGEN ROMAN wo1\

hotarare. Actele constitutive adoptate pentru S.C. “ELSO ABC” SRL s 8C.

b



ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
S.V. BUDUSAN

Cluj-Napaca, Piata Avram lancu, nr. 9
1318

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 958

Data: 18 iunie 2012

in fata mea, Silvia Valeria Budusan, notar public, la sediul biroului, situat n
Cluj-Napoca, Piata Avram lancu, nr. 8, jud. Cluj, s-au prezentat:

1. FARCAS EUGEN ROMAN — cetatean roman, avand codul numeric personal
1521111120678, domiciliat in Cluj- Napoca str. [ 1, nr. 61, jud. Cluj,
identificat cu cartea de identitate seria , J emisa de Politia CIu;-Napoca la
data de 01 februarie 2005, in calitate de asociat al 5.C. ELSO S.R.L.,

2, WOTSCH GUNTHER ERlCH — cetatean german, nascut la Medlas, ludetul
Sibiu, la 19 mai 1940, domiciliat in Germania, ©

5 identificat prin pasgaportul nr. <+ eiberat de autoritatile
germane la 06 martie 2007, in calitate de asociat at $.C. ELSO S.R.L.,

care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentu!m tnscris — hotarare a
adundrii generale — si au semnat toate exemplarele |ui, precum si anexele,

Consimtamantul domnului WOTSCH GUNTHER ERICH s-a luat in limba
romana, pe care acesta o0 cunoaste.

In temeiul art. 8, lit. b din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a ncasat suma de 300 lei, ce reprezinta tariful pentru Tndeplinirea activitatii
de publicitate imobiliard cu codul 2.4.2, cu chitania nr. 3;0@ 3/2012 emisa de OCP}
Cluj.

S-a perceput onorariul + tva de 357 lei, cu bonul fiscal nr. fl{( din 18 iunie 2012
emis de biroul notarial.




ROMANIA
TRIBUNALUL SPECIALIZAT CLHJ
DOSAR NR. 1174/1285/2012

Cod operator date cu caracter personal 11553
T SENTINTA CIVILA NR. 29722012
Sedinta Camerei de Consiliu din data de 1 august 2012
Instanta este constituita din:
PRESEDINTE: DANIELA HAMCIUC

GREFIER: ADRIANA ZAH

Pe rol flind solutionarea actiunii formulate de citre petenta SC ELSO SRL
avand ca obiect cererea privind constatarea legalitatii hotdrarii de divizare a
SC ELSO SRL, a actului constitutiv actualizat, inregistrarea noilor societati
comerciale formate prin divizare, respectiv SC GUNTER WOTSCH SRL st SC
ELSO ABC SRL, inregistrarea in registrul comertului cu toate modificarile
generate de divizare.

La apelul nominal se prezinta domnul Farcas Eugen-Roman, in calitate de

administrator statutar al petentei, care se legitimeaza cu cartea de ‘identitate,
: T s e T S

garine KN 1o, 1084 5t " . .
" Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei, dupa care administratorul statutar al petentel
invedereaza instantei cd nu mai are cereri in probatiune si solicitd cuvantul pe
fond.

Instanta, nemaifiind cereri de formulat sau exceptii de ridicat, declari
inchisd faza probatorie si acorda péartii cuvantul pe fond.

Administratorul statutar al petentet solicitd instantei admiterea cererij aga
cum a fost formulats, iar pe cale de consecinta solicitd ca prin hotirarea ce se
va pronunta sé se constate legalitatea hotararii de divizare a SC ELSCQ SRL sia
actului constitutiv actualizat, precum si sd se dispuna inregistrarea noilor
societdti comerciale formate prin divizare, respectiv SC GUNTER WOTSCH SRL
$t SC ELSO ABC SRL si inregistrarea in registrul comertului a tuturor actelor
constitutive si modificatoare generate de divizare.

Instanta retine cauza in pronuntare.

TRIBUNALUL,

Deliberand, retine ca prin cererea formulata de petenta SC ELSO SRL s-
& solicital pronuntarea unei hotérari prin care sid se constate legalitatea
hotdrarii adunarii generale a asociatilor asupra divizarii, a actelor modificator,
respectiv constitutive ale societatilor nou infiintate, inregistrarea in: registrul
comertului a mentiunilor de divizare si a actelor constitutive ale SC ELSO SRL,
S.C. GUNTHER WOTSCH S.R.L. siS.C. ELSO ABC SRL.

In motivarea cererii, petenta a aratat ca proiectul] de divizare a] societatii
comerciale 8.C. ELSO S.R.L. intocmit de administratorii celor trei. societati
comerciale participante la divizare a fost depus la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Cluj §i publicat In Monitorul Oficia] al
Roméaniei, Partea a IV-a nr. 1486 din 20 aprilie 2012; adunarea generali
extraordinard a asociatilor 8.C. ELSO S.R.L. din 30 mai 2012 a hotarat
finalizarea divizarii socictatii comerciale S§.C. ELSO S.R.L. in trei socictati
comerciale doud societiti comerciale noi S.C. GUNTHER WOTSCH S.R.L. si
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S.C. ELSO ABC SRL. Si societatea mama 5.C. ELSO 3.R.L. petenta a mai
aratat ca raportul de expertiza contabila intocmit de S.C. EXPERTIZA S.R1.
confirma corectitudinea divizarii societatii comerciale ELSO S.R.L.

in drept a invocat art. 4 si 5 din Legea nr. 84/2010 privind aprobarea
QUG nr.:: 16/2009, art. 25113 g1 urm. din Legea nr. 31/1990 republicata cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 331 C.p.c.

Cererea a fost legal timbrata cu 39 de lei taxa _]lelClal‘a de tlmbru( fila &)
si 0,3 lei timbru judiciar.

Analizdnd cererea formulata, tribunalul retine urmdtoarele:

Prin hotararea nr. 3 din data de 21.06.2010 a adunarii gencrale a
asociatilor SC ELSO SRL autentificatad prin incheierea nr. 958/18.06.2012 de
B.N.P. S.V. Budusan s-a aprobat divizarea partiala a societatii ELSO S.R.L.
conform proiectului de divizare prin constituirea S.C. GUNTHER WOTSCH
S.R.L. si 8.C. ELSO ABC SRL. carora li s-a transferat, ca efect al divizérii, cate
¢ parte din patrimoniul societatii mama,; totodatd, au fost aprobate proiectele
actelor constitutive ale noilor societati infiintate({ filele 32-36) '

Proiectul de divizare a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
partea IV-a, nr. 1486/20.04.2012 ({.39-48), De asemenea, proiectul prevede
care sunt elementele de activ si cele de pasiv care se transmit societatilor
rezuitate in urma divizdeli gi valoavea camtahilui socigl g}, scestor socictati.

Impotriva proiectului de divizare nu s-au inregistrat opozitii.

In conformitate cu dispozitiile art. 2432 din Legea nr. 31/1990
administratorii au intocmit un raport scris detaliat In care au explicat
fundamentele juridice si economice ale proiectului de divizare( filele 55-60).

Totodatda, in baza art. 2433 din acelasi act normativ a fost elaborat
raportul contabil de d-l1 expert Mecea Gheorghe, anexand si docdumentele
contabile care au stat la baza intoemirii acestuia( filele 68-75, 79-113}.

Pentru societatile care se infiinteazd In urma divizarii au fost depuse
actele constitutive si contractele de societate, dovada disponibilitadtii si
rezervarii firmei, specimenele de semnaturd ale administratorilor, dovada
sediului( filele 114-177}.

Conform art. 4 alin.} din OUG or. 116/2009, in cazul fuziunii, inclusiv a
fuziunii transfrontaliere, si in cazul divizdrii, competenta de verificare a
legalitéitii hotararii asupra fuziunii sau divizarii, precum si dupé caz a actului
constitutiv ori al actului modificator si a dispune inregistrarea acestora in
registrul comertului, apartine sectiei comerciale a tribunalului, in
circumscriptia caruia se afla sediul comerciantului.

Din aceastd prevedere legala rezultd ca tribunalul are competénta de a
verifica legalitatea hotérarii asupra divizérii, a legalitatii actului constitutiv al
societatii care se infiinteazd ca urmare a divizdni, precum si de a dispune
inregistrarea acestora in registrul comertului.

In limita competentelor stabilite de leghuitor, tribunalul va constata
legalitatea hotararii nr. 3/18.06.2012 a Adunarii Generale a Asociatilor SC
ELSO SRL prin care s-a hotarat divizarea SC ELSQ SRL conform proiectului de
divizare publicat in Monitorul Oficial nr. 1486/20.04.2012, partea a-IV-a prin
transferarea unei parti din patrimoniul SC ELSO SRL catre societtile nou-
infiintate SC ELSO ABC SRL §i SC GUNTHER WOTSCH SRL.

Va constata legalitatea actului constitutiv actualizat al S.C, ELSO SR.L.
autentificat de B.N.P. 8.V. Budusan prin incheierea de autentificare nr., 959
din data de 18.06.2012, respectiv legalitatea actului constitutiv al SC
GUNTHER WOTSCH SRL, autentificat de B.N.P. 8.V. Budusan prin incheierea

W



de autentificare nr. 960 din data de 18.06.2012 si al SC ELSO ABC SRL
autentificat de B.N.P. 8.V, Budusan prin incheierea de autentificare nr. 961
din data de 18.06.2012.

Va dispune inregistrarea in registrul comertului a mentiunilor de
divizare 2 SC LSO SRL confi . Fotaarii AGA nr. 3/18.05.2612 o
' Totodatd, va dispune inregistrarea in registrul comertului a hotararii nr.
3/18.06.2012 a Adunirii Generale a Asociatilor SC ELSO SRL, a actului
constitutiv actualizat al S.C. ELSO S.R.L. §i a actelor constitutive ale SC

GUNTHER WOTSCH SRL si SC ELSO ABC SRL.

PENTRU ACETE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI
DISPUNE:

Admite cererea formulata de petenta SC ELSO SRL cu sediul in Clyj-
Napoca, str. Maregal Ion Antonescu nr. 11 A, ap. 10, jud. Cluj i, in
consecinta:

Constata legalitatea hotararii nr. 3/18.06.2012 a Adundrii Generale a
Asociatilor SC ELSO SRL prin care s-a hotarat divizarea .SC ELSO SRI,
P T L B P P e AT Cdaivizacse  publicat | in Mondotai  Obiciar
’1486/20.04.2012, partea a-IV-a prin transferarea unei parti din patrimoniul
SC ELSO SRL citre societdtile nou-infiintate SC ELSO ABC SRL s1 SC
GUNTHER WOTSCH SRL.

Constata legalitatea actului constitutiv actualizat al 8.C. ELSO S.R.L.
autentificat de B.N.P. S.V. Budusan prin incheierea de autentificare nr. 959
din data de 18.06.2012.

Constatd legalitatea actelor constitutive ale SC GUNTHER WOTSCH
SRL, autentificat de B.N.P. S.V. Budugan prin incheierea de autentificare mir.
960 din data de 18.06.2012 si SC ELSO ABC SRL autentificat de B.N.P. S.V.
Budusgan prin incheierea de autentificare nr, 961 din data de 18.06.2012.

Dispune inregistrarea in registrul comertului a mentiunilor de divizare a
SC ELSO SRL conform hotararii AGA nr. 3/18.06.2012.

Dispune inregistrarea in registrul comertului a hotdrarii  ar.
3/18.06.2012 a Aduniarii Generale a Asociatilor SC ELSO SRL, a actului
constitutiv actualizat al §.C. ELSO S.R.L. §$i a actelor constitutive ale SC
- GUNTHER WOTSCH SRL si SC ELSO ABC SRL.

Definitiva si executorie.
Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.
Pronuntata in sedinta publica azi, 01 august 2012,

LY

PRESEDINTE, GREFIER,
Daniela Hamciuc Adriana Zah

Ved
-~ c"u‘/‘/
TN~

{

Red., tehnored. D.H.
Jex,01.082012
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HOTARAREA ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR
Nr. 1/ 06.12.2012 .

Asociatul societatii 8.C. ELSO ABC S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, str. Primaverii
ar. 114, bl. Bl, ap.9, jud. Cluj, avand CUJ 30539881 si J12/2170/2012;

- FARCAS EUGEN ROMAN cetatean roman, nascut la 11.11.1952 in Mihaiesti,
comuna Sanpaul, domiciliat in Cluj Napoca,Str. Romulus Vuia nr. 61, Jud. Cluj, posesor

al CI seria KX nr. 408159, eliberat la data de 01.02.2005 de SPCLEP Cluj, CNP.
1521111120678, detinand o parte sociala, legal convocati , respectand prevederile legale
si statutare referitoare la conditiile de evorum si vot, au dezbatut si,

Am hotarat dupa cum urmeaza:
1. Dizolvarea si lichidarea voluntara a societatii

- Atribuirea contructiei situata in Cluj-Napoca, str.Primaverii nr, 114, bl ik ap.:‘z,.-,_'/
Pabeane Ly O . B8GT0T U Boinrevenica el suibersin Lo P navie o Cr vechi?
- 4w /345 Cidj~ivapoéa, nr, Topo 23541/1/11, spatiu comercial nr. 2, corp A, compus din ,
1 sala de vanzare, 1 WC, 1, Sas, 1 hol, 1 camera Irigorifica, 1 bucatarie, 1 windfang cu
suprafat utila de 81,96 mp, cota din Pic 8.78/100, CF colectiva 116791, Nota: in CF
colectiva 116791 asupra 83/945 parte teren-drept de concesiune pe o durata de 99 ani
in favoarea asociatului unic FARCAS EUGEN ROMAN;

- Atribuirea contructiei situata in Cluj-Napoca, str.Primaverii nr. 11A, bl. B1b, etaj
demisol, ap. 10, in cartea funciara de pe hartie unitate individuala nr. 10, este situata
pe str. lzlazului, inscrisa in CF nr. 259021-C1-U3 (provenita din conversia de pe hartie
a CF vechi 116297) Cluj-Napoca, nr. Topo 23541 /1/C/X, compus din sala de vanzare-1
WC, 1 oficiu, 2 sasuri, cu suprafata utila de 37.10 mp - teren concesionat 39 /945 parte
in favoarea asociatului unic FARCAS EUGEN ROMAN ;

- Atribuirea contructiei situata in Cluj-Napoca, str.Primaverii nr. 11A, bl. Blb, nr. \/
ap. 9, spatiu comercial ,inscrisa in CF nr. 259021-C1-U7 (provenita din conversia de pe
hartie a CF vechi 115455) Cluj-Napoca, nr. Topo 23541/1/S/IX compus din I sala
vanzare, I birou , 1 vestiar , 1 sas, 1 WG, 1 windfang, Su=00.32 mp, Pic in cota de
9.88/100 parte in favoarea asociatului unic FARCAS EUGEN ROMAN;

2. Numirea ca lichidator a societatii Cabinetul individual de insolventa Pop
Valentin cu sediul in Dej, str. M. Kogalniceanu nr. 4, ap. 5, jud. Cluj, avand atestat
nr. 1B2912, reprezentat prin Pop Valentin nascut la data de 24.01.1955 in Hasmas ,
jud. Slaj, identificat cu CI seria Kx nr. 728118/10.01.2010 eliberat de SPCLEP Dej,
avand CNP 1550124120704

3. Mandatarea lichidatorului pentru inregistrarea prezentei hotarari la ORC Chij,
publicarea in Monitorul Oficial, indeplinirea formalitatilor de lichidare a societatii
prev. art. 252 si urmatoarele din Legea 31/1990 R si pentru radierea societatii din
Registrut Comertului dupa inchiderea procedurii de lichidare,

ASOCIAT UNIC,

FARCAS EUGEN ROMAN

[ty




ROMANIA T .
MINISTERUL JUSTITIE] .
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI .
Oficiul Registrulni Comertului de pe langd Tribunatul Cluj
DOSAR NR. 17681/22.03.2013

J12/2170/2012
CUI - 30539881

REZOLUTIAnr. 6967/28.03.2013

Pronuntati in gyedinta din data de: 28.03.2013

Drigoi Anca Teodora — PERSOANA DESEMNATA conform O.U.G. 116/2009, prin Decizia D.G. nr.

0dindatade 14.01.2010. o D
. ’ A * » T 1 ) -

Pe rol fiind solutionarea cererii de radiere nr. 17681 din data 22.03.2013 pentru ELSO ABC
SRL, cod tnic de inregistrare: 30539881, numér de ordine in registrul comerfului: J12/2170/2012.

PERSOANA DESEMNATA
Asupra cererii de faji:

Prin cererea inregistrati sub nr. 17681 din 22.03.2013 s-a solicitat, Inregistrarea in registrul
comertului a mentiunii cu privire la radierea ELSO ABC SRL.

In susfinerea cererii au fost depuse inscrisurile mentionate In opisul inclus in cererea de radiere.

Examinind inscrisurile mentionate PERSOANA DESEMNATA, constatind ci sunt indeplinite
cerinfele legale, in conformitate cu art. 1,2 5i 6 din O.U.G. nr. 116 / 2009, aprobati cu modificiri s
completdri prin Legea nr. 84/2010, cu prevederile Legii 31/1990 republicati, cu modificérile si
completdrile ulterioare, Legii nr. 26/1990 republicatd, cu modificarile si completirile uiterioare,
urmeazd a admite prezenta cerere de radiere.

PENTRU ACESTE MOTIVE
N CONDITIILE LEGO
DISPUNE

Admite cererea de radiere asa cum a fost formulats si dispune inregistrarea in registrul
comertului a radierii firmei ELSO ABC SRL, cu datele de identificare mai sus mentionate.

Motivul radierii este lichidare.

Admite raportul final de lichidare din 20.03.2013 intocmit de lichidator Pop Valentin . privind
repartizarca activului rimas in urma lichiddrii astfel: se transfera dreptul de proprietate a contructiei situata in
Cluj-Napoca, str.Primaverii nr. 114, bl. B1b, ap.2, inscrisa in CF nr, 259021-C1-U1l (provenita din conversia de
pe hartie a CF vechi 117345) Cluj-Napoca, tr. Topo 23541 A /11, spatiu comercial nr, 2, corp A, compus din, 1
sala de vanzare, | WC, 1, Sas, 1 hol, 1 camerz frigorifica, 1 bueatarie, 1 windfang cu suprafat utils de 81,96 mp,
cota din Pic 8.78/100, CF colectiva 116791, Nota: in CF colectiva 116791 asupra 83/945 parte teren-drept de
concesiune pe o durata de 99 ani in favoarea asociatulul umic FARCAS EUGEN ROMAN, CNP
.  -s¢ transfery dreptul de proprietate asupra contructiei situata in Cluj-Napoca, str. Primaverii or,
11A, bl. B1b, etaj demisol, ap. 10, in cartea funciara de pe hartie unitate individuala nr. 16, este situata pe str.
Izlazului, inscrisa in CF nr. 259021-C1-U3 (provenita din conversia de pe hartic a CF vechi 116297) Chy-

-

s



Napoca, nr. Topo 23541/1/C/X, compus din sala de vanzace | W, 1 oficiy, 2 sasuri, cu suprafata. utids e 37.10
mp - teren concesional 39/945 pane in favoarea asociatulni unic FARCAS EUGEN RQM.AN, CNP
1521111120678, -se transferd transferul dreptul de proprietate ssupra contructiei situata in Cluj—)}apoca, str.
Primaverii 5. 11A, bl. B1b, ar, ap. 9, spatiu comercial ,inscrisa in CF nr, 259021-CI-U7 (provenita din conversia
de pe hartie a CF vechi 115455) Cluj-Napoca, nr. Topo 23541/V/S/X compus din 1 sala vanzare, | bu"ou, 1
vestiar, 1 sas, 1 WC, 1 windfang, $u=90.32 mp, Pic in cota de 9.88/100 parte in favoarea asociatului unic
FARCAS EUGEN ROMAN, CNP

Dispune publicarea prezentei rezolutii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a.

Executorie de drept. '

Cu drept de plangere, in termen de 15 zile, la Tribunalul Cluj, in conditiile art. 6, alin. (3) - (5)
si urmétoarele din O.U.G. 116/2009, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 84/2010.

Pronuntati in sedinta din data de: 28.03.2013

PERSOANA DESEMNATA,
Driigoi Ayca Teodora
LA

Referent/Redactat: T.
Jex.
Data: 28.03.2013 .

ROMANIA
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RAPORT FINAL
fn vidcica Fizolvirii radierii silichidarii voluntare SC ELSG ABC SRL
1) Prezentarea societitii.

8.C. ELSO ABC S.R.L. cu sediul In Cluj Napoca, str. Primaverii
nr. 11 A, ap.9, Jud. Cluj, avand J12/ 2170/2012, CUI 30539881

Obiectul principal de activitate conform codului CAEN este 6820 -
inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchirijate.

2} Situatia patrimoniala.

'La data declansarii procedurii de lichidare a societatii 8.C. ELSO ABC
8.R.L.., accasta detinea imobilizari corporale sub forma constructiilor si nu
figura cu datorii ciitre creditori, aspecte rezultate din documentele contabile
detinute.

Urmare operafiunilor de lichidare efectuate, societatea si-a achitat toate

ohligatile ce-i revin, astfel incat:

- 8.C. ELSO ABC S.R.L. nu are datorii fata de partenerii de afaceri,

sociali si asociafi (vezi bilant final la 28,02,2013 anexat);

- 8.C, ELSO ABC S.R.L. nu are datorii fata de bugetul de stat consolidat,
potrivit CERTIFICATULUI DE ATESTARE FISCALA NR. 152852/27.02.2013
eliberat de AFP a Municipiului Cluj Napoca anexat prezentului raport.

- transferul dreptului de proprietate a contructiei situata in Chyj-Napoca,
str.Primaverii nr. 114, bl. Bib, ap.2, inscrisa in CF nr. 259021-C1-U1 (provenita din
conversia de pe hartie a CF vechi 1173435) Cluj-Napoca, nr. Topo 23541/1/11, spatiu
comercial nr, 2, corp A, compus din , [ sala de vanzare, 1 WC, 1, Sas, 1 hol, 1
camera frigorifica, 1 bucatarie, 1 windfang cu suprafat utila de 81,96 mp, cota din
Pic 8.78/100, CF colectiva 116791, Nota: in CF colectiva 116791 asupra 83/945
parte teren-drept de concesiune pe o durata de 99 anj in favoarea asociatului unic
FARCAS EUGEN ROMAN;

- ransferul dreptului de proprietate asupra contructiei situata in Cluj-Napoca,
str.Primaverii nr, 114, bl. Blb, etaj demisol, ap. 10, in cartea funciara de pe hartie
unitate individuala nr. 10, este situata pe str. Izlazului, inscrisa in CF nr. 259021-
C1-U3 (provenita din conversia de pe hartic a CF vechi 116297) Cluj-Napuoca, nr.
Topo 23541/1/C/X, compus din sala de vanzare-1 WC, 1 oficiu, 2 sasuri, cu
suprafata utila de 37.10 mp - teren concesionat 39/945 parte in favoarea asociatului
unic FARCAS EUGEN ROMAN ;

- transferul dreptului de proprietate asupra contructiei situata in Cluj-Napoca,
str.Primaverii nr, 114, bl. Blb, nr. ap. 9, spatiu comercial ,inscrisa in CF nr.
259021-C1-U7 (provenita din conversia de pe hartie a CF vechi 115455 Cluj-Napoca,
or. Topo 23541/1/S/1X compus din 1 sala vanzare, 1 birou , 1 vestiar , 1 sas, 1 WC,
! windfang, Su=90.32 mp, Pic in cota de 9.88/100 parte in favoarea asociatului unic
FARCAS EUGEN ROMAN;

3) Concluzii si propuneri.

In momentul de fata, 8.C. ELSO ABC S.R.L. nu are pafrimoniu, nu are
datorii, operatiunile de lichidare au fost finalizate, motiv pentru care solicitam
radierea din evidentele Oficiului Registrul Comertului Cluj,

s



Depunem urmatoarele acte:

Hotarareaa S.C. ELSO ABC S.R.L. nr. 1/06.12.2012

Rezolutie ORC Clyj

Certificat de inregistrare

Certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale in cazul
persoanelor juridice nr. 152852/27.02.2013

Bilant de lichidare la data de 28.02.2013

Certificat constatator

Copie extras de carte funciara nr. 259021-C1-U1

Copie extras de carte funciara nr. 259021-C1-U3

Copie extras de carte funciara nr. 259021-C1-U7

VvV

vV V V VY

Cluj-Napoea, . _ Li(;hidator,
- . R EO e

Tl

20.03.2013
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MINISTERUL JUSTITIEL

OFICHIL NATICNAL AL REGISTRULUL COMERTULV}
Adresa: Buturesti, Bd. Unirii nr. 74, BL J3B, sector 3; Telefon: (+40-21) 3160804, Fax: (+40-21) 3160803; Cod pogtal:
030837
Website: www.onrc.ro; E-mail: onrc@aonre.ro; Cod de Identificare Fiscala: 14942001;

Nr.: 556659
Furnizare informatii de baza

ELSO ABC SRL

INFORMATIH DE IDENTIFICARE

Sediu social: Municipiul Cluj-Napoca, Strada PRIMAVERII, Nr. 11 A, Bloc B1, Ap. 9, Judet Cluj Contacte sediu
social telefon; 0744563711

Numar de ordine in Registrul Comertuluj: J §2/2170/2012, ateibuit in data de 10.08.201?
Siare firma: Fohidare ociaee 0 TG X . ;

. Motiv radiere: lichidare: Data radiere: 28.03.2013;
Semnale firma: este mentionati o hotirire a adunirii generale privind dizolvarea

Firma provine din : Divizare partiata

Nr. de inmatriculare anterior in registrul comertului; J12/2857/1991

Forma de organizare: societate comerciala cu raspundere limitata

Cod unic de inregistrare: 30539881 atribuit in data de 10.08.2012

Certificat de inregistrare: B26274%7, emis pe data de 10,08.2012 si eliberat Ja data 14.08.2012
Data ultimei inregistrari in registrul comertului: 28.03.2013

Duratd: nelimitaty;

Contacte firma telefon: 074456371 |

. i

PERSOANE IMPUTERNICITE
Nu existi inregistrari,

REPARTIZAREA ACTIVELOR

Admite raportul final de lichidare din 20.03.2013 intocmit de lichidator Pop Valentin privind repartizarea
activalui rimas in urma lichid#rii astfel: -se transferd dreptul de proprietate a contructiei situata in Cluj-
Napoca, str.Primaverii nr. 11A, bl. B1b, ap.2, inscrisa in CF nr. 259021-C1-U1 (provenita din conversia de
pe hartie a CF vechi 117345) Cluj-Napoca, or. Topo 23541 A /11, spatiu comercial nr. 2, corp A, compus din,
1 sala de vanzare, 1 WC, 1, Sas, 1 hiol, T camera frigorifica, 1 bucatarie, 1 windfang cu suprafat atila de
81,96 mp, cota din Pic 8.78/100, CF colectiva 116791. Nota: in CF tolectiva 116791 asupra 83/945 parte
teren-drept de concesiune pe o durata de 99 ani in favoarea asociatuluj unic FARCAS EUGEN ROMAN,
CNP 1521111120678; -se transfers dreptut de proprietate asupra contructiei situata in Cluj-Napoca, str.
Primaverii nr. 114, bl B1b, etaj demisol, ap. 10, in cartea funciara de pe hartie enitate individuala nr. 10,
este situata pe str. lzlazului, inscrisa in CF nr. 259021-C1-U3 (provenita din conversia de pe hartie a CF
vechi 116297) Cluj-Napoca, nr.Topo 23541/1/C/X, compus din sala de vanzare-1 WC, 1 oficin, 2 sasuri, cu
suprafata utila de 37.10 mp - teren concesionat 39/945 parte in favoarea asociatului unic FZRCAES‘EUGEN
ROMAN, CNP 1521111120678. -se transfers transferul dreptul de proprietate asupra contructiei situata in
Cluj-Napoca, str. Primaverii nr. 11A, bl. Blb, nr. ap. 9, spatiu comercia) sinserisa in CF nr. 259021-C1-U7
{provenita din conversia de pe hartie a CF vechi 115455) Chuj-Napoca, or. Topo 2354 1/SNX compus din 1
sala vanzare, 1 birou, 1 vestiar, 1 sas, 1 WC, 1 windfang, Su=90.32 mp, Pic in cota de 9.88/100 paite in
favoarea asociatului unic FARCAS EUGEN ROMAN, CNP 1521111120678;

fue3
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drionv gide s it e aitiregistryl &amerfutw central cbrrmuterizar, finut de Oficiul Nagional gl Regisirului Comerpului,
stau la bazd inregistririle existente in acesta pdnd lu data de 28.03.201 J43:09.

Pentru furnizarea acestor informatii a fost perceputd suma de 8.0 RON.
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¥Z  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
g Pentru INFORMARE

ANCPL 6pc e Cadastru si Publicitate Imobiliarg cLu;
WS Birou) de Cadastry st Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca

- 3 ‘ v

' . ¥ . s . *

A, Partea I, (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 259021-C1-y7
Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Nr. .CF vechi: Nr. 115455
Unitate individuala (provenita din conversia de pe hartle a CF Nr. 115455}

Adresa; Cluj-Napoca, Strada Priméverii, nr, 11 A, blocB 1 b, nr, ap. SP. COM. 9

Parti comune: compuse din: fatadele, acoperisuy) terasé,instalatii Intericare de apa canal electricitate .gaze
sf termoficare Jdreptul de folosintd pe duraty existentef constructie a subsolului tehnic In cote pérti egale, 2
£asa scdrii,coridory! interior §i sasul pentry apt, 1,2,5,6,7,8, coridorui Interiar de la parter,pentru apt. 6,7 5i 8,
ascensorul 1 gi sasy| pentru apt, 5,6,7 51 8, parterul de a demisoi pentry apt.1,2,35i 4 +Galeria de Ia parter

Suprafata . r
Nr.cadastra) / Suprafata Cote parti -
Nr.topografic cor(;:‘t;;ita ] utlfa (mp) comune Cote teren { Dbservatij / Referinte

- 90,0

Top: 23541/
1/ 57 1%

Compus din 1 sal3 vanzare, 1
birou, 1 vestiar, 1 sas, 1 W¢,
1 windfang, Su=90,32 mg.,

p.i.C. in cota de 9,88/100 parte

L. Fartea. Iy, {Foaie de Proprietate)

CARTE FUNCIARA NR, 259021-C1-U7
Comuna/Oras/Munjcipfu: Cluj-Napoca
Observatii / Referinte ]

Inserier privitoare ja Proprietate
47448 / 11.04.2013
Act administratiy nr, REZOLUTIA NR.6967/2013, din 28.03.2013, emis de M.

ONRC-ORC DE pg LANGA TRIBUNALUL CLUJ, act administrativ nr, HOT.AGA
NR.1106-12-2012 emis de 5C ELSO ABC SRL; act administrativ nr, RAPORT
FINAU20-03-2013 emis de CAB.INSDLVENTA-POP VALENTIN; act administratiy
ne, 120851/09-04-2013 €rnis de PRIMARJA MUN.CLUJ-I\!APQCA; 3ct administrativ
nr. 17681/22-03-2013 emis de M.} ONRC-ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL CLu;

act administratiy nr. 22182/11-04-2013 emis de M. ONRC-ORC DE pE LANGA
TRIBUNALUL CLU);

OPRIETATE, Iichidare, dobandit prin Conventie, cota actuala

i/1
1 [FARCAS EUGER ROMAN

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NE. 259021-C1-y7
Comuna/Oras/Municip,iu: Cluj-Napocea
Observatii / Referinte l

Inscrieri privitoare [a sarcing
NU SUNT

(71

alx / Ve
?’K D \u 4
Document cara condine date cu caracter rersonal, protejate de prevederile Legii Nr. &77/2001, Pagina 1din 2




Anexa Nr. 1 |a Parteal

CARTE FUNCIARA NR. 259021-Ct-U7

Comuna/Oras/Municipiu; Cluj-Napoca
Unitate individuala

Adresa: Cluj-Napoca, Strada Primaverii, nr. 11 A, bloc B 1 b, nr. ap. SP, CCM. 9

Parti comune: compuse din: fatadele, acoperisul terasd,instalatii interioare de apa ,canal,electricitate ,gaze
si terroficare ,dreptul de folosinta pe durata existentel constructiel a subsolului tehnic in cote parti eqale, 2
casa scarii, coridorul iaterior st sasul pentru apt. 1,2,5,6,7,8, coridorul interior de la parter,pentru api. 6,75 8,
ascensorul 1 5i sasul pentru apt. 56,7 51 8, parterul de la demisol pentru apt.1,2,3 si 4 ,galeria de la parter
pentru apt. 5,6,7 si B, corp funclar construit pe parcela cu nrtop. 23541/1

Nr, | Nr.cadastral / | Suprafata Suprafata Nr. Cote partl Cote o
l ert. | Nrtopogratic | (mp) |utila (mp)| Topegrafic| comune | teren Observatii / Referinte
Al | Top: 235431/ - 90,0 compus din 1 sald vanzare, 1
1f &f IX birou, 1 vestiar, 1 sas, 1 wc,
1 windfang, Su=90,32 mp.,
L [ i p.i.c. in cota de 9,88/100 parte |

Certific ci prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea fundiara originala,
pastratd de acest birou.

prezentul extras de carte funciara NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 533 RON, chitanta nor, C)}13CG13718/11-04-2013, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul o 238, i

Data solutiondrh,
i8/04/2013

Data eliberdrii,

iRt

/53

Pagina 2 din 2

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nir. 677/2001.



we,  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA [Esieal
E” pentry INFORMARE —i ]
L T

ANCPL a0 Cadastru si Publicitate Imobjjiarg CLUJ
AR Biroul de Cadastry gj Publicitate Imobiliary Cluj-Napoca

oo Porkea 1, (Foaic de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 259072
cqmuna,/Olas/MunicipIu: Cluj-Napoca
Nr. CF vechi: Nr 116793
TEREN intravi[an {provenita din conversia da pe harie aLF N 116792 )
Adresa: ¢y ~Napoca, Strada Priméverii, a1l a

Nr.cadastra]
Nr.tupograﬂc Suprafata* {mp }

Bin acte; 545,
Masurata: 945

Ubservati / Referinte
CONSTRUCTHLE.' CLINCF 259021-C1Teren

B. Partea 11, (Foaie de Proprietate)
CARTE FUNCIARA NR, 259021
Comuna/Oras/MunicHu' Civi-Napoca

Observatii; ‘Referinte

—— e ——
L

2+

| al Municipiufui

Autarizatle nr 9898/605, din 18.05.1994, emis de Consiligt Loca

Cluj Napoca, de Nstructie ,a decizief nr.2185/19.06.1991

drept de PROPRIETATE, Gobandit nriy Lege, cota actuals 1 /31 PN s
s S R T ST (provenita dip conversia CF

- 116791)

W
t

CARTE FUNCIARA NR. 256021
Comuna/Oras/M unicipiu: Cly ~Napoca

Jud
TRIBUNALYL QLU

{provenita din Conversia CF
16791} cota de 38/945 parte af.
i

1
Spatiului comerciaf nr [A

e E—

(provenita din conversia CF 116791)
2SUPra cotel de 158/945 parte teren af,

FPathului comergia) nnd

+ 8Mis de ORC DE pp LANGA
] ~2013 emis de BT SA; act
CHIDARE F.N.708-01-2013 emis de LICHIDATOR
POP VALENTIN; act administratiy . 2/27-09-2013 Smis de SC GUNTHER WOTSCH
SRL; act administratiy nr, 90148/14-03*2013 emis de DIRECTIA MpozITE SITAXE
LOCALE A MUN.CLu;3 NAPOCA;

Intabulare, drept da CON

/54
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47422 4 11.04.2013

13, emis de M.) ONRC-QRC DE pg

L CLUI, act administrativ nr. 22182/11-04-2013 emis de M.}
ONRC-ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL CLUI; act administ@tiv nr. REZOLUTIA
NR.B9&7/ 28-03-2013 emis de M) ONRC-ORC DE pe LANGA TRIBUNALUL CLU;
act administrativ nr. HOT.AGA NR.1/12-12-2012 emis de SC ELSO ABC SRL;
act administrativ nr. RAPORT FINAU20-03-2013 emis de CAB..INSOI.VENTA-POP
VALENTIN; act administrativ nr, 120851/09-04-2013 emis de PRIMARIA MUN.CLU3-

—— e et

— e e

e -";‘f..;ahu_!ar_xj-., drept de C(}NC-F.SlUl‘vT‘.;:, dta;;;ld-:i- prh Comvenyy, cotr actuals 1”7 _315

i { FARCAS EUGEN ROMAN

!
cota de 39/945 3¢ apt ar. 10

47448 / 11.04,2013

Act administratiy nr, REZ‘OLUUA NR.6957/2013, din 28.03.2013, emis da M,)
ONRC-ORC DE pg LANGA TRIBUNALLL CLUJ, act administrativ nr, HOTAGA
NR.1/06-12-2012 emis de 5C ELSD ABC SRL; act administraty fir. RAPORT
FINAL/20-03-2013 emis de CAB.INSOLVENTA-pPOP VALENTIN; act administrativ
nr. 120851/09-04-2013 emis de PRIMAR]A MUN.CLUJ-A.IAPQCA; act administratijy
nr 17681/22-03-2013 emis de M.J ONRC-ORC DE PE LANGA T'RIBUNALU_L CLu3;
act administrativ nr, 22182/11—04-2013 emis de M.} ONRC-0ORC DE pE LANGA
TRIBUNALUL CLLy;

Intabulare, drept de CONCESIUNE, lichidare, dobandit brin Conventie, cota actuala

Al |

FARCAS EUGEN ROMAN

317315 cota de teren de 93/945 parte
aferent¥ spatiutyi comercial §

47421 / 11.04.2013

ACt administratiy nr. 17681, din 22.03.2013, emis de M.) ONRC-ORC DE PE
LANGA TRIBUNALUI: CLUJ, act administrativ nr, 22182/11-04-2013 emis de M_J
ONRC-ORC DE pe LANGA TRIBUNALUL CLUJ; act administrativ nr, REZOLUTIA
NR.6967/28-03-2013 emis de M.J ONRC-ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL cLuy;
act administrativ nr, HOTACA NR._I!OG-}.?—?.OiZ'em!s de SCEI S0 ABC SRw B

T kgl e an FRINRSAQ-G:-, gt - CHnS (.‘AD.)?J‘Z'.)LVENIP-. “PUP VALENTIN; act [

| 8dMiiiisirativ nr, 120851/09-04-2013 emis de PRIMARIA MUN.CLUJ-NAPOCA;

1 |FARCAS EUGEN ROMAN Il

€19 Intabulare, drept de CONCESIUNE, fichidare, dobandit Prin Conventie, cota actuafa Al { ;
B3/ 945 af sp. comercial nr 2 J
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Anexa Nr, 1 1a Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 259021

Comuna/Oras/M-.’mlclpiu: Cluj-Napoca

TEREN intravilan {pravenita din conversia de pe haitie a CF Nr, 116791)
Adresa: Cluj-Napoca, Strada Prim&veril, nr. 11 A

NF. Suprafata
cadastral n}a;:;a:a Observatil / R.efcrinte '
b T L e T T TR e L
f capr €15 . : CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 259021-ClTeren -
[ 23541/ 1 | I

* Suprafata este determinata in planut de proiectie Stereo 70.

Geometria imobilului ny este dispenibila
in planul cadastra) de carte funclarg
din sisternul informatic,

Date referitoare la teren

Nrd Categoria |Intra Suprafata [ Ny, Nr, Nr,
£ de folosinta |vilan| ~ (mp) | taria | parcela Topografid Observatil / Referinte
1 altele DA Din - - 2354171 TEREN
acte:945;
LJ Masurata: 94

Certific c3 prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals,
pastratd de acest biroy. : : _ .

Prerprsit st an e cabwe Tunclard NU este valahit ig autentificarea actelor Jurndice de notarul public
& litoninatille prezentate SUnt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S$-2 achitat tariful de 485 RON, chitanta nr. CQ13C13710/1 1-04-2013, pentru serviciul de publicitate
imobiliar cu codul nr 232, )

T

Data solutionssii, Asistentyegistrator, Referent,——-
22/04/2013 BOGDAN IGNAT Farghchiva-orica TING |
Data eliberirii, g K | TErerEn

q I Segnitura)

91 AL T

1A
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA ECONOMICA - SERVICIUL RATE, CHIRIL, TARIFE, PRETURI

DEBITE - PLATI - RAMASITE - MAJORARI

LADATA:  08.05.2013 COD: RO221230
TITULAR: SC ELSO SRL STR. PRIMAVERII NR. 11A, CLUJ-NAPOCA Jud ¢ ROL:

STR. PRIMAVER!H NR. 114, CLUJ-NAPOCA Jud CLUJ RegCom: IMPORT
DEBITE PLATI
Cod debit 3 Concesionare teren (Eurg)
Contract {28918/01.01.2013)

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie

31.01.2013 1.742,83 CRT CH 7042490 24/01/2013 1.742,83 1.742,83 CRT

Total 1.742,83 SOLD 0,00 1.742,83
Total debite 1.742,83 1,742,83

SOLD 0,00
Daciana Pop
08.05.2013
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