Consiliul Local al Municipiului PROIECT AV1
Cluj-MNapoca 77 3

-9 p.
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
construire locuintd semicolectivi, str. Dunérii nr. 158A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuintd semicolectivd, str. Dundrii nr. 158A - proiect din initiativa primarului;

Analizdnd Referatul nr. 334516 din 17.08.2016 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintid semicolectivd, str. Dundrii nr.
158A, beneficiari: Farcas Florin Vasile si Lapusan Florin cu sotia Lapusan Cosmina Alina;

Avand in vedere Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 435 din
13.04.2016, avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate:

Retmand prevederile Legn nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ultericare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotlrdrea nr. 493/2014, asa cum a fost medificat si completat prin Hotdrarea nr. 118/2015;

Paotrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. "c", 39 al. 1 5i 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice lecale, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. —  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuintd semicolectiva, str. Dunarii nor,
158A, beneficiari: Fircas Florin Vasile si Lapusan Florin cu sotia Lipusan Cosmina Alina,
pe parcela de teren, proprietate particulard.

Documentatia reglementeazi:
retrageri fata de limitele laterale - minim 3 m:
retragere fatd de limitela postericard - minim 6 m;
circulatii si accese: din str. Dundrii;
echipare tehnico-edilitard; existentd pe str. Duniirii,
Art. 2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinia,
Prof. univ. Dr. Ioan Pop

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

INE. din septembrie 2016
(Hotardrea a fost adoptata cu voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca

Directia Generald de Urbanism APROBAT:
Primar,
Nr. 334516 din 17.08.2016 Emil Boc
REFERAT .

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
construire locuintd semicolectivi, str. Duniirii nr. 158A

Directia Generala de Urbanism supune aprobirii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in
conformitate cu prevederile Legii nr: 30/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, modificatd §i
completaid §i a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritorivlui gi urbanismul, Planu! Urbanistic de
Detaliu — construire locuintd semicolectiva, str. Dundrii nr. 158A.

Documentatia a fost intocmiti de Biroul Individual de Arhitecturda Rus Cristian, la comanda
beneficiarilor Fircas Florin Vasile si Lipusan Florin cu sotia Lapusan Cosmina Alina, in vederea
construirii unei locuinte semicolective, pe o parceld de teren proprietate particulard. Aceasta respecti
prevederilor PUG, aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, aferente incadrérii in UTR - Liu - locuinte cu
regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban. Funcjiunea zonei este preponderent de
locuire, avind asigurate toate retelele tehnico — edilitare, strada Dunérii fiind asfaltati.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fati de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, cu evidentierea modalitatii
de conformare la prevederile prezentului regulamentului de urbanism, in baza art. 4 din R.L.U. aferent
Liu, respectiv:

e retrageri fad de limitele laterale - minim 3 m:
» retragere fatd de limitela posterioard - minim 6 m;
» circulatil g1 accese: din str. Dunéani;
» echipare tehnico-edilitar: existenta pe str. Dunérii.
Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si de urbanism a emis Avizul nr. 435 din 13.04.2016

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000 si a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si
acordurile necesare.

Se propune termenul de wvalabilitate al prezentului studiu doi ani, ludnd in considerare natura
investitiei.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementarilor in vederea conformarii la regulmanetul local
de urbanism, in vederea construirii unei locuinte semicolective, sustinem aprobarea documentatiei,

Arhitect Sef, Direktdr Executiv,
Arh. Ligia Subtirici Ing. Co 'na\ﬁ‘hxhan
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ROMANTA
Judetul Clyj
Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Ca urmare a cererii adresate de FARCAS FLORIN VASILE, cu domiciliul in judetul Cluj
Municipiul Gherla, l'JI‘“'E!ETI‘E.la cu nr. 56276/43 din 10.02.2016, in conformitate
cu prevederile Legiinr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
completirile ulterioare §i Ordinului nr.233/2016, se emite urmdtorul:

pentru PUD — Construire locuintd semicolectivi Sp+P+E+R, str. Duniirii nr. 158A

generat de imobilul cu nr. cad. 313833,

Initiator: FARCAS FLORIN VASILE,

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturd Rus Cristian

Specialist cu drept de semndturd RUR; arh, Eugen Cristian Rus

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PU.D. : teren ‘n suprafata ds 352 mp situat pe frontul
sudic al str. Dundrii. Zona reglementatd este delimitatd de str. Dundirii in partea nordicd si  limite
cadastrale pe celelzlte laturi.

Prevederi PLULG- R.L.U aprobate anterior ;-
- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inalime dipuse pe un parcelar de tip urban |
-fincfinne predominanid: Zona este caraclerizad de funcliunen rezidentiald de densitate micd (predominact locuinte
unifamiliale), de parcelarul omegen si eegaler, rezultat al unor operatiuni de urbanizare {cu parcele peneroase, avand deschidersa
la stradd de 12 — 20 m, addncimea de 30 = 35 m sl suprafega de 450 < 1000 mp) & de regimul de constrire izalat, cu clidid de
loeuit de tip urban modemn, retrase din alinfament (earactenal fiing marcat de prezenia arhitecturii nalional romantics 51 a stilului
inlemnaional).
-regim de construire: izolat
-indltimes maximd admisd: Regimul de Indlfime maxim admis este de teei niveluri supraterane {parter - etaj + mansardi / nivel
retres) sau (demisal + parter + mansardd ¢/ civel rerras), Regagerea ultimulud nivel va fi mai mare sau egald eu 1,80 m fuld de
planul fatadei spre strada / spatiul publiz, Tetalizat, regimul de indlfime nu poate depdisi una dintre urmtoarele configuratii: {5)
+P=1+M, {:.j-l -P414R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: 8 — subsal, O - demisol, P - parter, M — mansards, R -
nivel retrash, Enéll;lrnca maximi admisd a clidiclor, masuraid la comiga supericard sau la aticul altimului nivel neretras, In punctul
cel mai fnalt, nu va depisi 8 m. Indltimes maximd admish a cladirilor, miAseratd o coams acoperisulul sau la aticul nivelului
retras, in puncrul cel mai inalt, oo va depisi 12 m.
-tngicl urbaniziict @ POT maxim = 35% 51 CUT maxim = 0,9
-retragere min. fagd de aliniament - In sitnatii'e in care existd alinieri unitare (aceeasi retregere fad de aliciament pe cel putin
patru parcele aldturate i Tnvecinate pe acclagl front cu parcela 'n cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distants fara de
aliniament ca si cladirile alAnmate. in simatiile 2u alinjeri varinhile, cladirile s& vor retrage cu cel putin 3 m 5 cu cel mwlt 5 m de
la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fzrd a unui autonzrise, |
-retragere min fifd de [mitele larersle @ cladirile s2 vor retrage in mod obligatoric de la limilele laterale in simuatiile In cere pe
acestea nu ex:std calcane, cu o distand minind de 3 m. Prin exceptic, In situajfa in care se poate identifica in zond o ,reguli
locald™ {reguld a zonei, obicel al locului) de amplasare a cladirilor pe parcelf - demonstrati prin prezentarea imobilslar din
vecindtate pe plunul de siluatie - ce implicd o retagere mal micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m),
aceasta se poate aplica numai pe una din lamrd, cu conditia ca imebilul invecinat 53 aibd spee limita in cauzd o retragers minim?
de 3 m. In acest caz indljimea clidinil, pe aceastd parte nu va deplsi 4,50 m.
-refragere min fapd de limivele posterioare  clidirile se vor retrsge de la limitz pesterioard a parcelei cu o distan;d minimd
egald cu indltimea clddirii, dar nu mai putin decdt & m.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faidi de limitele laterale = Minim 3 m,

- retrageri minime fatd de limitela posterioara = Minim 6 m;

- girculafii si accese: din ste. Dundrii;

- echipare tehnico-edilitard: existent pe str. Dundrii.

In urme sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.04.2016, se

avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalio,




Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbaristice anexata 1 vizati
spre neschimbare.

Elabaratoru) si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datzlor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folesit numai in scopul aprobari: P.U.D.

Docurientajia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu oblizativitatea respectarii intocrnai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 45 din 04.01.2016, emis de Priméria Cluj-Napoca.

i - S/ .
Primar, i 3 iy e /Arhitect Sef, - ; DEEE}Dr Executiv,
£ - Arh. Ligia Subtirici \Ing, Corina Ciuban
S | e

B

Achitat taxa de ......... let, conform Chitanfei nr. ... 1 i P S e e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladata de i
Red.3ex. A.E[ i
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P.U.D. - Construire locuinti semicolectivi Sp+P+E+R
str. Duniirii nr. 158A

Nr. 334516/02.08.2016

{(nr. cerers H.C.L.)

Raportul informiérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,,Metodelogiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarca publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

* Beneficiar : LAPUSAN FLORIN, LAPUSAN COSMINA-ALINA si FARCAS FLORIN VASILE
*  Proiectant ; C.R.B.A. - CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 56276/10.02.2016

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funclie de etapa in care se afla, firi a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN [URBANISTIC DE DETALIU ~ Construire locuinta semicolectivi
Sp+P+E+R — str. Dundrii nr. 158A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 463557/45/04.01.2016
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 56276/435/13.04.2016

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
56276/10.02.2016
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2016
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoeca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
*  Plan reglementiri P.U.D.
s Plan incadrare in zona
Darele si locurile tuturor intdalnirilor.
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
13.04.2016
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
.Comunicate™, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 17.02.2016



. Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 13.04.2016, ora 8:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetitenii an fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
=ala de Sticld in data de 13.04.2016, ora 8:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Domuta Daniel — str. Dundrii nr. 156
e Cretu Silvian — str. Dundrii nr. 158
Cimpian Alin — sir. Vlad Tepes nr. 3, ap. 31, Dej, jud. Cluyj

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

L.a dezbaterea din 13.04.2016 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.AT.U. si consilierii locali : Radu Ratiu si Ovidiu Florian. Din partea beneficiarei s-a prezentat
proiectantul — arh. Cristian Rus.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

I. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este carul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care iniiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve. impreuni cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alle informatii considerate necesare pentru a susline preluarea sau nepreluarea
propunetilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Chuj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completi.

Precizim ¢ in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Director executiv , Responsabil cu informarea
L’\& si consultarea publicului #
Ligia Subtirica Corina €iuban Simona Cipeigan
\\_//“‘--.,\‘
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P.U.D. — Construire locuinta semicolectiva Sp+P+E+R
str. Dundirii nr. 158A

Nr.334516/02.08.2016

{nr. cerere H.C.1.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

e Beneficiar : LAPUSAN FLORIN, LAPUSAN COSMINA-ALINA si FARCAS FLORIN VASILE
*  Proiectant : C.R.B.A. - CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 56276/10.02.2016

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funclie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd semicolectivi
SptP+E+R — str. Dunarii nr. 158A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 463557/45/04.01.2016
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 56276/435/13.04.2016

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
56276/10.02.2016
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2016
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
¢ Plan reglementari P.U.D.
* Plan incadrare in zoni
Datele gi locurile tuturor intdinirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
13.04.2016
Anunful cu privire la dezbatersa publica a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
~Comunicate”™, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 17.02.2016
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Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primiirier, in data de 13.04.2016, ora 8:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd s1 numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative i alte publicatii:

Cetafenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in datade 13.04.2016, ora 8:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pirjilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Domuta Daniel — str. Dunérii nr. 156
Cretu Silvian — str. Dundni nr. 158
o (Cimpian Alin - str. Vlad Tepes nr. 3, ap. 31, Dej, jud. Clu

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.04.2016 au participal din partea Primiriei @ membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali : Radu Ratiu si Ovidiu Florian. Din partea beneficiarei s-a prezentat
proiectantul — arh. Cristian Rus.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

-
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alle mmlormafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Mu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se¢ supune deciziei Consiliului [ocal de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informdrii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Dimg{ur executiv , Responsabil cu informarea g
J \ si consultarea publicului (j
Ligia Subtirici Co '}‘5' Ciuban Simona Cipeigan :
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