CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJNAPOCA j 5
A 0% . 20/
HOTARARE
privind insusirea raportului de evaluare §i vinzarea suprafefei de 47 m.p.
I - g4 f(J : de teren cu destinatia de curte situat in municipiul Cluj-Napoca,

str. Inocentiu Micu Kleinnr. 18

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin(a ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrire privind insusirea raportului de evaluare §i vinzarea
suprafetei de 47 m.p. de teren cu destinatia de curte situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Inocentiu Micu Klein nr. 18 - proiect din inifiativa primarului $i a consilierilor locali: Horvith
Anna, Constantin Tomos si Doru Mugurel Stoica;

Analizind Referatul nr. 76493/451/24.02.2016 al Directiei patrimoniul municipiului §i
evidenja proprietdfii, prin care se propune insugirea raportului de evaluare §i vdnzarea
suprafetei de 47 m.p. de teren cu destinagia de curte situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
Inocentiu Micu Klein nr. 18;

Viizand Hotérdrea nr. 318/2013, aga cum a fost completatd §i modificatd prin Hotédrérea
nr. 571/2013, Hotdrdirea nr. 508/2013 precum §i avizul comisiei de specialitate,

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 §i 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificérile gi completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit pentru imobilul teren situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Inocenfiu Micu Klein nr. 18, ce se constituie in Anexa gi face parte
integrantd din prezenta hotiirare.

Art. 2. Se aprobd vinzarea suprafetei de 47 m.p. teren cu destinafia de curte, situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Inocenfiu Micu Klein nr. 18, inscris in C.F. nr. 300075 Cluj-
Napoca, nr. cadastral 300075, in favoarea domnului Munteanu Mircea Cilin, CN.P.

si sotiei Munteanu Raluca-loana, CN.P,

Art. 3. Se aprobil prequl de vinzare a terenului descris la art. 2 al prezentei hotirdri de
167,73 euro/m.p., la care se adaugd T.V.A.

Art. 4. Prepul va fi achitat integral in termen de 60 de zile de la data comunicirii
prezentei hotéirdri, in caz contrar aceasta isi inceteazil valabilitatea. Acesta va fi achitat in lei, la
cursul lew/euro stabilit de Banca Nationald a Roméniei din ziua platii.

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredineazi Directia patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii i Directia economici.

Pregedinte de sedinja
Contrasemneaza:
Nr. din 2016 Secretarul municipiului,

(HotArdrea o fost adantath en votirt) Ir Auresra Rocen



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI APROBAT:

S1 EVIDENTA PROPRIETATII PRIMAR
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EMIL
NR. 76493/451/24.02.2016 '

REFERAT

privind insugirea raportului de evaluare §i vinzarea suprafefei de 47 m.p.
de teren cu destinagia de curte situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Inocentiu Micu Kleinnr. 18

Prin Hotdrirea nr. 31872013 deliberativul local a stabilit cadrul legal privind
vinzarea terenurilor curfi aparfinind domeniului privat al Municipiului Cluj-Napoca, in
favoarea proprietarilor de locuinte cumpdrate in conditiile Legii nr. 112/1995, ale Decretului-
Lege nr. 61/1990 s5i ale Legii nr. 85/1992, a mogtenitorilor acestora sau cumpéritorilor
subsecvenii.

Ulterior, acest act administrativ a suferit modificdri conform Hotdriri nr.
571/2013 in sensul extinderii obiectului vinzirii §i asupra terenurilor curti aferente imobilelor
instriiinate in baza H.G. nr. 505/1998, a Legii nr. 133/1999, a OUG nr. 68/2008 §i a Legii nr.
550/2002.

Prin cererea inregistratd la Primdria municipiului Cluj-Napoca, sub nr.
63312/20.02.2014, domnul Munteanu Mircea Cilin a solicitat cumpiirarea terenului curte
aferent locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Inocenfiu Micu Klein nr. 18 §i a depus
documentele necesare demariirii procedurii de vinzare.

Pe cale de consecinid, aceastd solicitare @ urmat procedura previizutd de
Regulamentul aprobat prin Hotdrdrea nr. 571/2013, respectiv s-a intocmit fisa terenului cu
asigurarca existenfei tuturor vizelor serviciilor implicate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

Comisia de vinzare a terenurilor aferente imobilelor vindute in baza Legii nr.
112/1995, a Decretului-lege nr. 61/1990 si a Legii nr. 85/1992, a HG nr. 505/1998, a Legii nr.
133/1999, a OUG nr. 682008 si a Legii nr. 550/2002, intrunitd in sedinja din data de
23.02.2016 a luat act de cligibilitatea suprafeei de teren ce urmeaza a fi viindutd, respectiv de
eligibilitatea documentelor previzute de regulament.

Astfel, precizim faptul c& domnul Munteanu Mircea Cilin, impreund cu sofia sa
Munteanu Raluca-loana au calitatea de cumparitori subsecveni ai locuinjei cumpdrate in
conditiile Legii nr. 112/1995, sunt titularii contractului de inchiriere nr. 92352/11.06.2008. cu




termen de valabilitate pina la data de 27.06.2019, avind ca obiect suprafata de teren curte de
47 m.p. situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Inocentiu Micu Klein nr. 18, inscris in C.F. nr.
300075 Cluj-Napoca, nr. cadastral 300075, nu figureazi cu obligatii de platd fajd de autoritatea
locald, iar imobilul teren-curte nu face obiectul legilor speciale in materia revendiciirii,

Solicitantul a depus un raport de evaluare intocmit in luna februarie 2014
potrivit ciiruia valoarea imobilului evaluat este de 208 ¢uro/m.p, preg ce include T.V.A.

Raportat la faptul cd potrivit cap, IV lit. b alin. 2 din anexa la Hotdrdrea nr.
57172013, raportul de evaluare va contine prejul firdl T.V.A., s-a procedat la stabilirea valorii
imobilului fird T.V.A., sens in care aceasta a rezultat ca fiind de 167,73 eur/m.p. Potrivit opiniei
evaluat intern valoarea reprezintd o valoare ancoratd in realititile pietei specifice, cuprinsa in
intervalul de valori juste pentru proprietati similare.

Cu privire la prej invederdm faptul cd potrivit cap. IV lit. b din Anexa la
Hotdrdrea nr. 57172013, incepiind cu luna urmdtoare lunii in care este intocmit raportul de
evaluare, preful imobilului teren se va actualiza astfel:

- prin raportarea la cursul euro la data raportului de evaluare, respectiv,

- prin actualizarea cu indicele prefului de consum (IPC total) comunicat de Institutul National
de Statistica.

Astfel, in urma actualiziirii pretului din raportul de evaluare conform ambelor
metode a rezultat ¢d nici una dintre acestea nu excede prefului din raport, sens in care, Comisia
a decis insugirea raportului de evaluare a imobilului in discutie, potrivit céiruia valoarea de
vanzare este de 167,73 euro/m.p., pref la care se adaugd T.V.A.

Fafd de suprafata terenului precizim faptul ¢d prin Hotdrirea nr. 50872013
deliberativul local a aprobat rectificarea suprafefei imobilului in discutic de la 58 m.p. -
suprafata din acte la 47 m.p. Suprafata rezultata in urma masuritorilor cadastrale.

Precizim faptul ed, domnul Munteanu Mircea Cilin, prin procura de cumpirare
autentificatd sub nr. 3032/C-4708 la data de 27.05,2015 l-a imputemicit pe domnul Munteanu
Marian sa il reprezinte in faja institufiilor publice, instantelor judecatoresti, precum si fad de
particulari, pentru a-i susfine drepturile §i interesele in legliturd cu cumpéirarea unui imobil,
teren-curte in suprafatd de 47 m.p., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Inocentiu Micu Klein
nr. 18 §i intabularea acestuia. De asemenea, mandatarul este imputernicit si facd demersurile
necesare pentru transferul de proprictate de pe numele proprietarului pe numele domnului
Munteanu Mircea Cilin, sa il reprezinte pe acesta la O.C.P.1L, la Directia de Taxe si Impozite
din cadrul primdriei competente, la Finanje Publice, i orice alte institufii unde trebuinta o va

cere.



Comisia a decis promovarea unui proiect de hotdrire privind insugirea
raportului de evaluare §i vinzarea suprafejei de 47 m.p. terenului cu destinatia de curte situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Inocentiu Micu Klein nr. 18 in favoarea domnului Munteanu
Mircea Cilin si sojiei sale Munteanu Raluca-loana, la prequl de 167,73 euro/m.p., pre} la care se
adaugd T.VA.

Retindnd declaragia domnului Munteanu Marian in calitate de imputernicit, cu
privire la modalitatea de platd, depusd la Registratura Primiriei municipiului Cluj-Napoca la
data de 03.06.2015, pretul va fi achitat integral in termen de 60 de zile de la data comunicirii
hotérérii, sub sancfiunea incetdrii valabilita{ii acesteia §i va fi achitat in lei, la cursul leweuro
stabilit de Banca Nationald a Roméniei din ziua plaii.

Vazand cele mai sus expuse, supunem analizei §i dezbaterii deliberativului local
proiectul de hotdrire privind insugirea raportului de evaluare §i vinzarea suprafejei de 47 m.p.
de teren cu destinatia de curte situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Inocentiu Micu Klein nr.
18.
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S.C. PREV CONSTRUCT SRL
Membru corporativ ANEVAR

Cluj-Napoca, str. Nicolae Titulescu nr. 24/7
tel. 0264/546.366,; 0722/285.718
E-mail: prevconstructi@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

TEREN
Cluj-Napoca, str. I. M. Klein nr. 18

Proprietar: Statu] Roméan

Destinatar: Munteanu Mircea Calin

Februarie 2014



Evaluare teren Chy-Napoca, sir. I M Kleinnr. 18

Tipul proprietatii

Localizare

Proprietari

Scopul evaluarii

Conditii limitative

Terenul

Cea mai buna utilizare

Metode de evaluare
utilizate

Rezultatul evaluarii

Curs valutar utilizat

Cluj-Napoca
11.02.2014

SC Prev Construct SRL- evaluarorul

SINTEZA EVALUARII

Teren
Cluj-Napoca, str. 1. M. Klein nr. 18

Statul Romin conform dreptului de proprietate inscris in CF nr.
300075 Cluj Napoca nr. cad 300075 eliberat de Oficiul de
cadastru §i publicitate imobiliard Cluj Napoca

stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare in vederca
achizitiondrii

din informatiile si datele aflate la dispozitia evalustorului la data
evaluarii rezulta ca terenul nu este ipotecat sau grevat de sarcini.

terenul in suprafata de 58 mp nu este ocupat de constructii
inscrise in cartea funciara, este cale de acces la constructia de la
aceensi adresd

curie

-metoda comparatiei directe V= 43750 RON
in opinia evaluatorului, valoarea proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare este :
V=43.750 RON (~9.780 EUR)
b
Valoarea de mai sus este inclusiv TVA.

4,4754 RON/EUR valabil pentru data de 11.02.2014
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Evaluare teren Chy-Napoca, str. I M. Kiein nr. 18

CERTIFICARE

Referitoare la :

Evaluarea proprietdiii imobiliare- Teren situat in Cluj Napoca, str. . M. Klein nr. 18, in
vederea estimdrii valorii de piat pentru achizitionare.

Destinatarul lucrarii este Munteanu Mircea Ciélin in calitate de chirias.

Fatd de prezentul raport de evaluare precizim:

* Prezentul raport de evaluare este valabil numai in exemplar original (stampile si semniituri):

e Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele §i concluziile limitative i se constituie ca analizil nepértinitoare;

¢ Nu avem nici un interes actual sau de perspectivii fatl de proprictatea ce face obiectul acestui
raport, nu avem nici un interes personal §i nu suntem pdrtinitori fatd de vreuna din pértile
implicate;

o Contractarea lucrdrii §i remunerarea evaluatorului nu s-a fcut in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de
aparifia unui eveniment ulterior;

e Acest raport de evaluare nu se bazeazil pe solicitarea obfinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venitli din partea beneficiarului sau altor persoane care au interese faga de beneficiar
sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e In deplini cunogtinid de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au fost
realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Intermationale de Evaluare IVS 2011,
respectiv [VS 310 (Evaludri ale drepturilor asupra proprietéii imobiliare pentru garantares
imprumuturilor) i cu cerinjele “Codului deontologic al profesiei de evaluator™ anexa la
Statutul asociatie: profesionale ANEVAR (ai cérui membri suntem);

» Centificdm faptul c& utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insofitd de
verificarea lui in conformitate cu Standardele Internationale dé Practica in Evaluare Ghid de Evaluare
GE 1 (Verificarea evaluarii);

* In prezent suntem membri ANEVAR, atestaji atdt pentru secfiunea “evaluarea proprietiitilor
imobiliare™, ciit §i pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”,

e Evaluatorul define politd de asigurare a riispunderii profesionale la Allianz Tiriac S.A:

* Declar pe proprie réspundere ci nu am cazier §i nu am suferit condamndri pentru infractiuni
previzute de lege;

* Prin prezenta certific faptul ¢ sunt competent si efectuez acest raport de evaluare;

e PREV \
17 CONSTRUCT +
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Evaluare teren Cluj-Napoca, str. | M. Klelnnr. 18

RAPORT DE EVALUARE

Cap. 1. Obiectul si scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca obiect terenul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. 1. M.
Klein nr. |8, evaluare necesara stabilirii valorii de piata in vederea achizitionarii

Cap. 2. Date generale de identificare, vecinatate si localizara

Terenul din Cluj-Napoca, str. |. M. Klein nr. |8 este amplasat in zona centrald a municipiului
Cluj Napoca, intr-o zona de case vechi ale municipiului. Terenul se afld in intravilanul municipiului i
s¢ invecineazi la nord, est si vest cu alte proprietdli particulare si sud cu str. 1. M. Klein. In apropierea
amplasamentului se afla Catedrala Catolicd, Priméria Cluj Napoca, unitiiti bancare, unitéiti comerciale,
unitd{i sanitare, de inviifdmant, etc, cu acces direct la toate zonele §i cartiercle municipiului.

2.1 Situatia juridica a imobilului

Terenul este proprietatea Statului Romdn conform CF nr. 300075 Cluj Napoca nr. cad 300075
eliberat de Oficiul de cadastru §i publicitate imobiliard Cluj Napoca: La foaia de avere este inscris
teren-curte in suprafatd de 47 mp.

Proprietarul casei utilizeazd in prezent teren in baza Contractului de inchiriere nr.
92352/11.06.2008 incheiat cu Consilul local al municipiului Cluj Napoca.

Proprietatea se evalueaza in ipoteza ¢ este liberd de sarcini.

2.2, Caracteristici fizice si doiari, vecinalati

Terenul analizat este plan pe intreaga suprafafd, are front la stradd de 2,18 m. Terenul are la
limitd retele de apa, canalizare, electrice si gaze, Terenul se invecineaza la nord, est §i vest cu alte
proprietiifi particulare si sud cu str. [. M. Klein, forma acestuia este poligonald, la strada are front de
2,18 m i la partea posterioard se lirgeste la 2,87 m.

Terenul este incadrat in PUG-ul municipiului in categoris CP - ZONA CENTRALA
SITUATA IN INTERIORUL PERIMETRULUI DE PROTECTIE A VALORILOR
ISTORICE S1 ARHITECTURAL URBANISTICE, CP 1 - Zona centrala in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional. In aceastd zond se prevede: CP la - Subzona centrals
suprapusa peste nucleul istoric precizat de traseul incinteifortificate (denumita in continuare Cetates
Clujului) considerat rezervatie de arhitectura st CP 1a - orice noua interventie va fi necesar sa se
incadreze in prevederile unui Plan Urbanistic Zonal care sa cuprinda intreaga zona centrala protejata,
fiind exclusa acordarea autorizatiei de construire numai pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu
necorelate; toate prevederile actualului regulament pentru aceasta subzona vor fi preluate si detaliate
in viitorul P.U.Z., avand in vedere faptul ca acestea provin ca cerinte de la scara de ansamblu a
intregului municipiu si a intregii zone centrale;

SC Prev Construct SRL- evaluwatorul 4



Evaluare teren Chy-Napoca. str. | M. Kiein nr 18

- in toate cazurile in care se propun schimbari ale functiunilor din cladirile cuprinse in limitele Cetati
Clujului se vor mentine echipamentele publice existente, inclusiv cele aferente nivelului de cartier si
complex rezidential deoarece concentrare lor in aceasta arie suplineste deficitul din cartierelor
inconjuratoare;
- se admit conversii si extinderi pentru functiuni publice de interes supramunicipal si municipal
(administrative, culturale de invatamant etc.) si pentru functiuni de interes general ca functiuni tertiare
superioare (birouri diverse in special profesionale si specializate, media, edituri, agentii), functiuni
extrateritoriale si functiuni cu caracter comercial si de loisir (eventual cu o nota de specializare a
strazilor, mai ales pictonale, prin predominanta fie a unui comert de obiecte de arta, bijutieri si
consignatii, fie a unor cafencle, ceainarii, mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri,
pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii, etc,);
- se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strazile din cadrul Cetatii Clujului precum si
utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a subsolurilor si a mansardelor;
- s¢ admite acoperirea cu sticla a curtilor in vederes transformarii lor in spatii functionale interioare;
- se mentine functia de locuire intr-o pondere de minim 30% din aria construita desfasurat pe
ansamblul subzonei si in cadrul fiecarei operatiuni urbanistice
CP 1a - orice noua interventic va fi necesar sa se incadreze in prevederile unui Plan Urbanistic Zonal
care sa cuprinda intreaga zona centrala protejata, fiind exclusa acordarea autorizatiei de construire
numai pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu necorelate; toate prevederile actualului regulament
pentru aceasta subzona vor fi preluate si detaliate in viitorul P.U.Z., avand in vedere faptul ca acestea
provin ca cerinte de la scara de ansamblu a intregului municipiu si a intregii zone centrale;
- In toate cazurile in care se propun schimbari ale functiunilor din cladirile cuprinse in limitele Cetatii
Clujului se vor mentine echipamentele publice existente, inclusiv cele aferente nivelului de cartier si
complex rezidential deoarece concentrare lor in sceasta arie suplineste deficitul din cartierelor
inconjuratoare;
- §¢ admit conversii si extinderi pentru functiuni publice de interes supramunicipal si municipal
(administrative, culturale de invatamant etc.) si pentru functiuni de interes general ca functiuni tertiare
superioare (birouri diverse in special profesionale si specializate, media, edituri, agentii), functiuni
extrateritoriale si functiuni cu caracter comercial si de loisir (eventual cu o nota de specializare a
strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta fie a unui comert de obiecte de arta, bijutieri si
consignatii, fie a unor cafencle, ceainarii, mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri,
pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii, etc.);
- s¢ admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strazile din cadrul Cetatii Clujului precum si
utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a subsolurilor si a mansardelor:
- se¢ admite acoperirea cu sticla a curtilor in vederea transformarii lor in spatii functionale interioare;
- se mentine functia de locuire intr-o pondere de minim 30% din aria construita desfasurat pe
ansamblul subzonei si in cadrul fiecarei operatiuni urbanistice

Terenul analizat este de fapt curte §i cale de acces pentru constructia-casdi de la nr. 18, este
mérginit de casa mentionatd §i gardul din zidarie de la nr. 16. Atit caracteristicile fizice, suprafas de
47 mp, front la str. 1. M. Klein de 2,18 m, front la partea posterioard de 2,87 m, fac ca parcela si nu
poatd fi teren pentru constructii, este teren curte,

Cap. 3. Premizele evaluarii

3. LIpoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze :

SC Prev Construcs SRL- evaivatorul 5




Evaluare teren Clyj-Napoca, str. |. M. Kigin nr. 18

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele prezentate de catre
beneficiar (extras CF, plan situatie).

Proprictatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

¢ Informatiile fumizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nici o garantic asupra
preciziei lor.

e Nu a fost observata de catre evaluator existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa
fie prezente pe proprietate; evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor asemenea materiale
pe sau in proprietate. Evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze aceste substante
potential periculoase ce pot afecta valoares proprietatii. Valoarca estimata se bazeaza pe
ipotezs ca nu exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca considera
necesar.

o Evaluatorul s utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe care
le-a avut la dispozitie, existind posibilitatea §i altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinga.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative:

o Posesin acestui raport in original sau a unei copii, nu da dreptul de a-l face public.

o Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara
sau sa depuna marturie in instanta.

¢ Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea
evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), nu va fi difuzata in public prin publicitate,
relatii publice, stiri sau alte medii de informare fara aprobarea scrisa a evaluatorului,

e Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in intregime si orice
diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare.

e Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale
ale pictei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

3.2 Valabilitarea raportului

Raportul de evaluare este valabil numai in formi originald. semniituri §i stampile, $i numai
atata timp c¢at pe piata imobiliara nu vor fi schimbari esentiale, dupa aceasta data fiind necesara o
reevaluare.

Prezentul raport de evaluare nu este valabil decéit pentru destinatarul luerfirii §i numai pentru
scopul declarat.

in cazul in care evolutiile piefei financiare prezintd un salt important sau pe piaa specifich
imobiliard apar modificiri semnificative ale clementelor cu ponderi relevante se impune, de
asemenea, o reevaluare,

3.3 Standarde
La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile standardelor inteme in

concordanta cu cele europene si internationale,
3.4. Definitia valorii de piata si data evaluarii

Valoarea de piate este definita in Standardele Internationale de Evaluare- IVS Cadry
general 2011,
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w Yaloarea de pia(d reprezinid suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evoludrii, Intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotardt, intr-o tranzactie
nepartimitoare, dupd o activitate de marketing adecvat, in care parpile au actionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fard constrangere.”

Estimarea valorii de pista s-a facut la data de 11.02.2014 pentru cursul de la BNR de 4,4754
RON/EUR.

Cap.4. Analiza pietei imobiliare

4.1. Defimirea pietei, analiza cererii §i ofertei

Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
chiriasilor. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei, fortei de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile
de cumpuarare a proprietatilor imobiliare sunt influentate de tipul de finantare, durata de ramburstare si
rata dobanzii. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre
cerere si oferta, cererea este influentata de schimbarile in structura sau marimea populatiei.

In cazul de fata proprictatea analizata este un teren-curte, localizat in zona centrald a
municipiului Cluj-Napoca.

Cererea de terenuri pentru constructie este ridicata si apartine agentilor economici si
persoanclor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri de
constructii, cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului. Pe primul loc sunt solicitari pentru
terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentinle in zona centrala, cartierul Zorilor, Buna-Ziua,
Manastur, Gheorgheni, Grigorescu, Faget. Tipul de imobile care se preteaza pentru aceste zone sunt
blocuri de apartamente si locuinte individuale. . In ultimele luni aceastd cerere a fost temperata
datoritd in&tspririi condiiilor de finantare a béincilor §i reducerea posibilititii de finantare si de
asemenea datoritd situatiei dificile din punct de vedere economico-financiare pe plan nagional si
mondial. Terenuri de tipul celui analizat, teren~curte de suprafatd foarte micd, nu este interesant
pentru cumpdrdtori, singurii interesati pentru achizitionare sunt cei pe care ii deservesc, in acest sens
fiind o proprietate cu piatd foarte restrinsa.

Exista oferta de terenuri libere, in special in zonele mediane si periferice ale municipiului,
aceasta venind din partea unor pesoane fizice sau a unor investitori care au asteptat ca pretul acestorn
53 creasca sau umi prorietari clrors | s-au retrocedat vechile proprietdti. Oferta pentru terenuri de
tipul celui analizat nu s-au identificat pe piatd, totusi existh asemenea terenuri care se vind ciitre
proprietarii construcfiilor dobéndite pe baza Legii 112, potentialii cumpdritori fiind proprietarii
imobilului de la adresa respectiva.

Tinand cont de cele de mai sus consider ca in acest moment, piata terenurilor de tipul celui
analizat este o piata restransd, speciald, cu cele doudl parti angajate direct, Statul Roman §i proprietarii
constructiei.

Cap. 5, Legislatie si bibliografie folosita la evaluare

*Standarde Internationale de Evaluare: IVS 2011
*Evaluarca proprietatilor imobiliare-curs ANEVAR

SC Prov Construct SRL- evalnatoryl 7
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*Ghid practic de evaluare-coordonator Sorin V. Stan- Biblioteca ANEVAR
*Evaluarea proprietatii imobiliare-Appraisal Institute USA (traducere ANEVAR)

Cap. 6. Evaluarea proprietatii imobiliare

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru
-metoda comparatiei directe
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:
- terenul are o suprafatd 47 mp;
- terenul are acces la rejeaua electrica, reteava de gaz, apd si canal;
- cea mai bund utilizare o reprezintd terenul-curte in situatia actuald;
- accesul la teren se face direct din str. 1. M. Klein care este asfaltatd.

6.1. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita ca wtilizarea rezonabila, probabila si legale a unui teren
liber sau construit, care este fizic posibila, fundamemata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultar
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare se va considera atat pentru teren (in ipoteza ca ar fi liber), cat si pentry
proprietatea imobiliara existenta (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sa fie coerente.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii,
ca trebuind sa fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand seama de aceste considerente, in cazul proprictatii imobiliare de evaluat, cea mai buna
utilizare va fi determinata in situatia terenului-curte.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare, de caracteristicile fizice, de dotarile existente si de
amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea de teren
curte a constructiei de la aceasi adresa.

Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor amintite, rezulta:

-este permisibila legal;

-indeplineste conditia de fizic posibila: este dotata cu utilitati specifice, capacitatile
acestora fiind suficiente, imobilul are acces favorabil;

-criteriul fezabil financiar presupune ca veniturilor provenite din exploatarea
proprietatii acopera cheltuielile de exploatare, conditie care este indeplinita;

-maxim productiva, referindu-se la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile
exploatarii in varianta aleasa.

6.2. Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluata cu
aceste proprietati. Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.,

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care
influenteaza valoarea. Acestca ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprictate evaluate,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei Ja momentul vanzarii,

SC Prev Construct SRL- evaluarorul 5
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dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea. restrictii existente,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat exista oferta de terenuri pentru vanzare,
informatiile fiind culese din publicatiile locale si de la agentiile imaobiliare.

In cazul terenului-subiect, analiza s-a facut pe buza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea unor oferte ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos. La pretul de oferta
s-a aplicat o reducere de 10-20%, considerand ca aceasta este marja de negociere.

Proprictatea comparabila A —Vand teren Central
300 EUR/mp

0745263750

Contact:
Vand teren in zona centrala, 700mp cu front 20m, toate utilitatile, POT pentru locuinte 50%,
CUT=1.6, regim de inaltime S+D+P+2E+ER, intrari de pe doua strazi terenul este perfect plan dar cu
diferenta de cota intre cele doua strazi de 4m{ceca ce nu implica excavare pentru nivelele subsol si
demisol), poasibilitate de construire 1800mp ane desfasurata.

12.02.2014 08:15

Cluj-Napoca

Centru

Tip oferta: Vand Tert: Agentie Imobiliara
Suprafata: 700mp Locatie: Intravilan
Negociabil: Da Carte funciara: Da

Certificat de urbanism: Nu Constructie pe teren: Nu
Parcelabil: Nu Canalizare: Da

Gaz: Da Apa: Da

Curent: Da Strada: zona Opera Maghiara
Front: 20

Proprictatea comparabila B -URGENT! vand teren, str Calea Turzii, zona cimitirului
central, suprafata 800mp. front 15m, regim de inaltime P+3E, are si casa demolabila, toate utilitatile,
ideal repezentanta, sediu de firma, pret 199000 euro neg
199 000 EUR

SC Prev Construct SRL- evaluatorul 9
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URGENT! vand teren. str Calea Turzii, zona cimitirului central, suprafata 800mp, front 15m, regim
de inaltime P+3E. are si casa demolabila, toate utilitatile, ideal repezentanta, sediu de firma, pret
199000 euro neg

23.01.2014 14:12

Cluj-Napoca
Centru
Tip oferta: Vand Ten: Persoana Fizica
Suprafata: $00mp Locatie: Intravilan
Negociabil: Nu Carte funciara: Da
Certificat de urbanism: Da Constructie pe teren: Da
Parcelabil: Nu Canalizare: Da
Gaz: Da Apa: Da
Curent: Da Agentie: Alternativ Imaobil
Strada: Calea Turzii Front: 15

Proprietatea comparabila C ~Cipariu- C. Turzii
550 EUR/
Contact: 742-037%1

Teren 1240 mp, front 22 ml, ideal hotel, birouri, locuinte, pozitie deosebita, toate utlitatile, cf la zi,
cadastru, etc

21.01.2014 14:25

Cluj-Napoca

Centru

Tip oferta: Vand Tert: Agentie Imobiliara

Suprafata: | 240mp Locatie: Intravilan

Negociabil: Nu Carte funciara: Nu

Certificat de urbanism: Nu Constructie pe teren: Nu

Parcelabil: Nu Canalizare: Nu

Gaz: Nu Apa: Nu

Curent: Nu Strada: C. Turzii
Proprietatea comparabila D ~Vanzare teren in Cluj-Napoca, zona centrala, 1500 mp, Utr-

CM3

Cluj-Napoca, zona Central

400,000 EUR

- Comision: 2%
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Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 1.500 mp
Front stradal: 70 m

Suprafatd teren: 1,500 mp
Front stradal: 70m

Nr. fronturi: 2

Latime drum acces:—
Inclinatie teren:  —

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Nu
Suprafata construrti: —

o Specificatii

Modificat la: 01/02/2014
Utilitati

. Apa
o Canalizare
o Gaz

o Curent
Alte detalii zond
» Amenajare strazi: asfaltate

« Mijloace de transport

o lluminat stradal

« Vicii: nu sunt

o Vecinftay: Calea Turzii

o Alte detalii: Incadrarea terenului in PUG este CM3. Terenul este pozitionat excelent, avand
accesibilitate foarte buna. Se recomanda pentru constructia unui imobil de locuinte.

e Acte, avize: CF.CU
« Link extern: httpy//www weltimobiliare.ro

Mihai Pop Consilier Imobiliar

SC Prev Construct SRL- evaluatorul
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& welt

‘ imobiliare
WELT IMOBILIARE

Cluj-Napoca, Bd. 21 Decembric 1989 nr.24, ap.3

Contacteazi prin telefon: 0751.101.071, 0727.228.818, 0752.223.366, 0727.722.244, 0264.597.584

Element de comparatic | Proprietatea | Proprietatea | Proprictatea | Proprietatea = Proprietatea
de evaluat A B . C./ . D7)
Pret de oferta brut [EUR/mp] ~300.00 25000 55000 - 265.00
Pret de vanzare [EUR/mp] " _ _270.00 | 225.00 440.00 238.50
Drepturi de proprietate complete | complete complete complete complete
Corectie 0,00 0.00 0.00 0.00
“iret corectat 270,00 225.00 440.00 238.50
onditii de finantare ____normale normale pormale |  normale
Corectie _ ) - L 000 0.00 T‘[{B";.oo : l*_\ff'i 0.00
Pret corectat viT 27000 F 225.00 440.00 | 238.50
Conditii ale pietei Feb-14 | Feb-14]  Feb-14 Feb-14 | Feb-14
Corectie 0.00 0.00 | (.00
Pret corectat 225.00 440,00 | 238.50
Localizare 10 inferior inferior | inferior  ~
Corectie A BT 78.75 | 22.00 | 35.78
Pret corectat L7 v 33750 303.75 | 462.00 | 274.28
Utilitati A CEGTf| ACEGTl| ACEGTH| ACEGTf| ACEG.Tf
Corectie | 0.00 0.00 | 000 0.0
Pret corectat 337.50 303.75 | 462.00 | 27428
Front Ja strads 2.8 T 5] 70 /)
Corectie : 5063 C:??
et corectat ~~286.88 | : 50 %
uprafata teren 47 700 | 800 1,240 | 1,500
Corectie -86.06 -77.46 -138.60 | 61.71
Pret corectat EUR/my 200.81 180.73 | 20790 14399
Corectie totala neta | -£69.19 4427 | ° 23210 -94.51
Corectie totala neta% , | -25.63 -19.68 | -52.75 -39.63
Corectie totala bruta 204.19 201.77 276.10 166.06
" | Corectie totala bruta% 75.63 89.68 _62.75 69.63
. In urma aplicarii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate si corectate,

functiec de asemanari si diferentieri, au fost alese valorile corectate ale proprietatii C, unde
Veomparatii= 207,90 EUR/mp. rotund 208 EUR/mp, deoarece in acest caz corectiile brute totale sunt

cele mai mici.
Vieren comparatii= 47 mp * 208 EUR/mp * 4,4754 RON/EUR =43.752 RON
Vteren comparatii= 43.750 RON
SC Prev Construct SRL- evaluatorul 12
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6.3. Metoda reziduala
Metoda reziduald se utilizeaza in estimarea valorii terenului atunci céind nu sunt disponibile

date privind parcele similare de teren liber.

Etapele ce se parcurg sunt:

-s¢ determindi constructia ipoteticd care reprezintl cea mai bund utilizare a mplasamentului, in
cazul analizat se considerdi posibila realizarea unor parciri private, imprejmuite, care se pot inchiria
pe perioade lungi de locatarii din zond:

- se determind costurile de constructie;

-se estimeazd prequl de viinzare al proprietiitilor ludndu-se in calcul comparabila identificata.

o [Estimarea costurilor de realizare a constructiilor potengiale

Aviind in vedere suprafata foarte mica a terenului liber din aceastd proprietate, a frontului la

straddi foarte mic, a restrictiilor pentru construire, nu se poate utiliza acesti metoda.

Cap.7. RECONCILIEREA REZULTATELOR.
OPINIA EVALUATORULUI

Valorile obtinute prin cele doua metode de evaluare sunt:
-metoda comparatiei directe V=43.750 RON
Analizand valorile obtinute, in opinia evaluatorului, valonrea de piata este:

V=43.750 RON (~9.780 EUR)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport,
valoarea de mai sus este totalil;
pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceasta valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei.
valoarea nu tine scama de responsabilitatile de mediu;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Cluj-Napoca Evaluator autorizat

11.02.2014 ing.\'li(?mliu
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CARTE FUNCIARA NR, 300075 Comuna/Oras/Munipiu. Ciuf-Napoca

7  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
¥ pentru INFORMARE —

ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Sttt Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

e Bia &aEewd [T TIT |

4

A. Partea L. (Foaie de avere)
TEREN intravilan Ne. CF vechi. B389

Adresa: Cluj-Napocs, Strada Inocentiu Micu Kigin, nr. 18 Nr. topografic: 455/2
.:.f-w“‘“".:" Suprafata® (mp) Observatii / Referinte |

| A1| 300075 Din acte: 58; | .
| ”M}Jm: a7 1 ]

) 8. Partea I, (Foaie de proprietate
[Inscrieri privitoare la proprietate — Observatii / Referinte '
9307/ 15.12.1975

TDecret ne. 223/ 1574, emis 0 Cans. Papular Jud. CLUJ, oecaie S2/01.32.1975 |

81 E}mtmlarg, drept de FROPRIETATE, dobandit ptin Lege, cota actunia 1/} | Al | ,
|1 ISTATUL ROMAN, in admunistrares  operativd & {provenita din conversia CF B389)
.~ ;1el.6.C.L. JUD, QL) |

C. Partea 111, gFaaie de sarclni)_

Observatii / Referinte

|lrm:rhﬂ privitcare |a sarcini

NG SUINT

(3

——————————— e — e e —
Docurnsnr ZavrE confine gare Su Cargcrer FErRONE, profejate o preveaenie o fer E.Ijr'.!ﬁ]. Eag"«la T din 3




CARTE FUNCIARA (IR. 300075 Comuna/Qras/Mumicipiu: Cluy-Napoca

___—__'-__—_

Anexa Nr. 1 la Partea 1

TEREN intravilan
-Napoca, Strada Inocentiu Micu Klein, nr 18

Observatii / Referinte

' - 300075 a7 |
- v Suprafaths este determinata in planul de proiecte Stereo 70.

= DETALII LINIARE IMOBIL

”

.3/ )

i ——

o Date referitoare la teren
Nri Categoria |Intral Suprafata | Nr. Nr,
| surel DA | Din acte:-; . l . 45572 .
congtructii _Masurata:47
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din projectie in plan.

2.2
115!

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite 2 10 centimetri.
«** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 10 centimetri.

e o PO Jam | & {1 [
—
L]
-
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S —————

CARTE FUNCIARA NR. 300075 Comuna/Qras/Municipiv: Clul

Centific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitille in vigoars din cartea funciarz originalg,
pastraté de acest birou,
. Prezentul extras de carte funciard NU este valabil [a autentificarea actelor jundice de notarul public,
2 iar informatille prezantate sunt susceptibile de orice maodificare, in conditille leqil,
- S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. CJ13C42936/02-12-2013, pentru Serviciul de publicitate
- imobiliard cu cadul nr. 254,

Data solutiondrii, Ashtentmm Referent,
30/12/2013 MANUELA DIANA ALMASAN | | l ",
Dsta eliberarii, | V.
I 8




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind insusirea documentatiei tehnice pentru
inscrierea in curtea funciard a modificarii suprafetei imobilului
situat in municipiul Cluj-Napocs, str. Inocentiu Micu Klein or. 18

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrinit in sedinia ordinarg,

Examinind proiectul de hotirdre privind insusirea documentatiei iehnice pentru inscrierea in
cartes funciard 2 modificirii suprafejei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Inocentiv
Micu Klein nr. 18 - proiect din inijiativa primsrului:

Analizind Referstul nr. 343430/453/21.10.2013 al Directiei patrimoniu! municipiului §i
evidenja proprietitii prin care se propune insugirea documentafie: tehnice pentru inscrierea in cartea
funciard a modificirii suprafetei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoce, str. [nocentiu Micu
Kleinnr. 18; .

Refinind prevederile Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru §
Publicitate Imobiliars nr. 63472006, cu modificirile si completlirile ulterioare 31 ale Legii cadastrului §i
publicitifii imobiliare nr. 7/1996, republicat;

Vaziind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunifor art. 36 al. 1 lit. "c”, al. 5 [it"b", 39 al. 1 §i 45 din Legea ar. 21572001 2
administratiei publice locale, republicats. cu modificarije §i completarile ulierivare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba rectificarea suprafejei imobilului situst in municipiul Cluj-Napoca, str.
Inocentiu Micu Klein ar, 18, teren intravilan identificat prin rir. topo. 4352, inscris in CF or. 300073
Cluj-Napoca, in proprietatea Statului romén, in administrarea operativi 8 GLG.C.L jud. Cluj, de la 58
mp. - suprafata din acte, la 47 mp. - suprafaja rezultatd in urma masuritorilor cadastrale,

M&'Mcﬂcdmmﬁamhnic!pmmmwmumcmuﬁmchﬂamodiﬁcﬁi
suprafetei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str, Inocentiu Micu Klein nr. 18, intocmit® de
ing. cadnstri Buzea Eugen-Cosmin, documentafie ce se constituie in Anexi, care face parts integranta
din prezenta hotarfre.

Art. 3, Cu indeplinirea prevederilor hotdrfirii se incredinjeaz2 Direcia patrimoniul
municipiulul § evidenta proprietifit.

Nr. 508 din 14 noiembne 2013
(Howirires a fost adoptatd cu 26 vorun)






PLAN DE AMPLASAMENT Sl

DELIMITARE A IMOBILULUI

P ———

538,280

Srpanetnr aesigantificot

Scara: 1:200
r— — — — - ‘ .
Nr. codastral Suprafata mosuroto Adrasg mobilulu
300075 | 47mp St7. inocentiu Micu Kiein, n,. 18
Caortea Funcwarg nr. 300072 UAT CLUJ=NAPDCA

- Munteariu
Mircec~Calin
Munteanu

Roluco=ioane

+

A

Proprietor neigantificat

5

gk Gotegano o l SHATIIoD e Mantiuni
parceic folosintc _ (mp) impozitare (s
i ] e | 47 ‘ | [ imprejmult _
Tolod 47
B DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTHI
ree | Suprafots construita fo sol| Veloocre oe impozilcre 5 " \
constr. {mp) [iel) Mentiun)
Total o -
INVENTAR DE COORDONATE | |
Sistem ge proiectie: Stereogrofic 1570 TR DA A T
., Pel. E (m) | — N (m)_
| 122 392275.175 586276.768
| 120 192276822 586271.437
l 104 332280.005 586260.342
106 392277927 586259 678
118 392276,684 586264.534 '
124 392275.612 585264 338
302272 8862 588275 833

L

Suprefots fotola mMosurdic = 47m

Suprafole din ect = 58mz

: | b |
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJINAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SIEVIDENTA PROPRIETATI

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
Nr. 428089 din 19.12 2013

ACT ADITIONAL

Nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 92332 din 11.06.2008

L. PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str. Motilor ar. 3, reprezentat prin primar EMIL BOC, in
calitate de locator si MUNTEANU MIRCEA CALIN, CNP cu domiciliul in

. incalitate de locatar,
Temei: HCL nr. S08/14.11.2013, s-a incheiat prezentul act aditional.

‘ IL. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL
Art.1 — Obiectul actului aditional il constituie modificarea si completarea contractului de inchiriere

astfel:
1.1 Se modificd art.3 din cap Il din contractul de inchiriere astfel: Inchirierea terenului in

suprafad de 47 mp, situat in STR. INOCENTIU MICU KLEIN NR.18, avind destinajia de curte,
proprietates Statuiui romén, conform CF nr 300075 ¢i topo nr.435/2..

1.2.Se completeaz art.4 din cap. 11l din contractul de inchiriere cu urmatoarele aliniate:

-in cazul in care, la expirarea termenului contractual, locatarul nu depune niciun document din
care sf rejasil constatatrea incetirii contractului de inchiriere/ prelungirea termenului de locatiune, contractul
se va considera prelungit pe o perioadd nedeterminatd, in condigiile Codului Civil, pina la densfintarea
locatiunii de citre una dintre partile contractante.

-in cazul in care, la expirarea termenulul contractual, locatarul va depune cerere de prelungire &

e termenului de locatiune, locatorul, va lua act de aceasts, urmind a proceda la prelungirea locafiunii in
condifiile prevazute de legisiatia in vigoare [a acel moment.

1.3.S¢ modificd §i completeaza art.7 din cap. I'V din contractul de inchiriere astfel:

-pentru suprafaja inchiriatd s& achite chiria legal2, in cuantum de 6,58 lei pe lund incepind cu
data de 14.11.2013.

-pentru suprafajs de teren curte aferent imobilului, ce face obiectul prezentului contract de
inchiriers, locatarul are obligagia de a se prezenta in termen de 30 de zile de la data semnirii prezentului act
aditional la Directia de Taxe §i Impozite locale Cluyj, in vederea declarfirii acestuia, necesard stabilirii taxei
fiscale.

1.4 Se modific capitul V din contractul de inchiriere, care va avea urméitorul coninut:

-rezilierea contractului inainte de termen va putea avea loc oricdnd pe parcursul deruldrii
contractului in urmatoarele conditii:

1 la solicitares locatarului, printr-0 cerere tc} inic justificatd, inregistratd la registratira
imériei municipiului Cluj-Napoca. str. Motilor nr.7: |

J ' 29




\ .
| DIRECTIA ECONOMICA,
D

by stunci cand intervine un interes public, iar locatorul transmite Jocatarului soest gspect prinitr-o
instiinjare;

¢| in cazul in care prin hothrire n Consilului local al municipiului  Cluj-Napoca, s
concesioneazi suprafaia de teren ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, iar locatorul transmite
locatarulyi o somatie, aceasta reprezeménd tithu executoriu,

d) in cazul nerespectdnii de ciitre locater & obligatiilor asumate prin prezentul contract.

1.5.Se completeazi cap. VI din contractul de inchiriere cu urmitoarele aliniate:

-4) se interzice constructia §i orice fel de alte amentiiri indiferent de natura acestora, atit a celor
ce necesith autorizatic de construire cat §i a celor ce nu necesitd autorizatie de construire pe suprafata de
teren ce face objectul prezentului contract,

-b) obiectul prezentului contract de inchiniere nu poate face obiectul vreunei subinchinen;

-c)pemrucwmuﬂledaunccmmdelocﬂmrdinadpam.mvaraspmdf conform
arevederilor Codului Civil Roman.

1.6. se completeaz contractul contractul de inchiriers cu capitolul VII care va avea urmétorul
confinut:

Forta majord este orice eveniment extem, imprevizibil, absolut invineibil §i inevitabil.

Raspunderea este inlituratd atunci cind prejudiciul este cauzat de forid majord, in conditiile
previizute de Codul civil

Art.2 Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.

Art.3 Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, ciite unul pentru fiecare parte.
LOCATOR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

PRIN == LOCATAR
PRIMAR, » ./ NUMELE: MUNTEANU
EMILBOC. | PRENUMELE:MIRCEA CATALIN
- r
CNP

25



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ANEXA LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE
Nr. 92352 dm 11.06.2013

FISADE CALCUL
a chiriei pentru terenul curte aferent ap.  Din imobilul situat in mumcipial Clug-Napoca
str, INOCENTIU MICU KLEIN nar. 18 AP.]

LOCATAR: MUNTEANU MIRCEA CALIN DATA CHIRIEIL: 14.11.2013-19.05.2014

CNP

Nr. DESTINATIA SUPRAFATA TARIF TOTAL
CRT.

TEREN CURTE 47 0.04 1,88

COEFICIENT ZONA : A TOTALMP. 47 TOTAL CHIRIE: 1,88 X35 =658 LEUVLUNA

1.Prezenta fisa de caloul face parte integranta din contractul de inchiriere cu numiirul de mai sus §i nu fine

locul acestuia.
2. Aceastdl chirie este valabild Ia momentul Incheierii contractului de inchiriere, calculatd in temeiul HG nr. 31072007,
care se poate modifica pe parcursul deruldrii acestuia in baza actelor normative.

3, pentru neachitares la termenul de scadents de catre debitor a obligatiilor de plata se datoreaza, dupa acest termen,
majorari de intirziere’penalititi/dobénzi de intirziere, asa cum vor {1 acestea stabilite prin reglementiiri speciale in
materie, la nivel national sau local, Nivelul majorarii de intdrziere valabil la data semniirii contractului este de 0.5 %/
zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, Sanctiunea privind neplata la termen ce face obiectul reglementirii se
calculeazl pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmatosre termenului de scadenta si pina Is data stingerii sumed
datorate, inclus)v.

MODIFICARE SUPRAFATA-MASURATORI CADASTRALE

TOR, Am luat la cunosgtinga,
'L CLUJ-NAPOCA

LOCATAR,
NUMELE $I PRENUMELE
MUNTEANU MIRGEA CALIN
L PR W
CNP
INPOCMIT,
RAMONA MIS 26



DUPLICAT

Operator de date cu caracter personal notificat sub ur. S286
S-a cerut sutentificarea prezentulul Inscris:

PROCURA DE CUMPARARE

Subsemnatul MUNTEANU Mircea-Cilin, cetifean romén, niscut la data de 31.12.1980,
in mun. Sfintu Gheorghe, jud. Covasna, cu domiciliul in
identificat prin carte de identitate seria emisdl de ciitre SPCLEP Cluj-Napoca, la
data de 13.01.2006, valabild pénd la data de 31.12.2016 avénd codul numeric personal
, imputernicesc prin prezenta pe MUNTEANU Marian, cetifean romfin, nascut
lndmdc2905 1950, in mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, cu domiciliul in
| identificat prin carte de identitate seria |
avind codul numeric personal sd mi,reprezinte in fata institugiilor publice,
instanjelor judecdtoresti, precum §i fafdl de particulari, pentru a-mi sustine drepturile §i interesele
in legiturd cu cumpdrarea unui imobil, teren - curte in suprafaii de 47mp situat in mun, Cluj-
Napoca, jud. Clyj, str. L. M. Klein, nr.18 §i intabularea acestuis. e
De asemenea, mandatarul meu este imputernicit si facd demersurile necesare pentru
transferul dreptului de proprietate de pe numele proprietarului pe numele subsemnatului, s8 mé
repmnmehOCPLthmdchsiknpomdmudnummﬂmpamm,hﬁnmp
Publice, §i orice alte institutii unde trebuinga o va cere g
Penﬂuadmmhindephnimlpmndmmmdummdamulmwmnvnmmucu
depline puteri in faja oriclror persoane fizice sau juridice, autoritii{i locale si centrale
competente, birouri notariale, administratii financiare, instante judec#itoresti de orice grad etc., va
formula cereri, declarafii, va solicita, depune si ridica documentajia necesarfi indeplinirii
prezentului mandat, va plati preful cu banii mei si va semna In numele meu §i pentru mine
contractul de viinzare-cumpdirare in faga notarului public §i oriunde va mai fi necesar, semniitura
sa fiindu-mi opozabild. - T
Totodatli, mandatarul meu este imputernicit ca, ulterior cumpérdrii, s mé reprezinte la
Primiiria competenti pentru inscrierea in rolul ﬂscalpenmne]cmcuabtmulu: imobil ce se va
CUITIPATR = mm e e mmm sm e e e e e e
Pentru aducerea la indeplinire a pmnﬂmmmdn,mndmmlmmvamnmpmw
mine oriunde va fi necesar, semnfitura sa fiindu-mi opozabilfl.-———eeeeeeeeeeeee-
Pmnﬂmdueﬂnnammmibtlmvdabllpmﬂhmamcxpmpecmmn
oblig s o comunic mandatarului §i tuturor institutiilor interesate, dar nu mai mult de 3 (trei) ani
de la data autentificiirii, conform art. 2015 Cod Civil. e e
Sunt de acord cu prelucrarea datelor prezentate in conformitate cu Legea nr. 677/200].—-
Redactat §i autentificat astdzi, 27.05.2015, la Ambasada Roméniei la Bruxelles, intr-un
exemplar original care rdméine in arhiva oficiului consular gi 2 (dou#i) duplicate, dintre care unul
rdmine in arhiva oficiului consular §i un exemplar se elibereazié mandantului.—~——eeeee-

i
MANDANT,
MUNTEANU Mircea-Cilin

Urmeazi incheierea de autentificare:



|

AMBASADA ROMANIE! Rue Gadrisle 107, Bryasies 1180
In Regatul Belglel 107 Gabrddestraut, 1180 Brussal
Tt 32 (092 347 5338
Fax +32 ()2 346 9814

Coumet  comuytt@rourranieant be
e fbcuxades moe o
N mae 1D

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3032/C-4708
Anul 2015, luna mai, ziua 27

lnfa;amea,PHTGO!Mnnsda,mLhudiulumbmdeiuprmn
MUNTEANU Mircea-Cilin, cetijean romfn, niscut la data de 31.12.1980, in mun. Sfintu

Gheorghe, jud. Covasna, cu domiciliul in identificat prin carte de
identitate seria emisd de citre SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 13.01.2006,
valabild pind la data de 31.12.2016 aviind codul numeric personal in nume

propriu, care, dupd ce a citit actul, a declurat ci i-a Infeles continutul, ci cele cuprinse In act
reprezintli vointa sa, acmﬁm;hhMﬁﬁMpmmﬂduﬁkuaiuiamnﬂuninﬂ exemplar.

In temeiul art. 18 alin. (2) lit. b) din Legea notarilor publici i a activitatii notariale nr.
36/1995, republicats, cu modificéirile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris,

S-nuxntcnmndcﬁﬂemn.dinm:immﬁnﬂhﬁﬂudemblicimmm'iali
cuvenit Centrului Nagional de Administrare a Registrelor Nationale Notariale, potrivit
Registrului de acte notariale pozifia nr. 3032/C-4708 din data de 27.05.2015, pe baza chitangei
nr. A1476103,

SECRETARI,

PITIGOI Mausela

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 (doud) exemplare, de PITIGOI
Mausela, secretar I, astiizi, data autentificirii actului, §i are aceeasi forti
probanti cu originalul.




Nr. 69239/07.05.2014

Referitor la actele depuse de solicitantul Muntean Mircea Cilin in vederea achizijionfri
terenului-curte inchiriat in suprafai de 47 mp, situat in Cluj-Napoca, LM. Klein nor. 18, facem
urmdatoarele menfiuni:

Solicitantul a depus un raport de evaluare in care valoarea opinatii este de 208 eur/mp! In opinia
mea, Bceastd valoare este ancoratd in realitdtile piefei specifice, cuprinsi in intervalul de valori juste /
mmmmeﬁﬁﬁmm&ﬂmmm&mmulmmﬁnmmmmﬁﬂemuu
efectuat de catre Primiria municipiului Cluj-Napoca pentru proprietdfi similare (ca localizare §i
suprafatd).

Recomand insusirea raportului de evaluare sub aceastd formi.

Mentionez ci cele de mai sus reprezintd o opinie, care poate fi sustinuth de Comisia vinzin
terenuri dacdl aceasta considerdl pertinent punctul de vedere exprimat mai sus, coroborat cu interesele
Consiliului local.



Anexa nr.l la Regulamentul privind procedura

viinzirii unor terenuri
FISA TERENULUI - CURTE

A. Serviciul m%rmuum*
Adresa terenului; str. : ‘- nr. ‘%
Nmﬂnﬂdemgxmnmdeam M 9_?-._.. _w..'_‘L.__

Titularul contractului de inchiriere/concesiune

Nr. contractului de inchiriere/cencesiune:— 0 > B

Obsevatii ) — = e
SEFSERVICIU INSPECT

Data, N R AHONA (| YU s

B. Serviciul EVIDEN'I‘AI‘ATRMONIU
Modul de preluare Statul Romin O €
Emstldmmm:cde
Nr. CF. dosar juridic_& din documentatia de intabulare

R veea vt s Lo 5012002 DANU 2 Mww&zz ”%;”

Esteinscrisin CF.Col. -, CF.ind 300078 i

cota indivizi , in favoarea 1ot Ropedn 2 <
mmm - il Akt "' f.r ﬂ'@\
Proprietari anteriori: daci este cazul . = = )
SEF SERVICIU INSPECFOR
Data. M 05.24/4

C. SERVICIUL REVENDICARI FOND FUNCIAR
Revendicat/nerevendicat in baza Legii nr. 10/2001 5/:% w wwu(é:?a? 10,/ 200
SPECTOR

}%Efosgll}}lcw Sl € NECHM

/r
D. Serviciul JURIDIC-CONTENCIOS Iﬁn
Imobilul face/nu face obiectul vreunui litigiu : Damuﬁiu-w‘dim m, fic hﬂ-ﬂ?

wdeplineste conditiile juridic demm:nm MM_FE!LL—
Data_ 25 2. 1€ . ’

SEF SERVICIU /'
Directia URBANIS' anmURBANA '

Reglemetiri urbanistice fn zond, e certifest <@ wrborism ar. A4 S/es S <ok
‘ - e e

DIRE INSPECTOR

Data 22 - _:.vd?. e AT

F. DIRECTIA ECONOMICA .

Titularul/titularii contractului de iri nu figureazd cu debite din

DIRECTOR / 0.MOIGPAMN
Dus. 0G0 D0l
G. Discutat in sedinta Comisiei de vinzéiri din data de:
H. Aprobata viinzarea prin HC.L.nr. _ / _
1. Contract de vinzare-cumpdrare nr,__ ] din I

INSPECTOR
DATA:




CARTE FUNCIARA N_R. 300075 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

— Nrcersre| 148326
B?  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA fleoses, Janie |
pentru INFORMARE s
AMCP_l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
ST Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
A. Partea 1. (Foaie de avere)
Nr. CF vechi: 6389

TEREN intravilan
18

Nr. topografic: 455/2

Adresa: Cluj-Napoca, Strada Inocentiu Micu Klein, nr.
N | arcadastzl | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Din acte: S8;
Masurata: 47

B. Partea II. (Foale de proprietate
Inscrierl privitoare la propristate

Chservatll / Referinte

|

8307/ 15.12.1975
Decrat nr. 223/1874, amis s Cm Popular Jud. CLUJ decizie $2/01, 12,1575 ]

Inabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al
1 [STATUL ROMAN, In administrarea operativi |

2l

[provenita din conversiz CF §389)

2 |6.1.G.C.L. JUD, CLUJ

Inscriari privitoare la sarcini
'HU SUNT

C. Partea II1. (Foaie de sarcini

Observatii / Referinte

2/

Document care cunfine date cu caracter personal, protejate oe mwdenF Legn Nr. 87774001

rFagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA JIR. 300075 Comuna/Oras/Municipiuv: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREN intravilan

Adresa: Cluj-Na Strada Inocentiu Micu Kigin, nr. 18 e
w. | o Observatii / Referinte
o] T S e

o e e — — _—

300073 a7 | - —
* Syprafata este determinats in planyl de projectie Stareo 70.

—

Date rnm'imu Ia teren

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor

sunt obtinute din in .

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment'™ (m)

| 1 2 5.5
2l 3 23
3 R 11,5/

- 5] L1
S 6 9.1
6 7 r
4 1] 11 5[

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereoc 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mic decat valoarea 10 centimetri,

52
Document care cOnpine GATE CU CAracier Dersonal. protejace O prevecenie Legi Nr. 6772001, Pagina 2 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 300075 Comuna/Oras/Municipiu: C!ug-ﬂagm

Certific c@ prezentul extras corespunde intrutatul cu pozitille in vigoare din cartea funciara original3,

pastratd de acest birou,

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
\ar Informatiile prezentate sunt susceptiblle de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. C113C42936/02-12-2013, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 254,

Data solutiondrii, Asistent-registrator
30/12/2013 MANUELA DIANA ALMASAN
Data eliberaril,

dJ

care confine Sate cu caracte” personal, na3dn3




— e e e e

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAFOCA

HOTARARE
privind insugirea documentatiei tehnice pentru
inscrierea in cartea funciard a modificirii suprafetei imobilului
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Inocentiu Micu Klein nr. 18

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin ordinard,

Examindnd proiectul de hothrire privind insugirea documentatie: tehnice pentru inscrierea in
cartea funciark a modificdrii suprafefei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Inocentiu
Micu Klein nr. 18 - proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 343430/453/21.10.2013 al Directiei patrimoniul mumicipiulul §i
eﬁdeummupﬁdﬁiprhcmxmmhmﬁmdocmmﬁdwhﬂwmmmcduwMW
funciard a modifichrii suprafetei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoce, str. Inocentiu Micu
Klein nr, 18; .

Retindnd prevederile Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru 3i
Publicitats Imobiliari nr. 634/2006, cu modificrile §i completarile ulterioare i ale Legii cadastrului §i
publicitdfii imobiliare nr. 7/1996, republicata;

Viazfind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 al. 1 lit. "¢”, al. 5 1it."d", 39 al. 1 §i 45 din Legea nr. 215/2001 2
administratiei publice locale, republicat®, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobd rectificarea suprafejei imobilului situst In municipiul Cluj-Napoca, st.
Inocentiu Micu Klein nr. 18, teren intravilan identificat prin nr. topo. 455/2, inscris in CF ar. 300075
Cluj-Napoca, in proprietatea Statului romén, in administrarea operativd a G.1L.G.C.L. jud. Cluj, de 1a 58
mp.-mafn;adinm,hﬁmp.-suqunmﬂmhmmamm:ﬂmmdasm}e.

Art. 2. Se insugeste documentafia tehnic pentru inscrieres in cartea funciard 2 modificani
suprafejei imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Inoceatiu Micu Klein nr. 18, intocmitd de
hgcﬁntmaEugm{omm,dommﬁeusecomﬁnﬂemMm&mpmmm

Mmmdmﬁnhumwﬂmhuﬁmﬁsemcmﬁmwpaﬂimonim
municipiuiui § evidenta proprietifii.

o* 1 N’ | ...:_'l . dc‘fedm

k.,

Nt. 308 din 14 noiembrie 2013
(Hotdrérea a fost adoptatd cu 26 voturi)




