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.- privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
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Consiliul Local al Municipiului PROIECT AVIZAT:
Cluj-Napoca

-7 05/2903 201,

HOTARARE

|
|
|
1

etajare hali existenti cu schimbare de destinatie in cladire de birouri, str. Vlad Tepes nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - etajare hald
existentd cu schimbare de destinatie in cladire de birouri, str. Vlad Tepes nr. 2 — proiect din inifiativa
primarului;

Analizand Referatul nr. 121946 din 14.03.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — etajare hala existentd cu schimbare de destinatie in
cladire de birouri, str. Vlad Tepes nr. 2, beneficiara: S.C. Secpral Pro Instalatii S.R.L.

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 108 din 1.03.2017, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotéréarea nr. 118/2015;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 i 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — etajare hala existenta cu schimbare de destinatie in
cladire de birouri, str. Vlad Tepes nr. 2, beneficiard: S.C. Secpral Pro Instalatii S.R.L., pe o
parceld proprietate privata.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita lateral vesticé a parcelei: 4,75 m (extinderea) si 1,70 m (existent)
- retragerea fata de limita sudicd a parcelei: min. 6,0 m (extinderea) si 0,85 m (existent)

- circulatiile si accesele: din str. Vlad Tepes

- echiparea tehnico-edilitara: existentd pe str. Vlad Tepes.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Direcfia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI ... din e martie 2018
(Hotarérea a fost adoptatd cu ........... voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar, |

Nr. 121946 din 14.03.2018

REFERAT
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privind-aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
etajare hali existenti cu schimbare de destinatie in clidire de birouri, str. Vlad Tepes nr. 2

Directia Generald de Urbanism, in baza solicitarii inregistrate cu nr. 121946/433 din 7.03.2018,
supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a normelor de aplicare a legii nr. 350/2001,
Planul Urbanistic de Detaliu — etajare hali existentd cu schimbare de destinatie in cladire de birouri, str. Vlad
Tepes nr. 2.

Documentatia a fost intocmit de S.C. Szervacsius S.R.L, la comanda beneficiarei: S.C. Secpral
Pro Instalatii S.R.L., pentru construire etajare hald existentd cu schimbare de destinatie in cladire de birouri,
pe o parceld de teren proprietatea privatd. Parcela este incadratd conform prevederilor PUG, aprobate
prin Hotararea nr. 493/2014, in UTR — RrEt — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurdrii - Zoni de activititi economice cu caracter terfiar. Functiunea zonei este preponderent de
activititi economice de tip comercial.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fata de limita lateral vestica a parcelei: 4,75 m (extinderea) si 1,70 m (existent),

- retragerea fata de limita sudica a parcelei: min. 6,0 m (extinderea) si 0,85 m (existent),

- circulatiile si accesele: din str. Vlad Tepes,

- echiparea tehnico-edilitard: existentd pe str. Vlad Tepes.

Arhitectul sef in baza fundamentitii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a emis Avizul arhitectului sef nr. 108 din 1.03.2017.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

Astfel, tinind cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani. _

Avand 1n vedere necesitatea stabilirii reglementirilor pentru etajare hald existentd cu schimbare de
destinatie in cladire de birouri, sustinem aprobarea documentafiei.

Arhitect Sef, DiEc r executiv, Sef Birou,
anjel Pop Ing. Cofjina-Ciuban Arh. Andreea esan
4

Red., 1 ex, Coris. Doina Tripon
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JUDETUL CLUJ
'PRIMARIA MUNICIPITULUL CLUJ-NAPOCA . . B o

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

c
r

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SECPRAL PRO INSTALATI S.R.L., cu domiciliul in judetul

Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Vlad Tepes nr. 2, inregistratd cu nr. 393148/43 din 16.09.2016 si completarile

cu nr. 66841/43 din 07.02.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

e 108 SR 103 20

pentru PUD — Etajare hali existentd cu schimbare de destinatie in clidire de birouri, str. Vlad Tepes nr. 2

generat de imobilul cu nr. topo/cad. 281519,

Initiator: S.C. SECPRAL PRO INSTALATII S.R.L.

Proiectant: S.C. Szervaczius S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Ioan A. Mocanu. ,

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D. : teren in suprafatd de 2252 mp, situat pe frontul sudic-
vestic al str. Traian Vuia si pe frontul sudic al str. Vlad Tepes si delimitat de limite cadastrale pe limita vestica si

cea sud-estici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR RrMlI - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond de activitdfi economice cu caracter terfiar,

—functiune predominantd/ regim de construire : Spatii urbane destinate activitatilor economice cu caracter terfiar. Organizare urbani: (a)
pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore de circulagie (b) cu regim de construire
deschis (front discontinuu) in lungul strézilor secundare, cu doud benzi de circulafie. Cladiri. dispuse in aliniament, cu regim mediu de
indltime, cu aliniere la cornisa situata la o inil{ime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc) in lungul arterelor majore de
circulatie. Cladiri dispuse in retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de Inaljime, cu aliniere la cornisa situatd la o indl{ime de 12 min
lungul strazilor secundare, cu doud benzi de circulatie. . .

-indltimea maximd admisd: In lungul arterelor majore de circulaie cladirile se vor alinia la o corniga situatd la inalfimea de 18 m de la
nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru cladirile comune indl{imea maxima la cornisd nu va
depasi 18 m, iar indl{imea totald (maxim&) nu va depési 22 m, respectiv un regim de inédltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru clddirile de colf se poate admite o inél{ime maxima la cornigd ce nu va
depasi 21 m, iar indl{imea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (13S)+P+5+IR (c) pentru cladirile cu
functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inéltime mai mari, frd a depasi
28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in inél{imea la corniga reglementata.
Pe strizile secundare, cu doud benzi de circulatie, iniltimea maxima la cornigd a cladirilor va fi de 12 m. In plus se vor aplica cumulativ
urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inalfimea maxima la cornisd nu va depasi 12 m, iar indltimea totald (maximé) nu va depdsi
16 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+2+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fajd de planul fafadei de minimum 1,80 m (b)
pentru cladirile de colt se poate admite o Iniltime maxima la cornisa ce nu va depasi 16 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depasi 20
m, respectiv un regim de inalfime de (13S)+P+3+1R (c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrérii in indlfimea la

cornigd reglementatd
-indici urbanistici : Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50% Pentru

parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spaiul public pe doud laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m
sau pentru cele situate n pozitii particulare (dominante): POT maxim = 70% Pentru parcelarul adiacent strazilor secundare, cu doud
benzi de circulatie: Pentru parcelele comune: POT maxim = 40% Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public
pe dous laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si adancimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante):
POT maxim = 50% - ’

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc), portiunea de teren implicatd va fi
achizitionats / expropriatd inainte de emiterea Autorizagiei de Construire, iar suprafata de referinfa pentru calculul POT va fi cea efectiv
rdmasa in proprietate privatd. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafata de referinta pentru calculul POT va fi suprafaia totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata
trecutd in proprietate publica.

Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic: Pentru parcelele comune: CUT Maxim =2,4 Pentru parcelele de colf, pentru cele
cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in
pozitii particulare (dominante): CUT maxim = 3,0 Pentru parcelarul adiacent strazilor secundare, cu doud benzi de circulatie: Pentru
parcelele comune: CUT maxim = 1,5 Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce
taverseaz cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in poziii particulare (dominante): CUT maxim =2,0

g



. Incazulin care parcela este parfial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc), porfiunea de teren implicatd va fi

P

|

achizitionatd / expropriati fnainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referintd pentru calculul CUT va fi cea efectiv

_ rdmasa in proprietate privati, Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu

gratuit in proprietate publici, caz in care suprafata de referintd. pentru calculul CUT va fi suprafata totald a parcelei initiale +.0,5 x _ _

suprafata trecutd in proprietate publica.
-retragere min. fatd de aliniament : Cladirile se vor amplasa in aliniament, in regim de construire inchis in lungul arterelor majore de

circulatie. Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fata de aliniament, in regim de construire deschis in lungul strazilor secundare, cu
doud benzi de circulatie.

-retragere min. fatd de limitele laterale si retragere fatd de limitele posterioare : Cladirile situate pe arterele majore de circulaie se vor
dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in front continuu (inchis). Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local
deschideri In frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerea fata de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu
4,5 m. ’ _

Cladirile situate pe strizile secundare, cu dous benzi de circulaie, se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai
mare sau egala cu 4,5 m. Prin excepie, in situatiile in care pe o limita de proprietate existd un calcan, cladirea propusa se va alipi acestuia.
Lungimea calcanului nou creat nu o va depasi pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinata. Intre vecini se pot incheia conventii de
cuplare pe limita de proprietate, pe o singura laturd a fiecarei parcele.

In ambele situatii retragerea cladirilor fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din inélt{imea
cladirilor, masurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse: ' ' ' '
- retragerea fata de limita lateral vesticd a parcelei: 4,75 m (extinderea) si 1,70 m (existent),

- retragerea fati de limita sudic4 a parcelei: min. 6,0 m (extinderea) i 0,85 m (existent),

- circulatii si accese: din str. Vlad Tepes,

- echipare tehnico-edilitara: existentd pe str. Vlad Tepes.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 19.01.2017 si a
completarilor nr. 66841/43 din 07.02.2017, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementri urbanistice anexata §i vizatd spre

neschimbare.
Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.

© 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de ’
urbanism nr. 2781 din 25.05.2016, emis de Priméria Cluj-Napoca.

ofor specialitate, tor Executiv,

Arhitect Sef,
jgia Subtirica i 1 ortea-Ciuban

Arh. Daniel Po

i

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ........cccoecvivivnnne AN socsmsmsmmsimsn sy
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .......occocveviirnnnnn.

Red fex. D\T. ' L}
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P.U.D. — Etajare hala existenti cu schimbare de destinatie in clidire de birouri

str. Vlad Tepes nr. 2
Nr. 121946/07.03.2018

(ar. cerere H.C.L.)

RW‘S—EGTW'

care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

e Beneficiar : S.C. SECPRAL PRO INSTALATII S.R.L.
e Proiectant : S.C. SZERVACZIUS 28 S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 393148/16.09.2016

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Etajare halé existenta cu schimbare de
destinatie 1n cladire de birouri — str. Vlad Tepes nr. 2

Acte de autoritate publicid de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2781/25.05.2016
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 108/01.03.2017

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
393148/16.09.2016
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 19.07.2016
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare In zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
19.01.2017
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Comunicate”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 07.09.2016



Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, 1n data de 19.01.2017, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice

de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticla in data de 19.01.2017, ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Beko Attila — str. Vlad Tepes nr. 1

Calian Mariana — str. Linistei nr. 1

Molnar Margareta — str. Linistei nr. 1A, ap. 1
Molnar Margareta — str. Linistei nr. 1A, ap. 2
Molnar Margareta — str. Lucernei nr. 5

Pop Ioan si Pop Viorica — str. Traian Vuia nr. 122

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La. dezbaterea din 19.01.2017 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Szervaczius Laszlo.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Director executiv, Responsabil cu informarea
) si consultarea publicului
Danigl P Corina Ciuban Simona Cipcigan
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