Primaria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA UURBANISM

Nr. 52602 din 15.04.2015
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INFORMARE

Citre,
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca

Prin Plingerea prealabild formulatd de Gorgan loan si Gorgan Daniela Georgeta,
inregistratd sub nr. 52602/2015 se solicild, in principal, revocarea parfiald a Hotdrdrii nr.
493/2014 pnvind aprobarea documentatici ,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napeca”, in ceea ce priveste incadrarea funcpionald a terenului. Se
solicita renuntarea la incadrarea UUVa §i revenirea la incadrarea UTR CBS sau stabilirea
unei incadrdini care si permitd construirea de locuinfe. In subsidiar, este de acord cu
acordarea de despigubin corespunzitoare valorii de piafi a terenurilor.

Terenul inscris in CF nr. 270382 s 270381 este situat in zona Pepiniera Becas
prelungire str. Lucia Sturdza Bulandra.

Referitor la plangenile prealabile formulate, privind terenurile aflate in aceastd
situafie, proiectantul ne-a comunicat urmatorul punct de vedere:

Conf. PUG 1999, terenurile in cauza faceau parte din UTR CBS - “centru de
conferinte si expozitii internationale”.

Schimbarea destinatiei unui teren printr-un PUZ este dreptul suveran al administratiei
publice locale, careia ii revine sarcina de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordanta
cu interesul public si principiile dezvoltarii durabile. Aceastad decizie nu poate fi impusa din
exterior,

in prezent terenurile nu au o categorie de folosinta urbana (Cc de exemplu)

Conform Legii 135/2014 art Il, numai terenurile din categoria de folosinta mai sus
mentionatd nu pot fi declarate ca spatii verzi.

Conf. QUG 114/2007 Art. Wl. - (1) Autoritdtile administratiei publice locale au
obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 20
m’/locuitor, pand la data de 31 decembrie 2010, si de minimum 26 m'/locuitor, pand la
data de 31 decembrie 2013.

Prin PUG 2014 s-a relocat teritoriul destinat construirii centrului expozitional (un
obiectiv de importanta municipala si regionala) pentru a se putea dezvolta pe acest teritoriu
o ampla zona verde - Parcul Est (proiect al orasului cu o vechime de aproximativ 40 de ani).
Acest obiectiv e de importanta publici majora, cerut insistent si in numeroasele dezbateri
publice organizate pe parcursul elaborarii PUG, el urmand a intregi reteaua sever deficitara
a spatiilor verzi din municipiu.

O alta incadrare, precum, de exemplu, locuirea, apare ca neavenild in aceasta zona,
intr-o conceptie de dezvoltare durabila a municipiului.

Faptul ca terenurile mentionate se afla in proprietate privata implica obligatia de a
gasi, de comun acord cu proprietarii, mijloace de compensare a intereselor acestora, ca:

« reglementarea terenurilor respective (sau a unor suprafete echivalente), prin PUZ de
Urbanizare a Terenurilor pentru destinatii de interes lucrativ compatibile cu
caracterul zonei (baza sportiva, servicii de agrement, alimentatie publica etc)

» Schimburi de teren

- achizitionarea terenurilor de catre autoritatea publica



Directia Urbanism comunici:

in data de 23 februarie 2015 a avut loc la inifiativa noastra, la sediul primidriei, o
intdlnire cu solicitanfii/reclamantii ce defin terenuri in zona str. Soporului - Pepiniera Becag
prelungirea str. Lucia Sturza Bulandra, la care au participat, din partea primdrici: Arh. Sef
Ligia Subtirica, Secretarul municipiului, Jr. Aurora Rogca, Jr. Alina Rus ~ Sef Serviciu
Juridic-contencios si Consilier lon Buligd, din partea proieclantului Sef proiect, Arh.
Adrian Borda $i Arh. Tudor Pinescu iar din partea proprietarilor de terenuri: Cozea
MNarcisa, Sima Aurelia, Bordea Mihaela, Zeciu Roxana, Delha Florin, Sima Minodora, Sima
Horatiu, Sima Florica, Butnar Paul, Jakab Sandor §i Bordea Radu Costin. Au mai participat
avocatii: Podar lulia, Ciocian loana si Stanca loana Alina precum si arh. Bakos Ferenc. In
urma acestei intilniri a fost stabilit ca analizarca posibilitifii de modificare a UTR sa fie
analizatd in gedinja CTATU din ziva urmitoare, 24.02.2015, Daci comisia va considera
neoportuni modificarea incadrini funcfionale vor fi analizate alte posibilitafi.
In sedinga CTATU din 24.02.2015, desfasuratd cu participarea proprictarilor de
terenuri, a avocajior, reprezentan{i ai ONG-un $i a altor persoane interesate s-a propus:
« Mentinerea incadririi functionale propuse prin PUG.
® Solupia pentru rezolvarea conflictului, agreatd de administratia publici, reprezentata
de d-nul Primar, este achizifionarea terenul de ciitre autoritatea publici.
* Reducerea suprafetei de spafii verzi pe o suprafati semnificativd ar produce
anularea avizului de mediu $i, implicit, a Hotdrdrii nr. 493/2014 prin care a fost
aprobata documentatia PUG.

Terenul detinut de Gorgan loan §i Gorgan Daniela Georgeta, in suprafatad de 700
mp. (dar $i terenul cu destinajia de drum, in suprafata de 3265 mp., definut in coproprictate)
are inscrisd in CF cateporia de folosintd arabil”. Prin PUG valabil din 1990 pind in
decembrie 1999, terenul a fost incadrat in zona spatiilor verzi de agrement. Apoi, prin PUG
1999, cind era in proprietatea statului romén, i-a fost stabilita incadrarea in UTR CBS -
"centru de conferinge i expozifii internafionale” astfel ¢ la data achizijiondrii (2010)
terenul a avut aceastd incadrare. Prin noul PUG terenul este incadrat in UTR UVa = zona
de urbanizare — zond verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat. Pot fi
amplasate construcfii pentru activititi culturale si alimentafie publicd, alte tipuri de
constructii, mobilier urban i amenajdn pentru odihnd, sport sau petrecerea timpului in aer
liber. Considerim necesari dezvoltarea pe acest teritoriu a zonei verzi — Parcul Est, obiectiv
de importanid publicd majord, cum corect apreciazd proiectantul, proiect posibil a i realizat
prin achizifionarea terenurilor de ciitre autoritatea publici. Reclamaniii sunt de acord cu
soluia achizitiondini terenului pentru amenajarea unun pare. cu acordarea de despagubin
corespunzitoare valorii de piatd a terenurilor.

Ulterior, prin Adresa nr. 85525 din 03.03.2015, intocmitd impreund cu vecinii:
Jakab Gyorgy Sandor, Zeciu Roxana, Cozea Ovidiu s.a., s¢ comunicd faptul ¢d soliciti ca
stabilirea valorii reale a prefului de achizifie si fie ficutd de o comisie de negociere pentru
ca ulterior s se decidi daci opleazi pentru revenire la incadrarea la UTR CBS sau accepta
desplgubirca. Achizitionarea terenului pentru realizarca parcului va putea fi ficutd doar
conform prevederilor legale in vigoare.

Concluzie: Analizind aspectele urbanistice ale plingerii, propunem Consiliului
local respingerea Plingerii prealabile referitor la modificarea incadririi funcfionale ca
nefondatd $i menfinerea incadririi stabilte prin PUG — UTR Uva.

—Arhitect Sef, Direcgor executiv,
“Ark. Ligia Subtirica lug_,c;-l Ciuban
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Redactat: Consilier lon Buliga /
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UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA /.;
BAROUL CLUJ - CABINET AVOCAT IULIA PODAR = b
CLUJ-NAPOCA - 400.002, str. PETRU MAIOR NR. 7, et. Ii, ap. 4, jud. CLUJ;
tel. fax. 0264-433.10S; tel. mobil 0744/618736; emaill iullapodar@yahoo.com
CATRE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA DE URBANISM

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Subsemnati GORGAN IOAN cetitean roman, domicifiat in ]

- BB . solia GORGAN DANIELA GEORGETA cetétean
roman, domiciliata in avand NP
ambii cu domiciliul ales pentru comunicare OCAT ,PODAR IULIA", din

Cluj-Napoca, str. Petru Maior nr. 7, ap. 4, jud. Cluj, cod pogtal 400002, prin avocat, formulam, in
temeiul art. 7 din Legea nor. 554/2004, prezenta

PLANGERE

impotriva HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA nr. 493 din
data de 22 decembrie 2014 prin care a fost aprobatd documentatia JActualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca” i Regulamentul Local de Urbanism.

Pe aceasti cale, va solicitdm, in mod respectuos:

in_principal, a proceda la revocarea partiala a HCL nr. 493/22.12.2014, in ceea
ce priveste incadrarea functionala a terenului proprietatea subsemnatilor, inscris
in C.F. nr. 270382 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 270382, in suprafata de 700 mp,
situat in intravilanul municipiului_Cluj-Napoca, Colonia Becas, str. Lucia Sturza
Bulandra f.n., precum si a terenului in cota de 1/20 -a parte, din suprafata totala
de 3265 mp (drum de acces), inscris in C.F. nr. 270381 Cluj-Napoca, cu nr.
cadastral 270381, situat in Cluj-Napoca, Colonia Becas, str. Lucia Sturza Bulandra
f.n., urmata de schimbarea incadrarii functionale a acestui teren din UTR - UVa
wZond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public_nelimitaf”’, in incadrarea
functionald avuta anterior adoptéarii HCL nr. 493/22.12.2014 si anume UTR -CB 5

sau intr-o incadrare functionald care sa permitd construirea de locuinte (L 4 -
uale gi co mici cu regim de inaltime P+2).




In_subsidiar, in masura in care municipalitatea va dori sa procedeze Ia
edificarea unui parc (Parc Est) si implicit sa pastreze aceasta noua incadrare
functionalda UTR - UVa zond verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat’, caz in care se impune trecerea terenului din proprietatea privata a

mnafilor, in tea icd a Municipiului CI oca, solicitam

acordarea de despagubiri corespunzitoare valorii de piatd a terenurilor
proprietatea subsemnatilor.

inainte de orice prezentare si analizi precizam faptul ca, in cadrul sedintei
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, din data de 29 29 ianuarie

2015, Mwwww
UTR - UVA, in vechiul UTR - CB 5, cu privire la trei terenuri proprietatea numitilor
JAKAB GYORGY SANDOR, JAKAB ATTILA LEVENTE, JAKAB HAJNALKA GIZELA,

BRUMAR PAUL OVIDIU, ZECIU ROXANA LIVIA si BORDEA MIHAELA.

Subliniem faptul ca, cele trei plangeri prealabile admise au vizat terenuri
care au acelagi regim juridic cu cele ale subsemnatilor: proprietate privata,
destinatie conform cartii funciare ,arabil”, incadrare actuald in UTR - Uva,
incadrare anterioara UTR - CB 5, sunt situate in acelagi amplasament, in Colonia
Becas, str. Lucia Sturza Bulandra, fiind terenuri vecinitate cu terenurile
subsemnatilor.

Drept urmare, avénd in vedere identitatea intre prezenta plangere prealabila
$i plangerile deja admise, orice alta solutie (de respingere/admitere in parte) ce se
va adopta in cazul prezentei plangeri va fi profund discriminatorie si nelegala,
urménd a fi atacati pe cale judiciara.

Terenurile pentru care solicitdm schimbarea incadrarii functionale — teren in suprafatd de 700
mp §i cota de teren de 1/20 —a parte din suprafata de 3265 mp (drum de acces) - sunt situate in
intravilanul municipiului CIu; -Napoca, in continuarea cartierul Gheorgheni, in Colonia Becas, pe str.
Lucia Sturza Bulandra f n, in zona fostei pepiniere RADP.

Cele doua terenun, proprietate privatd a subsemnatilor, se identifici din punct de vedere al
evidentelor de carte func:arﬁ dupa cum urmeazi:

parcela de teren cu suprafata de 700 mp este inscrisa in C.F_nr.270382 Cluj-Napoca, cu nr
cadastral 270382, avand destinatia de teren _arabil"



- cota de 1/20 — a parte din terenul in suprafatd de 3265 mp este inscrisd in CF. nr. 270381
Clui-Napoca, cu nr. cadastral 270381, avand destinatia de teren ,arabil cu destinatia de
drum” gi reprezentdnd drumul de acces pentru un numér de 13 parcelele de teren aliniate in
partea dreapta si stdngd a acestui drum

Terenul cu suprafata inifiala de 17.265 mp, din care fac parte si cele doud terenuri ale
subsemnatilor, a fost redobéndit, de proprietarii anteriori, SIMA MINODORA, SIMA AURELIA,
BORDEA MIHAELA, (nascuta Sima) si ZECIU ROXANA LIVIA (ndscuta Sima), pe cale judiciara,
in baza urmatoarelor hotéréri judecatoresti:
- Sentinta civila nr. 1071/07.11.2003, pronuntata de Tribunalul Cluj, in dosarul civil
nr. 331/2003

- Decizia civila nr. 611/A/12.03.2004, pronuntati de Curtea de Apel Cluj, in dosarul civil
nr. 794/2004

- Decizia civila nr. 1688/16.02.2006, pronuntati de inalta Curte de Casatie si Justitie, in
dosarul civil nr. 26768/1/2004 (nr. dosar in format vechi 8170/2004)

Prin ummatoarele hotdrari judecatoresti s-a dispus sistarea indiviziunii, cu privire la terenul
asupra caruia s-a reconstituit dreptul de proprietate (teren din care face parte si cele doua parcele ale
subsemnatilor):

- Sentinta civila nr. 7693/10.10.2007, pronuntaté de Judecatoria Cluj-Napoca, in dosarul nr
15123/211/2006 (nr. dosar in format vechi 23238/2006)

- Decizia civild nr. S8/A/2102.2008 pronuntatd de Tribunalul Clyj, in dosarul nr
15123/211/2006

Precizam faptul cd, restituirea in naturd a terenului in discutie (cu suprafata initiala de
17.265 mp) s-a realizat, aga cum am aratat in baza hotérarilor judecitoresti mai sus mentionate,
in temeiul Legii nr. 10/2001, instanfele de judecata constatind faptul ca terenul in discutie a fost

de in nici_un Regia Auton

Domeniului Public Cluj.

Terenurile proprietatea subsemnatilor sunt situate in intravilanul municipiului Cluj-
Napoca, faptic nu mai au destinatia de teren arabil (doar scriptic mai piistreazi aceasta
destinatie), fiind terenuri libere de culturi sau de constructii (neamenajat), apte, din punct de
vedere ntru_ed const i cu diferite functiuni (locui i/sau i

comerciale).

Potrivit HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA nr. 493 din
data de 22 decembrie 2014 prin care a fost aprobata Actualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca si Regulamentul Local de Urbanism, terenurile subsemnatilor, mai sus
identificate, au dobandit o noud incadrarea functionald UTR - UVa ceea ce reprezintd ~-2Z0Nna

verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat”
Zona cu incadrarea functionala UVa ,zond verde — scuaruri, gradini uri
public nelimitat”, in care au fost incadrate si terenurile subsemnatilor, are urmatoarele utilizari



admise, conform Sectiunii 2, ,UTILIZARE FUNCTIONALA", pct. 1 UTILIZARI ADMISE” din
Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014:

“(a) plantatii inalte, medii gi joase
(b) sistem de alei gi platforme pentru circulatii pietonale si velo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber
compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere
(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere”

Apoi, in sectiunea 1 ,CARACTERUL ZONErI', cap. A .CONDITIONARI PRIMARE™ se
prevede:

“Este interzisa schimbarea inati i ii. Aceasta reglementare
are caracter definitiv $i nu poate fi schimbata prin PUZ."

Drept urmare, prin schimbarea incadrarii functionale din UTR - CB 5, care
permitea edificarea de constructii, chiar schimbarea de destinatie si a regimului de
construire prin obtinerea unui PUZ, in UTR - UVa terenurile proprietatea privata a
subsemnatilor au devenit terenuri neconstruibile.

Pentru o corecta creionare a situatiei sau mai exact pentru a intelege de ce
terenurile proprietatea privata a subsemnatilor, aldturi de muite alte terenuri
proprietate privatd din zona ,Pepinierei RADP”, din colonia Becas, au primit
aceastd noud incadrare functionald UTR - UVa - .spatii verzi - scuaruri, gridini,
parcuri_cu acces public nelimitat®, trebuie si precizim faptul ca, potrivit
declaratiilor publice realizate de primarul municipiului Cluj-Napoca, municipiul Cluj-
Napoca, doreste si edifice in zona ,Pepinierei RADP”, din colonia Becas, pe o
suprafata de 20 ha, un parc public, ,PARCUL DE EST",

In acest sens. reddm un extras din publicatia ,Ziarul de Cluj’ din data de 04.12.2014. unde se
arata: "Este vorba despre Parcul Hoia, care va cuprinde si Muzeul Etnografic, de 50 de hectare. cel
mai mare parc. Al doilea este parcul Managtur Sud, pe Paréul Tiganilor, si vorbim despre o padure parc
de 20 de hectare, si in final al treilea obiectiv este Parcul Vi menajat in

de Est, care va fi amenajat in zona
lacurilor din Gheorgheni gi va cuprinde pepiniera Becag si zona lacurilor, avand o suprafata de

20 de hectare, a declarat primarul Emil Boc”

Facem insd precizarea faptului ci suprafata de 20 de ha, luatd in calcul de
municipalitatea clujeana pentru edificarea acestui parc public, ,PARC DE EST” cuprinde, in cea
mai mare masura terenuri proprietate privata, asa cum este de altfel si terenul subsemnatilor.

Or, in masura in care municipalitatea doreste edificare ,PARCULUI DE EST”
cu acces public nelimitat se impune ca intreaga suprafatd de teren afectata de
acest proiect si reprezinte proprietatea publica a municipiului Cluj-Napoca, sens in
care, fie municipalitatea reduce suprafata parcului si renunta la terenurile
proprietate privata a unor persoane fizice (sau juridice), astfel limitandu-se doar la

4



terenurile detfinute in proprietate de municipalitate, fie procedeazi, legal, la
exproprierea terenurilor proprietate privata si la acordarea de juste si prealabile
despagubiri, in vederea atingerii suprafetei de 20 ha.

in caz contrar, prin noua destinatie urmarita de municipalitate, de PARC, si in
mod direct prin incadrarea functionald noua impusa terenurilor subsemnatilor, ni
se aduce o grava atingere a dreptului de proprietate privata, fapt nelegal si
inadmisibil intr-o societate in care dreptul de proprietate privati este garantat si
ocrotit in mod egal de lege.

ART. 44 din Constituia Romaniei prevede (extras):

«(1) Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate.
Continutul gi
(2) Prop

fimitele acestor
RIS PrTVAa LS

drepturi sunt stabilite de lege.

esfe garantaisa

in concret, prin aceasta noua incadrare functionald UTR — UVa a terenurilor proprietatea
subsemnatilor, coroboratd cu intentia municipalititii de construire a ,PARCULUI DE EST",
dreptul nostru de proprietate este anihilat, fiind afectate, pana la eliminare, toate cele trei
atribute:

atributul de dispozitie materiala si juridica (jus abutendi, abusus) este anihilat, avand

in vedere ¢4 subsemnatii nu putem dispune material de terenurile proprietate
subsemnatilor, nu putem sa executdm nici un fel de lucriri de amenajare pe aceste
terenuri, nu putem sa valorificam material in nici un fel aceste terenuri, iar dispozitia
juridica este redusa la zero in contextul acestei incadrari functionale si a viitorului
parc preconizat de municipalitate:

- atributul de posesie (jus posidendi) este anihilat prin prisma faptului ci subsemnatii
putem doar teoretic si posedam, sa stipanim terenul in discutie, deoarece practic nu
putem sa exercitam nici un act de posesie reala asupra acestuia

- atributul de folosinti (jus utend’ §i jus fruendi) este anihilat prin prisma imposibilitatii
de a exploata in vreun fel terenul proprietatea noastri, de a-l folosi potrivit naturii si
destinatiei sale, de a-i culege fructele conform dispozitiilor art. 548 Cod civil.

Astfel, desi dreptul nostru de proprietate este golit de atributele sale, fiind practic
anihilat, in sarcina subsemnatilor raméin doar obligatii:

- de plata a impozitului pentru doud terenuri care potrivit noii incadriri functionale vor
fi folosite de public cu acces nelimitat

si



- obligatia de a restitui creditul contractat pentru cumpdrarea acestui teren, in suma de
31.700 euro, pentru urmatorii 12 ani (creditul fiind contractat in anul 2011, pe o durata
de 15 ani).

Astfel, aceasta incadrare functionala atribuita terenurilor proprietatea
privatd a subsemnatilor, UTR - UVa .zoni verde - scuaruri, gridini, parcuri cu
acces public nelimitat” impune, in sarcina subsemnatilor, obligatia de a accepta
accesul nelimitat al publicului pe terenurile proprietate privata, practic imprima
dreptului nostru de proprietate un caracter public, in detrimentul caracterului
privat al acestuia.

In acest fel, prin noua incadrare functionald au fost incilcate urmatoarele dispozitii din
Codul civil:

Art. din Codul civil:

“Confinutul dreptului de proprietate privati
(1) Proprietatea privata este I titularului de a | §i dispune de un bun

M%EEM_MM in limitele stabilite de Jege.
(2) condifiile legii, dreptul de proprietate privaté este susceptibil de modalititi gi
dezmembraminte, dupa caz."

Art. 556 din Cod civil:

wLimitele exercitarii dreptului de proprietate privata

(1) Preptul de proprietate poate fi exercitat in_limitele materiale ale obiectului siu.
Acestea sunt limitele corporale ale bunului care formeazi obiectul dreptului de proprietate, cu
ingradirile stabilite prin lege.

(2) Prin lege poate fi limitatd exercitarea atributelor dreptului de proprietate.

(3) Exercitarea dreptului de proprietate poate fi limitati si prin vointa proprietarului, cu
exceptiile previzute de lege.”

numai fost legal dobandite de cétre aces

(2) Daca prin lege nu se prevede altfel, dispozitiile aplicabile dreptului de proprietate
privata se aplicd gi dreptului de proprietate publicd, insd numai in masura in care sunt
compatibile cu acesta din urma.”

in mod paradoxal, este evident faptul ci terenurile subsemnatilor, potrivit
noii incadrari functionale, ,zond verde - scuwaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat” i viitoarei destinatii de ,PARC DE EST” vor fi folosite de catre publicul
larg, in mod nelimitat, insa nu vor reprezenta o proprietate publicd a municipiului



Cluj-Napoca dobanditd legal, ci vor reprezenta proprietatea privata a
subsemnatilor.

Prin aceasta noua incadrare functionald se imprima terenurilor proprietate
subsemnatilor o destinatie publica, o folosinti si exploatare publica, desi vorbim
despre terenuri proprietate privati, fapt ce reprezinta o grava incalcare a dreptului
nostru de proprietate.

Neconcordanta intre caracterul privat al dreptului nostru de proprietate asupra
terenurilor in discutie i destinatia publica atribuita acestuia rezulta din documentatiile noului
PUG, dupa cum urmeaza:

- pe planga PUG ,PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR" asa cum apare aceasta pe
site-ul oficial al Primériei Cluj-Napoca, terenurile subsemnatilor apar fiind terenuri
proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice;

- apoi, potrivit noului PUG, in careul 24, unde sunt amplasate terenurile subsemnatilor,
desi vorbim despre o proprietate privatd, acestora |i s-a atribuit un incadrare
functionald publica UTR - Uva adica ,, i verzi— s ri, gradini i cu

in aceeasi ordine de idei, precizam faptul ca de la data restituirii in naturad a
terenurilor, in temeiul Legii nr. 10/2001, in baza hotirdrilor judecatoregti
enumerate anterior (in favoarea numitelor SIMA MINODORA, SIMA AURELIA,
BORDEA MIHAELA nascuta Sima gi ZECIU ROXANA LIVIA nascutd Sima), nu mai
poate atribuitd, in mod legal, o functiune publicA a terenului, deoarece de Ia
aceastid data vorbim de o proprietate privati, cdreia nu-i poate fi impusa sarcina
de a permite, in mod nelimitat, accesul publicului.

Trebuie sa observam faptul cé la data restituirii in naturd a acestor terenuri -
2003 - actualul PUG si actualul Regulament Local de Urbanism nu erau in vigoare,
fiind adoptat prin HCL nr. 493/22.12.2014, deci putem constata faptul ca, in mod
abuziv, Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a aprobat un - PUG si

Regulament Local de Urbanism ce incalca, in mod flagrant, dreptul de proprietate
privati, impunand terenului o functiune publica.

in aceastd ordine de idei subliniem faptul ci nu poate fi impusa
subsemnatilor ca proprietari ai unui teren privat, obligatia de a construi un parc
sau o gradina publica sau obligatia a accepta transformarea terenurile proprietate
privata in parc public.

Drept urmare, stabilirea, dupa restituirea in naturd a terenului proprietate
privata, a incadrarii functionale UVa ,zond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu




acces nelimitat” reprezinta un act abuziv, ce incalca dreptul de proprietate
privatd, drept ce este garantat de dispozitille art. 44 alin. 2 din Constitutia
Romaniei si de art. 1 din Protocolul la Conventia pentru apararea drepturilor omului
gi a libertatilor fundamentale.

Ca ultima idee precizam faptul ca aceasta incadrare functionald a terenului
mai sus identificat s-a stabilit numai in scopul de a ,procura” formal, pe hértie,
fictiv gi fara sustinere juridica suprafete de teren cu destinatia de spatiu verde, in
vederea ,respectarii pe hartie”, fara corespondent in realitate a dispozitiilor art, Il
alin. 1 din 0.U.G nr. 114/2007.

“ART. Il

(1) Autorititile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul
intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 20 mp/locuitor, pana la data de 31 decembrie
2010, §i de minimum 26 mp/locuitor, pand la data de 31 decembrie 2013.”

Apreciem ca, in prezenta spetd nu sunt incidente dispozitiile art. 71 din
O.U.G nr. 195/2005 asa cum au fost modificate prin 0.U.G nr. 114/2007, decarece
aceste dispozitii legale care interzic schimbarea destinatiei terenurilor amenajate
ca spatii verzi gi/'sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea
suprafetelor acestora ori stramutarea lor, au intrat in vigoare dupa 4 ani de la data
restituirii in natura a terenului, neputind fi aplicate retroactiv.

Subliniem faptul ca, acest tip de incilcare a dreptului de proprietate privata,
prin atribuirea unei incadrdri functionale publice a fost sanctionata de catre
instantele de judecata, sens in care depunem alaturat practica judiciara:

- Sentinta civil nr. 3370/20.11.2009 pronuntati in dosarul nr. 2790/117/2009

- Decizia civila nr. 3053/25.11.2010 pronuntati in dosarul nr. 2790/117/2009

Actuala incadrare functionala a terenurilor proprietatea subsemnatilor UTR - Uva, care
aga cum am aratat anterior impune in sarcina subsemnatilor obligatia de a permite accesul
nelimitat al publicului pe terenurile proprietate privati, este, pe de o parte nelegala, iar pe de
alta parte profund nerealista.

In concret, aritim ci la data de 22 decembrie 2014, cand a fost adoptata
HCL nr. nr. 493, prin care terenurilor proprietatea privata a subsemnatilor a fost
impusa o functiune publica, nu exista, dupa cum nu exista nici in prezent (dupa
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cunogtinfele noastre) un proiect aprobat de PARC, cu suprafata de 20 ha, in zona
Coloniei Becas.

Cu alte cuvinte, anterior aprobérii unui astfel de proiect al ,PARGULUI DE
EST", cu o suprafata de 20 ha, fari nicio bazi legali, Consiliul Local al Municipiului
Cluj-Napoca, a procedat la schimbarea incadririi functionale din UTR - CB 5, care
permitea realizarea de constructii, in UTR - Uva ,zona verde - scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitaf®, incadrare functionald care nu ne permite
exercitare atributelor dreptului de proprietate.

De aitfel, avaind in vedere faptul cd majoritatea terenurilor din suprafata de
20 ha propusa pentru noul ,PARC DE EST” reprezinti proprietate privata a
persoanelor fizice i juridice, si aviand in vedere ca nu s-a initiat vreo procedura de
expropriere din partea municipalitatii, orice proiect de parc de 20 ha apare ca fiind
sortit egecului.

Cu toate acestea, in lipsa unui proiect de parc aprobat, cu incélcarea dreptului nostru de
proprietate privati, s-a procedat la schimbarea incadririi functionale, avand la baza doar o
widee”, un pretins viitor proiect de parc, cu o suprafata de 20 ha, proiect incert si improbabil din
punct de vedere al realizarii.

In mod legal, in masura in care municipalitatea ar fi dorit ca suprafata celor doua
terenuri detinute in proprietate de subsemnatii sa fie inclusa in viitorul parc public de 20 ha, ar fi
trebuit sa procedeze, in prealabil, la exproprierea subsemnatilor, pentru utilitate publica,
nicidecum sa impund, unor terenuri private, o incadrare functionald publici (UTR - Uva).

Subliniem gi faptul, ca in vechea incadrare functionald UTR - CB 5 era permisa edificarea
de constructii, fiind permisd, de asemenea, schimbarea destinatiei i modificarea regimului de
construire prin PUZ, in vederea edificarii de locuinte.

Precizam ca subsemnatii am inceput, in baza vechii incadrari functionale
UTR - CB 5, procedura de obtinere a unui PUZ, sens in care va depunem aliturat
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 2965/01.08.2014 si facem trimitere Ia
DOCUMENTATIA PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru
intocmire PUZ in vederea parcelarii gi construirii de locuinte pe imobilele din str.
Lucia Sturza Bulandra inregistrata sub nr. 397050 din 04.11.2014 si la raspunsul
emis in urma ,analizei” documentatiei nr. 397050/04.11.2014.

Iin concret, in CERTIFICATELE DE URBANISM din anul 2011, respectiv 2014, se
precizeaza cd este posibila schimbarea regimului de construire, mai exact a incadririi

functionale din UTR — CB §, in UTR - L3c, in baza unui PUZ, in vederea construirii de
locuinte.

Mai mult, decat atat, prin raspunsul nr. 444952/433/944/ din data de 15 decembrie 2014
emis de CTATU ni se comunica faptul ca ,Documentatia inregistrati cu nr. 397050 din
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4.11.2014 (s.n documentafie pentru elibersrea avizului de oportunitate pentru intocmire PUZ in vedersa
parcelany g construini de locuinte pe imobilele din str Lucia Sturza Bulandra) va fi solutionata conform

reglementarilor de urbanism in vigoare la data depunerii’, ca mai apoi, prin adresa nr.
397050/433/99%/ din 13.01.2015, fard sa se tind seama de obligatia de a solutiona cererea
privind avizul de oportunitate in baza reglementarilor de urbanism in vigoare la data depunerii
(04.11.2014) ni se comunica faptul ca:

» Analizdnd documentatia de urbanism prezentatd de dumneavoastrd, inregistrata sub
nr. 397050 din 04.11.2014 pentru eliberarea avizului de oportunitate pentru intocmire PUZ in

vederea parceldrii §i construirii de locuinte pe imobilele din str. Lucia Sturza Bulandra s-a
apreciat ca propunerea facuti nu este oportuna, intrucat Planul Urbanistic General
(s.c. noul PUG), propune in zona studiati, zona de urbanizare - scuaruri, gradini,

parcuri.”

Evident, respingerea de plano a documentatiei de urbanism inregistrati sub
nr. 397050 din 04.11.2014 pentru eliberarea avizului de oportunitate pentru
intocmire PUZ in vederea parcelirii i construirii de locuinte pe imobilele din str.
Lucia Sturza Bulandra in temeiul noii reglementiri, a noului PUG, a noului UTR -

UVa, este profund nelegala, incalcand principiul neretroactivititii legii.

Astfel, ne fundamentam solicitarea de schimbarea a noll incadrari
functionale UTR - Uva pe urmitoarele aspecte:

- caracterul nelegal al acestei incadriri functionale . publice”, ceea ce
conduce la incalcarea flagranta a dreptului nostru de proprietate privata

- asigurarea nevoilor crescinde de spatii locative, ceea ce implica, intr-o
politica de urbanism realistd 5i coerenti, la incadrarea acestor terenuri
intr-o unitate teritoriala de referinta ce ar permite edificarea de locuinte
(ex. UTR - L 4 - locuinte individuale si colective mici cu regim de iniltime
P+2).

Potrivit incadrérii functionale din noul PUG suntem obligati a respecta o incadrare
functionala nelegala si in acelasi timp nerealistd, care nu are nicio legatura cu un pretins viitor
«PARC DE EST", o incadrare functionala ce nu tine cont de realitatea de azi, ce nu tine cont de
nevoia crescind de spatii locative.

Prin noul PUG, in mod injust, ne-a fost anihilat dreptul de proprietate privata asupra
terenurilor proprietate privata a subsemnatilor gi implicit dreptul de a ne construi o locuinta.

Chiar daca vorbim de terenuri care potrivit evidentelor de carte funciara au destinatia de
warabil’, destinatie care azi nu mai corespunde realitatii, subliniem urmatoarele aspecte:

- terenurile invecinate cu terenul subsemnatilor au avut si mai au aceeasi destinatie de
~arabil*, facand parte din zona cunoscutd sub denumirea Colonia Becas, insa
beneficiazd de UTR - Liu, fiind permisd edificarea de constructii cu destinatia de
locuinte gi cu alte destinatii,
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-  mai mult decat atat, cu privire la alte terenuri din imediata veciniatate a
terenurilor noastre, proprietatea numitilor JAKAB GYORGY SANDOR,
JAKAB ATTILA LEVENTE, JAKAB HAJNALKA GIZELA, BRUMAR PAUL
OVIDIU, ZECIU ROXANA LIVIA si BORDEA MIHAELA, au fost admise
plangerile prealabile, plingeri ce au vizat schimbarea noului UTR - UVA,

in vechiul UTR-CB 5

- aceasta destinatie de ,arabil” a terenurilor s-a pastrat din anul 1965, cind in mod
abuziv, fara niciun titlu a fost preluat de catre statul Roman si apoi de cdtre RADP;

- terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca si nici un proprietar nu
se mai ocupé cu gradinaritul sau cu alte activitati agricole

- constructiile ce exista edificate pe parcele ce au incadrarea functionald UTR - Liu se
gasesc amplasate in vecinitatea parcelelor de teren proprietatea subsemnatilor

- prin aceasta incadrare functionala a terenurilor proprietatea subsemnatilor constatiam
ca ni se aplica un regim discriminatoriu fata de acele parcele de teren invecinate care
beneficiaza de o incadrare funcfionald ce permite edificarea de constructii de locuinte
$i constructii cu alta destinatie.

Trebuie sa& observam si faptul cd in cadrul noului PUG sunt previzute numeroase
terenuri cu destinatie agricola care au fost prinse in ZONELE DE URBANIZARE atribuindu-li-se
incadrari functionale care permit edificarea de constructii, mai exact UTR - ULiu, ULi/c, ULc sau
ULid.

Cu titiu de exemplu redam reglementarea UTR - ULiu:

« Caracterul actual
Terenuri cu destinati

municipiului
Caracterul propus

gricold —

Zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinfe unifamiliale de
diverse tipuri — izolate, cuplate, ingiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structuri
urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.”

Avand in vedere temeiurile de fapt si de drept invocate anterior i luand in
considerarea, pe de o parte amplasamentul si caracteristicile terenurilor
proprietatea subsemnatilor, iar pe de ailta parte dezvoltarea orasului si nevoia
crescanda de spatii locative si faptul ca in jurul acestor terenuri se gésesc
constructii cu destinatia de locuinte, precum si spatii cu alte destinatii, care au
fost edificate pe terenuri avind UTR = Liu, se impune ca si pentru terenul
subsemnatilor incadrarea functionala sa permitd construirea de locuinte (L 4 -
locuinte individuale si colective mici cu regim de indltime P+2).
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Prin modul de adoptare a HCL nr. 493 din data de 22 decembrie 2014 prin care a fost
aprobatd documentatia , Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca" si
Regulamentul Local de Urbanism i a HCL nr. 437/03.12.2014 prin care s-a probat faza 3 -
Detaliere UTR-uri i regulament local de urbanism din documentatia ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca” conform Procesului verbal de avizare nr.
436310/1 din 2 decembrie 2014 intocmit de Comisia de analizare prealabilad a documentatiei PUG
¢l a Procesului verbal de receptie nr. 436310/2 intocmit de Comisia de preluare a documentatiei
PUG a fost incélcat, in mod flagrant dreptul la informare si consultare a subsemnatilor cu privire
la intentia de schimbare a incadrarii functionale a terenului proprietate privati a
subsemnatilor.

In concret, la adoptarea celor doud hotéréri de citre Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca au fost incllcate prevederile art. 1, art. 3, art. 4, art. 5, art. 6, art. 9 gi art. 10 si art. 11 din
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

in acest sens va solicitim a avea in vedere §i plingerea prealabili formulati de
subsemnatii (alaturi de alti proprietari invecinati) inregistratd sub nr. 444947/3/09.12.2014,
precum §i cererile inregistrate sub nr. 444966/1/09.12.2014 si nr. 444952/43/09.12.32014.

Pentru toate aceste motive va solicitim a admite plingerea asa cum a fost formulata.

in probatiune depunem copii de pe urmétoarele inscrisuri certificate:
extras C.F. nr. 270382 Cluj-Napoca (carte funciard individuala)

- extras C.F. nr. 270381 Cluj-Napoca (cartea funciara aferenta terenului cu destinatia de
drum)

- documentatie pentru emitere certificat de urbanism

- certificat de urbanism nr. 2965/01.08.2014

- Sentinfa civilda nr. 1071/07.11.2003, pronuntatda de Tribunalul Cluj, in dosar nr.
331/2003
Decizia civila nr. 6§11/12.03.2004, pronuntatd de Curtea de Apel Cluj, in dosarul nr.
794/2004

- Sentinta civila nr. 7693/10.10.2007, pronuntatad de Judecitoria Cluj-Napoca, in dosar
nr. 15123/211/2006 (dosar vechi nr. 23238/2006)

- Decizia civila nr. 98/A/21.02.2008, pronuntatd de Tribunalul Cluj, in dosar nr.
16123/211/2006

- Expertiza tehnica realizata in dosar nr. 15123/211/2006

- Contractul de vinzare-cumpdérare autentificat sub nr. 1301/22.06.2011

- Decizii de impunere nr. 81100/14.03.2012

- Contract de credit nr. 94711/17.06.2011 perfectat de subsemnafii cu Banca
Transilvania
Raspuns nr. 444952/433/944/15.12.2014

- Raspuns nr. 397050/433/993/13.01.2015

- Plangerea prealabila nr. 444947/3/09.12.2014

- Cererea/memoriu nr. 444966/09.12.2014
Cererea nr. 444952/43/09.12.2014Sentinta civild nr. 3370/20.11.2009 pronuntatd de
Tribunalul Cluj, in dosarul nr. 2790/117/2009
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Decizia civild nr. 3053/25.11.2010, pronuntati de Curtea de Apel Cluj, in dosarul nr.

2790/117/2009
Anexam imputernicire avocatiala.

in drept, ne intemeiem prezenta pe dispozitiile art. 7 din Legea nr. 554/2004.

GORGAN IOAN si GORGAN DANIELA GEORGETA
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-5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE p U

A. Partea I. (Foale de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 270382
Comuna/Oras/Municipiu! Cluj-Napoca

Nr. cadastral f Nr. topografic vechi imobil;
Top: -

! "Referinte

Suprafata (mp) Observatii

Nr. c :ldasr:a:l / Nr. topografic

B. Partea II. (Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 270382
Comuna/Q : -Napoca
7ROE2 / DB.07.2010
| llhtt-h:tmhrllt, 1044, 06.07 2010, emis de BNP FURDLUI HORIA AUGUSTIN, act = |
administratlv ar, 71886.23-D6-2010 emis de OCP ol

1 |Se infilnteaza cartea funciara 270382 a imobilulul o nuwnarul cadastral 270382/ Al | ]
Cluj-Napoca, rezultat din dezmembraraa imobilului oo numaryl cadastral 17189 -
{identificator electronic 261153} inscris in cartea funciar 175744 (sdentificator [
‘Elﬂmﬂlt 261153);

78066 / 06.07.2010
| Act act rotarial, 1045, 05.07.2010, emis de BNP FURDUI HORIA AUGUSTIN
4 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titiu de cumplrere, debandit prin Conventie, |AL |
cots actuals 1)1
1 |GORGAN [OAN sisotia - ,
| |2 |GORGAN DANIELA GEORGETA ca bun comun

C. Partea IIL. (Foale de sarcini)

CARTE FUHE.‘IMA H'R 2ro3e2

Inscriefi piivitoare Ia arcini : Observatii / i’-:-sz'lr‘t-E
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A, Partea I, (Foaie de avers)

CARTE FLMNCLARA NR, 270381
Cormsna,/Oras/Municipiu: Cluj-Mapocs

TEREN intrnrilm

Mr. cadastral / Supratata [mp) Dheervaln [ Referinte

MNr. topogratc

Din acte; 3265;
Masurata; 3266

B. Partea II. (Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 270381

Inscrieri privitoarela proprietalte Ohservatii / Referinte

78062 / 08.07.2010 |
Act act potarial, 1044, 06.07.2010, =mis de BNP FURDUT HORIA AUGLUSTIN, act |
administrativ nr. 71886.23-06-2010 emis de OCPI CLUY;
1 | Se infiinteaza cartea funcinrm 270381 a Imabiluks cu numansl cadastral 27038 e, Al
Che-Mapoca, rezultat din dezmembrarss imobiulsl cu rurnarul cadastsal 17189 i
{identificator electromic 261153) inscris in cortea funcam 175244 (identificator
| ebectronsc 261153} |
Act sentinta cheila, T&93-2007, émis de Judechiors Ouj, desar nr. 15123.211.20086,
decirie civill 88.2. 2008, dosar 15123, 211.2006 - Tritumalul Chif, documentais
madutfdi —
3 | Intabulyrs, drept de F‘RI:INUETAT‘E cu hﬂu de partaj, dobandit prin ﬂmvernue Enra i1 Al 1 BS, B% _BEll
| actuala &30 "

| 1 |STMA AURELIA = i )
4 | Intshulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de partal, dobandit prin Conwentie, cota Al 87, B10, B1S, |
eﬂuu-li 2320 Bl6, BL7 |

| 1 !lNA MINODORA

| | 5 | Intabulars, drept d= PROPRIETATE, cu tithy de parta], dobandit prin Conventis, cota a1 A
| actuala 2 / 20 - .

- |

| 1 [ZECIU ROXAMA LIVIA e g
|

|

J

& | Intebulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de partaj, dobandit prin Conventie, cota T
| actuais 2 / 20 -

- - .

| 1 [sORDEA MIMAELA
78064 / 08.07.2010
[Act act noterial, 1045, 06,07.2010, emis de BNP FURDUT HORIA AUGUSTIN

7 | Inebulare, dregt de PROPRIETATE, cumplrare, Gobandk prin Convenve, cota | Al |
| achuala 1/ 20 -

B

—— =
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3 |GORGAN DANIELA GEORGETA ca bun comimn

1 |CORGAN IOAN gisojia g ! i A

|B6955 / 02.08.2010

T ot notarial, 1225, 30.07.2010, emis de BNP FURDUI HORIA AUGLISTIN, act
| motanal ne, 2352,13-00-2010 emis de BNP FURD.T HORIA AUGUSTIN:

intabulare, dregt 0e PROPRIETATE, cumpérare, doband prin Conventie, cota
actuals 2 / 20

AL

T HANGA SIMONA-LAURA bunpropris

85960 / 02.08.2010

Act act notarial, 1224, 30,07.2010, omis de BNP FURDUL HORIA AUGUSTTIN,
incheers de reciificare nc 2553, 13-08-2010 amils de GRP FURDUT HORIA
ALGUSTIN,

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu tiths de cumpdrare, dobandit prin Conventie,
cota actusla 2/ 20

A1 |

| |GRIGORITA ADRIAN bun propriu

97128 f 31.08.2010

‘Act act notarial, 1566, 28.08.2010, emis de BNP FURDUT HORIA AUGUSTIN

i1

IMMH,MGEFMETATE. mﬂmmmmm,m
actuala 2 / 20

TS

1 |SIMA GRATIAN DARIUS bun propriu

§7135 / 31.08.2010

Act act notarial, 1567, 28.08.2010, emis de BNP FURDUL HORIA AUGUSTIN

12

Intabilare, drept de PROPRIETATE, cu ity de cumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 2 / 20

Al

1 [FASOLA ANGELICA-ELENA bun propriu

1142 / 06.01.2011

Act &t notarial, B, 06.01.2011, emis de BNP FUADLT HIRLA ALGUSTIN

15

Se nateazd interdictia de instréiname gl grevare

. i 818
asupra portiuni de sub B 4

1 [SC BANCA TRANSTLVANIA SA SUC.CLU)

708359 [ 23.06.2011

Act act administrativ, 2446, 22.06.2011, emis de BANCA TRANSTLVANIA SA

16

ﬂﬂwmh“niSMmm:ﬁ:uﬂm:ﬁma-l

At Bet notarial, 1301, 21.06.2011, emis de BNP FURDUL HORIA-AUGUSTIN _

17

nﬁuhu,dmptﬂwnhm.mn prin Conventie, oots
sctusla 1/ 20

1 |COZEA OVIDIU gi sotia

7 |COZEA MARCISA -ALINA bun comun

1142 / D6.01.2011

C. Partea I1l. (Foaie de sarcini)

eri priviipare la sardind

CARTE FUMNCIARA MR 2170381

Observabl / Referinke

Act act notarial, B, 06.01.2011, emis de BNP FURDUT HORIA AUGUSTIN

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: B0.000 / EUR, plus dobanzile indexablie 5i

ake costurl § mnmm,mmmymmmdmﬂdmw#nmmm

mmmrmm#l:hehuwﬁnfde}umhmmhmww
de mxaculsre silith

1 [SC BANCA TRANSILVANIA SA SUC.CLUD

70539/ 13.06.2011

Act act administratlv, 2446, 22.06.2011, emis de BANCA TRANSILVANIA SA

z

umlmﬂmummmmuummmsuhan

A1 |

Docorment cAre coxine fate cu chracter parmsanal, profe

te de prevederite Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 4

1



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCLARA NR. 27038]
Comuna/Cras/Murédipiu: Chi)-MNapoca

TEREN Intravilan
Adresa: Cluj-Napoca

M. Caddastral

Dbservatil / Referinte

Supralata
masutrata [mp) *

- Eupfifita este determinata in planul de prolectie SWM 70,
TR e DETALE LN

M e | v R R e

Docinnent care confine dale cu caracier personal, protejste de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

449



Cate referitcare la teren

Mv. Categoris Intravilar Sapratata (PMpY M, HUNE M, Obgeruatil / Referintes
Cirt. de olosnta taria parcels - Topografic

ARARIL Ol DESTINATLA DRLM

Lungime Segmenta
1] Wi et obitbnaat® e oo b0 plan,
o Pantl - Pundk = Aargite
inetEput  slarel segmient ' {m)
1 2 BB 2 3 g
3 4 B L ® 5| BE
5 & g £l 7 47
7 g 23] | — 8
e 10 23 10] 11 a0
i1 12 86 1 1z 13 9
13 14 43 14 15 43
15 16 ia 16 17| 3
17 18 6 18 18 23
19 20 47 20 21 86
21 1 86 1 '

*= L ungimie scegme.—lor sunt determinate in planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite la metru.
o5 Digtanta dintre puncie este formata din segmente cumalate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originaia,
pastrata de acest birou,

Prezentul extras de carte fundara nu sste valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara 251P,

Asistent - registrator,

Decumint care conjine dale cu caracter personal, profejate de prevediedie Legi Me. 67772007, Pagina 4 din 4
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Plan de amplasament si delimitore o imobifului cu propunere

Secara

| Cortea Funciara nr

Suprafats massrgln |

Nr.cadasi-gl
_J';_f,f% L

o S

—_— \TBS b

de dezlipire

1:2000

Adress mobilulul: | UAT | _q;_m_ugp_ﬁﬂ_

Mun. Cluj-Napoca, jud. Clgj

]

N

SITUATIA ACTUALA INAINTE D8 DEZLIPIRE | SITOATIA VIITGARE DUPA DEZLIPIRE
Nr. Nr. yprat, ool o d Nr. Syprafl. 3 ] g gt
F | codastral | ooy 1% info Dum‘iam imsbilului am:trﬁ m}] Tmuﬁ Descrierea imobilului
43 1 : 1 7
A
Pl A
| 73 'ﬁ_.» I )
s ' PET RS e —
prer %f
20 i2 L 40~ o A =
Sepif A £79 i A B -
o mmm FEERE 2 ) Epin =
= | Zdnifd i I =
| P Nl F A -
e it e ! i 14 [ 'an) -
T FITRCL :ﬁg A 2 ]
| AW FAoiRa 1} - [ Peginiera, Cluj-Napoco
¢ sSdprofot_mosurate 5=17
Sieareed Buprafals din acle 5*1?25&!1'1;:
H._.L'_"J_%
Dats:
2206200

P/



Plan de ompiosament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

- W rol  buprotalo mas
. 3266 mp
Cartea funciara_nr.
A DATE FF‘FE‘FFT{J.&RE i4 TEREN

N | Cafegonia fatalValoareo de | 1 (587207
porcelagds folosintol mp) |impozitare |5 Lof ]
13 A 15122158
687189,57] 396568, 6019358712
TOTAL _ mim 24/58 ?IFIF ii’fﬁiﬂ‘

v

3266
§_DATE REFERITOARE 1A L[.‘.'I'ETHL’J"'H G674, .tiﬁi«*ﬁ“’h?

: Cod [upratale consfruits ivwm de HERTTEL ATODS esiingh
A\ constr) la sol (mp) |impozilare ‘ie mﬁmu anpmfah: din
3 masurdtori o infroducerec
1\\ mobdului n boza de dole |-
TOTAL Date: 22.06.2010 o e
i falg fof role. =316En Sictem de projechie: Slersogrod) )
Lgéa—-—-?ﬂﬂﬁ‘ign r:ﬂ‘sli :%ﬁ.énn i ‘i:;:nﬂ de gole: I:*:l."l!; Neaarng H.I-




Plan de incadrare in PUG
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ROMANIA

Judeful Cly;j
Frimaria Municipiului Clyj-Napoca
Nr. 202179 din ‘Mﬂiﬁ_ R
CERTIFICAT DE URBANIS | f's wua ropar z||
Mr din

£ r.‘.n:nmu:l'nauam:-u:.enjééf

In seopu; ﬂahm;e PUZ in conditiile Legif 250/2001 actualizata (vezi nota %2

Ca umare a Cererii adresate de BORDEA C T COZEA OVIDIU, ZECIy A, SIMA
MINODORA, GORCAN IOAN cy damiciiiul Tnjuwmu
ielefonfax N Trregistrais b nr 202179 din 10.06.2014.

Pentry mobilele — tersnuri —, sifimt In judetul Cluj, locaiitatea Cluj-Napoca, strada Lucig Sturza Buleandra
In. . numar CF 270373, 270374, 270375, 270a7s, 2reaed, 2 . umere cadestrale 270373, 270374, 270375, 270376,
2TO381, 270382, sau identificat prin plan de amplasament si delimitarg a imobitulyi

Inmmnmmmmaﬁuihmm zzsmmm:m.mmmmummm

Conshiuil Local al municpisi Cluj-Napoca  nr. 792/21.12.1999; 515/15.12 2005/ | PUZ Centura
D:oﬂmﬂﬁm-tmlhh-hum-lummcl -prubnauHCLnr,lﬂH?.D?m?;ﬁd_D
aprobat cu f 4

in conformitate cy frevederiie Legii nr. 50/1991 privind autonzares axecuts lucsdrilor de construclii, republicata, cy
modificirile 3i completirie ultericars,

SE CERTIFICA:

DESTINATIA ZONEI eonfl. P.UG.: spatli verzi publice eu acces nelimitat - parcuri, gradini publice orisenesti si de

cartier, scuaruri in ansambiuri rezidentiale gi Fagii plantate pubiice.

Art. 1 UTILIZAR] ADMISE: numai functiuni de spatiu plantat public constand din: spatii plantate, circulatil pietonale
mobilier urban, j



Art 3 UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice interventil care contravin legilor si nermetar in vigoare . Se interzice
tdiersa arboriior fard autorizatia autoritatil locale abviitate.

Zona de impozitare ' D * conform H.C.L 715/2000, modificats cu H.C.Lnr 209/2003.

1. REGIMUL TEHNIC:
S=T325,00 mp

UTR = CBS partial conform PUG
-in 2ona de ges: POT max = 80%: CUT max = 2,4 mp ADCimp,
- In zona de versantl construibili { stabili i consolidati):
POT max = 35%; CUT max=1,0 mp.ADC/mp.teren
- in 2ona de podis: POT max = 45%: CUT max = 1.8 mp. ADC / mp. teren
Zond cu dotdri tehnico - edilitare.

stradd de minim 1“Mhnmﬂhmh5nhrmnum#dnnm Id.ummmmmnﬁmnmuu.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINEAMENT.:. S¢ va asigura o retragere a clidirllor de minim 10 metri
de la aliniament

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARA ALE PARCELELOR:- conform
PUZ

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA - conform P.U.Z cu
urmitoarele conitionari: cladirile vor respects intre sie distante agale cu jumdtu s din Inditimea la cornige a colel mai
inalte dintre ele dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta se poate reduce la jumatate din indifime dar nu mai putin de
4.0 metri mﬂhmﬂhmhﬁﬂrmnﬁMmMunmwﬂHmWerm fie de
locuit fie pentru alte activititi ce mnnlﬂhmﬁnimu;wamdiﬁluﬂn respecte o distantd egald cu jumatate
dmﬂmmﬁﬂhimﬂtnﬂhdlrmmﬂmﬁMMm.

Art 8 - CIRCULATH $1 ACCESE: - conform PUZ cu urmétoarels conditiondri: parcela este construibild numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 3,0 mter lmqumm;wwanmm

cenform nomelor specifice gi se dispun in mmﬂmmmuuuhmmhuwlmvmﬂ
plantate cu minim un arbore la 4 magini vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m inditimie;

Art10 - INALTIMEA MAXIMA ADMIS A CLADIRILOR:- conform PUZ .

Art 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: - conform PUZ eu ummitoarele conditiondri: aspectul ciddirilor va
nmwﬂwuﬂm Mncﬁwrﬂ;iur&pundawmhnhnﬁhchﬁimmdn

Art. 14 - IMPREJMUIR: - conform PUZ cu urmitoarele conditiondri: gardurle 5pre stradd vor fl transparente, vor avea
mm-mpeﬂmﬂmunuaiwputuﬁ dublate de gard viu

UTR = Via partial conform PUG

POT si CUT = conf_studiilor de Specialitate avizate conform legil

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: tonform limitelor stabilite §i confoRm studiilor de specialitate aviraie
conform legii.

specialitate avizate conform legil,

Art. B CIRCULATN S ACCESE: conform studiilor de specialitate avizate conform iegii.

Art. S STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform studiifor de specialitate avizate conform legii,

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform Studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conform studiilor de speciaiitate avizate conform legii.

Art. 17 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA: conform studiilor de specialiate avizate conform begii.

Art. 13 SPATI LIBERE $1 SPATH PLANTATE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii,

Art. 14 IMPREJMUIRI: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.



UTR = P

POTmax gi CUT max - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 4 CARACTERISTICILE PARCELE] - conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizats conform
legii;

Art 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 9! POSTERIOARE ALE PARCELELOR : conform
studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - conform studiilor de
spacialitate avizate conform legii;

legii;
Art. 8 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform studiilor de speciaiitate avizate conform legii;
Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA : conform studiilor de specialitate avizate conform LEGH;
AL 13 SPATH LIBERE $| SPATH PLANTATE : conform studiifor de specialitate ayicate conform legii;:
Art. 14 IMPREJMUIRILE: conform studiilor de specialitate avizate canform legii

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE UREANISM Si A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE ;

a s (e 10 i a it i an TR JRATeR G e DT
Conform RLU sferent PUG tcu HC.L nr. 7921390 gi mi‘!ﬁ!.ﬂ.m-nmmm-m
situat partial in UTR=V1b, teren mhﬂnﬁ;:m:mﬁmm-mﬁmﬂwh:mmm
intra sub incidenta 0.U.G. nr. 11417.10.2007, conform careia la art. 71 - i tinatiei ter . :

pa riial I b d OEStinatia | centru d Erinte 58 expoziti nale
Conform Art. 32. - pet. ) din Legea nr. 190/2013 pentru modificarea si compiletarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul -
"Inml!numuloﬂ:hnmﬂﬂmuFMﬂuﬂurMnn&ﬁﬂwdﬂmmmmm
WMMWIMMIHIWnHM.IWMMhM are dreptul ca dupa

H.C.L, nr. 153110.04.2012.

Conform Legii 35012001 modificats §l actualizata, art. 32, alin, (5), dupd aprobarea planului urbanistic zonal,
se poate Intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, exclusiv cu respectarsa
reglementirilor urbanistice aprobate,

2. Avirele g/ acordurile solicitate prin certificatul de urbanism se vor prezenta in eriginal §i in copie.

3. Tabelul cu indicatori va confine g modul de caleul al POT 5i CUT, conform Legii nr. 35002001 actualizsta,

4. Se va respecta mwpm-mwmmwmmmmmmmwwmmm
avizul CTATU nr. 69432006 aprobat cuy H.C.L. nr. 539/2008 .

Prezentul cerdificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentry;
elaborare PUZ in conditiile Legii 350/2001 actualizata {vezi nota)

Certificatul de urbanism nu tine ioc de autnrlzaﬁé_ de toﬁ_sﬁirefdasﬁin;zm
$i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

— e ——




4 OBLIGATIN ALE TITULARULUI CERTIFICATULLUI DE URBANISM:

In scopul slaborani documentstie: pentrs sutorizarea sxscutdni lucrlinior de corstuchi — de constuire/de gesfintare — soliclaniul se
va adesa sutontEfil competente peniru protectia medhubu:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLY CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR 98 BL 98

|n.lphruEﬁrucmuiEmMulM?ﬂEEMEH}pMHMMFMWMM#MW
medah, modificatad prin Directva Consdihyl S7/11/CE g prin Diractiva Consifiuful s Parsmentul European 200371%/CE privind particoarea
pubbculul la elaborarea anumiter planurl §i programa In legaturd cu mediul ¢ modificares, cu privirs I3 participarea publiculul 5i accesul i
ustipe, a Csractved BS/337/CEE gi a Directive 8661/CE, prn certificatul de urbenism se comunicd soficleantului obligatia de a contacta
m:uwummummum#nm.mmmmwmm
publice/private in lista projectelor supuse evaludni mpachului asupra misdiss.

In aplicarea prevaderilor Directive Consiuly B5237/CEE, procedura de emitere @ acorduid de mediv se desfisoard dupd emiterea
certfcatula de urbamsm, antenor depunen documentatisl pentru Jutorzarea Executic luerlnior de constructil 8 autortaten administraliei
nublice competants.

in vadersa satafaceni cerinteior cu privics 8 procedura de emitlers 3 acordulul de mediu, autoritatea compsientd pentru protechias
medidui stabilegte mecanismul asigurlinl consultdnd publice. centralizdnii optiunikor publiculul 51 & formulri wnui punct de veders oficial cu
privire @ realizarea investitei In scord cu razultatale consultdnl pubkcs,

in acasie condgi;

nﬂmmmﬂw#m,mmmu-mmhmmmm
medului In vederea evaludn intiale a investitiel §i stabilini necesitdth evaludn efecialor acesteds ssuprs medislui. In urma evalusd initiske a
imvestivei se va emite actul administrativ al automdni compelente pentru proteclia mediuiul

In stuata in cane autontatea competents pentny protecta mediuiLi Stabiegle necestates evalulr: efecelrn VeSS asupra mediul
salichantul are obiigatia de g nolifica acest fapt autoritati administraber publice competente cu privire la mentinerea cerer pentry autorizanea
axacutdn lucridior de constructi

in stuatia in care, dupd emiterea centificatulul de urbanism o oe parcursul denulars procedurd de evaluars a afecisior investipel asuprs
madului, solcitantul renunid s inten)a de resiizare 2 investite:, acesta are obigatia de a notifca aces! fapt autortdfi adminstratied publice
competea

& mmuum&nsnmmnn;mmmﬁmmunmmm
documents:

3} cedificatul de urbanism,

b) dovada fithului asupra imobiludui, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral acualizat 1a i i
exirasul de cante funciard de informare actuslizat la 21, In cazul In care leges nu dispune altfel (copie legalizata):

c} documentatia tehnica — 0.7, dupd car
[ BTAC. (1 oTaD OoTeE

) avizele 3i acordurile stabifite prin cerificatul de urbanism:

d. 1} avize g acorduri privind utilititile urbane i Infrastructura:

Calimentars cu apa [lpaze naturale
[Jeanalizare [ relefonizare
Telimentare cu energle electica [ealubrate

[ slimentare cu energie termica Ciransport urban
Afe avizelacordur.

* HC.L. partru P.UZ.
* Primarie - Directia tehnica - Serviciul sigurantei circulatiei urbane si retele edilitare

g Vil

TANLELS PIEla bl T Ioies AW

a de Apa Somes 5.A, EON Gaz, Romtelecom
d.2) avize g acordur privind:

[Jsecuritatea la incendiu Uprotectia civils [(sanitatea populatei

d 3} avizelacorduri specifice ale adminisiratiel publice centrale gi'sau ale servicilor descentralizate ale acestora:

d.4) sudii de specialitate:
* documentatie topografica insotita de procesul verbal pentru scopul solicitat
+ studiu geotehnic
P.U.Z. elaborat conform Metodologiel de elaborare si continutul-cadry, Indicativ GM-010-2000, emisa de MLPAT.
* plan regiementari P U.Z cu viza secretariat C.T.A.T.U,

&) aclul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediulu,
f) dovada privind achilarea laxelor legale
Documentale de platd gie urmatoarelor taxe {copie):

il




oy,
N

i

-

3y

vef serviciu,
lntocmit, Ramona

Achital taxa de: 52 Chitarfei ni 8412868 din 10.06.2014
Prezentul certifical de urbanism a fost fransmis solicitantulul directipdo-poSTs 1a daia de 05 oR 2e 1.

hMWMMﬁm.MﬂimmaMMHmﬂ.w,w
modificirile si completarile ulleriocare,

se prelungeste valabiiitatea
Certificatului de urbanism

de Ia data de pand [a data de

MMM.nmﬂwﬂnﬁanmﬁﬂiﬂﬂmmm_mmﬂmﬂnﬂum.hmhﬂ
un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
Arhitect-gaf, Diractor executiy,
Corina Ciuban
Sef servici,
Data prefungini valabifitatii:
Achital taxa da Iei, conform Chitantei nir. din

Transmis soficitantului 13 data de direct.




P18 e e
CLusNAPOCH L
9 DEC 20w

o . 17 47

Consiliul Local al Municipiului Cluj Napoca
Cluj ~ Napoca, str. Motilor, nr. 3, jud Cluj

Subsemnatir /
- COZEA OVIDIU si sotia COZEA NARCISA. f A\

- GORCAN IONUT si sotia GORCAN DANIELA, (5 o S )
- ZECIU ROXANA, u
- SIMA MINODORA, SIMA HORATIU, SIMA FLORICA, deon s

- JAKAB GYORGY- SANDOR, JAKAB ATTILA - LEVENTE,

& %2
: WLA &

proprietari de imobile pe str. Lucia Sturza Bulandra, zona Pepinierea Becas,
In baza prevederilor art. 7 din Legea 554/2004 a contenciosului administrativ,

formulam prezenta

PLANGERE PREALABILA

Impotriva HCL nr. 1/03.12.2014 privind aprobarea fazei 3 - detaliere UTR -
uri si regulament local de urbanism — din documentatia Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Cluj Napoca, prin care va solicitam revocarea acesteia pentru
urmatoarele

MOTIVE:

Prin HCL nr. 1/03.12.2014 s-a aprobat faza 3 — detaliere UTR - uri s
regulament local de urbanism - din documentatia “Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Cluj Napoca™, in sensul schimbarii regimului urbanistic al
zonei in care subsemnatii detinem imobile din Uls_A (zona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in ansambluri independente), reglementare
carc permitea constructia de immobile) in Uva (zona verde - scuaruri, gradini,
parcun publice), reglementare care nu mai permite constructia de imobile.

I.  Subsemnatii detin imobile in zona Pepiniera Becas si suntem direct afectati de
schimbarea regimului juridic al acesteia in zona verde neconstrubila, mai ales in
condititle in care am inceput demersurile in vederea intocmirii unui PUZ care sa
reglementeze conditiile de construire.

Desi exista prevederi imperative privind informarea si consultarea publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a feritonului si de
urbanism, nu am fost nici informati, nici consuliati cu privire la intentia brusca de
schumbare radicala a regimului urbanistic al zonei (pe ultima suta de metri inainte
de adoptarea noului PUG care se afla in dezbatere de ani de zile).

Astfel, potrivit art. | din Ordinul or. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la




elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism normele privind implicarea publicului in procesul decizional sunt
obligatoru, iar conform art. 3 “pentru documentatiile aflate in curs de elaborare sau
avizare, autoritatile administratiei publice locale competente vor asigura
informarea si consultarea publicului afectat de propunerile planurilor inainte de
supunerea spre dezbaterea Consiliului Local” Aceleasi prevederi privind
obligativitatea informani si consultarii se regasesc la art. 4, art. 5, art. 6, art. 9, iar
ulterior fazei de informare si consultari, art. 10 arata ca documentul de planificare a
procesului de informare si consultare a publicului in baza caruia se desfasoara
procesul de participare trebuie sa cuprinda cel putin urmaroarele informatii- b)
modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor
la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului si de schimbarile propuse, ¢) modalitatea prin care li se va ofen ocazia
celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si proiectantul si
de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, nainte de
supunerea spre avizare autoritatilor competente.

Art. 11 vorbeste de obligativitatea existentei Raportului informarii si
consultarii publicului, raport care fundamenteaza decizia Consiliului Local si care
trebuie sa cuprinda, printe altele, si localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor
interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise,
un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare etc.

De asemenea, nu s-au respectat prevederile Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 153/ 2012, care are la baza
Legea 350/2001, Ordinul 2701/2010, Legea nr. 52/2003, Legea nr. 544/2001.

II. In al doilea rand, aratam ca nu s-a tinut cont de punctul de vedere al d-lui
lancu Adrian, doctor in urbanism, expert tehnic judiciar in specialitatea urbanism si
amenajare teritoriu, in calitate de membru al comisiei de receptie, care atragea
atentia ca propunerea de PUG pentru faza nr. 3 este plina de greseli si erori, si care
avertizeaza ca aprobarea Actualizarii PUG in forma aceasta va genera un nr. mare
de actiuni in justitie. Totodata se mai poate observa faptul ca si procesul verbal nr.
431994/43 din 27.11.2014 emis de Directia Urbanism are anumite recomandari si
observatii in acest sens.

Mentionam ca HCL nr. | din 03.12.2014 nu face nicio referire la aceste
observatii, rezultand ca acestea nu au fost dezbatute in sedinta de Consiliu Local, si
nici la eventualele motive pentru care acestea ar fi fost inlaturate.

I In plus, procesul verbal al comisiei de urbanism a primariei a fost emis
inaintea finahzani termenului de consultare a populatiei, iar legea spune ca aceasta
comisie trebuie sa tina cont de referatul de consultare si informare al populatiei,



IV.  In calitate de proprietann am depus documentatia tehnica in vederea
obtinern unuwi aviz de oportunitate pentru PUZ la serviciul de urbanism al Primariei
Cluj-Napoca, mregistrat cu nr. 397050 din 04.11.2014. Totodata, vecinii nostri
Jakab Gyorgy- Sandor, Jakab Attila — Levente sunt in faza finala a PUZ-ului, cea
de aprobare in Consiliul Local.

Consideram un abuz schimbarea reglementarilor de urbanism cu nesocotirea
existentel unor ceren depuse la Serviciul urbanism inca din anul 2011, ceren din
care reiese foarte clar intentia de a construi locuinte familiale in acea zona. Dorim
ca cererle noastre sa fie analizate si solutionate pe reglementarea in vigoare la data
depunerii cererilor, conform principiului neretroactivitatii legii. Termenele de
solutionare a cererilor sunt depasite asteptand — probabil - sa fie refacute si
solutionate pe noua reglementare.

V. Va aducem la cunostinta faptul ca suntem familii cu copii sau tineri
casatoriti si avem credite ipotecare facute pentru achizitionarea acestor terenuri.
Situatia este chiar disperata, deoarece suntem salariati (unii bugetari) si facem
eforturi deosebite sa pe platim ratele pentru teren in fiecare luna. ne vedem
zadarnicite toate eforturile in conditiile in care am respectat legislatia. Terenurile in
momentul in care le-am cumparat erau in circuitul civil, inca din 2011 am facut
demersuri in vederea construirii de case unifamiliale. Nu consideram ca suntem
inamicii primariei, din contra suntem deacord cu amenajarea unui parc, dar dorim
sa fim tratati cu respect, informati cu privire la intetile Consiliului asupra
proprietatilor noastre private, pentru care platim rate la banci, taxe si impozite -
fara restante sau intarzieri. Mentionam ca nu vedem necesitatea unei zone Uva atat
de extinse (probabil peste 15-20 hectare), cu atat mai mult cu cat pentru terenurile

IN cauza exista cereri pentru construire.

VL Nucredem ca impiedicam cu nimic amenajarea unui parc in zona, deoarece
terenul nostru se afla intre str. Lucia Sturza Bulandra si paraul Becas, la marginea
zonei verzi asa cum reiese si din planul anexa Din contra, sprijinim idea unui
parc 1ar prin prezenta noastra acolo putem ajuta la mentinerea zonei verzi, care

acum este intr-o stare jalmica.

VIL Suntem dispusi la dialog sau la solutii alternative (sa fim relocati sau
despagubiti), dar vanianta aprobata prin HCL nr. 1/03.12.2014 nu rezolva nimic,
Nici primaria nu va putea amenaja un parc pe o suprafata de 20 hectare deoarece
va fi blocata in instanta de procese (probabil nici nu exista inca bugetul necesar pt
amenajarea acestel zone verzi), nici noi ca proprietari nu vom putea valorifica
proprietatile. In loc sa ne punem in tabere diferite, ca urmare a prevederilor HCL
atacat, consideram ca putem fi parteneri in gasirea unei solutii reciproc
avantajoase Varianta in care propunerea este aprobata prin noul PUG, nu ne mai
da mici 0 sansa, vom fi proprietarii a ceva ce nu putem folosi, cu banii aruncati pe
geam din cauza ignorantei autoritatilor st a nesocotirii deptului de proprietate,

"



drept obtinut de primii proprietari in ani de zile de lupta in instanta (unii dintre
fostii proprietari au fost in instanta pentru recuperarea terenului luat ilegal de
RADP pana in anul 2009).

In concluzie solicitam revocarea HCL nr. 1/03.12.2014 si reconsiderarea
destinatiei zonei in ceea ce ne priveste, cu posibilitatea de a construi locuinte

familiale.

Pentru comunicare si raspuns la prezenta, va rugam sa folositi urmatoarele date de

contact:
Adr
e-mail:

.

Data

08122014

Proprietari afectati:
COZEA OVIDI

COZEA NARCSA ()\ow bt
GORCAN IONUT
GORCAN DANIELA GEORGETA

SIMA MINODORA Sy rasch
JAKAB ATTILA LEVENTE
JAKAB GYORGY SANDOR

ZECIUROXANA [69

Anexe:
1. Punct de vedere Iancu Adrian

2. Harta zona

I'.|I_\_|.



Domnului PRIMAR
Prof Univ.Dr. Emil Boc

" 659&:://

Fromn e MUTOCEIULW
CLUU-NAPOIC A

Stimate Domnule PRIMAR,

Subsemnatii
- Cozea Ovidiu si sotia Cozea Narcisa,
- Gorcan lonut si sotia Gorcan Daniela,

- Zeciu Roxana,
- Sima Mmodora, Sima Horatiu, Sima Florica,
- Jakab Gyorgy- Sandor si Jakab Attila

Dorm, pe aceasta cale, sa va aducem in atentie situatia in care pe aflam legata de
proprietatile noastre din zona foste: Pepiniere Cluj - Paraul Becas, proprietati afectate
direct de noile reglementan urbanistice aprobate prin HCL nr. 1/03.12.2014 privind
aprobarea fazer 3 - detaliere UTR - uri si regulament local de urbanism — din
documentatia “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj Napoca™.

Suntem un grup de 5 familii, cu copi, unii dintre noi bugetari, cu rate bancare la
credite ipotecare angajate pentru achizitionarea acestor terenuri, in speranta ca intr-o zi ne
vom permite 5a ne construim acolo o locuinta. Terenurile in discutie au fost retrocedate
dupa ani de procese n instanta cu fosta RADP, 1ar acum, cand sunt proprietari noi dornici
de a investi n reabilitarea zonei, printr-o hotarare nefundamentata a Consiliului Local,
probabil zona va ramane un loc de depozitat moloz si gunoaie, un loc de refugiu pentru
maidanezii clujului.

Prn “Actualizarea Planului Urbanistic General al municipiului Clyj Napoca™ se
propune schimbarea regimului urbanistic al zonei, din Uls_A (zona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in ansambluri mdependente), reglementare care
permitea constructia de imobile, cu conditia elaborarin PUZ, in Uva (zona verde -
mwt,gmdianmﬁpublioeLr:glmmmmmimmjtemumﬁade
imobile.

Domnule Primar, in cazul in care varianta PUG propusa de catre Consiliul Local
se va adopta, ne vom afla in situatia disperata de a plati in continuare ani de zile rate




bancare pentru o proprietate fara valoare. Deja am facut eforturi financiare deosebite
pentru a superta costunle deloc neglyabile ale elaborari documentatier PUZ (cemuficate
de urbanism, avize, documentatn si expertize cadastrale, avize de oportunitate, eic.),
documentatie ce se afla in asteptare de mai bine de o luna la Serviciul Urbanism al
Primaries Cluj-Napoca.

V:mnmnnh,nmmﬂkmmﬁlamd%eh
4¥3/03 1. 1y

Serviciul Urbanism sub m.mﬁ%'f%ﬁul Local sub ar. #&?
dorim sa fim respectati si consultati la fel ca orice alt clujean onest, platitor de taxe s
impozite. Consideram ca prin prezenta unor constructii in vecinatatea unui viitor parc
putem contribui la intretinerea zonei verzi, care acum este intr-o stare jalnica. Suntem
dispusi la dialog sau chiar la solutii altemative (sa fim relocat sau despagubm), dar
varianta aprebata unilateral prin HCL ar. 1/03.12.2014 nu duce decat la conflicte
costisitoare, nedorite si dezavantajoase atat pentru noi cat si pentru dezvoltarea zone:.
Domnule Primar, acum in pragul Sarbatorilor Craciunului, Va rugam sa aveti
intelegere si mai ales mtelepciune m rezolvarea situatiei disperate in care ne aflam.

Va multumim anticipat pentru intelegere si va uram
SARBATORI FERICITE SI LA MULTI ANT!

Data
09.12.2014

GOR
GORCAN DANIELA GEORGETA é)—\—-

SIMA MINODORA Sihuer /1.
JAKAB ATTILA LEVENT
JAKAB GYORGY SANDO

ZECIU ROXANA K@

- ——
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PR‘!:'M-"' ARIA MIUNIC IPILLLY

CTLLLNAPOCA
03 GEC mu
7
Directia Urbanism din cadrul Primariei Cluj Napoca
Cluj - Napoca, str. Motilor, nr. 3, jud Cluj éj
Subsemnatii / flﬁﬂﬁ.z\-
- COZEA OVIDIU si sotia COZEA NARCISA, (3 nuapooas 2
| %’Eam-:umw
- GORCAN IONUT si sotia GORCAN DANIELA, w
- ZECIU ROXANA,

SIMA MINODORA, SIMA HORATIU, SIMA FLORICA,
JAKAB GYORGY- SANDOR, JAKAB ATTILA - LEVENTE,

proprietari de imobile pe str. Lucia Sturza Bulandra, zona Pepinierea Becas, petenti
semnatari ai cererii cu nr. 397050 din 04.11.2014 reprezentand documentatia tehnica in
vederea obtinerii unui aviz de oportunitate pentru PUZ la serviciul de urbanism al Primariei
Cluj-Napoca, formulam prezenta

CERERE

Prin care solicitam solutionarea documentatiei amintite mai sus conform reglementarii
de urbanism in vigoare la data depunerii cererii, adica 04.11.2014, fara a va raporta la
propunerea de actualizare a Planului Urbanistic General HCL 1/03.12.2014, hotarare care
propune schimbarea regimului urbanistic al zonei noastre de interes, din Uls_A (zona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansamblun independente) in
Uva (zona verde — scuaruri, gradini, parcuri publice), reglementare care nu mai permite
constructia de imobile si pe care o considerem nelegala si netemetnica pentru urmatoarele

motive:
I. HCL nr. 1/03.12.2014 este contrara legii, deoarece nu au fost respectate
prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei

de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Acest act normative prevede:

1




-

- la art. 1 obligativitatea normelor privind informarea si consultarea publicului in
conformitate cu art. 61 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului,

- la art. 3 se precizeaza ca “pentru documentatiile aflate in curs de elaborare sau
avizare, autoritatile administratiei publice locale competente vor asigura
informarea si consultarea publicului afectat de propunerile planurilor inainte de
supunerea spre dezbaterea Consiliului Local™ Aceleasi prevederi privind
obligativitatea informarii si consultarii se regasesc la art. 4, art. §, art. 6, art. 9, 1ar
ulterior fazei de informare si consultari art. 10 arata ca documentul de planificare a
procesului de informare si consultare a publicului in baza carma se desfasoara
procesul de participare trebuic sa cuprinda cel putin urmaroarele informatu: b)
modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului si de schimbarile propuse, ¢) modalitatea prin care li se va oferi ocazia
celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si proiectantul si
de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajarc a teritoriului, inainte de
supunerea spre avizare autoritatilor competente.

- la art. 8 prevede obligativitatea autoritatilor publice locale de a adopta
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de wrbanism si amenajare a teritoriului precum si continutul
obligatoriu al acestuia. Nu a fost respectata Hotararea nr. 153/2012 cu anexa privind
aprobarea Regulamentului local refenitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In Regulamentul
local se arata din nou obligativitatea intocmirii, a continutului si a finalizaru
Raportului Informarii si Consultarii Publicului ca act care fundamenteaza

decizia Consiliului Local.

- la art. 11 vorbeste de obligativitatea existentei Raportului informarii si
consultarii publicului, raport care fundamenteaza decizia Consiliului Local. Raportul
informarii si consilierii trebuie sa cuprinda, printre altele, si localizarea rezidentilor,
proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise, un rczumat al problemelor, observatiilor si rezervelor
exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare etc.

Avand in vedere cele aratate mai sus, in calitate de proprietari — personae direct
afectate, vizate si interesate — nu am fost informati si nici consultati cu privire la
intentiile Consiliului local de a shimbare a regimului urbanistic al zonei asa cum obliga

Hotararez 153 din 10 aprilie 2012 cu metodologia anexa.
2




Consideram nejustificata urgenta cu care s-au aprobat modificarile legate de destinatia

zonei. inainte cu mai putin de o luna de aprobarea prin HCL a noului PUG, in conditiile in

care proiectul este discutat de ani de zile. Consiliul Local a avut suficient timp sa identifice

si sa informeze proprietarii cu privire la intentitle sale, dar nu a facut-o.

De asemenea observam ca la aprobarea HCL nr. 1/03.12 2014 nu se tine cont nici de

parerea intemeiata a d-lui lancu Adrian, doctor in urbamism, expert tehnic judiciar n
specialitatea urbanism si amenajare teritoriu, care atrage atentia ca propunerea de PUG
pentru faza nr. 3 este plina de greseli si erori, si care avertizeaza ca aprobarea Actualizar
PUG in forma aceasta va genera un nr. mare de actiunmi in justitie. Totodata, se mai poate
observa faptul ca si procesul verbal nr. 431994/43 din 27.1 1.2014 emis de Directia Urbanism
are anumite recomandari si observatii care au fost ignorate.

II. Ne exprimam pe aceasta cale interesul direct fata de documentatia “Actualizare
Plan Urbanistic General al Mounicipiului Cluj Napoca” si solicitam sa ne
comunicati/informati in scris si in timp util pentru formularea unei pozitii, cu privire la
orice propunere / dezbatere / consultare / modificare / schimbare / etc. privitoare la
regimul urbanistic al UTR - CAREU 24, C-b-3-1.

Pentru comunicare si raspuns la prezenta, va rugam sa folositi urmatoarele date de contact:
Adresa

e-mail:
tel: 072

Data

08.12.2014

Proprietari: 2 —

COZEA OVIDIU >

COZEA N (Wanrs \7/ :
GORC ] \jr}"’
GORCAN DANIELA GEOKGETA %

SIMA MINODORA S thuea M.
JAKAB ATTILA LEVENTE
JAKAB GYORGY SANDOR
ZECIU ROXANA ]{%\h .,
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Desar nir. 2790/117 /2009
Cod operator de date cu caracter personal 3184
ROMANIA

TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA MIXTA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL, DE
CONFLICTE DE MUNCA SI ASIGURARI SOCIALE

Sentinta Civila Nr. 3370/20.11.2009
$edinta publica de la 20 Noiembrie 2009
Compiletul compus din:
PRESEDINTE Alexandrina-Amalia Marin
Grefler Cristina-Augustina Bontea

Pe rol judecarea cauzei Contencios administrativ si fiscal privind pe
reclamanta ZAHARESCU MARIA si pe parat MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA,

avénd ca obiect obligatia de a face.
La apelul nominal facut in sedinta publicd se prezinta reprezentantul

reclamantei av, Nelu Lucaciu , lipsa fiind péaratul.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de cétre grefier .

Reprezentantul reclamantei aratd ca4 nu mai are alte cereri de formulat
sau probe de administrat, imprejurare fati de care instanta declari inchisa

faza probatorie si acordd cuvantul pe fond.
Reprezentantul reclamantei soliciti admiterea actiunii asa cum a fost

formulatd , iar in consecinid obligarea paratului sa schimbe incadrarea
functionald a terenului si sd schimbe numarul postal al acestuia, prezentand
pe scurt motivele care au stat la baza promovirii prezentei actiuni. Solicitd
cheltuieli de judecatid conform chitantel depusid la dosar reprezentind
onorariu avocatial.

Tribunalul retine cauza in promovare.

INSTANTA

Prin actiunea in contencios administrativ inregistrata sub nr.
2790/117/2009 reclamanta Zaharescu Maria a solicitat instantei in
contradictoriu cu paratul Municipiul Cluj Napeca ca prin hotararea ce o va
pronunta sa oblige paratul s& schimbe incadrarea functionald a terenulu cu
nr.top.3805/2 situat in Cluj-Napoca, str. Semenicului f.n., din UTR=V1b, intr-c
UTR care s& permitd construirea de locuinte,sa oblige paratul s& schimbe
adresa postala a terenului cu nr. top. 3805/2,dinstr. Semenicului f.n., in str.
Dorobantilor nr, 92,cu cheltuiel de judecata.

In motivarea actiunii sale arata reclamanta ca este coproprietara cu ttlu de
lege si partaj asupra imobilului teren rapos pe str. Semenicului fn. cu



suprafata de 830 m | identificat in CF 142547 Cluj-Napoca cu nr. top. 3805 /2
si nr, cadastral 23827,

Acest imobil a fost expropriat . Din imobilul exproprizt casa a fost
demolatd si terenul a fost in parte ocupat de blocurn de locuinte, insa pe
suprafata de 830 m teren nu s$-a construil sinu a fosat amenajata, astfel ¢d la
cerere acest teren le-a fost retrocedat prin Ordinul nr. 378/21.05.2001
emis de Prefectul judetulai Cluj.

In anul 2008 au intentonal sd valoriice aces! léren prn constralrea
unui blec de locuinte de citre un investitor, insd proiectul a fost respins de
parat motivat pe faptul ea in PUG terenul proprietatea lor este cuprins intr-o
unitate teritoriald de referintd UTR=Vlb -Amenajan sportive din zonele
rezidentiale, care nu permite construirea de locuinge.

Potrivir art. 430 Cod civil, proprietatea este dreptul ce are cineva de a se
bucura si a dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, insd In Iimitele
determinate de iege.

Pounvit art. 44 alin. {2) din Constiutie, proprictatea privati este garantata
si cerotitd in mod egal de lege, indiferent de titular.

Potrivit art. 1 din prmul Protocol la Conventia pentru apdrarea drepturilor
omului si a libertatilor fundamentale, orice perscana fizica sau juridica are
dreptul la respectarea bununlor sale. Nimemi nu poate fi lipsit de
proprietatea sa decat peatru cauzd de utihtate publica s in conditifle
prevazute de lege si de principiile generale ale dreptului international,

Terenul in litigiu nu este amenajat, astfel cum rezultd si din fotografitle
anexate, lar incadrarta de catre péarat a terenului proprietate privatd intr-o
categorie funcyionala care s& nu permita construirea, este un abuz care aduce
atingere grava dreptului de proprietate Apoi. degi potrivit art. 46 din Legea nr.
35072001 pardatul avea obligatia actualizari PUG la cel mult 10 ani, invoca
Planul urbanistic general pe care l-a adoptat in 1999 si pe care nu l-a
respectat de vreme ce terenul proprietatea lor figureazia ca teren cu amenajari
sportive, cand in realitate este un teren neamenajat $i fara sa aiba o destinatie
urbanisticd in plus; in vecindtatea proprietafi lor paratu! a avizat construirea
unor blocun chiar &1 cu P+12E astfel cum rezultd din avizele nr.
121335/43/2008 si B9238/43/2008, ceea ce incalcd principiul egalitifi in
drepturi instituit prin art. 16 alin. (1) din Constitutie.

Potrivit art. 9 din Legea nr. 10/2001, imobilele preluate in mod abuziv,
indiferent in posesia cui se afld in prezent, se restituie In natura in starea in
care se afla la data cererii de restituire si libere de orice sarcini.Terenul le-a
fost retrocedat fara sarcini si nu le poate fi luat dreptul de a construl pe
proprietatea lor, invocind un plan general de urbanism depéasit, care nu mai
corespunde cerinielor §i pe care paratul nu l-a respectat. Le-a [fost
expropriatd o gradina s le-a {ost retrocedat un teren rapos, neamenajat si
acupat in parte de garajele unor tergi, constructii neautorizate dar wlerate de
parat.

Paratul invoca dispozitiile art, 71 din O.U.G. nr, 195/20035, astfel cum a
fost modificata prin O.U.G. nr. 114/2007, insd acest text de lege face referire
expresa [a schimbarea destinatier terenunlor amenajate ¢a spatn verz $i/sau



prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, or, asa cum am aritat,
terenul din speta nu a fost amenajat si planul general de urbanism in care este
prevazut cu destinatie sportivh nu poate fi opus, deocarece nu mai
corespunde ¢enintelor $i nu a fost actualizat in termenul legal. In plus, prin
Decizia nr. 434/04.09.2008 Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Cluj-
Napoca a dat aviz favorabil cererii lor, apreciind in mod just ca pe acest teren
proprietate privata trebuie sa fie admisd construirea de locuinte de vreme ce
in 20 de ani paratul nu i-a gasit utilitatea publica.

In ce priveste adresa postald a terenului, reclamantilor le-a fost preluat
mmobilul de pe str. Dorobantiler nr. 92, prin Ordinul Prefectului nr.
378/21.05.2001 le-a fost retrocedat terenul de pe str. Dorcbantilor nr. 92,
astfel cd nu se justifica pozitionarea terenului pe str. Semenicului intr-o zona
de case, doar pentru a nu fi situat in zona rezidentiala Dorobantilor, in care
asa cum am ardtat mai sus este permisi construirea unor imebile cu pani la
12 etaje.

Paratul a depus intimpinare (f. 34-35] prin care a solicitat respingerea
actiunii ca nefondata .In sustinerea pozitiei sale procesuale arata ca imobilul
pentru care se¢ solicita schimbarea incadrarii funcfionale este cuprins,
conform PUG si RLU in UTR = VIb - amenajari sportive din zonele rezidentiale,
ce nu permite construirea de locuinfe nici prin intocmirea unui PUZ care sa
aibd ca obiect schimbares incadrari functionale.

Motivul pentru care schimbarea UTR este inadmisibila este acela legat de
incidenta in cauza a dispozifiilor OUG nr. 114/2007, potrivit cirora
"schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevazute ca atare indocumentatiile de urbanism, reducerea suprafeielor
acestora or strAmutarea lor este interzis3, indiferent de regimul juridic al
acestora’.

Dispozitiile art. 71 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 au fost reglementate in actuala redactare prin art. | pet. 1 din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 114 /2007 , act normativ adoptat in
temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutie.

Potrivit preambulului acestuia, la emiterea sa s-a avut in vedere
"degradarea spatiilor verzi de pe teritoriul localitdnilor din Romania, cauzata
de distrugerea acestora ca urmare a dezvoltarii activititilor economice si
sociale’, s-a urmaérit "imbunititirea factorilor de mediu si a calitatii vieti
prin cresterea suprafetelor de spatii verzi din localitdti”, protejarea si
gestionarea durabila a acestora, precum si cresterea standardelor de viata ale
locuitorilor.

De asemenea, potrivit notei de fundamentare a guvernului,
distrugerea spatiilor verzi de pe teritoriul localitatilor, urmare a impactului
negatv a degzvoltdrii activititilor economice si sociale, lipsa unui
managerment al mediului si a8 unei planificiri strategice, pot conduce la
probleme de s@ndtate si la o calitate scizuta a standardelor de viata.
Proteciia si gestionarea durabila a spatiilor verzi din localititile intens
urbanizate sunt obiective de interes public, astfel cum rezuilta din disp. Legii



nr. 24/2007. Tetedata, conform Constitutiei Roméaniei, " stawul
recuncaste dreprul oricirei persoane la un mediu inconjurdtor SAnates S
echilibrat ecologic.Fata de prevederile legale mentionate mal sus, se¢ impune
ca statul sa ia masuri pentru a evita deteriorares spatiilor verm s
deteriorarea calitafii vietil cetdrenilor.

Dreptul de proprietaté nu este un drept absolut. continutul si
limitele acestuia fiind stabilite de lege. Textul censtitutional al alin. 2 din
art 44 permite legiuitorului ea, atunci cand interesele specifice o impun,
sa instituie reguli care sa armonizeze incidenta si a altor dreptun
fundamentale.a\e’ cetatenilor decat cel de proprictate.Asa fiind, in temeiul
art. 44 din Constitutie, prin legt organice, autoritalile competente pot
stabili cadrul juridic pentru cxercitarea atributelor dreptului  de.
proprietate, insa in acord cu interesele generale sau private ale altor sublecte
de . drept.

Pe de alta parte, disp, art. 71 din OUG nr 195/2005 sunt in strinsa
legatura cu disp. art, 44 alin. ¥ din Conatiturie, tmlartlui dreptului de
proprietate revenindu-l obhgalia de a respecta sarcinile privind protectia
mediului, limitarea exercitiului dreprului de proprieiate impusa de art. 71 diry
ordonanta, avand o motivatie sociald i morala, chiectivul major - protgjarea
mediulul inconjurdtor, deci g a spatiului werde existent, avand o legatura
directd cu nivelul de sana@tate publica, ceea ce constituie o valoare de interes
naponal.

Prin urmare, considera paratul ca disp, art. 71 din QUG nr. 195/2005 nu
sfecteazi dreptul de proprietate in susbstanta sa, hmitarea impusa fiind in
concerdanta cu celelalte principii fundamentale.

Imprejurarea relevata de cliwe reclamanta in sensul ea, in realitate terenul
nu este amenajal, aspect care rezulia din plansele foto depuse la dosarul
cauzei nu poate [i primita, in condijile in care disp. OUG nir. 11472007 se
refera nu doar la terenurile amenajate, ci, ma! ales la cele prevazule ca atarc
in documentatiile de urbanism. 8i cum potrvit reglementarilor din PUG si
RLU, amplasamentul in litigia este incadrat in UTR=Vlb, cererea reclamante:
de obligare a institutiei parate la schimbarea incadréril functionale apare ca
fiind inadmisibila.

Sustinerea reclamantei in sensul ca ar fi avut obligatia, potrivit disp. art.
46 din Legea nr. 350/2001 sa actualizeze PUG la cel mult 10 ani, nu esie de
natura sa conducd la admiterea acyiunii.Intr-adevar, in conformnitate cu alin, 1
al art. 46 [ in acmala redactare, cu modificarile aduse prin O.G. nr.
27 /2008 ) autoritatile publice au obligatia actualiziarii PUG la cel mult 10
ani. iar in acest scop, parata a demarat procedurile de elaborare a noului
PUG, la acest moment find semnat contractul de actualzare 8 PUG cu
Universitatea Tekrica, Pe de alta parte, in conformitate cu art. 46 alin. -5 din
Legea nr. 350/2001, prin PUG se pot identifica zone pentru care St pot
institui reglementiri ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale
sau planuri urbanistive de detaliu st de la care nu se pol acorda derogiri, un
astie]l de regim fiind aplicabil, in mod ebligateriu zonclor asupra cirera este



nstituit un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare {cum este
in speta ).

In cera ce priveste capitul de cerere vizénd schimbarea adresei postale,
considera ca, o astfel de solicitare nu schimba incadrarea funciionala pentru
amplasamentul in hugiu, in conditiile in care, la incadrarea intr-un UTR sau
altul are relevanta identificarea pe plan, si nu adresa postala.

Instanta din actele dosarului retine urmatoarele :

Conform adresei aflata la {. 52 si actelor de la . 533-57 imobilul pentru care
se solicita schimbarea incadrarii functionale este cuprins, conform PUG si RLU
partal in UTR = VIb - amenajari sportive din zonele rezidentiale si partial in
UTR -Léba-subzona locuintelor colective inalte cu P+8,10 niveluri formind
ansambluri prepoderent rezidentiale situate in afara zonelor de
protectie.Rezulta asadar ca partal reclamanta are posiblitatea de a edifica
constructii pe terenul sau dar aceasta posibilitate nu schimba in speta datele
problemei cita vreme nu intreg terneul poate fi folosit in acest scop avind in
vedere si suprafata acestuia relativ redusa .

Conform PUG Cluj Napoca in vigoare in prezent zona V este zona spatitlor
plantate . Categoria V1 din care face parte si subzona din speta este cea a
spatiilor verzi publice cu acces nelimitat cuprinzind parcuri ,gradini publice
scuaruri si fisii plantate publice ,amenajari sportive din zone rezidentiale
,spatii plantate protejate .

Aceasta incadrare in categoria spatiilor verzi publice cu acces nelimitat era
pe deplin justificata cite vreme imobilul s-a aflat in proprietatea Statului
Roman cu titlu de expropriere De la momentul restituiri acestui teren catre
reclamanta in temenil prevederilor art. 34 din Legea 1/200 -care permite
restituires terenunlor expropriate neafectate de lucran de constructi -in anul
2001 o asemenea incadrare nu este posibila decit prin incalcarea dreprului de
proprietate in esenta sa .

Astfel ,mentinerea acestei destinatii in conditiile in care terenul in litgiu
este proprietate privata presupune ca reclamanta are obligatia de a asigura
terenulur sau un uz public in care accesul sa s¢ realizeze in mod nehmitat ceea
ce practic ar duce la concluzia ca reclamanta nu poate {olosi nici un moment
terenul sau existand posibilitatea ca si alte perscane sa foloseasca concomitent
acelasi teren fara a plati un pret pentru folosinta desi nu au nici un drept
asupra lui ceea ce afecteaza in mod grav atributele de posesie si foiosinta ale
reclamantei .Totodata dispoztia materiala si juridica sunt grav afectate fiind
putin posibil ca reclamanta sa aiba sansa de a valonifica acest teren la un pret
comparabil cu cel al terenurilor din jur sau al terenului care i-a fost luat prin
prisma destinatiei avute la momentul exproprierii .Ca atare mentinerea dupa
anu] 2001 a incadrarii functionale a terenului in litigiu in subzona V1b parte
integranta a zonei V1 incalca dreptul de proprietate al reclamantei ocrotit de
prevederile constitutionale si prevederile CEDO mai sus expuse in substanta
sa, aceasta fiind obligata sa suporte ¢ sarcina speciala si exorbitanta fara a
primi vreo despagubire sub acest aspect .

L



Dispozitiile cuprinse in OUG 114/2007 nu pot fi retinute in speta intrucit
ele sunt ulterioare restituirii imobilului catre reclamanta si momentului de lu
care incadrarea functionala din PUG nu mai corespunde situatiei juridice reale
a terenului neputind fi aplicate retroactiv .

Chiar daca dreptu! de proprietate nu este unul absolut si chiar daca s-ar
aprecia ca dispozitile legale cuprinse in OUG 114/2007 sunt aplicabile in
speta ele nu pot justifica incalcarea dreptului de proprietate al reclamantes i
maniera mai sus prezentata statul find cel care este obligat sa asigure spatule
vers necesare protectiei mediuhil 1ar in masura in care pune aceasta sarcina
pe seama unui particular care se vede astfel lipsit de posibilitatea de a-si folosi
terenul si de a dispue de €l pe un termen nelimitat statul are pbligata
acardarii unor despagubiri ceea ce in speia nu s-& intimplat .

Avind in vedere considerentéle mal Sus expuse mprejurarea ca
reclamantel i-a fost restituit un teren preluat abuziv de catre Statul Romansi
care anterior preluarii era teren aférent unei case de locuit teren care trebuia
restituit liber de sarciniimprejurarea ca incalcarea mal sus expusa poate f
reparata in natura tribunalul & apreciat ca refuzul paratel de a schimba
incadrarea functionala a terenulai in ligiu cste nelegala astfel ca in baza
tuturor prevederilor legale mai sus mentionate si a art. 8.18 dih Legea
554,/2004 va admite petitul 1 asa cum este formulat

In eccea ce priveste petitul 2 ondinul prin care terenul este restituit
reclamantilor arata ¢a terenul este situat pe st Dorobantilor nr, 92 acolc unde
era situat st inainte de preluars (str. Budal Antal actualmente Doprobanulor
|.Ca atare si in acest caz refuzul paratului de a schimba acesta adresa este
total nejustificat astfel ca in baza art. 8,18 din Legea 554/2004 va admite si
acest petit .

In temewl art. 274 Cpreiv tibunalul va obliga pamatul aflat i culpe
procesuala sa plateasca reclamantel suma de 408,35 lei eu tithu de chelnuieli de
judecata constingd in enorar avocatial taxa de umbru si imbru judiciar aferent
pretentitlor admise |

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGI
HOTARASTE:

Admite actiunea in contencios administrativ formulata de reclamanta
Zaharescu Maria cu dom. in Cluj Napoca,sir. Horea nr. 5.ap, 19 impotriva
paratului Municipiul Chyj Napoca cu sediul in Cluj Napoca, s, Motilor nr. 1-
3 81 1n consecinta :

Obliga paratul sa schimbe incadrarea functionala a terenului cu rr. p.
3805/2 situat in Cluj Napoca ,str. Semenicului f..n. din UTR-V1b intr-o UTR
care sa permite construirea de locuinte |

Obliga paratul sa schimbe adresa postata a terenulul sus mentionat din
str. Semenicului £ n. in str. Dorobantlor nr. 92,



Obliga paratul sa plateasca reclamantei suma de 4083 lei cu titlu de
cheltuieli de judecata .

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare

Pronuntata in sedinta publica din data de 20,11.2009,

PRESEDINTE, GREFIER,
MARIN ALEXANDRINA AMALIA CRISTINA AUGUSTINA BONTEA
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