CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI P@OIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA /ZJ /2 C. (0. 20] ¢ SECRETAR

JR. AURORA ROSCA

1 "5 j"—‘/, HOTARARE
7f

privind atribuirea unei locuinte de necesitate J

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta de indata,

Examinand proiectul de hotirare privind atribuirea unei locuinte de necesitate - proiect din
initiativa primarului si a consilierilor locali: Olah Emese, Gabriela Iuliana Moldovan, Tothfalusi
Andras si Racz Levente;

Analizand Referatul nr. 466009/451/12.10.2017, al Directiei patrimoniul municipiului si
evidenta proprietitii prin care se propune atribuirea unei locuinte de necesitate, doamnei Dubdu
Elisabeta si familiei sale;

Vazand avizul comisiei mixte si al comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 114/1996, actualizatd si republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare, ale H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea normelor metodologice pentru
aplicarea Legii nr. 114/1996, actualizata, actul nr. 358144/443/03.08.2017 emis de catre Directia
Tehnicd, precum si Nota Tehnicid de constatare supraveghere intocmitda de S.C. Arh Service
Guttman&Comp S.R.L;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 4 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba atribuirea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Blajului, nr.
64, Bl. B2, etaj I, ap. 7, cu structura formatd din o camera si dependinte cu suprafata de 37,70 m.p. in
favoarea doamnei Dubau Elisabeta si familiei sale, cu destinatia de locuintd de necesitate, pe perioada
executérii lucrarilor necesare asiguririi condiiilor de locuit la imobilul situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 1, detinut de acestia in baza Contractului de inchiriere nr.
46427/31.08.1999.
Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteazd Directia patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii si Directia economica.
Presedinte de sedinta,

Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:

Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. din 2017 /

(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI APROBAT
SI EVIDENTA PROPRIETATII PRIMAR

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI EMIL BOQ/
NR. 466009/451/12.10.2017 ]

REFERAT

privind atribuirea unei locuinte de necesitate

Imobilul situat in Cluj Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 1 ap. 7 etaj II este detinut de numita
Dubau Elisabeta si familia sa in baza contractului de inchiriere nr. 46427/31.08.1999, cu termen de
expirare 27.06.2019.

Acesta are structura formatd din 4 camere si dependinte cu suprafata de 157,41 m.p. si
teren curte in suprafata de 59 m.p.

Conform notei interne nr. 358144/443/03.08.2017 a Directiei Tehnice se transmite cd in
urma executarii lucrérilor de prima necesitate la fatada imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca str.
Iuliu Maniu nr. 1, s-a constatat prabusirea unei portiuni din planseul eferent etajului II si existenta
pericolului de angrenare si a restului de planseu al nivelului.

Astfel, raportat la imprejurarea cd si restul planseului prezintd instabilitate din punct de
vedere structural se solicitd ca in regim de urgenta si efectueze demersurile necesare privind evacuarea
etajului, existdnd in orice moment pericol de accident.

Mai mult decét atat, Directia Tehnica, prin NI nr. 387429,358144/443/13.09.2017 transmite
cd data inceperii lucrarilor de interventie in regim de urgentd este cea mentionatd in ordinul de
incepere, respectiv 28.06.2017. Pentru finalizarea lucrarilor sunt necesare lucrari ample la acoperis, de

“inlocuire a structurii de rezistentd si a invelitorii. Potrivit Notei tehnice de constatare se mentioneaza
faptul ca se impune ,,inldturarea elementelor prabusite de la nivelul planseului de peste etajul II
(camera aparatamentului 8) si se impune evacuarea persoanelor si bunurilor din spatiile aflate la etajul
I, tindnd cont de pericolul iminent de prabusire reprezentat de starea avansatd de degradare a
planseului de lemn."

Astfel, Comisia mixta de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat intrunitd in
sedinta din data de 12.10.2017 a analizat toate situatiile cu care se confruntd in legdturd cu starea
tehnicad a imobilelor Inchiriate si a stabilit ca situatia locatarilor din str. [uliu Maniu nr. 1 etaj II este la
acest moment cea mai grava.

Pe cale de consecintd, raportat la numarul membrilor de familie al doamnelor Ciobanu Viorica
si Dubau Elisabeta, coroborat cu imobilele disponibile locuibile si respectiv cu dispozitiile art. 56 alin.
1 ale Legii nr. 114/1996, actualizatd si republicata, a decis trecerea temporara a locuintelor situate in
municipiul Cluj-Napoca str. Fantanele nr. 63-65, ap.12, etaj II, cu structura formatéd din patru camere
sirdependin’ge cu suprafata de 86,90 m.p. si str. Blajului, nr. 64, BL. B2, etaj II, ap. 7, cu structura

formata din o camerd si dependinte cu suprafata de 37,70 m.p. si ulterior, in caz de aprobare a



proiectului de hotarére, atribuirea acestora astfel: Doamnei Dubau Elisabeta si familiei sale compuse
din cinci persoane — locuinta din str. Blajului nr. 64 ap. 7, iar doamnei Ciobanu Viorica si familiei sale
compusi din sapte persoane, locuinta din str. Fantanele nr. 63-65, ap.12, etaj IL.

In alta ordine de idei, precizim faptul ci locatarii imobilelor indicate anterior din imobilul
situat in str. Tuliu Maniu nr. 1, Cluj-Napoca au fost Instiintati cu privire la existenta pericolului de
angrenare a celorlalte portiuni din planseul constructiei, respectiv de necesitatea efectudrii reparatiilor
ce se impun, insd acestia prin declaratii notariale au precizat ci refuza relocarea Intr-o locuintd de
necesitate pe perioada executdrii lucrarilor la imobilul situat in Cluj-Napoca str. Tuliu Maniu or. 1 ap.
8, respectiv ci au luat la cunostinta de existenta pericolului de prabusire a plangeului, cu asumarea
riscului la care se expun.

Mai mul decét atat, prin declaratia autentificatd sub nr. 3196/18.09.2017, domnul Dubédu
Ton Daniel, respectiv doamnele Pop Bianca Maria si Pop loana Alexandra Cétalina, persoane cu drept
locativ in contractul de inchiriere, declard ci refuzi relocarea intr-o locuintd de necesitate pe perioada
executirii lucrarilor la imobilul din str. Iuliu Maniu nr. 1 si declard in mod expres ca au unde locui in
perioada susmetionata.

Cu privire la Obligatiile locatorului, invederam:

Potrivit actului aditional nr. 4 din 10.03.2015 la contractul de inchiriere nr.
46427/31.08.1999, locatar — Dub#u FElisabeta, locator - Mun.Cluj-Napoca, acesta din urma are
obligatia si ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranti, in exploatare si
functionalitate pe toati durata inchirierii locuintei, sd intretina in bune conditii elementele structurii de
rezistentd a cladirii [...]

Potrivit art. 1420 alin. (2) si alin. (3) vechiul Cod civ, in vigoare la data incheierii
contratelor de inchiriere: Locatorul este dator, prin insdsi natura contractului, fira sa fie trebuinta de
nici o stipulatie speciald: de a-1 mentine in stare de a putea servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat sau arendat; de a face ca locatarul si se poatd folosi neimpiedicat in tot timpul locatiunii,
respectiv art. 1421 vechiul Cod civ.: Locatorul trebuie si predea lucrul in asa stare, incat sd poatd fi
intrebuintat. In cursul locatiunii, trebuie si se faci toate acele reparatii ce pot fi necesare, afard de
micile reparatii (reparatii locative) care prin uz sunt in sarcina locatarului. Astfel, locatorul este obligat
sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzatoare de
intrebuintare pe toata durata locatiunii conform destinatiei sale.

In temeiul Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, art. 1 alin (1) Detintorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului
de inchidere perimetrald, pun in pericol sindtatea, viata, integritatea fizicd si siguranta populatiei [...]
sunt obligati ca, din proprie initiativd, si ia masuri de realizare a lucririlor de interventie pentru
reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor.

Textele legale indicate mai sus stabilesc in sarcina locatorului obligatia de a efectua 3
reparatiile mari, capitale care au ca scop conservarea imobilului.

Avand in vedere ci reparatiile vizeaza plangeul aferent etajului II din str. Iuliu Maniu nr. 1




din Cluj-Napoca, fiind cele direct afectate de angrenarea acestuia, coroborat cu faptul ci, parte din
structura de rezistenti a cladirii este sever deteriorat3, se impune efectuarea de urgenta a reparatiilor.

In ceea ce priveste termenul pentru detinerea locuintei de necesitate, precizam faptul ca
acesta va curge pana la momentul realizirii lucrérilor de reparatii necesare asigurdrii locuirii in conditii
de siguranta la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str. Iuliu Maniu nr. 1 ap. 7.

Retinand prevederile art. 2, lit. f din Legea nr.114/1996, actualizatd si republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, privind locuintele, precum si urgenta actiunii, supunem analizei
deliberativului local proiectul de hotdrdre privind atribuirea locuinfei de necesitate situatd in
municipiul Cluj-Napoca str. Blajului nr. 64, ap. 7, in favoarea doamnei Dubdu Elisabeta si familiei

sale.

COMISIA MIXTA DE DE REPARTIZARE
A LOCUINTELOR SOCIALE SI DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

/ :
| PRESEDINTE
e \ § /
OLAH E}JESE
DIRECTOR, ' SEF SERVICIU,
TULIA ARDEUS RALUCKA FEREZAN
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VIZAT y
DIRECTIA JURIDICA
Data 25 OCT. 2017

Semnatura: \




Ca
Cluj-Napoca si S.C. ARH SERVICE GUTTMANN & COMP S.R.L., privind servicii de interventii tn prim3

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE SUPRAVEGHERE

urmare a contractului de servicii nr. 180385/44/21.04.2016 incheiat intre Municipiul

urgentd si de punere in siguranta a elementelor si partilor de constructie care prezint3 pericol

public [a imobilul situat pe str. [uliu Maniu nr. 1, in urma urma efectudrii unei analize detaliate in

ceea ce priveste acoperisul si fatadele de citre specialisti atestati MCC, se propun urmatoarele:

NOTA TEHNK

efectuarea de reparatii locale la jgheaburi si burlane pentru a se asigura evacuarea

apelor meteorice;

asigurarea modului de evacuare al apelor pluviale si asigurarea canalizarii tuturor
burlanelor la reteaua existents;

reparatii locale la Tnvelitorile din tigla, plici de ardezie sii tabla pentru eliminarea
infiltratiilor de ap3;

tiglele sau pldcile de ardezie dislocate vor fi repozitionate sau fnlocuite cu unele noj,

similare;

mentinerea schelel Si maltarea acesteia peste atlcul constructrei si mentmerea tunelm de

protectie pentru pietoni in pozitia actuala pand in momentul realizirii unui proiect
complet de reabilitare — restaurare, avizare si autorizarea lucririlor conform legislatiilor
fn vigoare, respectiv executarea lucrrilor;

TATSETaEe:
aggrtgggentglpiﬁa),§i~rse_fimpq’r}¢ evacuarea persoanelor si bunurilor din spatiile aflate Ia

efajul 2, {indnid cont de-pericolul iminent de prabusire reprezentat de starea avansats de
e
degradare a planseului de lemn.

CA DE CONSTATARE SUPRAVECHERE - LUCRARI DE IMTERVENTIE IN PRIFAA URGENTA

efvientelomprabusite de-lasnivelu -planseului de peste etajul 2 (camera.




Serenuntd la urmdtoarele lucrdri in cadrul interventiilor in prima urgents:

¢ nusevorinldtura tencuielite degradate care se desprind de pe fatadele imobilului sau de
la nivelul bovindourilor;

° nuse vor desface componentele artistice/ arhitecturale degradate de pe fatade sau de
la intradosul bovindourilor, asadar nu se vor lua masuri de depozitare si conservare a

elementelor;

Data: 04.08.2017

s

S.C. ARH SERVICE GU—TM)I

Guttmann Szabolcs /

Ay dawes

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE SUPRAVEGHERE - LUCRAR! DE INTERVENTIE IN PRIFA URGENTA
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MUNICIPIUL CLUT- NAPOCA S @
.. DIRECTIA TEHNICA -~ = o L,
"+ SERVICIUL TEHNIC, REPARATII IMOBILE

NR. 358144/443/ 03.082017 '

NOTA IN TERNA
Catre :
' DIRECT TA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

In urma efectua_m lucranlor de pnmq neces1tate la fatada imobilul s1tuat la adresa str..Jului Maniu nr. 1 et. 2 s-a constatat -
prabusirea unei portincni din planseul aferent etaJuIm 2 si existenta pericolului de angenare si a restului de planseu al nivelului.

Avand in vedere ca la acel nivel exista un apartament locuit de chiriasi, si ca restul planseului prezinta instabilitate din
punct’ de vedere structural va solicitam ca in regim de mgenta sa facetl demersurile care se impun in vederea evacuarii etajului,

existand in orice moment pericol de acc1dent :

Va multumim pentru cole_lbora.re. _ »
" ADMINISTRATOR PUBLIC,
GHEORGHE SURUBARU o
’ SEF SERVICIU ,
~ ADRIANA|MAGUREAN

_Intocmit, 2ex. .
Claudiu Ielciu- consilier




ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII
Str.Motilor nr. 3, 400001 Cluj-Napoca, Romania;
Tel: +40-(0)264-59.60.30/59.69.36,interior 4513;Fax: +40-(0)264-599.329

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR. 361305/451/07.08.2017

Catre,
d-na CIOBANU VIORICA

Cluj-Napoca, str. Iuliu Maniu nr. 1, etaj 2, ap. 8.

Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin Primar Emil Boc,
fata de constatirile efectuate de catre reprezentantii Directiei tehnice din cadrul aparatului de
specialitate a Primarului municipiului Cluj-Napoca, cu ocazia realizarii lucrédrilor de prima
necesitate la fatada imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Iuliu Maniu nr. 1, privind
prab+sirea unei portiuni din planseul aferent etajului 2 al cladirii si existenta pericolului- de
angrenare si a restului planseului de la acest nivel si de necesitatea, pe cale de consecintd, a
demararii in regim de urgenta a demersurilor care se impun in vederea evacudrii etajului 2, vd
invedersm faptul ci, autoritatea publicd localda a demarat procedura de relocare temporara a
dumneavoastrd si familiei dumneavoastra intr-o locuin{a de necesitate.

Cu consideratie,

EMIL BOC /) Iy

W

Director, Tulia rdeus

Sef Serviciu, aluca rezan

il /

Into cmit, Radu Garbova




DIRECTIA TEHNICA

SERVICIUL TEHNIC, REPARATII IMOBILE,
MONITORIZARE SERVICII COMUNITARE
DE UTILITATI PUBLICE

Nr.3 87429,35814%43/13.09.2017/r

NOTA INTERNA
Catre,

DPMEP

Prin prezenta,urmare a N1 387429/451/28.08.2017, va comunicam urmatoarele:
- data inceperii lucrarilor “interventii in regim de urgenta “,pentru obiectivul din str Iuliu Maniu,
nr 1, este cea mentionata in ordinul de incepere,respectiv 28.06.2017. Pentru finalizarea lucrarilor
nu putem sa va comunicam o data exacta,deoarece sunt necesare lucrari ample la acoperis,de
inlocuire a structurii de rezistenta si a invelitoriilticrari care le putem contracta numai aplicand o
procedura de achizitie noua.In acest moment suntem in curs de incheiere acord cadru pentru astfel
de ‘servicii-Alaturat va fransmitem nota tehmica de constatare ,elaborata de cafre specialisti atestati
SC Arh Service Gutmann&Comp SRL.

Va multumim pentru colaborare

DirectorTehnic ef Serviciu

Virgil Porutiu ' ‘ riana Magurean
intocmit,f/\/'
M. Tims




- '\(8/ \\@ PRIMARIA MLNICIPIULUI
@%,}& A - CLUJ-HAPOCA

|
!
23 AUG. 2007 i

Citre, Nr. S%Q}{l\t\l Lf&

dministrare Spatii, Terenuri

¥ Stbs€mnata Ciobanu Viorica, domiciliati in C luj-Napoca, str. luliu Maniu nr. 1, ap.f
in calitate de parte Ia contractul de inchiriere nr. 1705, din data de 13.01.2003, completat cu
acle adihionale, 1 tmpreund cu ceilalti S membri ai familiei, totodata chiriasi, va aducem Ia
cunoslinta pozitia noastra fatd de adresa dvs. nr. 361305/451/07.08.2017 c¢d refuzam
refocarea intr-o locuinta de necesitate pe perioada exccutdrii lucririlor la acest imobil 51
declaram in mod expres ¢i avem cunostin(a de cexistenta pericolului de priabusire o
planseului aferent etajului 2.

Declaram ca ne asumam pe propria riaspundere riscul la care ne expunem.

Mentionam ¢ vom prezenta accasti declar atie $iin fata notarului urménd a {i adusi
2 cunostinta.

Persoancle existente Tn contract:
Cliobanu Viorica

Ciobanu Florin-Neculai

Ciobanu Florina-Diana

Ciobanu Florin-Adrian - - pleca} in ‘inleres de serviciu In striinatate
Muresan Alexandra-Ozana ... C)(/(’:/Vr//:/ .....
Muresan loana-Catinca .\ JA{\@U& ........

N

|
23.08.2017, Cioban Is ‘Vm rica,

Cluj-Napoca




S-a cerut autentificarea urmatorului act: @ %vj ? LEQAT

DECLARATIE

B@lﬂw VIORICA - cetdatean romén, avand codul numeric personal
248051%120648 domiciliata in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8, jud. Cluj,
posesoare a- cartu de identitate seria KX nr. 566541 emisa de SPCLEP Cluj-Napoca

la data de 22 august 2007,

2. CIOBANU FLORIN NECULAI — cetatean roméan, avand codul numeric
personal 1440327120668, domiciliat in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8, jud.
Cluj, posesor al cartii de identitate seria CJ nr. 020393 emisa de SPCJEP Cluj la
data de 13 ianuarie 2014,

3. TICLEA FLORINA DIANA - cetatean roman, avand codul numeric personal
2720211120667, domiciliata in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8, jud. Cluj,
posesoare a carii de identitate seria CJ nr. 235504 emisa de SPCJEP Cluj la data
de 20 octombrie 2016,

4, MURESAN IOANA CATINCA - cetaiean romén, avand codul numeric
personal 6001006125808, domiciliata in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8,
jud. Cluj, posesoare a cartii de identitate seria CJ nr. 267497 emisa de SPCLEP
Cluj-Napoca la data de 20 aprilie 2017, minora in varsta de 16 ani, asistatd de mama
sa, Ticlea Florina Diana cu datele de mai sus,

5. MURESAN ALEXANDRA OZANA - cetatean roman, avand codul numeric
personal 2920809125819, domiciliata in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8,
jud. Cluj, posesoare a cartii de identitate seria KX nr. 907003 emisa de SPCLEP
Cluj-Napoca la data de 22 august 2012, -

fiecare, cunoscand conseciniele legale ale declaratiilor nesincere, prevazute si
pedepsite de articolul 326 Cod penal, declaram prin prezenta ca refuzam relocarea
intr-o altd locuintd de necesitate pe perioada executarilor lucrarilor la imobilul situat
in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, la etajul 2, ap. 8, jud. Cluj. De asemenea
declaram ca avem cunostintd de existenta pericolului de prdbusire a planseului
aferent etajului 2 si ca ne asumam riscul la care ne expunem.

Prezenta declaratie serveste la Primaria Municipiului Cluj-Napoca, Directia
patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, serviciul administrare spatii, terenuri.

Subsemnatii, Ciobanu Viorica, Ciobanu Florin Neculai, Ticlea Florina Diana,

Muresan loana Catinca si Muresan Alexandra Ozana, declaram ca notarul public ne- -

a adus la cunostintd faptul ca este operator de date cu caracter personal potrivit
Legii nr. 677/2001, pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date, modificata si completata. --—---—---

Redactat si autentificat la Societate Profesionala Notariala "S.V. Budusan",
intr-un singur exemplar original care se pastreaza in arhiva biroului notarial, partii
eliberandu-i-se duplicate.

CIOBANU VIORICA CIOBANU FLORIN NECULAI
s.s.Ciobanu Viorica s.s.Ciobanu Florin Neculai
TICLEA FLORINA DIANA MURESAN IOANA CATINCA
s.s.Ticlea Florina Diana s.s.Muresan loana Catinca

MURESAN ALEXANDRA OZANA
s.s.Muresan Alexandra Ozana



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
“S.V. BUDUSAN”
Licenta de functionare nr. 74/3077/03.03.2015
Cluj-Napoca, Piata Avram lancu, nr. 9, jud. Clyj -

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1938

Anul 2017 luna august ziua 31

In fata mea, Smaranda Valeria Budusan, notar public, la sediul biroului,
situat Tn Cluj-Napoca, Piata Avram lancu, nr. 9, jud. Cluj, s-au prezentat;

1. CIOBANU VIORICA — cetatean roman, avand codul numeric personal
2480517120648, domiciliatd In Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8, jud. Cluj,
identificatad cu cartea de identitate seria KX nr. 566541 emisa de SPCLEP Cluj-
Napoca la data de 22 august 2007, Tn nume propriu,

2. CIOBANU FLORIN NECULAI! — cetatean romén, avand codul numeric
personal 1440327120668, domiciliat In Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8, jud.
Cluj, identificat cu cartea de identitate seria CJ nr. 020393 emisa de SPCJEP Cluyj la
data de 13 ianuarie 2014, In nume propriu,

3. TICLEA FLORINA DIANA - cetatean roman, avand codul numeric
personal 2720211120667, domiciliata in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8,
jud. Cluj, identificata cu cartea de identitate seria CJ nr. 235504 emisa de SPCJEP
Cluj la data de 20 octombrie 2016, Tn nume propriu

4. MURESAN IOANA CATINCA - cetatean roman, avand codul numeric
personal 6001006125808, domiciliata in Cluj-Napoca, str. luliu Maniu, nr. 1, ap. 8,
jud. Cluj, identificatd cu cartea de identitate seria CJ nr. 267497 emisa de SPCLEP
Cluj-Napoca la data de 20 aprilie 2017, in nume propriu, minora in varsta de 16 ani,
asistata de mama sa, Ticlea Florina Diana cu datele de mai sus,

5. MURESAN ALEXANDRA OZANA - cetatean roméan, avand codul
numeric personal 2920809125819 domiciliata in Cluj-Napoca, str. luhu Maniu, nr. 1,
ap. 8, jud. Cluj, identificata cu cartea de identitate seria KX nr. 907003 emisa de
SPCLEP Cluj-Napoca la data de 22 august 2012, Tn nume propriu,

care, dupa ce au citit actul, a declarat ca i-au Infeles continutul, ca cele cuprinse In
act reprezinta vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului Tnscris si au
semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12, lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul, cu tva de 19% inclus, de 26 lei cu bonul fiscal nr. 19
din data de 31 august 2017 emis de biroul notarial. |

NOTAR PUBLIC,
Smaranda Valeria Budusan

Prezentul duplicat s/a intocmit in trel ex mplare de Smaranda Valerla
Budusan, notar public, astazi, dataautenti
é/ @ |

probanta ca originalul.
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DIRECTIA JURIDICA ,
SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE \X\
Nr. 388072/302 din data de 04.09.2017 |
CATRE
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SL
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

Ca urmare a notei interne nr. 388072/451/2017 comunicata Directiei Juridice in data de
31.08.2017, prin care ne solicitati un punct de vedere cu privire la asumarea raspunderii | '6V7 4
locatarilor din str. Tuliu Maniu nr. 1, pentru refuzul mutarii acestora din locuinta in vedereﬁl‘/ g@\
efectuarii reparatiilor ce se impun, v comunicim urmdtoarele: ~ 70

Potrivit actelor comumicate de serviciul dvs. (adresele nr. 381490/2017 sg\m\‘\/i
182417/23.08.2017 formulate de Dubau Elisabeta si sotul Dubau loan, in calitate de locatari gi ap; ’U
nr. S sau or. 7 (a se vedea *Nota) din imobilul situat in str, uliu Maniu nr. 1, respectiv adresg pt.
382417/23.08.2017 formulata de Ciobanu Viorica, locatara ap. nr. 8 si semnata de catre ceilalti
membri ai fam. mentionati in fisa locativa) (declaratia notariala a fam Ciobanu, autentificata cu nr.
1938/31.08.2017), locatarii ap. indicate anterior din imobilul situat in str. Iuliu Mnju nr. 1,
Cluj-Napoea au fost instiintati cu privire la existenta pericolului de angrenare a celorlalte
portiuni din planseul constructiei, respectiv de necesitatea efectuarii reparatiilor ce se impun.

Obligatiile locatorului, cadrul legal:

' Potrivit actului aditional nr. 4 din 10.03.2015 la contract de inchiriere nr
1705/13.01.2003, locatar - Ciobanu Viorica, locator - Mun. Cluj-Napoca, respectiv potrivit actului
aditional nr. 4 din 10.03.2015 la contractul de inchiriere nr. 46427/31.08.1999, locatar — Dubau
Elisabeta, locator - Mun.Cluj-Napoca, acesta din urma are obligatia sa ia masuri pt. repararea si
mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate pe toata durata inchirierii locuintei,
sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii [...]

Potrivit art. 1420 alin. (2) si alin. (3) vechiul cod civ, in vigoare la data inchelerii contratelor
de inchiriere: Locatorul este dator, prin insdsi natura contractului, fard sd fie frebuinfa de nici o
stipulatie speciald: de a-1 mentine in stare de a putea servi la intrebuinfarea peniru care a fost
fnchiriat sau arendat; de a face ca locatarul sd se poatd folosi neimpiedicat in tot timpul
locatiunii respectiv art. 1421 vechiul Cod civ.: Locatorul trebuie sd predea lucrul in asa stare,
incdt sd poatd fi intrebuinfat. Tn cursul locatiunii, trebuie sd se facd toate acele reparafii ce pot fi
necesare, afard de micile reparatii (reparajii locative) care prin vz sunt in sarcina locatarului.
Astfel, locatorul este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine buul
in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii conform destinatiei sale.

In temeiul Legii nr. 153/2011 privind mdsuri de crestere a calitdfii arhitectural-ambientale
a cladirilor, art. 1 alin (1) Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a
sistemului de inchidere perimetrald, pun in pericol sdndtatea, viata, infegritatea fizicd §i sigurania
populatiei [..] sunt obligati ca, din proprie iniiativd, sd ia masuri de realizare a lucrdrilor de
interventie pentru reabilitarea structural-arkitecturald a anvelopei cladirilor.

Textele legale indicate mai sus stabilesc in sarcina locatorului obligatia de a efectua
reparatiile mari, capitale care au ca scop conservarea imobilulul.

Avand in vedere ca reparatiile vizeaza planseul aferent et. 2, ap. nr. 5 (sau nr. 7,
respectiv ap. nr. 8 din str. Tulin Mniu nr. 1 din Cluj-Napoca, fiind cele direct afectate de
angrenarea acestuia, coroborat cu faptul ca, parte din structura de rezistenta a cladirii este
sever deteriorata, se impune efectuarea de urgenta a reparatiilor.

In functie de gradul de degradare al planseului, serviciul de specialitate va aprecia,
potrivit competentelor ce ii revin, in ce masura efectuarea lucrarilor va fi posibila in situatia
in care locatarii nu pun la dispozitie intregul imobil, prin refuzul mutarii lor intr-o locuinta de

» necesitate. _ YS



Insa, in cazul in care se va aprecia ca lucrarile nu vor putea fi efectuate corespunzator
si in conditii de siguranta decat cu evacuarea locatarilor, aceasta situatie se va aduce la
cunostinta serviciului de specialitate pentru proceda la efectuarea demersurilor juridice
prevazute de art. 997 si uwrmat. C.P.C., coroborate cu art. 1047 C.P.C. (evacuarea prin
ordomanta presedentiala). In acest context, locatorul trebuie sa faca dovada ca evacuarea
solicitata este justificata pemtru efectuarea reparatiilor urgente in scopul prevenirii unel
pagube iminente. :

Obligatiile locatarului, cadrul legal:

In ceea ce priveste raspunderea locatarilor, aratam ca:

-potrivit actului aditional nr. 4 din 10.03.2015, la contractul de inchiriere nr.
1705/13.01.2003, locatar- Ciobanu Viorica, '

-potrivit actulul aditional nr. 4 din 10.03 2015 la contractul de inchiriere nr.
46427/31.08.1999, locatar — Dubau Elisabeta: In cazul in care se recurge la procedura de
evacuare, chiriasul este obligat [...] la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului
pana la acea daia.

De asemenea, in cazul in care instanta va dispune evacuarea locatariler, acestia vor
suporta atat cheltuielile de judecata stabilite in litigiul solutionat, cat si eventualele cheltuieli
generate de punerea in executare a tithalui.

Potrivit adreselor, a declaratiei notariale depuse de locatarii apartamentelor avariste
din imobilul situat in str. Tuliu Maniu nr. 1, Claj- Napoca, acestia recunosc caz ai luat la
cunostinta faptul ca exista pericolul de prabusire al planseului aferent et. 2 si declara ca isi
asuma riscul la care se expun. Cu toate acestea, reamintim faptul ca in sarcina proprietarului
mun. Cluj-Napoca este stabilita, atat prin contract, cat si potrivit disp. legale indicate mai sus,
obligatia de a efectua de urgenta reparatiile cé se impun.

*Nota: Mentionam faptul ca exista 0 neconcordanta in ceea ce priveste numerotarsa ap.
situat in str. Tuliu Maniu nr. 1 din Cluj-Napoca, ce formeaza obiectul contractului de inchinere nr.
46427/31.08.1999 unde este insctis ap. nr. 5 si actul aditional nr. 4 din 10.03. 2015 la contractul de
inchiriere indicat eanterior, respectiv adresele nr. 381784/23.08.2017, nr. 381490/23.08.2017
formulate de fembri fam. Dubau, in calitate de locatarl. unde figureaza ap. nr. 7.

Cu multumiri pentru colaborare.

BIRECTOR EKECUTW _ v SEF SERVICIU,
i

AL%{)‘J RUS ROXANALAP USAN
7 ‘ @f |
Cons. J urifdic,

Nicqleta Gﬁennan
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ROMANIA

JUDETUL CLUI

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL:LOCATIV,SINTEZA SPATII

NR. 37393 din 07.05.2007

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 1705 din 13.01.2003

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar
EMIL BOC , si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si director D.F.I.S. STEFANIA GABRIELA
FERENCZ, pe de o parte si CIOBANU VIORICA cu domiciliul in Cluj Napoca , str. TULIU MANIU NR. 1,
AP. 8 pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000 si O.U. nr.8/2004, Legii
nr.241/2001,art.31 a documentatiei de intabulare si a cererii nr. 37393/2007.

Obligatia chiriasului este:

- achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.

- respectarea normelor PSI, O.G. nr. 60/1997, art. 1-9.

Art.2. Obiectul actului aditional:

Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriere pana la data de 08.04.2009.

Art.3. Chiria lunara este de 494,83 lei (RON).

Art. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 1705 din 13.01.2003
si se incheie in 2 exemplare din care 1exemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
CONSIL% LO¢AL AL MUNICIPIULUI

CILUJ NAPOCA

IzR_I AR NUMELE: CIOBAN

MIY, BOC PRENUMELE: VIORICA

M I L BOCA B.Lseria P.C. nr. 194403
Semnatura

‘DIRECTOR ECONOMIC ;7 A il
OLIMPIA MOIGRADA

GHEORGHE CHIRILEAN

=k

INTOCMIT,
AURELIA PET

Al

@i N



ROMANIA

JUDETUL CLU]J

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR.231602 din 20.11.2009

ACT ADITIONAL
Nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 1705 din 13.01.2003

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU, si
director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si CIOBANU VIORICA , CNP 2480517120648, cu
domiciliul in Cluj Napoca , str. [ULIU MANIU NR. 1 AP.8 pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, OUG NR.44/2009, Legii
nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr.23 1602/45/20.11.2009

Art.2. Obiectul actului aditional ,

"se modifica alin.4 din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmatorul cuprins:

"se prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativa cu destinatia de locuinta situata in
municipiul Cluj-Napoca strIULIU MANIU NR.1 AP.8,pe o perioada de 5 ani , de la data de 19.05.2009 pdna la
data de 19.05.2014.

Se introduc urmatoarele articole:

La capitolul III lit.b se introduce clauza potrivit careia ,, sa achite cheltuielile de intretinere aferente fiecarei luni
catre furnizorii de servicii, sau asociatiei de proprietari , dupa caz"

La capitolul 1V se introduce clauza ,, In cazul neexecutarii obligatiilor, contractul se desfiinteaza de plin drept, fara
punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia instantelor de judecata.

Art.3. Chiria lunara este de 494,83 RON.

Art. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 1705 din 13.01.2003 si se
incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA
PRIMAR NUMELE: CIOBANU
SORIN/APOSI:U PRENUMELE: VIORICA
/ / MUNICIPIUL CLIJ-NAPOCA] B.Lseria . 566541
Nr. 2 . Semnatura

;//”JT’

[DIRECTOR ECON
'OLIMPIA MOIG

07 DEC. 2009 |-

. VZAT PENTRU CONTROL

COMPARTIMEXTUL AVIZARE
EXECUTARE CONTRACTE

Consilier juridic
FEREZAN A BOGDANA

- Oh.12.2004
DIRECTOR, OH w

DACIA CRISAN

SEF SERVICIU

GHEORG CHIRILEAN
NAES 02.12. 70&3

INTOCMIT,

AURELIJA PETRIC

A | | -

N 2



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA
Nr. intern: 187397
ACT ADITIONAL NR.3
LA CONTRACTUL NR.1705 din 13.01.2003
Incheiat azi 20.01.2011

I. Partile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Clyj Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- CIOBANU VIORICA , cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, STR.JULIU MANIU NR.1
AP.8, in calitate de LOCATAR, »

- fn baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional.

II.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de
aplicare a dobanzilor si penalitatilor de intérziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a obligatiilor de platd se datoreazd, dupa
acest termen, majorari de intarziere. Incepand cu 01.08.2010 nivelul maj orarii de intarziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmatoare termenului
de scadenti si pani la data stingerii sumet datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului raman neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCGATAR,
PRIMAR, CIOBANU VIORICA
SORIN APOSTU \
DIRECTOR ECONOMIC CNP:2480517120648
OLIMPIA MOIGRADAN C.L seria KX nr. 566541

SERV. JURIDIC-CONTENCIOS
CONSILIER JURIDIC
RALUCA FEREZAN

DIRECTOR DPMEFP

INTOCMIT, - - s
AURELIA PETRIC 22/

@d\/



Nr. 95607/451/10.03.2015

ACT ADITIONAL
Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 1705 din 13.01.2003

L. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

CIOBANU VIORICA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. TULIU MANIU ur. 1, ap. 8, CNP
2480517120648, in calitate de LOCATAR, convin de comun acord c prin prezentul act aditional se
actualizeazd in forma consolidatd clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate prin
actele aditionale anterioare si se prelungeste durata locatiunii, astfel :

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizati, HCL nr. 715/2000, HCL nr. 2009/2003, HCL nr.
245/2004, Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, O.U.G. nr. 44/2009, O.G. nr. 43/2014, cererea nr.
263382/45/24.07.2014.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie parte din

locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. [ULIU MANIU nr. 1, etaj II, ap. 8, jud. Cluj, avand
suprafata utila de 201,09 m.p. cu structura formata din 4 camere, 1 hol, 1 bucitirie, 1 cimara de alimente,
1 baie si 1 pivnitd in folosintd exclusivd, apoi 1 antreu si 1 wc, comune cu ap. 9, conform Anexei 1 la
contractul de inchiriere, din imobilul identificat in CF nr. 254242, top. cad. nr. 107-C3.

Din curtea aferentd imobilului, acestei locuinte ii revine suprafata de 76 m.p. de teren, aflata in
indiviziune, care face parte integranta din prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si familia sa compusa din 7 persoane,
conform anexei care face parte integrantd din contract.

Locuinta descrisi mai sus se afld in folosinta locatarului, predatd conform procesului verbal de predare-

primire care face parte integrantd din contract.

III. TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este pini la data de 27.06.2019.

a expirarea termenului, contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti.



IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Pentru locuinta previzuti la capitolul II, locatarul are obligatia de a achita chiria lunard de 494,83 lei

calculatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul, Anexa 2, care este parte integranta
, @in contractul de Inchiriere.

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plata in contul
Municipiului Cluj-Napoca pén la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul prevézut de actele
normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plata se instituie sanctiunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sanctiunea se defineste
si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local si se aplicd in consecinta.
Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii fira a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la bazd o
legiferare nationala sau locald. Nivelul majorarii de intérziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepdnd cu ziua urmatoare
termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscali stabilite prin Codul fiscal in
legatura cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

In caz de neplati, executarea silita se va face prin hotardre judecatoreasca prin care chiriasul va fi obligat
s achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt si vor fi reglementate de prevederile

legale in materie, precum si cheltuielile de judecata.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obligatiile locatorului:

- Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normald de folosintd, stare care a fost consemnatd prin
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranté din contract;

- s4 ia masuri pentru repararea i menfinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate pe toatd
durata inchirierii locuintei;

- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fatadd, Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare, curti si gradini precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii,casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

- 53 ntretin n bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,instalatii de alimentare
“cu apd, de canalizare,” instalatii-de-incilzire centrald-si-preparare-a-apei-calde;-instalafii- electrice-gi-de—
gaynﬁale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalafii de antena colectivi, telefonie, s.a.).
b)Ob

ligatiile locatarului: Z(T




. s efectueze lucririle de intreinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii din
folosinti exclusiva; '

- s repare sau sa inlocuiascd elementele de constructil si instalatii deterioarte din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dac acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalatii,obiectele §i
dotirile aferente;

- sa asigure curéfenia si igenizarea in interiorul locuingei si la partile de folosin{a comund pe toatd durata
contractului de Inchiriere;

- 4 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsé in venitul net al familiei,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sd predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinti si curdtenie §i cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintet;

- si achite cheltuielile catre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupd caz;

- s& respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizatd;

- sa efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice si pentru instalatia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz si pand la consumatorii din locuintd)
cu respectarea normelor in vigoare;

- s& nu aducd modificari interioare suprafetelor locative fara acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poatd sa ceard compensarea contravalorii lucrdrilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. in cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de catre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este reglementata de Codul
Civil;

- toate lucrarile si investitiile efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementata de Codul civil;

- & permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea

verificarii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

VL NULITATEA , REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

~——— - obligilocatarul si recupereze sau sd plateascd inavan&proprietarului—oricerrsuma—eu——tiﬂu—de—reparatier in—

sarcina preprietarului; ?{ '

- prevad responsabilitatea colectivd a chiriagilor in caz de degraddie a elementelor de constructii si




instalatii, obiectelor din dotarile aferente spafiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V, pct.b
asa cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasului sa faca asiguréri de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului sd obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit intervine in urmitoarele situatii:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cind: -

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit Insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oricaror alte bunuri aferentelor, sau dacd instraineaza fird drept parti ale acestora;

- in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora acesta din urma le-a ingaduit, in
orice mod, folosirea, sau accesul in locuint fie au un comportament care face imposibild convietuirea cu
celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedicd
folosirea normali a locuintei sau a partilor commune;

- daci locatarul nu si-a achitat cheltuielile comune catre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de
locatari/proprietari, dupa caz ;

- daci locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

¢) la cererea asociatiei de proprietari/locatar, atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioadd de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriagului;

d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere;

e) daci locatarul nu a respectat normelor PSL, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizata.

fn cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinfeaza de plin drept, fard punerea in intarziere a
chiriasului si fira interventia instantelor de judecata.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei prevézute in
contract si a cheltuielilor comune citre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari,
dupa caz, pana la data eliberéﬁi efective a locuinei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pana la acea data.

Incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea termenului; 2 )

Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locatiunii Jrin
***** “expirarea termenului, prin acfiunea Tocatorului, prin neplata*chiriei;*precumfsiﬂdinforicefaltéfcauz—éf si-

locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul

execufetului judecatoresc, punindu-i in vedere sa elibereze si sa-i predea liber imobilul, in termen de cel



mult 30 de zile de la data comunicarii notificaril.
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului.
_ contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calitatii de proprietar al locatorului.
_ contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului
sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat transmiterea
beneficiului locatiunii.

VII. ALTE CLAUZE

Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificats, acolo unde este cazul, de

catre locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare si cu recalcularea corelativa a
chiriei.
Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere si se incheie in 2 exemplare, cate

unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA
prin
PRIMAR | / NUMELE:
EMILBOC | PRENUMELE :

CIOBANU VIQRICA

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR, K0
OLIMPIA MOIG f\‘\ Semnitura

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF SERVICIU,
aonards) - HlL0% ol

D.P.M.E.P.

DIRECTOR; N |
TULIA ARD M

SPATILTERENURI

INTOCMIT.

ART?OVANV




CONTRACT VALABIL: 27.06.2019 Anexa nr. 2 parte integranta

CHIRIA: 27.06.2014 din contractul de inchiriere
B.I./C.Iseria KX nr. 566541 nr. 1705 din 13.01.2003
CNP : 2480517120648

RECALCULARE CHIRIE

FISADE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti de chiriasul

CIOBANU VIORICA, STR. IULIU MANIU NR. 1, ETAJ IT, AP. 8.

Nr. |Elemente componente pentru Suprafata | Tarif Suma
crt. |calculul chiriei (mp.) de baza (lei)
1 |Suprafata locuibild cu tariful de baza 143,33 0,84 120,39

2 |Reducerea cu 15% a tarifului de baza

ce se aplici la suprafata locuibild a camerelor situate
la subsol,demisol sau mansarde aflate direct sub
acoperis

3 |Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplicé la
suprafata locuibild a locuintei lipsite de nstalatii de
apa canal, electricitate sau numai una ori unele din
acestea

4 |Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aplica la
| suprafata locuibila a locuintei construitd din
materiale inferioare:paiantd, chirpici i lemn

5 |TOTALI: 120,39

6 |Dependintele locuintei (bucétdrie, camara, 46,58 0,34 15,38
baie, debara, oficiu, vestibul, culoar, veranda,
chicinets, antreu, tind4, coridor, wc

7 | Alte dependinte ale locuintei: terasd acoperitd, logie, 11,18 0,19 2,12
boxa pivnitd, spalatorie, uscatorie, alte dependinte in
folosinta exclusiva

8 |TOTALII: 138,34
9 | Teren aferent locuintei 76 0,04 3,04

10. |TOTAL III: 141,38
11 |Coeficient zona conf. O.U.G. nr. 40/1999 3,5 494,83

12 | Venit mediu

TOTAL CHIRIE lei/luna 494,83

LO AR

2



Anexa nr. 1 este parte integranta din contractul de

inchiriere inregistrat sub nr. 1705 din 13.01.2003

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
Str. IULIU MANIU nr. 1, situat la nivelul etaj a) etaj II, ap. 8.
incélzire b) DA, apa curentd c) DA, canalizare d) DA, instalatie electricd, e) DA, construite

din materiale inferioare f) NU

A

Date privind locuinta inchiriata

Nr. Denumirea Suprafata In folosintal In folosinta
crt. incaperii g) mp. |exclusiva comuna
1 camerd 23,62 23,62 0,00
2 camera 28,26 28,26 0,00
3 camera 30,14 30,14 0,00
4 camerd 34,95 34,95 0,00
5 hol 26,36 26,36 0,00

Total 143,33 143,33 0,00
1 bucétarie 20,31 20,31 0,00
2 cdmard 2,03 2,03 0,00
3 baie 4,47 4,47 0,00
5 antreu 22,46 0,00 18,46
4 we 1,36 0,00 1,13

Total 50,63 26,81 19,77
1 ____pivnitd 11,18 11,18 0,00

Total 11,18 11,18 0,00




B

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc Impreuna cu acesta h)

a) subsol,etaj ,mansadrialte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incélzire

¢) in locuinte, In cladire, in curte, In stradd

d) in locuinte, in clidire, In curte, in strada

e) da sau nu

) da sau nu

» g) camer, hol,oficiu

Nr. Numéle si prenumele Calitatea pe care o are| Anul | Retributia
crt. membrul de familie in| nasterii | tarifard lunara,
raport cu titularul pensia sau
contractului de venitul
inchiriere i)
1 [CIOBANU VIORICA titulard 1948
2 ICIOBANU FLORIN sot 1944
3 [CIOBANU FLORINA fiicd 1972
4 |[CIOBANU FLORIN-ADRIAN fiu 1973
- 5 [TRIF ADRIAN ' tatd 1928 i}
6 MURESAN ALEXANDRA-OZANA nepoatd 1992
7 IMURESAN IOANA-CATINCA: nepoatd 2000
LOCATAR,

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996. |

i) sot, sotie, fiu, fiicd, precum si parintii sotilor, intretinuti de acestia (tatd, mamad, soacra, socru)

care locuiesc si se gospodaresc Impreund.
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