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DIRECTIA GENERALA DE LJRBANISM
Bircul Strategii Urbane

Nr. 57890/43 din 19.02.201 &
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INFORMARE
privind Plangerea prealabila formulatd de Regia Autonoma a Domeniului Public Cluj-
Napoca, inregistratii sub nr. 57890/43 din 6.02.2018

Prin Plingerea prealabila inregistratd sub nr. de mai sus ni se solicitd modificarea unor
documentalii de urbanism astfel incit solicitanta si poata folosi pentru activitah economice $i
comerciale terenul cu suprafatd de 6100 mp, inseris in CF nr. 305296, situat in nord-estul
municipiului (in vecinitatea stajiei de epurare) iar dac nu poate fi modificatd documentafia
terenul si fie expropriat pentru construirea drumului propus.

Direclia Generald de Urbanisim comunica urmétoarele:

Terenul care face obiectul plangerii este situat intr-o zond neconstruitd i neconstituita
urbanistic, introdusa in intravilan prin PUG 2014. Caracterul actual al acestui teritoriu este de
terenuri cu destinajie agricold — paguni, finate, arabil — sau libere situate in intravilanul
municipiului. Zona este destinatd activitiilor economice de tip comercial - en detail -
desfasurate in unititi de mari dimensiuni (UTR UEe). dezvoltarii de structuri urbane specifice
activitdfilor economice de tip industrial, cvasiindustrial, manufacturier sau de servicii,
desfasurate de intreprinderi mici si mijlocii (UTR UEmm) sau sunt spatii urbane destinate
activitifilor economice cu caracter terflar. Prin PUG este propusd o refea de artere de
circulajie dar acesta va putea fi modificata i detaliata prin documentatia PUZ ce este necesar
a fi intocmitd, Principalul impediment pentru care parcela nu poate in prezent fi folositd
pentru amplasarea de constructii este cd zona nu este urbanizatd, urbanizarea fiind necesari ca
un proces de structurare a zonei, respectiv stabilirea de reglementiri prin PUZ ce va rata teme
ca; inlegrarea in contextul urban, accesibilitatea, organizarea spatial-functionald, traficul.
infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice. reparcelarea terenurilor, paramertrii tehnico-
economici.

Terenurile din acestd zond sunt in proprictate particulard. in situafia in care investitori
privati solicitd demararea unor activitifi economice sau comerciale, cum este cazul de fatd, cf.
Art, 32 din Legea nr. 350/2001, devarece conditiile specifice ale amplasamentului gi natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism: ¢) sa condifioneze autorizarea investifiel de aprobarea de cétre
autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finangat prin grija
persoanclor fizice si‘sau juridice interesate.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondata si
mentinerea reglementdrilor stahilite prin PUG 2014, urmand ca studiile de urbanism s fie
intocmite de investitorii interesati, Lxproprierea terenului va putea fi ficutd doar cu
respectarea procedurilor legale, dupd imocmirea si aprobarea PUZ.
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REGIA AUTDNDMA A DDMENIULUI PUBLIC CLUJ-NAPOCA
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Subseriza REGIA AUTONOMA A DOMENIULUI PUBLIC CLUJ-NAPOCA, cu
sediul in Cluj Napoca. Calea Someseni, nr.2, jud.Cluj, reprezentata prin director general ing. lon
Pantelimon. formudam prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin care solicitam ca intr-un termen rezonabil de 3 luni, sa procedati la ori la modificarea PUD
is PUZ, peniru ca subscrisa sa poata exercita dreptul sau de proprictate prin demararea unor
activitati economice si comerciale in aceea zona ori la exproprierea terenului detinut de catre
suhscrisa in vederea construirii drumului public.

Mentionam ca suntem proprietarul unei parcele de teren situat in Cluj-Napoca, si inscrisa m CF
nr. 305296 cu nr305296 in suprafata de 6.100 mp,

Aceasta zona a fost reglementata de un PUG ﬂpmhat prin hotararea 493/22.12.2014 s
118/01.04.2015 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, insa prin aceasta hotarare s-au
stabilit si faptul ca reglementarile stabilite prin aceasta documentatic se vor prelua in studiile
pentru traseul viitoarului drum a municipiului C-N.

Prin certificatul de urbanism nr. 1731/11.04.2017 s-a stabilit destinatia conform planulul
urbanistic general, zona de activitati economice de tip comercial infroducandu-se si mentiunile
aratate mai sus prin 493/22,12.2014 si 118/01.04.2015, in sensul ca s-a instituit servitude de
utilitate publica aflate in zona ( parccla grevata total de o servitude publica up III- 18 m ).

Prin certificatul de urbanism se mentioneaza faptul ca terenul detinut in proprietatea subscrise
este in totalitate afectat de o servitute publica, respectiv un drum ce va I construit in viitor.

Mentionam ca in prezent, subscrisa nu se poate folosi de dreptul de proprietate detinut din cauza
servitutii instituite de catre dvs., dreptul de proprietate fiind lezat prin excesul de putere al
autoritatii Consiliului Local.

Autoritatile, justificand un interes puhlic, au dreptul la a ne limita exercitiul dreptului sau de
proprietate privata, insa, corelativ, au obligatia de a o face in limite bine stabilite si determinate
temporal, astfel incat sa se realizeze un oarecare echilibru intre preferarea interesul public si
lezarea interesulului nostru privat.

In acest sens, autoritatilor le revine obligatia de a-si concentra toate eforturile si de a depune
toate dilizentele astfel incat leziunea sulerita de catre particular sa fie minima, ceea cc
presupune inclusiv asumarea solutionarii problemei intr-un sens sau altul intr-un termen care sa
permita particularului fie valorificarea in continuare a dreptulul sau in aceleasi conditi sau i J
conditii mai restranse, dar pe o periovada delerminata si limitata in timp, fie obtinerea de %
despagubiri juste in cazul declararii bunului ca fiind de utilitate publica.



ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Mr. 163472 din 06.04.2017

CERTIFICAT DE URBANIS
Ne._ Jbl din_A{, 0¢' Dol

in scopul: INFORMARE

Ca urrmare a Cereril adresate ce PANTELIMON ION (CNP cu domiciliul n judetul Cluj,
localitatea Cluj-Mapoca, telefon/fax  Tnregistratd la nr. 163472 din
03.04.2017, in calitate defreprezentznl ol REGIEI AUTONCME A DOMEMIULUI PUBLIC CLUJ-NAPOCA CUI: RO
201233

Penliu imobilul leren si‘sau constructii, situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, identificat prin extrasul
de carte funciara nr. 305256 municipiul Cluj - Napoca obtinut pe baza de cerere de la O.C.P.l, din 24.03.2047.

In temeiul reglementdrilor documentafiel de whanism faza PUG aprobatd cu Holdrdres Consiliulul Local a
municipiulul Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014 =1 HCL nr. 118/01.04.2015.

In conformitate cu prevederile Legil nr. E_CIHEEI'T privind autorizarea executdrii lucrdrlor de constructii,
republicsta, cu modificanle 51 completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situatin intravilanul muricipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice. Imokil in proprietatea Regiei Autonome a Domeaniului Public, conform extrasului
de carte funciara pentru informareCF nr. 305226 a municipiul Cluj-Napoca obtinut pe baza de cerere
de la OCPI nr. 50209 in data da 24.03.2017,
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE [N ZONA, ALTE RESTRICTII
- parcela grevata total de o servitute de utllitate publica profil tip Il B — 18m.

— zond de protectie sanitard a surselor de apd cimitire, unitétllor cu risc tehnologic;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald - arabil

Destinatia zonel -zond de activitifi economice de tip comerclal - en detail - desfagurate in unitati de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom

CONDITIONARI PRIMARE In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare, Teritoriul minim ce poate fi
reglementat printr-un PUZ de urbanizare este o intreagd UTR sau o subdiviziune a acestuia, in conformitate
cu delimitarea din PUG. Etapele procedurii implica:

(1) ebtinersa Avizulul CTATU privind oportunitatea urbanizirii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanisfic, servitutile de utilitate publica, alte conditiondr specifice teritoriului in cauzs;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectulul Sef) pe baza cererii formulate de catre asociatia de
proprigtari constituita in prealabil (sau de catre tofl detinatorii de terenuri din zona);

{3) elaborarea de citre proprietari [ dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
{masterplan) gi PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea In contextul urban, accesibilitatea, zonarea, crganizarea
spafial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul da spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recoimanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) ete;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatoril pasi:

constituirea asociafiel temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si derularii actiunii de
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reparcelare (optionall;

reactualizarea bazel topografice si cadastrale;

unificarea (comazares] virtuala a terenurilor,

remodelarea parcelarulul in conformitate cu structura urbana proepuss, In mod obligatoriu cenforma
prezentului RLU, Suprafetele de teren aferents cbiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate oblecivelor de utilitate publica
sa vor identifica doud categorii de terenuri - cele aferente tramel stradale gi infrastructurii edilitare de interes
local (in ganeral ocupdnd 20 - 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de
interes public (trama stradald majord, invatdmant, sinatate,

lecuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joaci pentru copil etc), in cotl fixd de
10% din suprafala totald, Aceast din urma categorie poate fi ulterior relocats (partial) de cafre administratia
publici locala prin diferite proceduri (schimburl de teren etc), In scopul aslgurdril retelelor coerente de spatii
5i servicii publice In zona si oras, cu conditla amplasérii In noile locatil doar a unor obiective de utilitate
publica.

PUZ se va confarma sirict reglementirilor PUG si RLLL

(4] aprobarea PUZ;

{5) elaborarea de citre proprietar / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa
edifitar-urbanistica a tertorlulul ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

retele, rezervoare 5i statii de pompare pentru apa potabila, refele de canalizare $i gestiunea apelor meteorice,
rotele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan 5l a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora;

strizi gi alte tipuri de =patii publice (spatii verzi, locuri de joscd pentru copii ete), pentru primele aplicindu-se
profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG gl normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanisticy;

(7) realizarea de catre proprietar [ dezvoltatori a lucrariler de echipare complets edilitar-urbanistica gi
receptia acestora;

{8) intabularea noil structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza gi reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele: §_UVa - Subzona verde - scuar, grading, pare cu
acces public nelimitat prevdzute in PUG. Acolo unde acestza nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in
cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzl, precum cele de tp Ve. §_Uls - Subzona de Instltutii i servicii
publice 51 de interes public constituite in cladiri dedicate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit
prin Avizului de Opertunitate (Avizul Arhitectului Sef). Requlamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls. In
ambele cazuri, pentru teranurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii do obicctive de utilitate publica. Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa a
stapizare a procesulul de urbanizare, cu conditia conservdrii coerentei dezvoltdril. Autorizarea executarii
constructillor este permisd numal dupd finallzarea precedurll de urbanlzare, descrise mal sus. Aceastd
reglementars are caracter definitiv i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD. UEc | PUZ Pentru aceste
teritorii e vor aplica prevederile ARTICOLULYU| 31 Reglementarea situatillor tranzitorii . Din momentul intrari
in vigaare a prevederilor prezentulul Regulament pentru aceste teritorii, emiterea sutorizatiilor de construire
va fi eonditionati de aplicarca Procedurii de Urbanizare s Terenurilor. Acesstd reglementare are caracter
definitiv gi nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD. Cladirile existents si cele autorizate pana la momentul
intrérii in vigoare a prezentulul Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrata in PUZ de
urbanizare elemente existente.

Art.1. UTILIZAR! ADMISE Activititi economlice de tip comercial - en detail - desfisurate in unititi de mari
dimensiuni, destinate perscanalor fizlce gl Juridice:

{a) comer} cu marfurl de folosinta generala gi servicil domestice

{b} comert specializat pe profile 5i serviciile aferents

{e) comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobild, echipamente etc

[d} comert si servicll arganizate in sistern mall

Art.2. UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI Servicii de tip industrial, activititi de productie, eu urmitoarele
conditii:

ta) sd fie complementare unei activitati de fip comercial - servicii pentru produsele comereializate (intratinere,
service ate), productis ds bunuri cu desfacere preponderent locald

(b} clddirile pentru productie si servicii sd nu fic dispuse spre spatiile publice

() nivelul de poluare =4 se incadreze in limitele admise pentru aceastd zond

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Art3. UTILIZAR! INTERZISE Locuire de orice tip.

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasfindustrial, poluante de crice naturd, cu risc

tehnologic sau incomode prin traficul generat: Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale.
Comer{ gl alimentatie publici practicate prin vitrine f lerestre. Garaje in ciadiri provizeri. Constructil (O



provizorii de orice natura. Elemente supraterane independents ale infrastructurii tehnico-edifitare pe spatiul
public. Publicitate comerciald realizatd prin amplasaraa de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisur, terase - sau pe imprejmuirl.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 gi punctul 2. Sunt interzise lucriri de terasament gi
sistematizare verticald de naturs sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
incadrare in zona de impozitare D conform H.C.L.nr.715/2000 si H.C.L. nr. 208/2003.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR=UEc S=8100 mp

Art.4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin pperatiunea de reparcelare toate parcelele rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

{a) vor avea front la strada

(b} lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 60 m

{c} adancimea va fl mai mare sau egala cu frontul la strada

(d) suprafaia va fi mal mare sau egala cu 5000 mp

(e} vor avea forma regulati

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Ca regula general3, spre strada / alintament vor fi
dispuse platformele de parcare pentru clienti. Acestea se vor refrage de la limita de proprietate cu minimum 3
m. Pentru cladiri de orice tip, retragerea de Iz aliniamant va fi de minimum 8 m. Prin PUZ de urbanizare se vor
stabili regulile de aliniere 31 dimensiunea retragerii pentru flecare situatie in parte.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 8| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelai va fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate din
inéltimea cladirilor, masuratd |a corniga supericarad =sau atic in punciul cel mal inalt, dar nu mai putin de 6 m.
Retragerea cladirilor fata de limita postericara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jJumitate din
inZltimea cl3diriler, m3suratd |a corniga superioara sau atic in punetul eel mal Inalt, dar nu mai putin de 6 m.
Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurani la fiecars comizd sau atic intermediar a regulii de
retragera menfionate mai sus.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA In cazul coexistentel pe
acoeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadels acestora se va asigura o distantd minim3 egald cu
doud treimi din indliimea celei mai inalte, dar nu mai putin de & m {sunt admise configuratii in retraged
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiel mentionate).

Art.8. CIRCULATI 81 ACCESE Autorizarea execularii constructiilor este permisa numai daci existy posibilitati
de acces la drumurile publice prin noduri de circulatie configurate si dimensionate In concordant cu studiul
de clrculatie elaborat in mod obligatoriu pentru fiecare sltuatle In parte. Se vor prevedea accese pietonale si
carosabile pentru clienti i personal, pentru aprovizignare gi colectarea degeurilor menajere, pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
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eliberate de administratorul acestora. Pentru céils pietonale gi carosablle din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

Art.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autowehiculelor se va crganiza interiorul fiecarei
parcele, de reguld in parcaje la sol. E acceptabild si organizarea parcajelor in subsolul cladirilor sau in cladiri
dedicate, mullietajate. Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje
colective} pe terenuri aflate in coproprietate cu ceilalti detinatori de imabils din zon3, situate la distante de
maximum 150 m de cel mai indepartat imobil deservit. Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar
parcaje in lung, pentru folosintd publica.Necesarul de parcaje: - conform Anexei 2 la prezentul regulament
Atunci cand se previd functiuni diferite in interiorul aceleiagl parcele | imobil, necesarul de parcajeva fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar lecarei funciiuni in parte. §_Uls - Subzona de
institutil i servicli publice 5i de interes public constituite In cladir dedicate - a se vedea RLU aferent Uis. 10.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR Regimul de indltime se va stahili prin PUZ de Urbanizare, fars a
depdisgi limitele reglementate in continuare. Inaltimea maxima la cornisa nu va depési 21 m, iar indlimoa totals
(maxima) nu va depasgi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-38)+P+3+1R. Al cincilea nivel va aves o
retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m. Se admit nivele pariiale (supante, mezanine) cu vonditia
incadrarii in In3ltimea |a cornigd reglementata.

Art. 11, ASFECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacs
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art 32)asa cum a
fost el descris in preambul si peisajului urban. Autarizarea executfinl constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa. (HG 525/M996, Art. 32). Arhitectura clidirilor va fi de
factura moderna gi va exprima caracterul programului, Se interzlce realizarea de pastise arhitecturale sau j
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imitarea stilurilor istorice. Pentru a determina un imagine urband unitard prin PUZ de Urbanizare se va
reglementa in mod detallat aspectul exterdor al cladirilor in ceea ce priveste volumetria, plastica arhitecturald,
matarialele de finisa] ale fatadelor, sularile ete. Firmale comerciale [ necomerciale gi vitrinele vor respecta
regiementirile cuprinso In Anoxa 3 la prezentul regulament

Art.12. CONDITI DE ECHIFARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR Autorizarea executirii
canstructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesulul de echipare complets edllitar-urbanistics a
teritariului ce ce a fost definit ca o etapi In procesul de urbanizare prin PUZ Toate constructiile se vor
racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la refelele edilitare edificate, disponibile si funciionale, Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate in cladin ! imprejmuir. S2 interzice dispunerea aerand a cablurilor de orica fel
{electrice, telefonice, CATYV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu destinat colectéril degeurllor menalere, accesibil direct sau indirect
din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe
cladiri, organizate in edicule independente, caz In care distanta de la
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acestea pind la cea mai indepdrtatd ¢cladire desarvita va fi de maximum 75m.

Art13. SPATI LIBERE 51 SPATII PLANTATE Pe ansamblul unal parcele, spatlile verzi organizate pe solul
natural vor ccupa minimum 20% din suprafata totala i vor cuprinde exclusiv vegoetatie (joasa, medie gl
inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in catagoria spafiilor libere. Spre strada |
spatiul public, fasiile neconstruite dintre aliniament 5l platformele de parcare / cliddiri se vor arganiza ca
gradini de fatada, in cadrul acestora minim 70% din suprafete fiind organizate ca spatii verzl. In cadrul
platfermelor do parcare se vor integra arborl - minimum unul la 6 locurl. Eliminarea arborilor maturi este
interzigd, cu exceptie situaiiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanclor sau
a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor,

Art. 14, IMPREJMUIRI Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlimea maxima de 80 cm
si o parte transparent3, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor
fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent Porfile Imprejmuirior situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public,
Tratamentul arhiteclurasl al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI (POT)
POT maxim = 35%

Art18. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLUI (CUT)
CUT maxim =1

4. REGIM DE ACTUALIZARE /IMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :

Se sollcita Certificat de Urbanism in scopul Informare.

Conform art. 25 din HCL nr. 493/22.12.2014,

{1)Autorizarea executiei altor constructii pe terenuri care au fost rezervate de planuri de amenajare
a teritoriului sau de Planul Urbanistic General pentru realizarea da luerari de utilitate publica este
interzis

(3) Drurnurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publiculul indiferent de regimul de proprietate asupra terenului,
acestea fiind afectate de o servitute pubiica.

{4} Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate de proprietate publica inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul declarat pentru:INFORMARE

dreptul de a executa lucrdri de constructii.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu cnnferﬂ




FPrazentul cortificat de urbansm are valablitatea de 12 luni de la data emiterii.

\

EEERETAR

Aurﬂli\a

MUNICIPIUL
[ CLULLNARPOCA,

ARHITECT SEF, | "OR DE SPECIALITATE, nle"' OR EXECUTIV,
@Ee! Pap Th. dxpart Ligia Subliric Cdrina Ciuban
| S
i s
2
Sef serviciu :
arh. Sanda, Spiroiu
i)
Cansllier: Dorina lle -%l
Elaboral. namar exemplars: 2 /
Achital laxa de: lei, canform Chitantet nr din

Prezentul cerificat de urbanism a fost ansmis solictaniulul directprin posts la dala de
In conformitate cu prevederile Legdii nr. 501991 privind autorizarea executarii lucrarlor de mnstmmn.
republicata cu medificarle si completarile ultericare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

ce ta dala de panala datz de

Dupa aceasta data o noua prelungira a valabilitaii nu estz posibila solicitantul ummand sa obting in condifiile
leqii, un alt certificat de urbanisin,

Frirnir, Secretar,

Arfitect-gef, Dircicior oxocutiv,
Corina Ciuban

Saf sendci,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr, din

Transmis soliciantuiul la dala ce diract.

Lry
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. .:_l.l Catte Funciard Nr. Z05296 CL.n'r"{n"|EI.-"'C'r-:f,=-..f'-f"|:.|"'.'r_rprL." Cluj-Napoca
" L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA He. [ 594%
sﬁf’ PENTRU INFORMARE T
P Lo
ib-f.“p{ - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
LJn . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Extraviian

Adresa: Jud. Clyj

HEy B cadagteal Suprafata® (mp) Observatii / Referinte l
Cri Mr,
lail 395208 | £.100 '

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitvare la dreptul de proprietats i alte drepturi reale Referinte

53017 / 16/04/2014

dectaratie autantifi catd cu nr. 394/97,04.2014 - notar cublic Amalia Margal:

Hota urar~ iudecasereasca nr, 12174, din 15/03/2014 emis d2 Tribunalui CLY] (gec zia civila nr, 423/AEZ004 -
Trinunal:l Clu, Dacizia civila nr. 2229/2002 - Curtea de Apel Cluj, ragort de expariizd tehnicd |udiciara,

ny |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dohandlt prin HOTARARE B a1
[IUDECATOREASCA, cota actuals 11

1! REGIA AUTONOMA A DOMENIULUI PUBLIC CLU] NAPOCA, CIF:201233

pa (58 noteazz 1aptul ca imabilul este Tnregistrat in olanul cadastral 1372 Bl
localizare certd datorita lipsei planulul parcelar

136795/ 18/08/2015

ActWormetliy o 27,.din f_'l}‘,-'L‘IE_;' E_I_l___-;nll:. de F‘cll'—lrln:lllul Ramaniel;
qq |ITebila’at sub [noidenta a2 alin i1l dir Legea 1772014 cobandit| i3
[prin Lege

C. Partea lll. SARCINI] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcinl

| NU SU M_T

(0

Oocyment care contine date co caracter persanal, protefale oe orevederie Legil Pegina 1 dind




Carte Funciard Nr. 305206 Comuns/Oras/Municipiy, Ciul-Napoca

Teran

Anexa Nr. 1 La Parteal

1 Mrcadastral  [Suprafaia (mp)¥

Chservatll / Aeferinge

| 305296 £.160

= Supratata este deferminata in planul de arotectie Stereo /1,

DETALI LINIARE IMOBIL

—— 34240 RS —em |
| = ANSI4Z “H ) e ik St } |
rJ' 3

305296 [-. |
i
[ = J_l |
- — -|
i = -----_:_‘-:_—_,.-
| TTI0RS J_,a-—-"'”_ |
| o
o o) |
| : - - —--:;-"_ |
| nAEElT ™
. e ——— |
| _|
Date referitoare la teren
Categorie |intra| Suprafaia : : ] . '
: A ' = Tarl \ ] : i ] i |
|C*t lesints Milan|  (mal arla Parced Mr. topo Ubservarti/ Referinte
1] araml | NU M e100 | 44 261 . T
| | Irmobll nefmprajmult |
| | | | - imabil tnreaistrat in planul cadasta
| | |fera jucalizare certa datarlta lipzai
{ [ | [ glanulul percetar

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din prolectia in plan.

| Punct Punct Lungima segmeant
] fnceput| sférsit) = lm)
|— 1] 2] 431 .asq]
, 2| 3| 18.374|
| 3| 4| 332183

4| ! 18.372

= Lungimila
=+ Distanta

(eeument cara contine date cu CarRCTEr personal, protsiate de prevedernis Lagil

segmentelor sunt determinate in planul de profectie Steraa 70 si sunt rat
dintre puncte aste formatd din sagmenta cumulate ca sunt mal mici decat

unjite 13 1 milimetru,
valparea 1 milimetru,

e
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Carte Fuaciard Nr, 305296 Comuna/Crag/Municiplu Cluj-Wzpocea

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
hirad, )

crezentul extras ¢e care funciara este valabil 1a autentficarea de catre notarul public @ actelor jurnidice prin
care =& sting drepturile reale precum §i pentry dezbalarey syccesiuniar, ar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditile leqil,

c.= =chitat tariful de 100 RON, -Chitanta interna nr.13732/24-C3-2037 |n suma da 100, pentry cerviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr, 272,

Data solutionaril, Agigtant Registrator,

24032017 DANAMLINA SCURAY

whf v [paralasFacmnatura) Torare s seimnatara)
Bl { .
-

-

£y

Doturient care contine date cJd caracter personal, protefate de preveasariie Legll Pagina 3 din3
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