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Consihul loeal al municipiului PEROIECT AVIZAT:
; Chuj-Napoca SECRET:
5h/lgg%M1g : Jr. Auror
{24 P & |
/ HOTARARE 5
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal s

de¢ restructurare nrband, str. Scortarilor, pentru consiruire ansamblu eu funcfiuni mixte —
locuinte colective, comert, servici

Consiliul logal 2l municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinld extraordinard,

Examinfind proiectul de hotirire privind aprobarea Ilanului Urbanistic Zenal — privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de restructurare urband. str. Scorfarilor, penlru construire
ansamblu cu funefiuni mixte — locuinle colective, cometrt, servieil — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr, 100721 din 21.03.2018 al Dircetici Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarca Planului Urbanistic Zonal — de restruclurare urbani, str. Scorarilor, pentru
construive ansamblu cu functiuni mixte — lecuinte colective, comert, scrvicil, benefieiard: 5.C.
Stemmmer Development S.R.L.; '

Avind In vedere Avizul de eportunitate nr. 115 din 6.03.2017, Avizul achitectului sel nr. 1184
din 20,12 2017 gi avizele organismelor feritoriale interesate, precum gi avizul comisiei de specialitate;

Rejinfind prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile 51 completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. § KL "¢", 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicati, eu modificdrile si completirile ulterioare,

HOTARASTLE:

Art. 1.- 5S¢ aprobd contractul de reslructurare incheial Tntre Consiliul Local al Municipiului Clyj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte si investitor pe de alld parte 51 Planul
Lirbanistic Zonal — de restracturare urband. sir. Scorfarilor, pentru construire ansamblu cu
fumcliuni mixte — locuinte colective, comert, servicii, bencficiara: 5.C. Stemmmer
Development 5. R.L. 31 a regulamentulul alerent avestuia, dupf cum urmeazi:
= UTR RiM* - Restructurares zonelor cu carater mdustrial - Zona mixta
-furictiune predominanitd’ regim de construire: Zona mixta
- principiu e dezvoltare -conform prevederilor PUG.

-inaliimea maximd admisd: La st Scortarilor. regimul de indlfime maxim admis esle
25+P+6L, indliimea la cornisd nu va depiigi 24,5 m, tar indllimes totald (maximd) nu va
depisi 28 m, In zona de sud-est a amplasamentului, datoritd pozinel prvilegiale in
imediata vecindtale a Canalulul Mori 51 a imobilulul de biroun de pe sir. Bullea, care are
un regim de indlime similar, indltimea maxima admisa este de 28 m in punctul eel mai
inalt, cu un repim de indljime maxim admis de 28+P-6E. fniﬁl!imeu totald maximi a
corpuriler de cladire sttuate in interiornl parcelei, exceptind situatiile deja mengionate, va
fi maximum 28 m, cu un regim de inalfime 2S+P+7E. In toate situatiile se admil nivele
parfiale (supante, mezmineg) cu condifin Tneadririi In naltimea la cornisdftotala
reglementard.

-indici wrbanistici - POT maxim = 60%, CUT maxim — 2.8,

-refragere min. fafd de aliniament ; Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al
strazii Scortarilor, dupa cedarca unci lasiide leren adiacenta strazii, drept servitute de
utilitale publica,

(Ca principiu, cladirile s¢ vor dispune in regim de construire inchis, La strada Scortarilor,
spre limita Veslica, mirucat parcela se invecineaza cu UTR Vs, nu se va inchide frontul a1
se volI respecta conditiile de retraperi faia de limitele laterale, Spre latura Bstica cladires se
va amplasa pe limita de proprietate in vederea realizardi imnoi front continun inchis,
-retragere min. fapd de limitele laterale ¢f limitele posierioaré © La strada Scortarilor,
cladirtle s¢ vor-amplass pe calcanul existent pe latura estica. pe o adancime de inaxim
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20m de la aliniament. Spre latura vestica, datorita cladirii existente ce wmeaza a fi
reabililala se impune o deschidere in fronml strazii si o intrerupere a frontulul continuu.
Fata de limita laterala vestica a parcelel, constructiile noi se vor retrage la o distinta de
minim 6.00m de la circulatia piclonala publica, dar nu mai putin de 9.00m fata de limita
de proprictare, Iata de limita laterala estica si se va asigura o telragere de minim 14.00m,
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reprezentand 42 din inallimea maxim admisa a eladirilor propusc. Fata de limita Canalul
Morii, 8¢ va asigura o retragere de min 2.00m la nivelul parteruln de la traseul regularizat
al cursulud de apa, cu o latime de 3.00m a circulaticl pietonale. Uste permisa lesirea in
consola a balcoanelor sau a etajelor superioare, insa fara & depasi limila eirculatie
pietonale si a celor 5.00m de la traseul regularizat. Fata de limita de List din vecinatatea
imohilulul de birouri de pe str. Bufiea retragerea la nivelul parterulud va i de 9.00m, cu
posibilitatea iesirii in consela a ctajelor superioare. Fata de limita nordica de proprietate,
retragerea minima va fi de 9.00m.

—crrulatin, accese: accesul auto se realizeazd din str, Scortarilor si str. Bufiea,

~stationarea autovehicudelor: se va organiza in interiorul parceled.

~gchipare tehnico-edilitard; prezentd la str. Scortarilor @ str. Buftea.

Suprafata de teren grevald do servituica do utilitate publicé instituitd prin PUG va fi
dezmembrata din parcela initiald si fnserisd in CF cu deslinatia de feren rezerval pentru
servitute de wilitle publicd. conform art. 25 revizuit din Regulamentul local de
Urbanism — Dispozitii generale (TT.C.L. nr, 737 din 18.07.2017).

La imlerscelia strfizli Scorfarilor cu str. Onisifor Ghibu se va realiza un sens
giratoriw g1 se vor Implementa sensuri unice pe str. Bufica, str. Gornulug, str. Crinulug, str.
Lazului, str, Onisifor Ghibu gi str. Gh. Lazdr, conform Avizulul de principiunr. 3184547446
din 14,12.2017 al Serviciulul siguranla ¢ireulaticl urbane, refele edilitare si transport local.
Sensul giratorin va fi realizat de citre intatorul PUZ. anterior antorizari investidilor pe
parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasld documentajic de urbanism vor [ suportate
de benefieiarii acestela.
Se mandateazi Primnarul Municipiului Cluj-Napoea s3 semneze Contractul de restucturare
prevazut la Art. 1.
Se stabilests pericada de valabilitate a documentatiel de cinel ani.
(u indeplinirea prevederilor hotirdrii se ineredinteaz Direclia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinga,
Eec. Dan Stefan Tareea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul munieipiului,
Jr. Aurora Rosea

_____ martie 2018

{Hotirirea a [ost adoptatd eu ..., votur) ?Z/



Consiliul local al municipinlui Cluj-Napoca APROBAT:
Directia (renerald de Urbanism Primar,
N 100721 din 21 032018 Emil B IL
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REFERAT Z, /‘

privind aprobarca I"Mlanului Urbanistic Zonal
de restructurare urbhani, str. Seorfarvilor, pentru construire ansamblu cu funetiuni mixte —
loguinte eoleetive, comert, servicil

Ditectia Generald de Urbanism supune aprobini Consiliulul local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile Lepii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui i urbanismul gl a
Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urband, str. Scorfarilor, pentru construire ansamblu cu
functiuni mixte — lucuinle coleclive, comett, servicil.

Documentatia a fost intoemitd de 8.C. Arhimar S.R.L., la comanda proprietarei: §.C. Stemmmer
Development S.R.L., pe o zond carc cuprinde terenurile beneliciare,

PUZ-ul reglementeazd un teren In suprafald de 11170 mp,

Arhitectul Sef in baza fundamentiirii tehnice a Comisicl technice de amenajare a teritorivlui i de
urbanism a fundamentat 4 emis Avizul athitecrului gef nr. 1184 din 20,12.2017. Studiul are la baza
Axvizul de oportunitate nr. 115 din 6.03.2017, masterplan , studiu de fezabilitate 51 contract de
restructurare cu Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare previzute de
Repulamentul local de urbanism aferenl Rim, secfiunea Condifionari Primare.

Pentru documentagia PUZ prin carc se stahilesc reglemenlirile urbanistice aferente, dupi cum
Urmeaza.:

- UTR RiM* - Restructurarea zonelor cu earater industrial - Zond mixta

Sinctivnie predominantd regim de construive: zona mixti

- principiu de dezvoltare conform prevederilor PUG.

-tndlfimea meaximd admisd: La str. Scortarilor, tegimul de inalfime maxim admis este 25+PH6L,

1nalt|mca la cornisd nu va depési 24,5 m, far indlfimea totald (maximi) nu va depégi 28 m. In zona de
sud-gst a amplasamentului, datoritd pozitisi p]ﬁl]ﬂgldit in imediata vecindtate a Canalului Morii sia
imobilului de hirouri de pe str. Buftea, care are un regim de inilfime similar, Indltimes maxima admis
este de 28 m in punctul cel mai inalt, eu un regim de indlfime maxim admis de 28 1P I16E. Inaltimea
totald maximi a corpurilor de elidite situate in interiorul parcelei, exceplind situatiile deja mentionate,
va fi maximum 28 m, cu un regim de inillime 28+P-TL. in toate situatiile se admit nivele partiale
{supante, mezanine} cu condifia ineadrarii in miltimea la cornisd/totala replementata.

-iindici urbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 2,8,

-refragere min. fafd de aliniament | Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al strazii
Scortarilor, dupa cedarea unei [asi de teren adiacenta strazil, drept servilule de utilitate publica.

Ca prineipiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis. La strada Scortarilor, spre limita
Vestica, intrucat parcela se inveeineaza cu UTER Vs, nu se va inchide frontul si sc¢ vor respecta conditiile

de retrageri fata de limitele laterale. Spre latura Estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietale in -

vedarea realizari unwl front continuu inchis.
-retragere min ford de limitele laterale s1 limitele posterivare | La strada Scortarilor, cladirile se vor
amplasa pe calcanul cxistent pe latura estica, pe o adaneime de maxim 20m de la aliniament. Spre
latura vestica, datorita cladini existenle ce urmeaza a fi reabilitata se impune o deschiderc in frontul
strazil 1 o Inlrerupere a frontulul continu.
- Fata de lHmita latcrala vestica a parcelel, constructiile not se¢ vor telrage la o distanta de
minim 6.00m de la cireulatia piswonala publica, dar ma mai putin de 9.00m fala de limita de
proprielate. Fata de limita laterala estica si se va asigura o retrapere de minim 14.00m,

reprezentaid Y4 din inaltimes maxim admisa a cladirilor propuse. Fata de limita Canalul
Morti, se va asipura o reteagers de min 9.00m la nivelul parterulul de la traseul regularizat al _

cursului de apa, cu o lalime de 5.00m a circulatici pietonale. Esle permisa iesirea in consola
a balcoanclor sau a etalelor superioare, insa {ara a depasi limita circulaticl pictonale si a
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celor 5.00m de la traseul regularizat. Fate de limita de Est din vecinatalea imobilului de
birouri de pe sir. Bullea retragerea la nivelul patterului va 1l de 9.00m, en pesibilitatea iesirii
in consola a etajelor superioare, I'ata de limita nordica de proprietate, refragerea minima va
fi de 9.00m.

circulail,accese:-accesul auto se realizeazi din str. Scortarilor si st Bullea

£
£
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-stafionareq autovehiculeloy; se va organiza in interiorul parceled.
-echipare tehnico-edilitard: prezentd la str. Scortarilor si st Bullea.

Expuncre de motive

Teritoriul studial prin PUZ, in supralata de 11 188m’, este situat in zona semicentrala a
Municipiului Cluj-Napoea, fiind delimitat la nord de sirada Scortarilor si UTR RiM, constituit din
parcele aflate in proprietate privata sau a statulol, la cst acelasi UTR RiM mai sus mentionat si strada
Buftea, la vest de TR Vs si UTR RiM, zona ce urmeaza a [1 reglementalata prin PUZ, dar la sud de
canalul Morii.

Din punet de vedere al evolutiel 1s1onee a zonel, lerenul studiat prin prezentul PUZ face parte
dintr-o ¢nclava a industriel usoars din Cluj-Napoca. Amplasamentul studiat a fost incadrat conform
PLIG 201 4 in TJTR — RiM /' PUZ— Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona mixta

Amplasamentul studiat prin PUZ =e situeaza inlr-o zona semicentrala cu un fond construit cu o
calitate din punct de vedere arhitectural aflat in diverse stadii de deteriorare =i cu un indice de densitate
mult inferior celul propus prin PUG-2014.

Caracterul propus prin PUG-2014 pentru aceasta 7zena este de zona mixta ineluzand locuire
colectiva care va ocupa intre 30 si 70 % din suprafala construita desfasurara, functuni de administrarca
alacerilor, linanciar-bancare, comerciale(tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter
ambulatorin, de turism. Zona studiata este o zona subdezvoltata. cu calitatea fondului constrait redus
aflata intr-o0 pozitic privilegiata in cadrul localitatii. Din acesle molive se remurca oporlunitatea
dezvoltarii cadrulul whan existent cu functiuni de locuire ou calitate ridicata, servicii cu acces public,
imobile cu valoars estetiea ridicata si asigurarea locurilor de parcate in spatii speeializate, la subsolul
construetitor.

Din punct de vedere wrbanistic, prin PUZ s¢ propunc restructurarca zoncl. in vederea
valorificarii potentialului de dezvoltars economica si urbana, coneordanta cu prevederile PUG.

Foma studiala esle marcata de prezenta, in sud a Canalului Morii, si in imediata vecinatate a
inobilui de birourl The Office.

Prin PUG-2014 s¢ propunc modermizarea retelel stradale, reglementarsa strazii Scortarilor
precum i instituiren servitutii de wtilitate publica alerenta acestel modernizari si cca afercanta
Canalului Moni, PUZ in discutic preia prevederile PUG in ceea ce priveste suprafata servitulii de
utilitate publica,

A fost aplicat repimul de construire inchis, in aliniament, propus prin PTG Spre limita vestica,
intrucat parcela se invecineaza cu UTR Vs, nu se va inchide frontul si se vor respecta conditiile de
retragere fata de limitele laterale.

Din punet de vedere a confipurarii spatial-volumetrice, constructiile propuse prin PUZ vor davea
un repim de inaltime 285+P4+6+R, respectiv 284+P+7E cu conditia incadrari in inaltimesd maxima admisa
de 28m.

Conform studiului analitic presental, din puncl de vedere socio-ceonomic, zona studiata cste
subdesvoeliata, amplasarca acesteia in localitate si gradul de finisave arhitecturala 51 urbana exislenta,
creeaza premisele dervoltarii scesteia. Dalorila amplasarh in zona semicentrala, zona cste binc
dezvollata din punct de vedere al dotarilor publics. Prin PUZ se propun pe terenul reglemental dotari
publice specifice zonelor mixle, obligateriv la nivelul parterclor, spre spatiile publice, dar cu
posibilitatea realizarii acestora in limita functiunilor admise prin PUG.

PTI7Z-ul are la haza Cortificatul de Urbanism nr, 3280 din 22.06.2016 prelungit, scopul acestuia
fiind restructurarea zonelor cu earacter industrial.

Comisia lehnica de amenajarc a teritorinlui gi de wrbanism a emis Avizul nrl184 din
20122017, Prin PUZ, - LU, S propune stabilivea do reglementan s ndici urbamsticd dupa cum
LUTIME A
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TR RiM* = Restructurarea zomelor cu caracter industrial - Zona mixta
- Funetiune predominanta: zona mixta,
: - Drincipiu de dezvoltars: conform prevederlor PUG
: - Inaltimeca maxima admisa: La strada Scortarilor, regimul maxim admis este 28 1P 16E 1R,
maltimen o cormiss 1 as {jgprigi "-':;]._j_]nf tar inaliimes toda d_{\mm‘] Tyl mﬂgmﬂ_gﬁin
Ultimnul nivel va avea o retragere de min, 1.80m fata de planul fatadei. In zona de sud-esta
amplasamentului, datorila poviliel privilegiale in imediata vecinatale s Canalului Morii si a
imobilului de birouri de pe str. Buftea, care are un regim de inaltime similar, inaltimea
maxima admisa este de 28m in punctul cel ma inall, cu un regim de mnaltime maxim admis
de 25+P+H5E+R(25+-P+6LE). Inaltimea totala maxima a corpurilor de cladire situate in
inleriorul parcelei, exceptand situatile deja mentionate. va fi de maximum 28m, ¢u un regim
de inaltime 28+P+7T. Tn toate situatiile se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
condilia incadrani in inaliimea la comisa‘totala reglementata,
- Indici wrhanistici: POT maxim: 60%, CUT maxim 2.8
- -relragere min fiid de alintoment | Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al
. strazii Scortarilor, dupa cedarea unei fasi de teren adiacenta strazii, drept servitute de
utilitatc publica.

- Ca principiu, cladirile se vor dispune In regim de construire inchis. La strads Scortarilor,
spre limita Yestica, intrucat parccla s¢ invecinecaza cu U'TR Vs, nu se va inchide frontal si se
vor tespecla conditiile de retrageri Fala de limitele laterale. Spre latura Estica cladirea s¢ va
amplasa pe limita de proprietate in vederea realizarii unui front continuu inchis.

- -refragere min. fata de limitele laterale gi limitele posterioare © La strada Scortarilor,
cladirile se vor amplasa pe calcanul existent pe latura estica, pe o adancime de maxim 20m
de la alimament. Spre latura vestica, datorita cladivii existente ec urmeaza a 11 reabilitata sc
impune o deschidere in frontul strazii si o intrevupere a frontulul continu.

- TFala de limila laterala vestica a parcelel, constructiile noi 3¢ vor retrage la o distanta de
minim A.00m de la circulatia pietonala publica, dar nu mai putin de 2.00m fata de limita de
ptoprictate. Fata de limita laterala estica si se va asigura o retragere de minim 14.00m,
reprezentand ¥ din inaliimed maxim admisa a cladinlor propuse. Fata de limita Canalul
Morii, se va-asizura o retragere de min 9.00m la nivelul parterului de Ta traseul regularival al
cursului de apa, cu o latime de 5.00m a circulaticl pictonale, Este permisa iesires in consola
8 halcoanelor sau a etajelor superioare, insa fara & depasi limita circulutien pietonale s1 a
culor 5.00m de la trascul repularizat, Fata de limita de Est din vecinatatea imobilului de
birouri de pe str. Bullea retragerea la nivelul parterulud va (1 de 9.00m, cu posibilitatea iesirii
in consola a ctajelor superioare, lata de limita nordica de proprietate, retragerea minima va
fi de 9.00m,

- Circulatii accese: accesul autn se realizenza din str. Scortarilor 51 din str. Buftea

- Stationarea aulovehicolelot: se va organiza in interiorul parccles,

- Lichipare tehnico-edilitare; prezenta la str. Scortarilor si str. Buftea.

Prin PUZ s¢ urmareste realizarca unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte cu regim de
inaltime Z5-+PH6EHR(imabilul adiacent strazit Scortailor), 25+"6E(imobilul de birour din partea
sud-cstica), 25+P+7E(imobilul din coltul sud-vestic). Etapizarea realizarii investitiel presupune

- dezmembrarea lerenului din proprietates beneliciarulw st mscrierca acestuia in CF ca leren
rezervat pentru servitute de utilitate publica.

- Realizarea masurilor de reorgamizare a circulatiel aute conlomm reglementanlor avizulul
Serviciului sipuranta circulatiel urbane, retele edilitare si transport local Nr 318454/444 din
14.12.2017

- Raealizarca obicetivulul.

Suprafata de teren wrevatd de servitufea de utilitate publicd institwitd prin PUG va i
dezmembrati din parcela iniliald g1 tngerisa in CF cu destinafia de feren rezerval peatry servitiie de
utilitate publicd, conform art, 25 revizuit din Regulamentul Local de Tlrbanism — Dispozitii generale
(H.C.T.. nr. 737 din 18.07 2017). ?

La intersectia strazii Seortarilor cu str. Onisifor (thibu se va realiza un sens giratoriu prin grija

!
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investitorilor ( SC Stemmer Development S.RL. st 8.C. Arpo Development S.R.L.) si se wvor
: implementa senaur unice pe str. Buftea, sir Gomulu, str. Crinalud, ste Tnzulw, str, Omsilor Ghibu s
sir. Gh, Lagdr, conlonm Avizulul de principin nr 318454/446 din 14.12.2017 al Serviciulul siguranta
circulatiei urbane. retele edilitare §1 transport local. Sensul givatoria va [ realival de citre ingiatorul

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de whanism vor [ suportate de beneliciarii
acesieia.
Astfel, tindnd cont de natura invesliliilor propuse 1 complexilalea acestora, propunem stabilirea
peroadel de valabilitate a studiulul de urbanism de cinci ani.
Documentatia este structurald conlom normelor melodaologice In vigoare, GM-C10-2000 51 esle
insoritd de avizele si acordurile necesare,
Avind in vedere necesilales slabilini reglementdnlor urbenistice pentru aceastd zond si Laptul ¢i
‘ propunerea este in concordantd cu propunerea PUG de dezvoltarea viabild susginem aprobarea PULZ.
i si a contractulul de restructurare incheiat intre Consilinl Local al Municipiului Cluj-Napoca si
Munieipiul Cluj-Napoca pe de o parte 5 investitor pe de altd parte.

Arhitect Sef, Direcfor executiv, Sef Birou,
Arh. Daniel Pop Ing. C'oking Ciuban Arh, Andreea

\
|

Red., | exemplar, Doina "!l'ripoﬂ

VIZAT @
DIRECT!A JURIDICA

Data 27, MAR. 2018

Semnaturs
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Nr. inreq:
COMTRACT DE RESTRUCTURARE
Prezentul contract de restructurare intrd Tn vigoare |a data si este inchelal intre

EATH: R e il

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca reprezentat de

cu sediul social Th . Cluyj,

Romania, denumit in continuare autoritatea publica

si

STEMMER DEVELOPMENT S.R.L., 0 societate Tnfiintata si operand conform legilor Romaniei,
avand sediul social Tn Bucuresti, sector &, Str. Economu Cezarescu nr. 31B, camera 5, etaj 2,
inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. 40/6650/11.04.2008 i reprezentatd de domnul

Michael Stemmer, denumit in continuare dezvoltatorfinvestitorfinvestitor privat.

Partile mentionate mai sus sunt denumite colectiv parfi sau individual parte.

-

Aviénd in vedere ci:

A, Investitorul privat este decis s4 dezvolte un proiect imobiliar pe imobilul teren si constructi
situat in Cluj-Napoca, Strada Scortarilor Nr. 12, identificat prin extrasul CF nr 326579 sl
identificat prin plan de incadrare in zona, extras de plan cadastral, plan de situatie al imobilului
cu inventarul de coordonate, incadrat in UTR RiM, conform certificat de urbanism nr 3280 din
22.06.16

B. In privinta teritoriilor indusiriale existents, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planulul Ubanistic General aprobat prin HCL nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu modificarile si
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completarile ultericare, se solicitd aplicarsa unei procedun de restructurare pe bazé de Contract
intre Consiliul local al municipiului Cluj=-Napoca si proprietarii unitatilor industriale prin care, prin
“negaciers, se vor stabilicondifiie-cadro pentroTestrocturares terenuriter—— s

. C. Etapele procedurii de restructurare implicd elaborarea unui Plan Urbansitic Zonal de

restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publica locala peniru
stabilirea conditilor cadru de restructurare — prin care se stabilesc noul profil functional,
principalii indicatori urbanistici, okieclivele de interes public necesare in zon#(trama stradald de
interes general si local, Infrastructurd edilitars, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copil,
piatete, institutii publice de nvatdmant, sinatate, locuinte sociale, ete. si terenurile aferente
acestora, ce vor trece in propristate publicd, parameini economici al operatiunii, drepiurile si
obligatiilor partilor, etc.), In limitele prevederiler RLU si elaborarea studiilor urbanistica si de
mediu necesara.

; D. Investitorul privat, in nume propriu i asuméndu-si responsabilitatea solidar cu oricare $i cu
iy

toti partenerii (dacd e cazul), precum sl cu alti parteneri care ar putea fi atrasi Tn realizaraa

proiectului imobiliar, este gata =3 procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea

proiectului in conditiile stahilite de autoritatea publica,

E. Cu luarea T considarare a studiilor sfectuate - masterplan si studiu de fezabilitate, precum si
studiul de trafic si studiul istoric.

parfile convin urm3toarsle:

1. OBIECTUL CONTRACTULUIL CONDITII DE RESTRUCTURARE

e

1.1. Investitorul privat propune urmatocarea tema-program de restructurare urbana a
amplasamentului studiat

UTR Ril* = Restructurarea zonglor cu caracter industrial — Zona mida
|| - Functiune predominanta: zona mbda.
I - Principiu de dezvoltare: conform prevederilor PUG
| - Inaltimea maxima admisa; La strada Scortarilor, regimul maxim admis sste 25+P+6E+R,
| inaltimea la cornisa nu va depasi 24.5m, iar inaltimea totala imaxima) nu va depasi 28m.
Ulimul nivel va avea o retragere de min. 1.80m fata de planul fatadei. In zona de sud-
est a amplasamentului, datorita pozitiei privilegiate in imediata vecinatate a Canalului

Morii si & imobilului de birouri de pe str. Buftea, care are un regim de inaltime similar,
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inaltimea maxima admisa este de 28m in punctul cel mai inalt, eu un regim de inaltime
maxim admis de 25+P+5E+R(25+P+6E). Inallimea tatala maxima a corpurilor de cladire

situate in interiorul parcelel. exceptand situatile deja mentionate, va fi de maximum 28m,

cu un regim de inaltime 25+P+7E: In toate situatile se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cormnisaftotala reglementata,

Indici urbanistici: POT maxirm: 80%, CUT maxim 2.8

Retragere min, fata de aliniament: Cladirile se vor ampiasa pe noul amplasament propus
al str. Scortarilor, dupa cedarea unei fasii de teren adiacenta strazii, drept servitute de
utilitate publica. Ca principiu, cladirle se vor dispune in regim de construire inchis. La
strada Scortarilor, spre limita Vestica, intrucat parcela se invecineaza cu UTR Vs, nu se
va inchide frontul 8 ge vor respecta conditile de retrageni fata de limitele |aterale. Spre
latura Estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in vederea realizari unui

frent continuu inchis.

Retragere min. fata de limitele laterale si limitele posterioare:

o La strada Scortarilor, cladirile se vor amplasa pe calcanul existent pe latura estica,
pe o adancime de maxim 20m de la aliniament. Spre latura vestica, datorita
cladifii existente ce urmeaza a fi reabilitata se impune o deschidere in frontul
strazii si o intrerupere a frontului continu.

o Fata de limita laterala vestica a parcelal, constructile noi se vor retrage la o
distanta de minim 6.00m de la circulatia pietonala publica, dar nu mai putin de
9.00m fata de limita de proprietate.

o Fata de limita laterala estica si se va asigura o retragera de minim 14.00m,
reprezentand % din inaltimea maxim admisa a cladirilor propuse

o Fata de limita Canalul Morii, se va asigura o retragere de min 9.00m la nivelul
parterului de la traseul regularizat al cursului de apa, cu o latime de 5.00m a
circulatiel pietonale. Este permisa iesirea in consola a balcoanelor sau a etajelor
superioare, insa fara a depasi limita circulatiel pietonale si a celor 5.00m de la
traseul regularizat.

& Fata de limita de Est din vecinatatea imobilului de birouri de pe str. Buftea
retragerea la nivelul parteruiui va fi de 9.00m, cu posibilitatea iesirii in consola a
etajelor superioare.

2 Fata de limita nordica de proprietate, retragerea minima va fi de 9.00m

Circulatii accese’ acessul auto se realizeaza din str. Scortarilar si din str. Buftea
Stationarea autovehicolelor: se va organiza in interionul parcelel.
Echipare tehnico-edilitare: prezenta la str. Scortarilor si str. Buftea.

9
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- ohisctive de interss public — realizarez unel promenade pe latura nordica a Canalului
Morii. senvituti de utilitate publica pe strazile Scortarilor si Bufiea, regularizares i

Huidizarea trafcululauto in zona prin execularea Unul sens giratofl & tersectia———

strazilor Scortarilor si Onisifor Ghibu |

- .2. Invesiitorul privat propune si este de acard, conform cerintelor stabilite prin avizul
arhifectulul — sef Nr. 1184 din 20.12.2017 cu realizarea urmé#toarelor obiective de interes
public necaszare Tn zond pentru folosul comunitatii publice:

- Realizarea Uhui sens giratoriu la intersectia strazii Scortarilor cu str. Onisifor Ghibu si
implementare de sensuri unice pe str. Buftea, str. Gornului, str, Crinului, sir. lazului, str,
Onisifor Ghibu si str. Nicolag Lazar, conform Avizului de principiu nr. 318454/446 din
14.12.2017 al Serviciului siguranta circulatial urbane, retele edilitare si transport local.

- Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publica instituita pnin PUG va fi
dezmembrata din parcela initiala si inscrisa in CF cu destinatia de teren rezetvat pentru
servitute de ufilitate publica, corform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de
Urbanistn - Dispozidli generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017}

1.3. Investitorul privat este de acord cu aplicarea art. 25 revizuit din RLU aprobat prin HCL
nr. 483/2014 si modificat prin HCL nr. 737/18.07.2017, Tn privinta suprafeteior de teren grevate
de servitute de utilitate publicd instituitd prin PUG, identificate dup@ cum urmeaza:

-Suprafata Servitute de Utilitate Publica str. Scortarilor: 228.40 mp
-Suprafata Servitute de Utilitate Publica str. Buftea: 80,60 mp
~Suprafata Servitule de Utilitate Publica Canalul Morit: 631.12 mp

1.4, Ulterior aprobdri PUZ, investitorul va demara demersul cu privire la operatiunile

cadastrale, notariale si autorizarea |lucrarilor de construire.

1.5. Obiectivele de interes public previzute la art. 1.2 — respectiv realizarea unui sens
giratoriu la intersectia strazii Scortarilor cu str. Onisifor Ghibu si implementare de sensuri unice
pe str. Buftea, str. Gornului, str. Crinului, sir. lazului, str. Onisifor Ghibu si sir. Nicolae Lazar,
conform Avizului de principiu nr. 318454/446 din 14.12.2017 al Serviciulul siguranta circulatiei
urbane, retele edilitare si transport local, precum si dezmembrarea din parcela intiala si
inscherea in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitite de utilitate publica a suprafata
de teren grevata da servitutea de utilitate publica instituita prin PUG

vor fi finalizate anterior emiterii autorizatiel de construire pentru investitile pe parcele,
detaliate la pct. 1.1, conform Avizului arhitectului-gef nr. 1184 din 20.12.2017.
1.4é. Conditile mentionate la acest articol vor fi respectate atat de actuali, cat si de viltorii

proprietarn ai terenulul studiat prin PUZ de restructurare.

o
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1.7, Autoritatea publicd are dreptul s& menitorizeze si sa controleze, pe pericada derularii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat Tsi executd obligatile néscute
din contract ol privire |2 respectarea obligatiel de realizare a obiectivelor publice.

1.8, Investitorul privat are obligatia de realizare a cbiectivelor publice prevazute la art. 1.2,
precum si de a le intretine pana la finalizarea contractuluifpredarea catre autoritatea publica,

1.9, In eazul obiectivelor de ulilitate publicd propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea
municipiului, autoritatea publicd va emite toate acardurile, avizele si autorizatiile necesare,

conform prevedearilor legale, pentru autorizarea lucririlor de construire,

2. DURATA DE DERULARE

2.1 Prezentul CONTRAGT DE RESTRUCTURARE intré Tn vigoare la data semnarii si produce
efecte In vigoare pand la finalizarea ultimei etape dezvoliate pe parcela, respectiv pana la
receptia tuturar lucrérilor prevazute de PUZ de restructurare, in condtille legii.

2.2 Investitorul privat va implementa investitile propuse prin PUZL de resiructurare cu
respectarea reglementdrilor urbanistice aprobate si in termenele agreate prin Planul de actiune,

anexé la prezeniul contract.

2.3 La ineetarsa centractului, bunurile realizate ce unmeaza a fi wransferate autoritatii publice

trebuis sa fie libere de sarcini, Tn stare buna de fiunctionare 51 exploatabile.

2.4 Investitorul privat va asigura garantile de buna executie pentru obiectivele de ulilitate

puklica realizate.

3. FINANTAREA PROIECTULUI
3.1 Valoarea investitiel care face obiectul contractului de restructurare este de 110 471 704
RON, canform datelor si parametrilor economicifinanciari rezultati din studiul de fezabilitate

3.2 Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitiilor private, conform avizului arhitectului-sef nr 1184 din 20.12.2017.

7. ALTE CLAUZE

1. Prezentul contract poate fi medificat doar in scris. cu acordul prealabil al Consiliulw local al
rnunicipiului Gluj-Napoca.
2 Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost Incheiat in 2 axemplare originale, cate

unul pentru fiecare Parte,
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_retragere e T de aftntiment 2 Cladivile var i amplasate In alinvament, o exceplia velar slluate po stz seendary,
i loeniznige: ta pacter, peulinl cars Aliniorea we vz realizz in rewagers de minium 200 g principin, clidinlz se vor

dispuns ir reelm di sonstruirs Tachis
wraframare min fuid de mitele leierale 3 postarioore ; Cladirtle se ¥or dezvulta inire limilels Jaterale ale parcelelos, pe a
adincime de maximum 20 m de Ly =liniament (san alinlers),  Prin cxcepfie, situalifle in warz prganizarea apuiiatd
inpunc loca’ deschider In Fronte] gz, po fscure din cele doud parcely adiacente reTagenile (ot de limi larersla
o va [ mal mare sau egald co 4511

Cladifils sc vor dispune o irteviural unel fagt: de teren adiacents alinamentalui (say alinieril). ca addncimea de
maximm 18 o Tooacelasi timp, retragerca fata de limitele postericare ale parcelelar v 7 mal mare sau-eald on jumilaie
din iniliimes cladirilor, masusati e cormisa superiard sau utic fn purctl cel mat inglt, dar m mai putin de ¥ ™,

Prevederi P1LZ- TUL. U propuse

. T"TR RiM# - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixta

_functiune predominantd regim de constiuire; zoma mixia

- privicipiy de dezvoltare -conform prevederiiar PUG,

Jndliimea moximd admisd: La st Scoratilor, regimul de indlfime maxim admis este 28+P10E,

imilfimea 1a cornisd nu va depisi 24,3 m, lar indltmea totald {maximi) nu va depagi 28 m, In zona de

sud-est a amolasgnentulul, datorild poziticl privilegiate In imediata vecinitate a Canalulul Morii 51 4

srnobilului de birourd de pe str. Buftea, care are un rerim de indltime similar, inaltimea maximi
] admisi este de 28 m in punctul cel mai inels, cu un ropim de naliime maxim admis de 25-P-16E.
Inaltimea totala maxima a corpurilor de cladire situate in interiorul parcelei, cxceplénd siluatiile deja
mertonzte, va [ maximum 28 m. o1 ul regimn de indltime 28 -P+7E in toate silusfile se admit
nivele partiale (supante, mezaning) cu condijia Teadrarii in indliimea la cormisiftolald reglementata.
iniiet urbapisiict + PO maxim = 60%, CUT maxim = 2.4,
refragere min. fajd de alfmament Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propuy al strazil
Seortariloz, dupa cederea unei faghde leren diacenta stracil, drepl servitute de utilitate publica.
(la orincipiy, cladirile s¢ vor dispune in regim de construire inchis. La sirada Seortarilor, spre lmita
Veatica, intrucat parcela se inveeinesza cu UTR Vs, nu se va inchide [rontul si se vor respecta
ennditiile de retragert fata de limitcle luterale. Spre lutura Estica cladires 38 va amplasa ps limita de
proprictate in vederea realizari i front continun inchis.
_retragere min, Jaga de limirele laterale si limirele posterioare : La sirada Seortariloz, cladirile s¢ vor
amplasa pe calcanul existent pe latara, estica, pe o adancime de rnaxim ZUm de la aliniament, Sprv
Tatura vestics, daterita cladidi existente ce urmeass 3 fi reabilitata se impunc o deschiderc in [rontul

etrazil 51 o intrerupere a frontulal continug.

- Fata de limita laterala vestica u pareslel, constructile noi se vor retrage la o distauta de
mimin 6.00m de la eirculatia pietonala pablica, dar nu mai patin de 9.00m faly de limdia ;
de proprietale. Fata de limita laterala eetica ¢i 52 va ARIZHIA O TELLAZETC de minin 14.00m,
reprezentand Y4 din inaltimea imaxim admisa 4 cladirilor propuse. Fata de limila Canalul
Morii, se va asigura o reiragere de min 9 (0t la nivelul partsrului de la traseul regularizat
al cursului de upa, cu o latime de 5.00m 2 circulatici pietonals. Lste permisa jesivea in
consols a balcounclor sau a etajelor sudetioare, insa fara a denasi limita cirenlatict
pictenale si & eclor 3.00m de la traseu] regularizat. Fata de [imita de Est din vecinatates
imohilulini de birouti de pe sir. [3uflca relragerea la riveln! parterului va [i de 9.00m, cu
posibilitatea iesirl i consola a ctajelot superioare, Tata de limita nordica de proprictate,
retrageres minima ve i de 9.00m.

circulaiii, qeeese; ueeosul anto se realizeard Jdin str. Seortarilor si str. Buftea,

Thew
T

-stationareu aurovehiculelor: s¢va grpaniza T fnterionl parcelsl.
-eehipare fehnivo-edilitard: prezentd la atr Scortarilor s str, Bultea.

i uima analizai in sedintei Comisiel teice de amenaare a leritoriulod si urbantsm din data
de 10.082017 a documentativy 'TUZ inveaistratd cu nr. 20500843 din 28.0£.2017 s 2 verifichrl \(
complelivilor furegisizate cu 0t 161041/43 din 30.08.2017 in Comzisin operaliva de urbanism din data
de 31.082017, se avizeuzd fuvorahil Planul wrbanisiic zonal de resivpcfurare LB, A
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Seirtarilon pemiry consivuire Grsmsy ci funciunt mixie — locuwinge colaciive, comery fervcii ol
urmitcarele copdifi:
) [a imtersesiia strazil Svorfarior cu sin Onisifor G2lbu 51

- realizares unul zens giratbriv
implerentare & sensurt umice pe sin Buflea, st Gomnuiu, st Czinului, st Tazolui, sth
colae Lazir, conform Avizuhy de prineipiu nr 3184240445 din

Onusifor Ghibu si stz Ni
refele edilitare 3i fransport lucal,

14.12.2017 al Servicialul sigurazia circu]atiei UTDEILE,
Sensul ciratorin va i realizat ds citre infisorul FUZ, anterior autorizird mvestifiilor pe
parsele.

Suprafata de feren grevetd de servitutza de utilitate publicd instfuité prin PUG va fi
dezmembrati din parcels inifield 5 Tnserisd in CF cu destinalia ce feren rezeriaf peniu
25 revizuit din Repulamentul Lecal de

servitute de wtilifave peblicd, vonform art 25
Urhantsm — Jispozilii generale (1LC.L. iz 737 cin ] RO7.2017).

Tnate inveetifiile propuse prin aceastd documentatic de whenism vor I suportate de
hepaficiani acestein, Prezentul aviz este valabil numai imprevni cu plungd Je replementéd enexatd 5
vizetd spre neschizmbare, Eluburatorul o heneficiamal P.UZ. raspund penim exaciitatea datelor 3
veridicitatea inserisurilor epprinse In BU.Z. care face obiceml prezen \[ai aviz, in conformitate cu
art, 63 alin (2) 1% g)din Logeann3Sni2001 privind amengjerea teritariclyl @1 urbanismul, ou

medilicirile gi E[‘lﬂplutﬁl‘”“ ultsricars,
PIL.-LéIl‘L‘L.I aviz esle un aviz tekme i poate [ foleait numar in “cr:-pul aprobiril PLLL

Dipcumentaia tehnicd pentrd autorizares exvoui&ill [verdrilor de consiruir {D'] ='% (\) se poaic
intocmed numai dupd aproharea PULZ. i cu obligativitatea 1z spectrll intpemal o prevederilor

acsstuia

Prezenail sviz cate valahil de la data emiteri? sale pe toald durafe de vaiaolitate a
cerlificatulul de urbanism nr 3280 din 22.06.2016 (prelungit pdnd in 22.06.2018), emis de Primirnia

(Chai-Mapoeca,
l'.

B
/-A{bltﬁut B, 131 ;Eﬂﬁl Exeeuty, :

sef Birou ‘~u.lt~,g11 Urhane
arh, Andreea, |

ina Kiuban

C/ﬁl/hwl Pop Ing. A‘C /_\ Lo

PN
Rl ToRs. L-‘-[E'll'lﬂ T Hip
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ROMANIA

JDETUL CLLL

MUNICIPIULU] CLU-NATOCA

Cluj-Mapoea, Cales Molilor nr,3, tel 0264-336 216

prohat
PII]I'I-lI ENMAL BOC
=)
Ca urmare a cererii adresald de 8.C STEMMER DEVELOPMENT S.R.L cu sediul in joderul Neoy,
municipiul Bucuresli, sir. Economu Cezdrescu, nr. 31B, et 2, cam. 3, Inregistratd sub nr, 441050043 din
19.10.2016 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea lerilociului 51 urbanismul, cu
medificivile si completdrile ulterioare $i a fundamentdii telinice 8 Comisiei operative de urbanism intrunity in
sedinta din data de 06.01.2017, s¢ cmite prezentul

J}(:llz de IIIiIlE(E, 9 2>

din ..

pentrny elaborarea
PUZ — de regenerave urband - str. Seoravilor — pentry construire mssamblu en funetiuni mixte - loeuinge

colective, comert, servicii
generat de imobilele cu nr. topofead, 19030, 19031,19023, 4024/3/2/2 4680/311/2/2, 46754714212, eu respectares

wrmatearelor condifii;

1. Teritoriul care unneszd =3 fe reolementat prin PULY

Conform anexei la prezentu| aviz, teritariul de sludiat este delimitat |a novd de str. Scorfnilor, la et de str. Bufiza,
la sud <e Canalul Morii gi la vest de UTR RiM si UTR Vs, Teritorin] de studiat enprinde zoma de regleméntat
(terenul bemeticiarului) 5i zona de influenfd a acesteia,

2. Catesorii functionale ale dezvoltirii si eventualels servituti
21 existent: conf. PUG aprobat cu HC.L nr. 4932014 teritoriul de studiaf este incadrat partial in U.T.R RiM-

Restructurarven zonelor cu earater indusivial - zond mixté;

2.2 propus; restructuraren urband o ansamblului industrial, cu pastrarca §i integraren clidirilor eu valoare de
patrimoniv industrial in nova structurd wrband (dacd cste eazul), reabilitarca Caralului Moni, Tn vederea
valorificirii potentiabului de dezvoltare wbani, ecologici si ambientald.

Zane functionale propuse:
— zond wixtd ) teritorii urhane cu caracler nuixt, eu o structurd Tunctionalii cehilibratd, rezoliat al aplicerii

procedurii de restructurare a zonelor en caracter industrial.

—  zond verde de protectie o apelor sau cu rol de culoar ecologic
2.3 sevituli de wilitete publicdg instityite peiv PTG de-a lungul Canalului Maorii, la st Seortarilor gi la str, BuFea,

3. lodivatori urbanistiei oblisatorii

~zapa prixi ; pontri elddiv comune P.OUT max= 60%, C.U.T max—3,0 ADC/up

Pentrn nivelels cu destinatic de locuive AC maxind 0% x 51 {suprafata terenului} pentey parcelele comune g
respectiv A.C maximi = 50% x St peutru p;,u;al't:le the colf

Denitru cliidivile sitvare i pozighi pavdcnlare 5 cu destinafii 7 wtifizdri ﬁmcme'e feargavm fisret de aciviedii admize
¢ celirise cn condiffondid) CUT se va stabili prin PUZ de restricturare, T funciie de cerintele programulig
arhitechural si de pozific wrband

- zania verde de profectic aapslor sau cuirred de coloar ecologic PAOVT max= 1%, C.LLT mux= 0,01

4.Dotiirile de inleres public necesare. asiourarea aceeselor, parcajelor. ufilizdtilor

dotiari de biteres public pentru comert-ssrvicil, spatii verzi amenajats cu acces public nelimimt (scuar,
uritding, parc), lovuri de josci peatru copil;

vatariticaren culoarului alzrent canalubud Morii prin desvoltares de spatii versl, trasze pielondle si legétoe
in structuea urband:

— accesn] auto I rong de vestructorace e realizeazd din st S“m'lari]m' 51 din str. Budtea;

stafionarea awtovehiculelor se va realien Tno proporfie de minim 73% In spadii speeinlivate dispuse la

subsolul/demizsololiparterul cladivilor
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cohiparen cdilitard (roten apd-canal, gaz.electrica, telefonic) va ciidda T sarcina proprietarilor parcelzlor
din zana reglementatd conform avizelar fumizarilor de utilitili

5. Capacitifile de transport admise

- capacitatea de transport admise In raport cu functivnile propuse sieu fncarcdils estimate datolitd craficalui
suplimeriar generat de viltoarels investitii si autospeciale pentru interveniil in caz de wrgenta.

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor contrale gifsau teritorinle pentry P.TLZE
— conform eu Cedtificatul de Urbanism nr. 3280 din 22,06.2016
— studii de fundamentare:
- sticliit e treffic, analiza inapactului investifiel asupra trabieulul yutier (capacitatea de transpart admise n
raport cu Mmepiunile, propuse §i cu Tnefrcvile estimate datoritd traficului suplinentar generat de viitoarele

invastitii 5i autospeciale pentiu interventii in caz de urgenfd). Tema de projectare a studinlui de trafic va fi
supusi aviziri in Comisia Municipali de sislematizare a civeulatiel  rutiere g1 pietonale.

- studii istoric privind patimoniul mdustrinl in zona studiatd
- stulii en caracter emalitic privind carncteristicile zonei (relafia zond-orag, confermiri spatial-
volumetrice, caractecisticile fesutului wban, condifii gectehnice gi hidrogeoiehnice, reambulare

topozraticd)

7. Obligatiile inftiatoralui .U Z. co derivd din preesdurile specifice de informare i consultare publicului
- confarm regulamentului local refevitor Ia implicarea publiewlui in claborarea sau revizoirea plamurilor de

webanism sau amenajarea teritorinlui aprobat prin HC.L. nr. 153/2012,
- teliparen edilitard si clreulatile noi reglementate prin PUZ vor cades in sarcina proprietarilor parcelelor

rezlenentate.

Prezentul aviz este valabil de la dowa emiterii sofe pe toatd durata de valabilitate a Certificatidul de
wrbanisn nr, 3280 din 22062006 eniv de Primdria Munticiphiui Chy-Napoea, Docwmentafia se va fatoent
confori Gliidhlid privind metodotogia de intocmire o doctmentafied de irbesisni PUZ - GAL 010 =200, en
respéctarea prevederifor Legi 330/2001 actuclizatd, Ord. 2332016 5i Ordonanja de nigenfd w1 G204 8.

Emitereq dviznlui de inifiere nu oblisd muoritaiea publicd locald impliclt ta aprobdvile ultevivare ale

dacuimeniol{ifor de wrbanismg,

i
Arhitect Saf, / i\‘ ector specialilale, Didector Executiv,
Arh; Daniel Pop ArieExpLigia Subtivich Tngy Coving Ciuban
( N/me” / e
s A

Achiral taxn de 12 lei, conform Chitantel ne VLRGS0 ;
Frezentul aviz n fost transmis solicitantului direct/prin pogté la data de "fl":E"'rS'l\[

Red, Cons, If;ipﬂl"fripnn
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PULZ. de restruclurare urbani — st Scortarilor - peniru construire ansamblu eu functiuni
mixte - locuinte, comert, servicii

M 14109 00.01.2018

{nr cerera TTCIT.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care undamenteazi decizia Consiliuli Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriutui

Documcnt elaborat in conformitate cu Ordinul or 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dervoltirii Regionale si Turismului pentro aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului en privire la eluborares sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbamism” gi 2 Regulamentului Loeal referitor la implicarea pubfienini in
elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism sau de amenajarc a teritoriului, aprobal cu l
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoama responsabild din purlea Primdrici Muncipruhi Clu-Napoca @ Biroul Strategil
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

o Beneficiar : 5.C. STEMMER DEVELOPMENT 5.R.L.
e Projectant : 5.C. ARHIMAR SHRV 5.1LL.

Procesul de informare sl consullare @ publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 57015 1/12.12.2017

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr 27012010, conlonn ciruia, pentru documentatiile
allate in curs de elaborare se face in [unclie de ctapa in care se afld. fird a relua intreaga procodurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. de restructurare urband — str.
Scorfariler - pentru construire ansamblu cu finefiuni mixte - locuinte, comert, serviei

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoea ;

= Certificat de urbanism nr. 208907/3280/22.06.2016
- Aviz de iIli_ﬁEl‘E nr, 44 1050/115/06.03.2017
-Aviz C.TATU, nr: ST0151/1184720,12.2017

A, Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor inldlnirilor la care cetdtenii au fost invilal s desbald propunerea

solieilantul ol
S-au infocmil:

Document de planificare a procesulw de informare si consultare publicd pentru P1LD, nr
ST0151/12.12.2017

9-a afisar pe site-ul instituliel labelul cu documentatii de urbanism supuse consulldn in data
de 25.10.2016 |

La sedinl Primdriel Municipiuhd Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de aliga) vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au lost aligate vimitoarele :

v Plun reglementiinl urbanistice { {'_j
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:
i s Plan de incadrare n zoni
"; Datele st locurile fuvror Dntdinivilor:
4Fttl‘rl'lb“ﬂ}—ﬁ—fﬂﬁ—ﬂﬁ’ﬁai—“ﬂ participe lo Dezbaterea publicd la sediul Pnminet.- - data- de
| 10.08.2017
A Anunful cu privire la dezbaierea publicd a fost afisat pe sile-ul institufici la sectiunea
JComunicate”, anunjul privind consultarea populatiel a (vl publicat in ziaral Monitorul de Clu) dm
10.03.2017
Dezbaterea publicd 4 avut loc la sediul Priméried, in data de 10082017, ora 14,
2. conlinutul, datele de transmitere prin posid $i numéral trimiteritor poglale, inclusiv scrisor,
invitagii la intfilnin, buletine informative si alte publicatii;
Cletatenii au lost informati prin afisare pe sile-ul institogicl a ordinei de zi o Comisiei Tehmce
: de Amenajare a leritoriului si Urbanism, sd participe la desbaterile care an avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in data de 10.08.2017, ora 14.
S-au expedial nolilicdr proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a general PULZ.
privind intentia 5i propunerile documentalici.
o 3. localizarea rezidentilor, proprictarilor gi partilor interesale eare au primit notificari, buletine
: informalive sau alte materiale scrise;

Au fost notificati -

e Szas Ferene - sir Scortarilor or, 10

s Asociaiia de Proprietari — sir. Scorlurilor nr, [12-24, bloc A

e Asociatia de Propriclar — str. Scorfarilor nr. 12-24, bloc B

s S.CCARGODEVELOPMENT S L. — str. Ploiegti nr. 17-19A, ap. 33
e 5.0 MOARA OFFICE CENTER S.E.L. — str. Buftea nr. 1

¢ SO ONCOSSA str Abatoruhii nr. 2, Flovesti, jud. Chy

e TIlici Lorcdapa — str. Scortarilor nr, 12-24

Au fost amplasate pe teren un panouri do identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale projectantului g1 ale Priminel Cluj-
Napocd la care se pot trimite obscrvalil si propuneri.

4, mumdrul persoanelor care au patticipat la acest proces;
Perhaterea public a studiulul de urbanism a avul loe In datele de 10.08.2017, ora 14,

l.a desbalerea din 10.08.2017 au parlicipal din partea Primériei : membmri comisici
C.T.AT.U. Din partes beneliciarci s-a prezentat proiectantul - arh, Cristian B,

Din partea publicului s-a prezentat dl. Rugu Ovidiu ou domieiliul situal in str. Scorfarilor nr.
12-24, bloc I3, et. 1, ap. 2, care sesizéazd urméitoarele

- blocul cste construit Tn anul 1950 g1 esi¢ locuit de persoane Tn virsli

- partea inlerioard §i fajada I’ este frumoasi

- canalizarea este pe latura de ¥V g1 este pe parcela investitorului

- hiserica a lost consiruitd acum 10 ani peste canalizarca blocului

- subsolul pe 2 niveluri esle 1a 2m tatad de canalizare

- gtr, Seoriarilor are 2 benzi, pe latura de N sunt parcari, apar blocaje la inlerseciia sir

Scorfarilor cu st Bullea
- pe woma propusid pentru cladires de boirouri sunt parcate 100 de magim
- {raficul general de eele doud investifil majore va erea bloeaj in trafic

AO
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i Prin adresa cu nr. 280018/15.06.2017, dl. Rusu Owidiu ¢u domiciliul in
. comumica urméitoarels obisctiuni :

e oy # i £ L 3 = et
Sl o Ao Ael e & b el s 2 v
g Eescaaiin 0 k':l #E!L'f//‘i?""f L J’*’frf‘e:if’;‘"’ Veir Otyong e85 en ol

e _;15-',' :r'II'?-‘_‘!._ff_"'l'l-':'—"_ A _..i'-'.-,"{l'_'-.t -f'{_. tg c-_.@"_‘-:. |"_¢ ":'-tli__ ) Pt _:,_f_,_.lr.?’(q,.r‘?f} i L 1' |é' dEd 4 _./rC-g_--!,-'i‘- '-';',-"'r""
! f . . L L R T Pt T opbe 2k
Cums fiesly }:L:, E--Qn :,::__'.‘ A rEein R “,,r[;:r a.;,#_,{n"eq RUR R \“7& s :f:fﬁ j t{, I
! I 16 i T HA Sy Tridn Tel aorens ofy el ' omelel
ole ceyhal %‘Jnu-, . R ‘Tv‘t e ‘ 2 l"‘""'f'w__ f’_‘““tf#”f“ GRS ﬁ?"u:ﬁn ‘
; ,{-:-.-':‘-_,r__f frq'_u L :;{:I:I_ - ""'15.! 7{ {q_l [ I"'J fL-LL.'i o _]_ﬁu JQL..HQJ 1J|;.'§-:.:-"d'_.-" ]’ F Ly ;:_" |
I e I y P s"-'-"_":-C‘I % 1}‘“1' r\-ﬂ-..'*- .-1-'1 r"{‘ 4 r—"—ql"ﬂ'f "'f‘,(_ [ -'ri:’m'fr W 9;{ E._ L_IJ "LF r}t’i Tt(‘.ln_ ?.L
! A"f};-"f(ﬁ";_f_!'tg: o wmefs —E'! 5" iy ?‘Jﬁ h@{w ¥ - de,u ! Gerdely -.1 s i
! - =T
= Cu muljuniiri, /:“
! ; 0
f Dhitta: /E?\ DL, 24 /. r'::l— Sommiilura; AN

: s [S1O0t8. - <en - n 4 o RETEA EXISTENTA DE CANALIZARS

| Prin adresa cu nr 302637/728.06.2017, d-na. Rusu lLuecia Mana cu domicihul in st
presodinta Asociatict de Proprictari, comunicd urmiitoarele

abiseliuni :

L. Streda Scoviarilor este o stradd cu o bandd pe sens, din care jumiilalea unni sens este

ocupat cu parciri penfru autoturisme.

In anumite momente ale zilei, in prezent; se produe blocaje de circulatic mai ales la intersectia

strdzii Scofarilor cu atr. Bullea, Prin realizaren clidinlor propuse { regim de indllime, nr. de

apartamente) se va ajungs probabil 1a vn cvasibloca] rutier. Ta aceasta va contribui si

ansamablu de cladinl propuse in vecinftatea la Arpos, Reteau de strézi este subdimensionati

peniru astlel de investiil care genereavd (rafic intens, 724
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Z, Lrin subsoly, pe doud nivele propus, pe aproape toatd suprafaja de teren, este siectati
actuala rejea de canalizare care deservegte bloeul B situat pe str, Scartarilor nr. 12-24,

Solicitim retragerea acesiud subsol de pe latura de vest a bloculd B. astfel incil si nu fie

k
£

afectati.

Totodall, pe acestd canalizare care se racordeazi in strada Scortatilor, acum aproximativ 10
-am, -4 construit o extindere cu regim de tniljime PH1E. Accasti cladire este propusi pentu
demolare, dar pe amplasament se vor constiu doudt nivele subterane, afectdnd clar
canalizavesn. Inves(itorul, prin proiectan(ii s&i, va trebul s8 propund © soludic gi si suporte
costurile de deviere a retelei de eanalizare.

Solicitim veirageres subsolului clidivilor propuse 1a ¢ distanti de min. 6.00 m, peatru »
uy afecta rerisienta si stabilitatea blocului B,

Prin scinala propunere este afectstd gi calitatea vietii loestarilor, obligati s suporte
spomotnl gi interventia utilajelor kn o distantii de bloe ( fatadh cu ferestre), mai miel de

1 .,

Cu mulfumiri, u'-‘}
Fhan,
pres. Lueia Maria Rusa L qﬁc‘an]-umin;:.,
o o
D“tﬂ.} 2?’-“6-2']1? Seﬂ]ﬂﬁ tu.]. ﬂ,“u-llu (TTTIT TN H‘Iu \\NELPQ%

B. Hezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor cxprimate de public pe parcursul
procesului de imformare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza 3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile s rezervele exprimate de publie;

Ca raspuns la sesizdrile d-lui. Rusu Ovidiu cu domieiliul in
cu nr. 2R0019/15.06.2017, proiectuntul luerirn - 5.C. ARHIMAR SERV 5RI,

precizeazid wimidtoarele :
- in urma discutiilor cu |locaiari oloculll B, de pe str. Scortarilor, nr12-14, proiectul a

suferit modificari, astfel:
Subsolurile vor fi retrase cu minim 5,80 m de la limita de eropristate adiacenta imebilului
de pe str. Searttarior nr.12-14, in timg cs constructiile supraterane var fi retrase cu minim

11.00m de la acseesasi |aiura,

Referitor la sistemul de canalizars aferent imebilulul de pe str. Sconariler nrt2
acesta va § deviat pe cheltuiala investitorului, fara a afecla functionarea accstuia,
Ca rispuns la sesizdrile d-nel. Rusu Taueia Marda eu domiciliu] in

presedinta Asociatict de Proprietari, cu oo 3{‘!255?#28.{!{5.21}.1?? profeclaniul
luerdrii — §.C. ARHIMAR SERY SR precizeard urmitoarele !

1
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- s-a elaborat un studiu ds trafic in care s-a luat in caloul atat traficul existent in zona cat

sl cel generat de noua investitie, precum sf salutiiie de imbunalatire a cireulatiei auto in zona

studiata. Imobilul studiat va benefizia de doua accese auto, atat din strads Scortariior catsidin

————

SIESE LR B TR | T LA

straga Buftea. In urma studiulul de trafic se constata e2 in stadiul actual de derulare a traficulyi
strada Scortarlor poate prelus fara dificultate fluxurl suplimentare de trafic, insa apar nivele de
saturalie pe strada Buftsa intre orele 15:00 — 17:.00 si pe strada Corunului intre orele 9:00 —

17:00, in nici un caz blocaje rutiere.

Nezvoltarea imebilizra propusa, a rezultat din snalizele efectuate ca, va aduce ziniz un

plus procentual de 7.56% Incarcarc / zi pe str. Scortarilor si 3.9% incarcare / zi pe str. Buftes,

Aceste valor Insa, in comtextul conditillor sctuale de ulilizare a tramei stradale pot sa generaze
sUspiciuni piivint aparitia unor eventuals blocaje la orele de varf, Se menticneaza ca s-au luat in

calcul valorile maximale ~ cazul vs| mal pesimiet, in care mobilitatea cu auto individuale a fost

caleulats la valodle superioare admisibile.

Criar sl in parspectiva prognozei efectuate cu indici de cresters (accentati ca valori de

referinta peniru municipiul Clu-Napoca), nu s2 ating blocaje in trafic.

- in urma discutiilor cu locatarii blosului B, d¢= pe str. Scorarllor, nr.12-14, proleciul a
suferit modifican, astfel:
subsolunle vor 7 relrase cu minim 5.80 m de |a limita de proprietate adiacenta imobiiufi
de pe sir. Scortariler nr.12-14, in timp ce constructile suzraterane vor fi retrase cu minim
11.00m de la aceeas latura,
_Referitor |a sisiemul de canalizare aferent imobilulul ce pe str, Scortarilor nir, 12-14,

acesta va fi deviat pe cheltuiala investitorului, fara a afecta functionarsa acestuis.

Intocmit, Verificat,
arh. Cezar loan-Mateascn arh. Claudiy Bofea

=

Let BT L
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2. probleme, observatil s1 resérve pe care imiliatorul planulu de urbanism sau amenajare a
teritoriuln nu poalc sau nu ¢ dispus 83 le rezolve, impreund cu motivatia acest lucru;
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3. otice alte informafii considerate necesare penlru a susting preludrea sau nepreluarca
propunetilor:

Prin noliflcarile cu nr. 293771/433/22.06.2017 si 307192/433/30.06.2017, obiectiunile
formulate Tn adresele mai sus menlionate au [ost transmise beneficiarului, iar projectantul prin
adresele cu nr, 362936/07.08.2017 i 362038/07.08.2017, raspunde acestor observalii.

Raspunsurile protcelantulul referitor la obicetiumle primits au fost transmise vecinilor prin.
adrescle cunr, @ 364458433/ 08.08.2017 =i 364469/433/08.08.2017.

Prezentul raport a fost intoemil in conlormilale cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ve
se supune deciziel Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consilinl Tocal poate
solicita modificarea i complelarea documentatiei de urbanism supusc aprobarii.

Arhitect Sef, Tiregtor exccutiv , Responsabil cu informarea
f si consultarea publicului
n;@ _ CorinmC b Simona Cipeigan
ot | )

e

= /’“

\



