Primdria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Hiroul Strategii Urbane

Nro 47269/435 din 6.02.2018

Ir. 52086/43 din 6.02.2018

[~ % 28 02. 908
INFORMARE

privind Plingerea prealabild formulati de Sima Diana, inregistrati sub or. 47269/1 din
31.01.2018 gi 52086/3 din 2.02.2018

Prin Plingerea prealabild inregistratii sub nr, de mai sus ni se solicitd sd revocam Certificatul
de urbanism nr. 3587 din 21.07.2017 emis pentru elaborare PUZ $i PUD si sd revocam partial HCL nr.
493/2014 privind aprobarea PUG si RLU in sensul modificarii partiale a incadrérii urbanistice pentru
imobilul situat in Drumul Sf. loan, inscris in Cf 285832, in suprafatd de 5634 mp, din UTR Aapp in
UTR ULid.

Directia Generald de Urbanism comunicd urmatoarele:

Certificatul de urbanism nr, 3587 din 21.07.2017 este un act de informare prin care, conform
prevederilor legale - Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art, 29 pet. (1) -
»autoritatea administrafiei publice judetene san locale face cunoscute regimul juridic, economic si
tehnie al imobilclor si conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzaclii imobiliare ori a
altor operaliuni imobiliare™ lar regimul juridic, economic si tehnic al imobilului este stabilit prin PUG
si RLU aprobate. Certificatul a fost emis corect $i nu sunt motive si fie revocat,

Terenul pentru care se solicith modificarea incadririi functionale este incadrat in noul PUG in
UTR Aapp = Zona de agrement pentru public / privat.

In actul de proprietate terenul are inscrisii categoria de folosintd ,, fineafd”.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, conferd autorititilor
administrafiei publice locale competentc de a adopta acte administrative cu caracter normativ 5
individual privind stabilirea regimului urbanistic al localitifilor, sens in care pot stabili regimul juridic
de folosire a bunurilor proprietate privatd. Incadrarea reglementatd prin PUG raspunde nevoilor de
dezvoltare ale municipiului, Zonei i-a fost stabilitd o incadrare functionala dedicata activitatilor de
agrement desfagurate in cadrul natural, findnd cont de amplasarea acestuia intr-o zona cu potentiat
turistic i de agrement. O altd incadrare, precum, de exemplu, locuirea, apare ca neavenitd in aceasts
zona. Destinatia terenurilor in cauzi a fost stabilitd in concordantd cu principiile dezvoltirii durabile,
ale conservirii i protejirii mediului, in conditiile nevoilor de dezvoltare ale municipiului. Sustinerea
¢ utilizarea unui teren intr-un anumit scop e determinatd doar de criteriul proprietiitii e inacceptabili.
conducdnd la un mod distructiv de dezvoltare.

In vechiul PUG terenul a fost incadrat in UTR B2 = subzona pentru case de vacanta.

Existd in zond. la oarecare distantd constructii autorizate ca si case de vacanid, in baza
reglementarilor vechiului PUG. Noile reglementiiri nu mai permit acest tip de locuire (case de vacan(i)
in intravilanul municipiului. Un argument ar fi faptul cfi, in multe situatii, casa de vacanfi ascunde
locuire permanentd. incadrarea terenului respectiv in UTR Aapp si stabilirea noilor reglementiri s-a
facut pentru a evita transformarea zonei de agrement Faget - SF. Toan intr-un cartier rezidential. Mai
menfiondm ci zona nu dispune de echipare edilitard necesard functiondrii unor locuinte.

Mai trebuie avut in vedere ¢d modificarea parfiald a PUG, pentru a ne conforma cerintei
reclamantilor, nu este posibila pentru ¢ modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi facuta
decdt en respectarea procedurii legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea
nr. 330/2001, O eventuald modificare a reglementirilor de construire in zond poate fi luatd in
comsiderare la viitoarea revizuire a reglementirilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondata privitor la
modificarea incadririi functionale a terenului situat in Drumul Sf. lcan. inscris in Cf 285832, in
suprafali de 5634 mp, din UTR Aapp in UTR ULId. iar solicitarea de acordare de despagubiri pentru
achizifionarea terenului va fi solutionati conform legii.

Arh, D Pop Ing. Cogina Cinban Arh. Andree n

L

Redactat: Cnnsiﬁtﬁ* on Buligd
| exemplar // /

Arh itect Sef, Di GIAII executiv. Sef Birow,



. tﬁ?&-
::__",-'l P ud ) .

ot YHICIRILL LD

L
. L PR T e
. (8 RS A T Y
I'.. & 1 . -

TS

E}'CQJE itor BIRDY Ex TEUIQTIJ”DEPJ'JDHEEE -y
TAMAS MAERCY ;
P-ta'Miha; Vitaaz nr.31, ap.B 1o ID?;C,’?ISlﬂfE{}l'i
Loe, £l MAPDEA 5l bl'.'JtE['E o CDntF‘EL‘thL
Jud, Cluj
Nre % din ﬂ 0. 943'3 OP. GLUJ-NAPDCA 4
Catra!

' | F( : Rivon b@ﬂ“x
prﬂl:ihrr'.efe['ﬂg mirea }15'(:'?‘ Qﬂtﬂh mﬂ‘:n@um '-EHU mm%ﬂ
P 7 e e ) o, Coudliug
| ocalltates OzOJ-‘J N%

* Judaty) O/Q)-‘j

Codul postal - 1y oo DA

—
Eﬁ tinl postal e distrhutys |




S
i Fm“‘gﬁll_lm'ﬂf"" :

"_ 2. FER. '.f1]1

Lt 8

iﬂ?jD’?iB DHEEHB
; abﬂ?mtr‘- Sl 7 Contracs Ul

P-ta'Miha| "-’ne-ru ar31, ap.R
Loe, L1 MAPOCA
dud, Cluj

. 2048
N, i__uu;__ﬁ ; ” _

CJF% CLUI-NAspea i

Cetre:

Numala aipre Déf IrEh’
5tr.Cad a’jﬁl@m L@ e e

SEC'['D."q i

Recomandat LERE i Localltates QQ‘-"J-_NQ{JM |
i 4080 e O

o Conut pustsf l’-f OOO&I!

f_'nﬁn' ul postal de distibugre, %
L]

Stampila cu datn sl

i




Romania
Birou Executor Judecaioresc

Uniunea N tionald a Barourilor din Rumdni TAMAS Mgt

Uiniunen Nationald a Barourilor din Ruméinia o T e

Baroul Cluj gu;ggzare (Fal 280

Forma de exercitare a profesie Prazanta notificars & fost comunicata
CHIOREAN DA:“‘_:’H;‘M MARGARETA — Cabiner de avocar prin intermediul nosiru la adresa indicata

CL: 347 16307, Chyf-Napoea, P-ta Mikai Viteazze, Ve, 3% dp. 7, Exsculor Judescatoresc:

Jud: Cluj, ted ifive: 0374 099020, mobit: 0744 425901 TAMAS HAHGH;?%

CATRE
BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC
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Subsemnata SIMA DIANA, domiciliata in com. Florest,
jud. Cluj, identificatd cu C.1. seéria avind CINP: . prin avocatul
sau justificat cu imputernicire avoeatiald anexats, va rugdm sa binevoiti a expedia urmatoarea:

NOTIFICARE

CATRE:

1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPTULUI CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Cluj-
Napoca, Calea Motilor nr. 1-3, jud. Cluj,

2. PRIMARUL MUN. CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. |-
3, Jud. Cluj,

3. MUNICIPIUL CLUJNAPOCA prin PRIMAR, DIRECTIA URBANISM,
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII, cu sediul in Cluj-Napoca, Cales
Motilor nr, 1-3, jud. Cluj,

Subsemnata SIMA DIANA, domiciliatd in com. Floresti, )
jud. Clu, identificatd cu C.1. seria aviand CNP: ,in calitate de
proprietard a imobilului teren intravilan situat in Cluj-Napoca, Drumul St loan, F.N, jud
Cluj, inscris in c.f. 285832 Cluj-Napoea, c.f. vechi 173231, nr, cadastral 7935/1, in supralati
de 5634 mp, dobéndit prin Decizia civila nr. 1023/2016, din 31.10.2016 a Tribunalului Cluj,
Incheierea Nr. 11/258/2013 din 03.01.2017 emisd de BEJ Bolog Mircea, prin avocatul siu
Justificat cu impulernicire avocatiald anexatd. formuldm prezenta:

PLANGERE PREALABILA

In temeiul preﬁ. art. 7 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, prin care

solicitam:

- Revocarea CRTIFICATULUI DE URBANISM Nr. 3587 din 21.07.2017, emis in
scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI PLAN URBANISTIC RE
DETALIU, IN CONDITILE LEGII NR, 350/2001 ACTUALIZATA,

- Revoearea partiald a HCL nr. 493720014, privind aprobarea documentatiei de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipintui luji-Napoca™ si a '6'



Regulamentului Loeal de Urbanism afercnt documentatiei “dcrualizare Plan
Urbanistic General al Municipinlui Cluj-Napoca®, aprohat prin Hotdrirea nor.
493/2014, aprbati cu HCL Nr. 118/01.04.2015 si Nro 730/20.12.2016 a
Municvipiului Cluj-Napoca, in sensul modificarii partiale a incadririlor
urbanistice pentru imobilul mai sus indicat, astfel:

din LTR Aapp fin UTR ULid pentru imaohilul proprietatca subsemnatei, teren
intravilan situatin Cluj-Napoca, Drumul Sf. loan, F.N. jud Cluj, inscris in c.f. 285832
Cluj-Napoca, c.f. vechi 173231, nr. cadastral 7935/1, in suprafata de 5634 mp,
dobandit ptin Decizia civild nr. 1023/2016, din 31.10.2016 a Tribunalului Cluj, Incheieres
Nr. 11/258/2013 din 03.01.2017 emisi de BEJ) Bolog Mircea.

MOTIVE

. Prin incadrarea terenului in UTR Aapp, reglementirile aprobate prin PUG au
caracter definitiv §i nu pot fi modificate prin PUZ, conform PUG in vigoare,
Sectiunea 2 Utilizare functionalii pet. 3 Utilizdri interzise pentru UTR Aapp.

Astlel, terenul in discutie se supune regulamentului PUG atata tmp cft acesta este in
vigoare, fapt carc nc obligd 54 ne supunem acestuia in ciuda faptului ¢i terenul este construibil,
desi este intr-o zond neurbanizati, fapt pe care il intelegem, de aceea ne asumim responsabilitatea
intoemirii unui PUZ, dacé ni se va aproba cererea de incadrare in UTR Ulid.

2. Prin incadrarea terenului in UTR Aapp, in Sectiunes 1 Caracterul zonei ., Zona este
dedicatd activitatilor de agrement desfisurate in cadrul natural, in vecindtaten
padurilor din sau in afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente
lizierei pidurilor. Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitati
dedicate - de alimentatie publici, pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic,
camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatie ete. Agrementul privat presupune
utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole, apicultura,
petrecerea timpului liber ete.”

Invederam urmatoarele:

- Parcela subsemmnatel nu are acces direct din Drumul Sf lean si astlel nu are front la
strada‘/drum:

- Suprafata parcelei este mai mare de 3000 mp, aceasta are suprafata de 3634 mp.

Astfel cé, daed am opta pentru realizarea unor constructii de agrement pentru public,
conform RLU aferent UTR Aapp Sectiunea 2 Utilizare functionald pet | Utilizari admise —
Agrement pentru public, prin care se¢ permile construirea unor ¢ladiri pentru cazare turistica
(pensiuni, vile turistice, camping), terenul nu indeplinegte cumulativ reglementarile Sectiunii 3
Condifii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor pet. 4 Caracteristicile parcelelor:
supralele forme, dimensiuni Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinese cumulativ
urmétoarcle conditii: (a) si aibd front la stradd / drum; (b) lungimea frontului la strada sa (e mai
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mare sau cgald cu 30 m; (c) suprafata sé fic mal mare sau egald cu 3000 mp™, in sensul in care desi
are o suprafatd mai mare de 3000 mp, aceasta nu indeplineste restul conditiilor,

Considerdm cd prin recomandarea comasdrii parcelelor in scopul realizarii unor Cacilital]
de agrement de man dimensiuni se¢ va perpetua situafia existentd a zonei, in sensul in curs
cumasirile presupun atdt co-proprietdti intre mai multe persoane fizice ori vinzari ulterioare catre
terfe persoance fizice sau juridice, dar mai ales presupune demararea unei ataceri cu specific wristic
(cazare turistica) cu riscurile sale de netagaduit, pe care nu dorese sa mi lc asum. Astfel ¢, riscul
evident este accla ca zona s& rAméAnd aga cum este in prezeni, adicd terenuri neamenujate,
neintretinute, fra imprejmuiri adecvate.

De asemenea, dacd am opta, conform RLU aferent UTR Aapp Sectiunea 2 Utilizare
functionald pet 1 Utihzari admise — Agrementul privat: (a) geadinarit, culturi pomicole, viticole,
apiculturd, (b) petrecerea timpului liber; am putea edifica, cu condifiondri, doar "Fdicule -
constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de baza, cu conditia ca acestea i fie
din categona constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fara fundatii”. in alid ordine
de idei, pentru v simpld anexd gospodéreascd la o gradind de zarzavaturi de exemplu, trebuie
mtoemit un Plan Urbanistic de Detaliu pentru care tofi cunvagtem (ermenii de aprobare s
investitia baneascd in proiectarea urbanisticd §i arhitecturala. fapte care aproape ating absurdul
tindnd cont de obiectival final - o simpla anexa gospodireasc.

3. Dutoritd faptului ci in apropierea terenului subsemnatei, Primaria Cluj-Napoca a
aprobat anii trecuti PUZ (conform PUG in vigoare terenurile sunt incadrate in UTR
ULid/PUZ) pentru realizarca de locuinte unifamilinle pe niste terenuri situate la
mare indepirtare de Drumul S loan, in mijlocul padurii de altfel, terenuri incadrate
conform PUG vechi in UTR V6, considerdm c¢d sunt mai indreptiatita decit
proprietarii acestor terenuri sd edific o locuinti familialda pe terenul subsemnate]
deoarece nu este impadurit §i am acces printr-o cale de acees din Drumul Sf loun,
acesta fiind in apropierea terasei "Roata”,

De aceea va solicit modificarea incadriirii din UTR Aapp in UTR ULid - Zona de
urbanizare, locuinte cu regim redus de indl{ime, de micd densitate pe tertorii fird
infrastructurd completa.

Consider ¢i prin aceastd incadrare NU va {1 afectatd zona, deoarece proprietaten va 1 pusi
in evidentd la justa valoare. in calitate de proprietar urmand a-mi intrcfine imobilul datoritd
interesului direct proportional cu valoarea proprietatii, In conditiile in care, la data achizitionarii
acestui teren, in urma unei licitatii am investit o suma considerabild pentru a avea un lot suficient
de generos pentru construirea unei case cu grading, prin incadrarea ultericard a acestuia in zona
UTR Aapp consider cd md aflu in situajia unei veritabile exproprieri fortate deoarsce, nu imi pot
folosi proprietatea la adevarata valoare, nu sunt ldsatd sa ma comport ¢a un bun pospodar ce
doreste sd dea valoare propriclatii sale,

Pentru motivele de mai sus, va solicit respectuos admiterea plingerii prealabile si pe
cale de consecintia, revoearea CRTIFICATULUTI DE URBANISM Nr. 3587 din 21.07.2017
precum si revocarea parfiali a HCL nr. 493/2014 (privind aprobarea documentatiei



.xlirmﬂfimre Plan Urbanistic General al Municipiufui Cluj-Nepoca) in sensul modificarii
incadririlor urbanistice pentru terenul mai sus rubricat, din UTR Aapp in UTR ULid.

Anexam:
Extras CF teren §i planse
- CActe de dobéndire a imobilulw
= Tmputernicire avocatiala

SIMA DIANA
prin
Av. Chiorean Dapieft Margaretu




ROMAMNIA

Judstul Cluj

Frimaria Municiplulul Clu]-Napoca
Mr. 284593 din 10.07.2017

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr 550 gin L16E 2047

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI PLAN URBANISTIC DE DETALIU, iN
CONDITIILE LEGII NR. 350/2001 ACUALIZATA (VEZI PCT. 4)

Oz urmare 3 Cererii adresate de SIMA DIANA, CNP cu sediul in judetul Cluj, localitatea Floresti,
ap. 1, telefonifax e-mail info@arhitech.com, inregistrata la nr. 294593 din

23.06.2017,

Peniry imobilul — teren sifsau constructi —, sifuat 'n judetul Cluj, localitatea Clu)-Mapoca, Drumul &f. loan f. nr.,
numar C.F. 285832, riumar cadasiral 7835/, obtinut pe baza de cerere nr. 1121 de la OCPI in data de 05.01.2017, sau
identificat prin plan de incadrare in zona si plan de situatie, insotit de tabelul cu inventarul de coordonate,

In termeiul reglementarilor documentatiel de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municlpiului Cluj
~ Napoca®, aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napeca nr. 483/22.12.2014 =i a medifizarii
partiale si completaril Regulamentulul Local de Urbanism aferent documentatiei “Aclualizare Plan Urbanistic
General al municipiulul Cluj-Napoca”, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, aprobata cu Hotararea Consliiuiul Local al
municipitlul Cluj-Napoca nr. 118/01.04.2015, nr. T30/20.12.2016,

PLIZ aprobat cu f CPUR

aprobat cu f

in conformitate cu prevedenle Legii nr, 50/1981 arivind aulorizarea executarii luciarilor de constructi, republicata,
cu modificarle si completZnilz ulterinars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Irabil situat in intrevitanul municpiulul Cluj-Napoca, in afara perimetrulul de protectie a valorilor istorice s arhitectural
urbanistice. Imokilul este:in proprieate privata.

SERVITUTI PENTRU CBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE [N ZONA, ALTE RESTRICTI
Zone cu risc geomorfologie; - imobilul este situat parial in zona cu risc mareffoarte mare de alunecan de leten; e va
intocmi o expertiza gealehnicd pe un teritoriv relevant determinat de expert.

Zona naturala protejata:- parcela este silvata intr-o zons naturala protejata de intsres conservativ — existanta.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala - teren (faneata),
Destinafia zonei: UTR Aapp - zona de agrement pentru public | privat,

CARACTERUL ZONEI
Zona este dedicata activitalior de agrement desidsurate in cadrul natural, Tn vecinatatea padurilor din sau din
afara intravilanulai, Terenunle sunt in general pajist adiacente lizlerel padurilor.
Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitali dedicate - de alimentagie publica, pensiuni, vile
turistice, spatii pentru picnic, camping, dol&n f terenuri sportve, de echitalie ate.
Agremeniul privat presupune utlizarea parcelelor pentru gradinarit, culturi pomicole, viticole, apiculturd,
petrecerea tmpului ber efc. 3



CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea de fadilitati dedicate agrementulul pentru public se vor intocini PUZ $i PUD ce vor trata leme ca:
integrarea Tn cadmil natural si peisa), coerenta cadrului consiruit, accesibilitates, organizarea epatial-functionala,
infrastructura edilitara, sistemul de spatii verzi / naturale, senvitutile de utilitate publica ce grevearza teriloriul respectiv elc.

UTILIZARE FUNGTIONALA
Se va aplica ista utiizarilor [ activitafilor corespunzétoare fiecarel catagorii de funcliuni, conform Anexei 1 |3

prezentul Begulament.

Art. 1 UTILIZAR! ADMISE

Agrement peniru pentru public:

{a)alimentatie publiza

{bjcazare tunstica (pensiuni, vile turistica, camplng)

(E)picnic

(dysport in a=r liber

{e}echitalie

(flamenajar peniru activitati in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse (spectacole, picnic, gratare, efc),

alel, panju

(g)edicule, ca parte a amenajarilor pantru sustinerea activilajilor in aer iber
Agrement privat:

(@)gradinarit, cultur pomicole, vilicole, apicultura

(l)petrecerea fimpului liber

Art. 2 UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI
Agrement periru public:

Comer si sarvicii de sustinere a functiei de baza - agrement pentru public i privat, cu urmatoarele condifii:
(5)sd se adrescze preponderent utilizetorfior zonei
{byprofilul si anvergura activitatitor 53 fie in concordanta cu nevoile generale de utilizirile de baz3 (admise)
{c)s# se desfasoare ca activitdli complementare, pe ngd una din cele cupringe in categaoria agrementului pentru public
(d)sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala

Agrement privat.

Edicule - constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activitalii de bazi, cu condifia ca acestea s3 fia din
categoria constructiilor provizorii, realizate din materale usoars, fard fundafii.

Art 3 UTILIZAR| INTERZISE
Sunt interzize orice uliliz&n, altele decat cole admise la punchul 1 si punchil 2. Aceasla reglementare are caracter defintv si
nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucian de terasament 5i sistematizare verticald de naturs sa efecleze amenajarile din spatiile publica
s3u de pe parcelele adiacente
Imabil este Tncadral In zona de impozitare 'D° conform H.C.L. 715/2000, modificats cu H.C.L. 208/2003.

Alte prevaderi rezultate din HCL cu privire 2 zona in care se afla imobilul - nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:

UTR Aapp 5= 5634 mp

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public sa va face cu respeciarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor
e mai jus,

Pentru lucrénle de modemizare a refelei de strazi / drumuri se vor elabora profecte de specialitale, in cadrul cirora
se vor aplica profile transversale unitare (conform Anexsi B) ce vor determina caracterul spatiului pentru public si al zonel,
Acestea vor fi supuse avizérnii de citre CTATU,

Profilele transversale ale strazilor var cuprinde in mod obligatoriv plantafii de arborl in alinlament, locur de
stationare in lung, trotuare de minimum 1 50 m latime, trases pentru bicicligti comune cu cele pentru vehizule cu exceptia
strézilor colectoare pe care se vor amenaja piste szparate.

Profilele transversale ale drumurilor vor cuprinde de reguli piste separate pentru bicicligti de minimum 1,5 m
lafime, alei pietonale, ambela separate de carnsahil prin fagi plantate, arbori in aliniament.

Cablurile electice si de comunicatil se vor introduce in subleran, ca si toste celelalte relele edilitare.

Pe stidzl se recomanda limitarea viezel de deplasare a autovehiculelor 1a 30 km/.



Mebiierul urtban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatjilor publice.
CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGLIRARE A CLADIRILOR

Arl. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Agremenl pantiu public
Parcelele sunt considerate construbie dacs Tndeplinesc cumulativ urmitoarels condifii:
{a)s2 aiba fronl la strada / drum
{bilungimea fonulul la strada 53 fie mal mare sau egald cu 30 m
(z)suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 2000 mgp
=S gdmit operafiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toste parcelels rezultate =3 respecte condifjiile
mai sus mentionale.
Se recomandd comasarea parcelelor in scopul realizani uncr facilitati de agrement de mari dimensiuni.
Agrement privat:
Se cunserva in general actuala struclurd parcelara
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu condilia ca lsate parcelele rez)ltats:
(&)sa aiba front la strad3 [ drum sau ¢ alee comund de acces
(lungimea frondului la stradd ¢ drum sau alees comuna de acces =3 fis mai mare de 8 m
(cysuprafata sa fie mal mare sau egald cu 250 mp
Se acceptd comasares parcelclor sau acfiuni de reparcalare, In conditile mai sus mertionsale

Art 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel pufin & m de la alinament,

Agrement privat;

Construstile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul straziior, drumuriler, alelior de acoes Jocal gi
cu cel pufin 8 m dela alinlament in celelalte cazuri,

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5l POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Agrament pentru public;
Cladirile se vor retrage cu cel pulin 8 m de la limitele |aterale de preprietata
Agrement privat;
Constructile se vor rerrage cu cel putin 3m de la limitele laterale de proprietate.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE AC EEASI PARCELA
Agrement pentru public:
Distanta minima dintre doua cladini aflate pe aceeagl parceld va fi egald cu indtimes ddini mai inalte, masurats
la cormigd sau-atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai pitin decat 4.5 m.
In cazal in care Incepen pnncipale sunt orizntaie spre spatiul dintre cele dous cladin, distanta minima va fi de & m
Agrement privat:
Mu g cazul

Art. 8. CIRCULATII 51 ACCESE
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului elibveral de administratorul acsstara,
Fentru calle pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se racomand utilizarea invelitorior permeabile,
Agrement pentru public;
Autorizarea axecutdrli constructilor este permisa numal dacs existd acces direc! & dramurile publica.
Agrement privat:
Se vor consenva de regula circulatile si accesale sxislents.
In cadrul eperafiunilor de divizare a parcelelor | parcelare ! reparcelare, se vor prevedea alei comune cu l&timea
minima de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultale.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Staliorares autovehculelor se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelor.
Mecesanl de parcale:
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Agrement pentru public:

Mecesanul de parcaie va fi dimensionat conform Anexei 2 1a prezentul Regulament. Atunci cand se prevad
funciiuni difeite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul da parcaje va fi daterminat prin insumaraa numarulul de parcajes
necesar fiscarsl functiuni in pane.

Pantru stalionarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitafitor de agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip dect auloturismele vor stationa exclusiv In afara
gpatiului publie, Tn interiorul incintalor.

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare / parcela,

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agremient pentru public:

Regimul de inalfime maxim admis este de trei nivelurl supratarana (parler, elaj $i mansarda), (parter, etaj 3i =ta]
retras), (demisol parter s mansardal) sau ([demisol parter si ela] retras). Totalizat, regimul de inallime nu poate depasi una.
dinlie unnatoarsle configuratiic (S)HP 1M, (S}+P+1+R; D+P+M, D+P+R (semnificaliile prescurtanilor: 5 - sithanl, O -
demisol, P - parter, M - mansardd, R - etaj retras).

Traliimea maximé admisé a cladirlor, masurata la comisa superioard sau la aticul etajului neretras, Tn punctul cel
mai inall, nu va depasi 8 m.

[ratimea maximd admisa a cladinlor, masuraté la coama acopangulu sau la alivul etajulul retras, in punciul cel
mal inall, nu va depasgi 12 m.

Agrement privat:

Regimul maxim de-inadllime admis este (S)+F.

Art. 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executrii constructilor este permisa numal daca aspectul lor exletiol nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonel (H3 525/ 896, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul §i peisajulul urban.

Aulofizarea executanl constructilor care, prin conformare, volumetne si aspect exterior, intra Tn contradiclie o
aspectul general al zonsi i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, esle interzisa. (HG
525/1206, Art. 32).

Arhiteciura cadirlor va fi de facturd modema, va exprima caracterul programului i se va subordona nevoil de
incadrare in peisaj.

Art, 12. CONDITI| DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Agrement pentru public;

Racordarea |5 refelele edilitare publice digponibile este obligatoria.

Acolo unde nu exista refele publice de canalizare, apele uzale menajere se vor epura ulilizand sizterne individuale
si ulterior vor fi ulilizate local sau infiltrate in sol, Tn interiorul parcslel. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv
prin sisteme de acurnulare sau retentie si ullerior evacuats in emisari locali eu debite stabilite prin Awizul AN Apele Romane
- Administratia Hazinals de Apa Somes-Tisa,

Se inferzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aerland a cablurior de orice fel (electrice, t=lefonice, CATV elc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spafiu intenor parcelei {evantual integrat in Tmprejmuinz)
destinat colcctari deseurilor menajera, accesibil din domeniul public.

Agrement privat

Ze nterzice conduceres apelor meteorice spre domeniul public sau parcelels vecine,

Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.

Art. 13. SPATI LIBERE 51 SPATI PLANTATE

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unei parcele, spatile verd organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafala lotala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie gi inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunl clprinse Tn
categoria epafiilor libare.

Fe fasia de teren cupiinsd fnle sirada / spatiu public §i cldirile refrase de |a alinimanent (gréidina de fatadd),
minirm 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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Eliminaraa arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatilor In care acestia repreznda un pericol iminent pentiu
siguranta persoanclor sau a bunuritor sau-ar impedicd realizares constructillor.

Agrement orvat;

Peansamblul unei parcele; spatile verzl organizate pe solul natural vor ocupa minim 8C% din suprafala totala si
vor cuprinde exclusv vegelatio (Joasa, medie i Tnaltd). Suprafetele avand o Imbraciminte de orize tip sunt cuprinse in
categoria spatilor libare:

Eliminaraa arboriler maturi este interzisa, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent sentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiadica realizarea constructillor.

Art, 14. IMPREJMUIRI

Agrement pentru public:

Spre spatiul public aliniamentul va i obligetoriu nchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Tratamentul arhiteciural-al Tmprejmuiriter va fi corelat cu cel al cl@dirilor aflate pe parcela.

Se vor folosi materiale naturale - lemn, piatré - pentrua nu diminua caractzrul natural al zena, Imprejmuirle pot fi
realizate si numal prin vegetatie f garduri vii

Imnprejmuinle spre parcelele vecing ver avea maximum 2,20 m inalfime si vor i de tip transparent.

Porfile imprejmuinlcr situste in aliniament se vor deschide spre interiomnl parceled

Agrament privat:

Impreimuinle vor fi de tip transparent, cu indliimea maxima de 2.20 m. Matenalsle filosite ver fi lemnul sau
metalul: Se recomanda dublarea scestora cu vegetatie / garduri vii,

In cazul operatiunilor de divizare & parcelelor { lorizare, Imprajmuirie vor aves:un caracter Lnitar:

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCLUPARE A TERENULLN l_F"D'T'I‘r
Agrement pentiu public gl privat,

POT maxim = 10% pentru toate utiizanie admise,

Aceasta reglementare se va aplica i in cazul extindeni cladirilor { constructillor existents sau a8l adauganil de nai
corpurn de cladire, calculyl fTEcandu-se in mod abiigatony pe intreaga carcald, in infeles wbanmstic,

Art. 15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
Agrement pentru public:
CUT maxim = 0,25 pentru toate utilizdrile admiss.
Aceastd reglementzre se va aplica 31 in cazul extinderi|, mansardari, suprastajari cladinlor exislenie sau al
adaugari de nol corpun do elddire, calculul fcindu-ze Tn mod abligatoriu pe ntreaga parcetd, o inteles urbanistc.
Agrement privat;
CUT magim = 0.1

4. REGIMUL DE ACTUAL |IZARE { MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A
EEGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE:

- 8-u solicial eimiterea unul certificat de urbanism in scopul "construire unitate de cazare cu sala de
evenimente".

- Conform Sectiunii Conditionari primers din prezentul regulament de urbanism, pentru realizarea de facilita
dedicate agrameantului pentiu public se vor Tntocmi PUZ 51 PUD ce vor trata leme ca: Integrarea Tn cadrul natural si peisaj,
coarenta cadrului construit, accesibilitatea, organzarea spatial-functionald, Infrastructura edilitard, sistemu| de spati verzi |/
nailrale, servitulile de utilitate publica ce greveaza teritoriul respactiv ete.

= In vederea elaboranii PUZ sl PUD va urma procedura specificd de informare si consullare a publizulul aprobaid
cu H.G.L. nr. 15310.04.2012

- Conform Legii 3502001 modificatd sl actualizatd, arl. 32, alin {6), dupd aprobares Planului Urbanistic Zonal se
poale intecmi documentalia tebnica in vadersa obiineni autorizatiel de construire.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scop: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI
PLAN URBANISTIC DE DETALIU, IN CONDITIILE LEGH NR. 350/2001 ACUALIZATA (VEZI PCT. 4)

" Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULLUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

I seopul elabordii documentatiel pentru aulorizarea sxeculdril lucrériior de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adrasa autonitslii compelente pentru proteciia mediulu:
AGENTIA PENTRU PROTECTTA MEDTULLUT CLUT NAPOC A
CALEA DOROBANTILOR, NE.9%, BL. 9B
cod postal 400609, website: http:/ampci.annm.ro, email; officef@aapm o] Anpm.ro
el G644 19592

Tn aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Direcliva Consfiului 87/11/CE =i prin Directiva Consilivlul si Padamentului
European 2003/35/CE privind parficiparea publicului la elaborarea anumitor planun si programe in legaturd cu mediul si
mndificaraa, o privire la participarea publicului 51 accesul la justifie, a Directivei B5/337/CEE gi a Directivei 88/81/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd salictantulul obligatia de & contacta autoriiates teritoriala de mediu pentru ca aceasta
=3 analizeze 5i 53 decidd, dupd car, Incadrareal/neincadrarea proieciulul investifiel publice/private n lisia proiectelor
supuse evaludri impactulul asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliviul A5/237/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoara
dupd emitersa cerificatulul e urbanism, anierior depunenl documentatisl pentru autorzarea executarii lucrdrilor de
constructii la autoritates administratiel publice competents.

in vederea satisfacerni cerinfelor cu privire la procedura de emilere a acordulul de mediu, autontatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurani consultanl publice, centralizari optiunilor publicului § al formulari
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel in asord cu rezultatele consultaril publice. In aceste condifji:

Dupd primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are ohligatia de a s& prezenta la autoritatea compeienta
pentru protectia mediului in vederea evaluani initiale a investiiei si stabilirii necasitafil evaludi efeclelor avestels asupia
medlului. in urma evaluani inifiale a investifel sa va emite actul administrativ al aulontatn competente pentru proteciia
mediului.

I situagia in Gare aulorilates compelentd pentru proteclia mediului stablleste necesitatea evaluari efectelor
investijist asupra medialui, solicitantul are obfigalia de a nofifica acest fapt auloritdtil adminisiratisl publice compatente ou |
privire la menfinerea carerl pentru sutorizarea executani
lucrarilor de constructii.

efecteior investitiel asupra mediului, solicitantul renunta ta inteniia da realizare 3 investitiel, acestas are ooligatia de a
notifica acest fapt avtoritatii administraliel publice competente.

&. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism; )

b) dovada fitlului asupra imobilului, feren sifsau constracti, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
ia zi §i extrasul de carte funciara de infonmarz actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata):

c) documeantatia tehnicl — D.T., dups caz;

D.T.ALC. DT.OE D.T-AD.

d) avizele sl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate

)



alimentare cu energie terica fransport urban
d.2) avize si acorcur privind

securitatea la incendu protactia civila sanatztea populaiel

Avize 51 acordun de ampiasament:
- aviz de gportunitate pentru P.U.Z,
- H.C.L. pentru P.U.Z. si P.ULD.
- Aviz Primarie - Dircefia Tehnicd - Serviciul siguranta eirculatici urbane gi retele edilitare si Serviciul administrare
cai publice
- Avize amplasament - 3C Compania de Apa Somes 54
- 5C DelGaz Grid SRL
- &C Electrica 3A
- 5C Telekom Romania Communications S.4.
- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

d.3) avizelacordur specifice ale administratiei publice centrale si/saw alz serviciiler descentralizate ale
acestora (copia):

- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imebiliard pentru intecmirega P.U.Z. si P.U.D. (plan de
incadrare in zond 51 plan de situatie, in sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie OCPI

d.4) studii de specialitate;

- P.U.Z - glaborat conform Metodalogiei de elahorare si continutul-cadry, Indicativ GM-010-2000, emisi de
M.LPAT,

- P.LLD. - elaborat conform Metodolagiel de elabarare 5l continutul-cadru, indicativ GM-009-2000, emisa de
M.LPAT.

- plan reglementari P.UZ =i P.U.D., cu viza secrefariat C.T.AT.U.

- expertizad geotehnica pe un teritoriv relevant determinat de expert

&) actyl adminizirativ al autoritatii competante pentru protectia mediulul;

- act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului
f} Davada irreqistranii proiectului la Registrul Urbanistilor din Ramania (1 exemplar original).

4) Documertele de plats ale urrmdloarelor iaxe (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabiitatea de 24 luni n*e la data emitarii.

Secretar,

Aumrﬂ ?i;ma

f

o

Arhitect-sef /f;’:gpe_ or de specialitate, Dirlctor executiv,
Daniij‘np ert Ligia Subtirica Corina Ciuban

| L ’ "
A5 - N
Sef servfpiu =
Sanda Spiroiu
g =4
#nspﬂsicjsrprfﬂcfpaﬂ — .
Paula Giurgiu 'H‘.'V

Elaborat: numar exemplare; 2

Achitat taxa de: 58,3 lel, conform Chitantei nr 1830665 dir 23.06 2017



Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté |a data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 8041981 privind autonzarea executari lucranlor de constructi, rapublicats, cu

modificarile si complel@ile ullerivans,
sa prelungests valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pana la data da

Nupd aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitaniul urmand s& obting, in conditiile f=gii,

Secrefar,

Oirector execuliy,

din

un alt cerfificat de urbanism.
Primar,
Arfiitect-gef,
Sef senviciu,
Data prelungiril valabiiitati
Achitat taxa de |esi, conform Chitantel nr,
Transmis solicitantulu la data de diraci.

19



——— b

¥ Lal
ATUL 0




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ntraviian U.AT. Cluj Napoca

adreza imoblulii oo Chuj Mapocs, jud. C!uj' -
Wrocad: 7R3N

Suprafata mesurela & imogilulul {mp): 5534* "ﬂp
Wr. Carte Funciara: 285832

Imigcmit: Terinte Gheorghe Sarn i

Aul. seria RO-CJ-F, nr. 0138 i

?‘h"ﬁa‘:‘h
A S
iy rEhR }"/IFR{ xhﬁiiﬁ“‘h

il‘ﬁ

|

} I0na de-acramant, amenalins
|

=

LESENDA

limata de proprietate - imprajmuing
ocuinta propusa

acces pelonal

aocas-aute

nmu.—.ael
mlrisan

| biraw lrrdwur‘u alde |

ra
|arhitesturs)
L___ |

i

scara 1:1000 j ﬂ,;:n_-'-':_'-"'“" -

F -farae
5 = 5634 mp
procriatar I as

f -
4

a
'2-25'{_~—~ b

= S

cat ETERY

Parcela L1]

e Conrdonate pet de contur Lunginl
leturi
Pck
K. Lml ¥.Im2 [SIAINE ]
1 500345, 023 ABR3R. 08D 55 -BO0
2 SB3Z3 . 269 JBB4ED. 03Y 37 445
a 503257.280 JER&43, B04 26 BOY
& 683223, 088 JBOE433,373 z22 233
[ G832, DT Jaa&ty , BoB 51 317
a S23215. 470 3BR3GY 035 AT 4B8
) B3T3, BUG HERIES . 820 17 BET
=} GE3IZE8. 784 JEA370.6BF 16 DOz
g SQ3ZR2ETS 3EB3R4 . 250 38: 118
El%]=3833,59mp - M=3iD0, D&Tm

VERIFICAT

EXPERT TEH

NICOLAE MIRISAN

L00376 Clu| Mapoca, spialul Indeperde:nte.l bl 2 ap. 15

| SEF PROIECT ja-h, Nicolae MIRISANT] ﬂ

te=l.: O744-54 T-'EI 34, e-mall: Infa% rh]‘ech oom

PROIECTAT |a f.Anda ERAGAN

e B g g . -

E’ SroEsci il
E DIANA SIMA o
g : 7 5 Flaresti, sir Semesulul nr. 20, s¢. 2, ap, 1, Jud. Cly) | =2
birou individual dE arhitectura 2T
5 CONSTRUIRE UNITATE DE GAZARE =
i CL Salh DE EVENIMENTE c.uU.
__I'.F.,,m-.-:—‘ Claj;zona drum §F loan fn,, jud: Cluj
r plans:s
AE n“i"” £ FLAN DE SITUATIE PROPUS A Q2




