Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Nr. 234334/43 din 24.09.2015
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Citre,
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca

Prin Plangerea formulatid de Farcag Radu, inregistratd sub nr. 234334/3 din 19.06.2015
se solicitd modificarea incadriirii functionale a doud parcele situate in zona Faget — Campului,
din zoni verde — padure de agrement, in zona de case de locuit.

Proiectantul ne-a comunicat urmétorul punct de vedere:

Terenurile sunt situate intr-o zona de poieni, departe de teritoriile propuse a fi
urbanizate. Nevoile de dezvoltare ale municipiului impun needificarea acestor suprafete in
etapa actuala.

Directia Urbanism comunici:
In prezent terenul are categoria de folosinga . fana{™ i nu dispune de echipare tehnico-
edilitard.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea Plingerii prealabile ca nefondata
si mentinerea incadrdrii functionale stabilite prin PUG.
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ROMANIA

Judetul Cluj
Primaria Munlcpplubul Cluj-l'hlapol:.a
Nr. 422202 din J9 14 ol

CERTIFHJAT DE URBANISM
NF. 4914 din__ 49 {8 Jplk
in scopul: elaborare PUZ in conditiile Legii nr.350/2001 actualizata si construire conform PUZ , imprejmuire
proprietate, racorduri si bransamente

Ca urmare a Cererni adresate de FARCAS RADU si FARCAS FLORINA EMILIA cu domiciliul in
telafontfax e-mail
inregistratd la nr, 422202 din 20.11.2014.

Pentru imabilul — teren sifsau construchi —, situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Zona Faget
numar CF 273482, numar topografi/cadastral 22410/5, sau identificat prin plan de situatie cu inventar.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 225 din 15.12,1998, faza PUG aprobata cu
Hotérarea Consiliului Local al municipiuh.ii Cluj-Napoca nr. 792/21.12.1999; 515/15.12.2008; PUZ
aprobat cu / r PUD aprobat cu /

in conformitate cu prevederie Legi nr. 50/1991 prvind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi,
republicatd, cu modificarile §i completarile uitericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipivlui Cluj-Napoca, in afara perimetrelor de protectie a valorilor istorice gi
arhitectural urbanistice.
Imobil in proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: fanat
UTR=A1 partial

DESTINATIA ZONEl: zona de activitdti agro-industriale cf. PUG.

Art.1 UTILIZARI ADMISE: activititi productive agro-industriale, desfagurate sau nu in constructii
agroindustriale mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industrialacare
necesitd suprafete mari de teren.Pentru toate UTR-urile sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile
de functionare ale tipurilor de unitati; in cazul schimbiéri destinatiei, se cere P.U.Z. care va fi aprobat
conform legii (reparcelare-conformare zona).

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: conform P.U.Z., iar activitatile actuale vor fi admise cu
diminuarea poluarii cu min. 50 % a poluérii actuale in termen de 5 ani. Extinderea sau conversia activititilor
actuale va fi permisa cu conditia 53 nu agraveze situatia poluérii.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE: conform P.U.Z.: se interzice amplasarea de unitati de invatamant, servicii de
interes general, in interiorul limitelor in care poluarea depageste CMA. Se interzice amplasarea locuintelor;
in cazuri speciale pot fi amplasate spitale, cabinete medicale si spatii incluzind servicii ale acestora.

DESTINATIA ZONE! conf. P.U.G.: zona spatiilor verzi - padure de agremant.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE:conform legilor si normelor in vigoare,

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin
dimensionarea i configurarea spatiilor libere fira vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a
climatului local

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor In vigoare . Se
interzice tiierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

Incadrat in zona de impozitare ‘D’ conform H.C.L. T15/2000 modificatd cu H.C.L.nr.209/2003.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR =Ad.partial S=1242mp
POT max= (conf. P.U.Z ) dar nu mai mare de 50 %
CUT max = se va respecta un coeficient volumetric de urtilizare a terenului nu mai mare de 10 mc/mp teren.
Se interzice amplasarea unititilor de invitamant si alte servicii de interes general.
Art. 4 CARACTERISTICILE PERCELELOR: conform P.U.Z, dar cu urmitoarele conditii:
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea un front minim de strada de 40,0 m. si o suprafata minima de 3000
mp.
Parcelele eu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru
activitati productive.



dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele anteripare : prin
schimb, instrainare etc. in eazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decit cele specificate anterior prezentulu regulamerit parcelele au dimensiuni mai mici
decat cele specificate anterior. este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 2 ani de
ia data aprobéril prezentului regulament.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJIAMENT: prin PUZ se vor preciza retragerile de la
aliniamente spre strizile perimetrale si interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari de !

=100 m pe strizile de categ. a H-a §i

-6.0-80m pe straziie de categ, alll-a.

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte UTR-uni decat' A', se interzice amplasarea cladirilor
pe limita parcelei.

Se vor respecta distanteis minime egale cu : jumatate din inaltimea ctadirii dar nu mai putin de 6,0 m fata de
limitele laterale si postericare ale parcelelor. Nu se admite amplasares pe fatadele spre alte UTR-uri a
calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul selului.

in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladinie se dispun izolat de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei la o distanta egala cu jJumarate din inditime, dar nu mai putin de 6,0 m.

Art. T AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS PARCELA:

Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaitimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin de
B.0m.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumétate daca nu sunt accese in cladire gi {sau) daca nu sunt ferestre
care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activititi permanente.

in toate cazurile s& va tineé seama de conditiile de protectie fata de incendii gi alte norme tehnice specifice.
Art 8 CIRCULATI 31 ACCESE:Conform PUZ

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
heneficieze de servitute de trecere legal instituita, dintr-o proprietate adiacents strazii - cu latime de minim
4,0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Accesele in parcele din strazile de categoria a l-a si a Il-a vor fi a inimum 40m distanta, iar daca aceasta nu
este posibil, accesele se vor asigura dinir-o dublura a cailor pricipale de circulatie.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:Conform PUZ

Atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si'n timpul functiondrii cladirilor, stationarea se va face in
afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei, spatii de circulatie, incarcare
Ff intoarcers.

in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcarilor, cu conditia
inconjurarii acestora cu gard viu,

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADARILOR : Conform PUZ -

Se vor respecta indltimi maxime ale ciadirilor de 20.0 m.

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Volumele construite, vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la acelas nivel cu fatada principala.

Tratarea acoperirii cladirilor, va tine seama de faptul ¢a acestea se percep de pe inaltimile inconjuratoare.
Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladiriie vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare $i se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii gi platfiorme exterioare.

Art. 13 SPATIH LIBERE 51 SPATII PLANTATE:

Orice parte a terenului incintel vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel
amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori,in proporfie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Suprafeiele libere neocupate cu circulatii, parcaje §i platiorme functionale , vor fi plantate cu un arbora la
fiecare 200 mp.

Art.14 IMPREJMUIRL:

imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2.20m din care un soclu de 0,30m gi
dublate de gard viu.in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior la
4,0m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,20m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens
arbori gi arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POT max si CUT max - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 4 CARACTERISTICILE PARCELEI: conform limitelor stabilite gi conform studiilor de specialitate avizate
conform legii; -

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT: conform studiilor de specialitate avizate conform
legit;

Art. 6 AMPLSAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARA ALE PARCELELOR:
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA: conform studiilor de
ialitate avizate conform legii;

Art. B CIRCULATI SI ACCESE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform studiilor de specialitate avizate conform

legii; 2

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 12 CONDITIHl DE ECHUIPARE UTILITARA A CLADIRILOR: conform studiilor de specialitate avizate

conform legii;

Art. 13 SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;;

Art. 14 IMPREJMUIRILE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii

4, REGIM DE ACTUALIZARE /IMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :

1.Se solicita elaborarea unui PUZ in vederea construirii unor case de vacanta .

Avand in vedere ca amplasamentul este situat intr-o zona neurbanizata construirea este conditionata de
existenta unor studii de urbanism.

Certificatul de urbaninism s-a intocmit pentru elaborare PUZ in conditiile Legii nr.350/2001

Prin PUZ se stabilesc atit organizarea retelei stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare, cat si parcelarul
construibil i modul de utilizare a terenurilor .

2. Conform Legii nr.350/2001 actualizata art. 32 alin 2 initierea planului urbanistic zonal se face dupa obtinerea
unui aviz prealabil de oportunitate,

3. In vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata
cu HCL nr.153/10.04.2012.

4. Conform Legii nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 5:;Doar dupa aprobarea PUZ/PUD se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii AC exclusiv cu respectarea reglementarilor urbanistice aprobate

NOTA:

1. Se vor respecta HG nr.525/199%6 republicata, Legea nr.350/2001 modificatd, OUG nr.114/2007 si toate
legile, normativele gi hotirarile Consiliului local care reglementeaza amenajarea teritoriului si construirea in
Zond,

2. D.T.AC. se va intocmi, semna, verifica si aviza conform legislatiei in vigoare.

3.0.T.A.C se va prezenta in 2 ex. cu semndturi, stampile gi tabelul cu indicatori, in original.

Tabelul cu indicatori va contine si modul de calcul al POT gi CUT.

4. Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism se vor prezenta in original i in copie.

5. Se va respecta Regulamentul privind asigurarea locurilor de parcare in interiorul parcelei conform Anexei
1 la avizul CTATU nr.6943/2006 aprobat cu H.C.L.nr.538/2006 .

7. In conformitate cu HCL nr.360/26.08.2008 in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru
amplasamentele care impun regularizarea sau trasarea de circulatii se va intoemi un proces verbal de lucrari
in teren, insotit de documentatia foto, cu marcarea limitei terenului alocat pentru regularizarea sau trasarea
circulatiilor , fata de terenul ramas pentru construire in prezenta reprezentantilor Primariel, a beneficiarului,
a proiectantului si a specialistului topometrist care a intoemit documentatia de dezmembrare a suprafetelor
susmentionate Totodata se va stabili cota +0,00 ce va fi luata in considerare ca referinta pentru cotele de
nivel ale cladirii si ale terenului amenajat.

Procesul verbal va fi anexat la avizele si acordurile in baza carora se emite acordul unic.

9. Imprejmuirea se va realiza strict pe proprietate fara afectarea proprietatiilor vecine,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizal In scopul declaral pentru: elaborare PUZ in conditiile
Legiinr.350/2001 actualizata si construire conform PUZ , imprejmuire proprietate, racorduri si bransamente
- vezi nota

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordni documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de constructi — de construire/de

desfiintare — solicitantul se va adresa autoritati competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL CLUJ NAPOCA,
CALEA DORDBANTILOR, NR .88 BL. 8B

in aplicarea Directivei Consifiului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumilor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97(11/CE gi prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul la justifie, a Directivei B5/337/CEE si
a Directivei 9681/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligaia de a contacla autoritatea
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lentoriald de mediu pentru ca aceasla €3 analizeze 5i 53 decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrares projectulun
investilisl publice/private in lista prolecielor supuse evaludni impaciulul asupra mediuiui

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s
desfascard dupa emiterea certificalulul de urbanism, anlenor depuner cocumentatied pentru aulorizarea executar
lucranlor de constructii la autontatza adminisiraliel publice competente

in vedsrea saiisfaceri cennielor cu prvire la procedura de emiters a acordului de mediu, autontatea
competenta pentru protectia mediulul stabileste mecanismul asigurarii consuliari publice, ceniralizarii optiumilor
publiculul i al formuldni unui punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investitiel in acord cu rezultatele
consultani publice

In sceste conditii

Dupa primirea prezentului cerifical de urbanism, thularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competenta pentru prolectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel gt stabilini necesitali evaluan aefectelor

acesteiz asupra mediulul. in urma evaludril inifiale a investitiel se va emite actul adminkstrativ &l autonta
competente-pentru protectia mediuiul,

in situaiia In care autoritatea competentd peniru protectis mediviui stabileste necesitalea evaluari efecielor
invasiitiel asupra mediului, solictantyl are obligats de a nolifica acest fapt autoritati administrabiel publice
competenie su prvire la mentinerea cerenl pentru auforizarea exsculani
lugrarilor de constructil, |

Tn simailja_m (are, ;EPE gﬁil_e;ea :;ﬂ:t#qéal,uluq de urbanism on pe parcursul derulari proceduni de evaluare &
efectelor investiliei asupra mediulul, sciicitantul renunts ia inten{ia de realizare a investiliel, acesta are obligalia de a
| notifica acest fapt autonitafi administratiei publice competenie

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE wva fi insotita de
urmatoarele documente:

a) gertficatul de urbantam:

b) dovada tithului asupra imobitului, teren sisau constructi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral aclualizat
la zi si extrasul de care funciasd de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),

¢} documentatia tehnicad — D.T,, dupa caz:

[x] DTAC. [1 oTAD [l BT.0E.

d) avizele sl peordurile slabiite prin cerificatul de urbanism
d. 1) avize gl acorduri privind utilitétile urbane gi infrasiructura:

| x alimentare cu apa E}gaza naturale
| % canalizare _:ii!ﬁetetm;zarﬂ
| lraﬂmanlar_a cu enefgie electricd l_:haluhri:aie
| x @imentare cu energie fermica | transport urban
Alle avize/acorduri:
d 2} avize 5l pcordur priving:
[ securitatea la incendiu | lprotectia civila [x 'sénatatea populatie:

d 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicilor descentralizate ale acestora:
H.C.L. pentru P.U.Z
Primarie - Directia tehnica - Serviciul sigurantei circulatiei urbane si retele edilitare
PENTRU RACORDURI 5! BRANSAMENTE:
Avize: S.C. Electrica S.A., S.C. Compania de Apa Somes S.A., E.ON Gaz, Romtelecom,
Primarie - Directia Tehnica - Serviciul siguranta circulatiei urbane si retele edilitare si
Serviciul administrare cai publice
Aviz tehnic EON GAZ si solutia de acces
Aviz de principiu Compania de Apa Somes
Acord coproprietari conducia - dc este cazul
Reglementarea juridica a terenului afectat de lucrari

d 4} studii de specialitate:
= documentatie topografica insolita de procesul verbal pentru scopul solicitat
+ P.U.Z. - elaborat conform Metodelogiei de elaborare si continutul-cadru, indicativ GM-010-2000,
emisa de M.L.P.A.T.
= plan reglementari P.U.2Z. cu viza secretariat C. T.A.T.U.

A



= studiu geotehnic

e) actul administrativ al autoritati compelente pentru protectia mediului:
f} dovada privind achitarea laxelor legale.
Documentele de plati ale urmaloarelor taxe (copie):

* pentru autorizatia de construire

= pentru autorizatia de desfiintare

* pentru foraje geo

= pentru organizare santier

» pentru timbrul arhitecturii

» pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona pentru
deseurile provenite din constructii si demolari (Ordin nr. 110/2007 - M.O. nr 550/2007)

Prezentul certificat de urbanjsm are valabilitatea de 12 luni de la data emiteri.

Prir _— v
EMIL' BOC ;;ﬁ 20 N Au osca__
L k: . 'IL'- 3 "‘LI-" f ':.-
 Arhitect-gel e Ditector exacutiv,
Ligia Subtirica ,D$r|na Ciuban
= i N x-""n.‘_

Achitat taxa de: 16,42 lei, conform Chitantei nr 7866655 din 20.11.2014 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directindn-pogts la data de ©5 - c . do (S |
Sef servigiu,

Snndas. ﬂ‘
(in -

| In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autonizarea executni lucrarilor de constructii,
repyblicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade pani la data de

Dupad aceastd datd, o noud prelungire a valabifitati nu esle posibila, solicitantul urmand s3 obfind, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

Primar, Secrefar,

Arhitect-gel, Director exacutiv,

Data pretungin valabilitatii:

Achitat taxa de _ lel, conform Chitantei rir, din
Transmis solicitaniului |a data de direct.
Sef serviciu,
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