Primiria municipiului Cluj-Napoea
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 33344/43 din 17.02.2018

[-J4
‘EIFDRMARE

privind Plingerea prealabila formulatd de Copaciu Radu, inregistratii sub nr. 33344/3
din 22.01.2018

3R o1, 9018

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. de mai sus ni se solicitd revocarea
Certificatului de urbanism nr. 6375/2017, emis pentru informare §i s revocim HCL nr.
493/2014 privind aprebarea PUG, in sensul modificirii regulamentului de urbanism astfel
incdt solicitantul 43 poati construi fird derularea procedurii de urbanizare prin PLUZ.

Directia Generald de Urbanism comunici urmitoarele:
Certificatul de urbanism este un act de informare prin care, conform prevederilor

legale - Legea nr, 350/2001 privind amengjarea teriteriului si urbanismul, art. 29 pet. (1) -
.autoritatea administratiei publice judefene sau locale face cunoscute regimul juridic.
economic §i tehnic al imobilelor si condifiile necesare in vederea realizirii unor investitii,
tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare™. Tar regimul juridic, ¢conomic $i tehnic
al imobilului (atunci cédnd nu exista PUZ valabil) este cel stabilit prin PUG si RLU aprobate.
Certificatul de urbanism nr. 6375/22.12.2017 a fost emis pentru ,informare” si nu pentru
construire casd unifamiliald, asa cum s-a solicitat, deparece parcela este situatd intr-o zond de
urbanizare iar construirea este conditionatd de elaborarea §i aprobarea unui plan urbanistic
zonal.

Intocmirea unui PUZ, pe intreaga suprafatd a UTR, este necesar pentru ci, ¢f, Legii nr.
35072011, Art. 47, Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare,
printre altele, la: a) organizarca refelei stradale 31 d) dezvoltarea infrastructurii edilitare, iar
aceste reglementiri nu pot 1 stabilite pe suprafe(e mici de teren.

Referitor la acuzatia cd se incalca dreptul de proprietate, consideram c¢a orice act de
urbanism aduce atingere dreptului de proprictate prin restrngerea dreptului de dispozitie.
acest fapt e determinat de natura orasului, conflictual in esenta sa. Reglementirile au tocmai
rolul de a gestiona multitudinea de interese aflate inevitabil in conflict. Afirmatia ca
reglementarea aduce atingere dreptului de proprietate trebui cititd in acest sens.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, confera autoritatilor
administratiel puhlice locale competente de a adopta acte administrative cu caracter normativ
sl individual privind stabilirea regimului urbanistic al localitatilor, sens in care pot stabili
regimul juridie de folosire a bunurilor proprietate privati.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerca plingerii prealabile ca nefondata si
mentinerea reglementirilor stabilite prin PUG 2014,
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Consiliul Local Cluj-Napoca

Subsemnatul Copaciu Radu, demiciliat in Cluj-Napoca,
jud. Cluj, formulez prezenta

PLANGERE PREALABILA

Impotriva Certificatului de Urbanism nr. 6375/22.12.2017 (emis in scop de
informare), act administrativ individual

Impotriva Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin HCL nr. 493/2014,
118/2015 gi 737/2017, act administrativ normativ , cu privire la ,,Conditioniri primare™
de la reglementarea UTR-Uliu in legaturd cu art, 2 alin. 4,6,7 si 9 din RLU.

Prealabil

Arat ¢d prin Decizia nr. 25/2017, 1CCJ a admis recursul in interesul legii formulat de
Procurorul general al Parchetului de pe lingé Inalta Curte de Casatic si Justitie si, in
consecinti:"/n inferpretarea §i aplicarea art. 6 alin. (1) si art. 7 alin. (1) din Legea nr.
5041991 privind auwtorizarea execuidrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile wlterioare, raportat la art. 2 alin. (1) lit. ¢} 5i art. 8 afin. (1)
din Legea contenciosuhd administrativ nr. 554/2004. cu niodificarile §i compleidrife
ulterioare, este posibila exercitarea controlului de legalitate, pe cale separatd, asupra
certificatului de urbanism prin care s-a dispus interdicfia de a construi sau care confine
alte limitari”

MOTIVE DE NELEGALITATE
-Subsemnatul petent aral ¢i am solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in

scopul construirii unei locuinte unifamiliale cu imprejmuire, racorduri si bransamente la
retele edilitare, amenajir exterioare,
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Certificatul de urbanism nu mi-a fost cliberat in scopul solicitat ci in seop de
informare, iar printre alte conditii mi s-a solicitat elaboratea unei documentatii PUZ .

Precizez ¢d parcela subsemnatului se afla intr-o zond care nu a fost urbanizatd, nu
s-au intocmit anterior PUZ sau PUD.

Astfcl, nu pot beneficia nici de prevederile Hotirarii nr. 737/2017 a Consiliulu
Local Cluj-Napoea.

Prin urmare, nu fmi rdméne decit si incep demersurile pentru elaborarea PUZ.

Ardt ca am obunut Avizul de oportunitate pentru PUZ, insd, conform
certificatului atacat, mi se solicitd elaborarea PUZ pentru toatd unitatea teritoriali de
referintd, astfel, din punctul de vedere al subsemnatului petent. PUZ este imposibil de
realizat.

In vederea construirii unei case pe parcela subsemnatului de 603 mp mi se soliciti
efectuarea unui PUZ pe intreaga unitate teritoriald de referinti ULiu, respectiv mi se
unpun sareini care depégesc sfera de gestiune & patrimoniului personal.

Pentru realizarea unui PUZ pe intreaga unitate teritoriald de referingd, se impune
implicarca tuturor parcelelor existente pe UTR si implicarea tuturor proprietarilor. Nu mi
s¢ poate stabili insi in sarcina mea conduita unor alte persoane sau nu mi se poate impune
sa studiez terenuri care sunt striiine de patrimoniul meu,

Prin urmare, apreciez ¢i este neclegald impunerea in sarcing subsemmnatului a
obligatici de intocmire a unui PUZ pe intreaga UTR.

In aceeagi misurd atit ¢i il lipsa PUZ, imposibil de realizat din punctul de vedere
al subsemnatului, aga cum am precizat anterior, mi se incalci dreptul de proprietate
asupra terenului, in acelasi sens ca si cel constatat de CEDO in Hotirires Sporrong §i
Lonnroth contra Suedia,

Cunose Tmprejurarea cd intocmirea PUZ este solicitatd prin RLU la
reglementarea UTR-Uliu.

Potrivit conditiondrilor primare de la reglementarea UTR-ULiu, I toate cazurile
se va aplica o procedurd de urbanizare. Urbanizarea / schimbarea destinatier
terenurilor agricole sau fibere se va realiza in concoraantd cu etapizarea reclementatd
in PUG. pentru a se evita dispersia urband, Teritorinl minim ce poate fi reglementat
priner-up PUZ este Unitatea Teritoriald de Referingd.

Pentru motivele precizate anterior, apreciez cé aceste dispozitii in legituri cu art,
2 alin. 4.6.7 si 9 din RLU sunt nelegale, ca urmare solicir revocarea acestora,

In urma revocrii, se va putea emite ecertificatul de urbanism, fie fard intocmirea
PUZ atata timp cat locuinta respectd specificatiile din PUG, fie cu realizarea unui
PUZPUD pe o suprafatd limitata .

Cu multumiri, ) -
Copaciu Radu A % el i
Luni, 22.01.2018 /

Cluj-Napoca
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ROMANIA

Judetu! Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
nr. 515068 din 10.11.2017

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 6315 din A2 -

in scopul: INFORMARE ( vezi pet. 4 )

Ca urmare a Cererii adresate de COPACIU RADU, CNP cu domiclliul in judetul
Cluj, telefon/fax inregistrata la nr. 515058 din 10.11.2017.

Pentru imokbilul — teren —, situat Tn Judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, strada Borhanciului f.n.,
nurrar CF 313496, numar cacastral 313496, municipiul Cluj-Napoca cbtinut pe baza de cerere de la OCPI ar
183727 in data de 06.11.2017, sau identificat prin plan de situatie eu inventar de coordanate.

In temeiul reglementarilor documentatier de urbanism “aciualizare PUG municipiul Cluj-Napaca *faza
PUG aprobatad cu Hctararea Caonsiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014 si HCL nr.
118/01.04.2015 s/ HCL nr. 737/18.07.2017 pentru modificarea partiala si completarea Reguiamentului de
Urbanism aferent PUG, '

PUZ aprobat cu f CPUD aprobat cu |

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1881 privind auterizarea executarii luorarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ultericare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobll situat in intravilanul municipiulul Cluj-Napoca, In afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Imabil teren in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Zona de risc geomorfolegic - zona cu risc mediu-mare de alunecar de teren, se vor intocmi
documentafii geotehnice conf. NP 074-2007 +studii de statilitate generala,

2. REGIMUL ECONOMIC:

| FOLOSINTA ACTUALA: livada.

DESTINATIA ZONEI: zona de urbanizare - locuinte cu regim redus de inaliime dipuse pe un parcelar de tip
urban

CARACTERUL ZONEI:

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold - pasuni, fanate, arabil - s2u libere situate in intravilanul mu nicipiului Caracterul
propus

Zond cu funcliune rezidentiald de densitate mica {predominant locuine unifamilizle de divese tipuri - izolate,
cuplate, Insiruite, covor - grupate tipologic In teritoriu), cu o structur3 urbana coerenti, rezultat al aplicaril
procedurii de urbanizare,

CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Urbanizarea / schimbarea destinatiel terenurilor
agricole sau libere se va realiza In concerdanta cu etapizarea reglementatad In PUG, pentru a se evita
dispersia urbana. Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritorial2 de Referinta,
Etapels procedurii implica;

(1) obtinerea Avizulul CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publica, aite conditionari specifice teritoriului In cauza:

{2) obtinerea Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectulyi $ef) pe baza cererii formulate de cdtre asociatia de
Proprietari constituita in prealabil (sau de c3tre toli detindtorii de terenur din zona);

(3) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori 2 documentaiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
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sterplan) si PUZ - ce vor trata tame ca: integrarea Tn contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
{s'rtpl':tiéﬂih?mc;;nala, traficul, infrastructura edilitar; sistemul de spatji publice; servitutile de ylilitate publica mdﬁ
greveaza teritoriul respectiv, reparcelaraa terenuritor, parametrii tehnico-econamicl (pentru care se recoman
elaborarea unu studiu de fe;ab;ﬁtata} ;tlc :

ea terenurilor cuprinde urmatori past - .

Eﬂﬁ?j?éa at_suciat[éi tEan-urare a proprietarilor terenurilor cu scopul initieri si derularl] achiuni de
reparcelare {optional);
- reactualizarea bazei topografice si cadast!ra!e;
- unificarsz (comasarea) virtuala a terenurilar, ok
- E:mndelaréa p'arcelaru}IuE in conformitate cu structura urbana prﬁpusﬁ, in med abligatariu _r:r::n_nfn_nﬂ; :
prezentulul RLU. Su prafetele de teren aferents obiectivelor de utilitate pl_.ltrITaﬂ 8@ var constitul prin diminuarea
prf::pur;iunalé proprietatilor initiale. In eadrul suprafetelor l._'iastmate npta:wahr de utl:t_;rte publica se vor
identifica doua categoril de terenur - cele eferente tramei stradale si infrastructuri| edilitare de interes local (In
general ocupand 20 - 25% din suprafata totald) i cele sferente celorialte g_e‘\tegqm de obiective de interes
public (trama stradald majord, invaiamant, sanatate, locuinie sociale, spati verz! ce vor include terenuri dg
spdﬂ. locuri de joaca pentru copil etc), In cota fixa de 10% q'm suprafata tut_alé'nt Aceastd din unma categorie
poate fi ulterior relocata (pariial} de catre administratia publica In_-:-;lé pﬂrs diferite pru-pedun {s:hlmbl:m de
teren etc), Tn scopul asigurdril refeleior coerente de spalil si servicii publice Tn zona g1 orag, cu conditia
amplasarii Tn noile locatii doar a unar chiective de utilitate publica,
PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG $i RLU.
(4) aprobarea PUZ; _ £ . o
(5) elaborarea de catre proprietari / dezvoltaton a proiectalor tehnice necesare pentru echiparea complsta
edilitar-urbanistica & teritoriufui ce ce a fost definit cz o etag Tn procesul de urbanizare prin PUZ: - retele,
rezervoare §i statil de pompars pentru aps potabila, refsle de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele @
slectrice si puncte de transformare, [luminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la
infrastructura urbana majora; _
- striizl 5i alte tipuri de spafii publice (spajil verzi, locurl de joacd pentru copii efc). pentru primele aplicandu-se
profile transversale In conformitate cu reglementérile PUG gl nomele tehnice specifice:
(8) autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica;
(7) realizarea de catre proprietari / cezvoltatori a lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica i recepia
aceslora;
(8) Tntapularea noii structur parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza §i reglemanta in mod obligatoriu subzonele: S_UVa - Subzona verde
- scuar, grading, parc cu acces public nelimitat previzute In PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate Tn
PUG, se vor amplasa In cadrul PUZ, de regul3 adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve. S_Uls -
Subzona de institutii 5i servicil publice si de interes public constituite In cladiri dedicate - in conformitate cu
programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oporunitate. (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism
va fi cel aferent UTR Uls. In ambele cazuri, pentru tererurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele
rezervate prin procesul de reparcelare unor categoril de obiective de utiiitate publicd. Prin PUZ de urbanizars
se pot introduce §i zubzone de tipul: S_UE! - Subzona de activitali economice cu caracter terfiar situate in
zone cu caracter rezidential - Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEL Prin PUZ de urbanizare se
poate reglementa o etapizare @ procesului de urbanizare, cu conditia conservari coerentel dezvoltarii.
Autorizarea executsrii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de urkanizare, descrise
mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD. ULiu /PUZ
Pentru acests teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 *Reglementarea situatiilor tranzitori”. Din
momentul intrarii in vigoare = prevederilor prezentului Regulamant pentru acests tertorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi condiionats de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate i medificata prin PUZ sau PUD. Cladirile existente i cele
autorizate pand la momentul intrérii Tn vigoara a prezentulul Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi
intsgrate In PUZ de urbanizare ca slemente existente.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarel catagoril de functiuni, confarm Anexei 1 1a
prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, Tngiruit, covor. Diferitele
tipologii vor fi distribuite Tn teritoriu prin PUZ de urkanizare.

Art. 2. UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI Lacuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitafi
locative (apartamente). Pe terenurile Tn panta se pot amplasa locuinte semicolective In cascadd avand o

l::nitatg locativa pe nivel si un numér de maximum patru niveluri. Instalaii extericare (de climatizare, de

incalzire, pompe de céldura etc) cu conditia c2 in funclionare scestea sa producd un nivel de zgomot care 58

fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, Servicii cu acces public, conform Anexei 1 |a prezentul regulament, 4
prestste in special de proprietari, cu urmatoarele conditii: )
(2) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utiid ocupatd de acestea sa nu depageasca 80 mp
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ic) sa implice maximum $ persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai In interiorul cladirii

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
\f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederi antericare se va obline acordul vecinilor de parcela

(g) pentru activita} de alimentatie publica se va obiine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile

In cazul locuintelor semicolective acestea se var amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
strada, cu acces separat fala de locuinte, direct din exterior. Servicii profesionale sau manufacturiere, conform
Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarels conditii:

(@) s& se desfigoare in paralel cu functiunea de locuire

{b) suprafata utils ocupats de acestea s& nu depaseasca 80 mp

(Cc) sa implice maximum 5 persoane

{d} s4 nu produca poluare fonisd, chimica sau vizuals

{e) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfigoare numai in interiorul cladirii

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv |a parterul cladirilor, in partea dinspre
strads, cu acces separat fafé de lecuinte, direct din exterior. Functiuni de turism, cu urmétoarels conditii:
(2) sa nu includa alimentatie publics,

(b} 53 se-obfind acordul vecinilor

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise orice utilizar, altele decat cele admise 1a punctul 1 si punctul 2.
Aceasta regiementare are caracter definitv si nu poate fi modificats prin PUZ
Sunt interzise lucrari de terasament gi sistematizare verticala de natura s3 afecteze amenajanle din spaliile

'\, publice sau de pe parcelele adiacente

Incadrat in zona de impozitare ‘D' conform H.C.L. 715/2000, modificati cu H.C.L. 209/2003,

Alte prevederi rezultate din H.C.L. cu privire la zona in care se afla imobilul: nu este cazul.

2. REGIMUL TEHNIC:

UTR = ULiu ! PUZ conform PUG
5=603,00 mp

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarnilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglemantarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradalZ, aleile pietcnale, pietele, spafiile verzi, Incurile de joaci
pentru copii et - va fi complet reglementat prin 5i PUZ s in continuare, se vor elabora projectele tehnice
detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare. Acestea vor fi Supuse avizarii de catre CTATU.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf Anexei 6 a
prezentulul Regulament), ca vor determina caracterul spatiului public si al zonai,

Profilele transversale vor cuprinde in med obligatoriu plantatii de arbori In aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru bicicligti comune cu cele pentru vehicule
cu exceplia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate:

Cablurile electrice si de comunicalii se vor introduce Tn subteran, ca gl toate celelalte retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de depiasare a autovehiculelor la 30
krr;fhh.;n cadrul spatiilcr verzi / libere putlice se ver arganiza locuri de joaca pentru copii, spalii pentru sport si
odihn '

Mobilierul urban va fi integrat unuiconcept cosrent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansambiu,

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Prin operatiunea de
reparcelare toate parcelele cu destinafie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele condiii:

(2] vor avea front la strads '

(b] lungimea frontului la strad& va § mai mare sau egala cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau egala

cu 12 m pentru locuintgle cuplate say cover, mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare
Sau egala cu 22 m pentru locuiniele Tn cascada '

(c) adancimea va fi mai mare decat frontul 1a stradX

(d) suprafata va fi mai mare 2au egala cu 150 mp pentru locuiniele insiruite, covar sau in cascada, mai mare

Sau egala cu 300 mp pentru locuinele cuplate, mai mare say egald cu 360 mp pentru locuintele izclate
(2) vor avea forma regulata



Art. 5. AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Alinierea cladirilor obligaterie. Retragerea de
|3 aliniament va fi de 2 - § m. PUZ urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie In parte.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente, inclusiv Tn cazul cledirilor
Tnsiruite sau covor. Gargjele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a E:erm;te parcarea In
fat3 a unul autoturism, Toate constructjile de pe parceia se vor amplasa in Inter_l_or_'ul fasiel dg teren adiacente
sliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizonu ce cantribuie _Ia
arganizarea gradinii (filigorii 7 pavilioane, depozite pentru unelte de gradind ete), a caror suprafaid Tnsumata
va T de maximum 15mp. =~

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR . _ o

(2) Tn cazul construiri pe limita / limitele laterala { laterale de prqpriata_nte {I_.nn.:umtﬂ cuplate, Tngiruits, r.:g-mr},
PUZ va stablll adancimea calcanulul. Se recomandé construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima ! ultima cladire dintr-un sir se va ratrage de |a limita laterald de prngﬁetsm _y

(b) n cazul construirii Tn retragere faid de limita / limitele laterale de proprietate {locuinte izolate, cuplats,
capetele de siruri ale locuinfelor nsiruite sau covor), ciadirile se vor retrage de la aceasta / acestea In mod
obligatoriu cu & distantd minima de 3 m. In cazul lecuintelor Tn cascada, cladirile se vor retrage de la acestea
in mad obligatoriu cu o distanta minima de £, m o - .
(c) cladirile se vor retrage de Ia limita pesterioara a parcalei cu o distantd minima egala cu Indlfimea cladiri,
dar cu nu mai putin decat 8 m, cu exceptia celor de fip covor, ce se vor alipi |II']'II!:EI posterioare de proprietate
(d} garajele, inclusiv cele incluse in terpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor [sterale 2le parcelei,
cu conditia ca indllimea calcanului rezultat 53 nu depéseasca 2.8 m

(e} garajele se vor retrage cu cel putir € m fala de limita posterioard a parcelel. .
Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA Distanta minima
dintre doua cladin aflate pe acesasi parcels va fi egald cu Inaifimea cladirii mai inalte, masuraia la cornisa sau
atic Tn punctul cel mal inalt, dar nu mai putin decaté m. -

Art. 8. CIRCULATI! St ACCESE Autorizarea executar| constructiilor este permis@ numai daca exista
posibilititi de acces & drumurile publice, in mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietanal
si un singur-acces carosabil. Accesul carosabil va avea I&imea de maximum 3 m. Crice acces la drumurile
publice s va face conform avizului si autorizatiei de consiruire, eliberate de administratorul acestora. PUG
Cluj-Napoea Pentru ciile pietorale si carosatile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

Art. 9. E?ATIDHAREA AUTOVEHICULELOR Statiorarea autovehiculelor se va croaniza de reguld in

interiorul parcelel. Altemativ. parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, gargje
colective) pe terenur afiate Tn coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai

indepartatd locuinta deservitd. Necasarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) zolste sau cuplate,
inclusiv Tn eazul in care ocupantii desf8scard activitaii liberale sau manufacturiers:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

() minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mal mare de 100 mp

Locuinte individuale {unifamiliale) Insiruite si covor, sau semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru .
fiecare unitate locativd Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doud locuri de parcare

Alte activitafi: - conform Anexei 2

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doul niveluri supraterane (partar i etaj sau demisol sl partar).
Suplimentar fala de scestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmEtcarele configurati; (SHP+H1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisal, P - parter, M - mansard3, R - nivel retras) Iniltimes
maxim3 admisa g cladirilor, m3surats la comisa superioarad sau la aticul ulimului nivel neretras, Tn punctul cel
mai Tnall, nu va cepagi 8 m, Ingilimea maxima admisa a clidirilor, m&suratd la coama acoperisului sau la
aticul rivelului retras, In punctul cel maj Inalt, nu va depasi 12 m. Prin excaptie, peniru cladirle de lccuit de tip
covar, regimul de Tnalfime nu poate depasi una din urmatoarele configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel parfial), (S)
+P+M, respectv dou nivelur supraterane. Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de Thalime maxim
admis este de cinel niveluri supraterane (demisol. parter si trei niveluri / etaje); cu conditia ca in nici un punct
al constructiei 2 nu se suprapuna pe verticald mai muk de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in
exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuiril. Indtimea maximd sdmisd a ciddirlor de tip
cascada, masurald la comiga supericard sau ls aticul ulimului nivel, In punctul cel mal tnalt, nu va depasi 15
m, iar cea masurata la coama acoperisului, Tn punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi 18 m. Indltimea se masoara
de la bazs fatadei din aval.

L

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR *



e

Autorizarea executarii constructillor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterulul zonel (HG 525/1998, Art, 32) asa cumn a fost el descris In preambul i pisajului urban.
Autorizarea executarii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general el zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1896, Art. 32). Arhitectura cladirilcr va fi de factura moderna gi va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitacturale sau imitarea stilurilor istorice. Violumetria
va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperigurile cu sarpanti vor avea forme simple, Tn dous sau
patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Corrigele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - igla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise
Inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatré sau tencuieli pentru socluri si ale elemente

arhitecturale. Pentru tampiarii (ugl sl ferestre) se recomand3 lemnul, Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridents, la toate elementele
constructier. Serviciile profesicnale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fj amplasate numai ia limita sau in afara domeniului public.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupé finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistica a teritoriulul ce ce a fost definit cz o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ,
Toate constructille se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
contonzare vor fi integrate in Tmperjmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electnice,

' telefanice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu intericr parcelai (aventual

integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajers, sceesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele. spatiile verz: organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaia totala
$ivor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie siTnalta). Prin exceptie, la locuintele covor, spatille verzi var
acupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avind o imbricamints de arice tip sunt cuprinse
in categoria spafiilor livere. Pe fasgia de teren cuprinsa intre strada / spafiu public g: cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fafada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Spre spafiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. PUZ poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuir. In acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte
transgarenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directi si
patrunderea vegetatiel. Inaifimea maxima a Imprejmuirilor va fide 2.2 m. Imprajmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent

sau opac, Pordile imprejmuiriler situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentu!
arhitectural al imprejmuiriler va fi coralat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S| UTILIZARE A TERENULLUI

Art. 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35% pentru toate utilizérile admise, cu exceptia locuinielor covor pentru care POT maxim =
B0%

Art. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0.9.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE UREANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE: ;

Se solicita emiterea unui cerificat de urbanism in scopul de .construire casa unifamiliala, imprejmuire,
racorduri si bransameme. amenajari exterioare”. il
In conformitate cu RLU aferent PUG aprobat cu H.C.L, nr. 483/2014, parcela este situata intr-o zona

de urbanizare iar construirea este condifionats de elaborarsa unui Plan Urbanistic Zanal, in baza unui aviz de
oporiunitate.



-

Potrivit sactiunii Canditionari Primare din prezentul regulament, in toate cazurile seva aplicao
procedurd de urbanizare. Urbanizarea / schimbares destinatiei terenurilor agricale sau libere se va realizs lﬂtﬂ
concordantd cu etapizarea reglementata in PUG, pertru a se evita dispersia urbang. Teritoriul minim ce poa
fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritoriala de Referinta. o _ p

In baza avizului prealabil de oportunitate Tntocmit si aprobat in conditiile prevazute mai sus, va putea
elierat certificatul de urbanism pentru lucrdr de censtruire, fara a fi necesara elaborares unui F.U.Z de _
urbanizare, cu respectarea reglementarilar urbanistice specifice stabilite prin PU.G. pentru zena respectiva §i
subzonele aferente acestela.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul: INFORMARE ( vezi pet. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

=rentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni ce la data emiterll.

ftect-gaf, ' Inskector de specialitate, etor executiv,
F Ligia Subtirica na'Gidban

Sef servici, SEndiﬁ"p\Ifm

Inspector asistent, R%mnna Flo
Elaborat: numar exemplare; 2

Achitat taxa de: 9,00 lei, conform €hitantei nr 1230644 din 10.11.2017.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directprin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executZrii lucrarilor de constructii,

republicats, cu modificarile gi completarile ulterioare, .I~
so prelungeste valabilitatea
Certificatuiui de urbanism
de la data de pana la data de

Dupé acessts datd, o noud prelungire a valabilitafil nu este posibila, solicitantul urmand s2 obfing, Tn
conditiile leqii, un alt certificat de urbanism

Primar, Secretar,
Arhitect-sel Directar sexacutiv,
Ser serviciu,

Data prelungirii valabilitatii -
Achitat taxa de lei, conform Chitantel nr. din
Transmis selicitantului la data de direct

LS
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MEMORIU JUSTIFICATIV

LLDATE GENERALE.

1.1.OBIECTIV: *LOCUINTA UNIFAMILIALA;
*IMPREIMUIRE;
*RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
RETELELE EDILITARE;
*AMENAJARI EXTERIOARE

1.2.BENEFICIARI: COPACIL RADU
Cluj-Napoca,str.Anina nr.19,ap.24

1.3.AMPLASAMENT: Cluj-Napocastr.Borhanciului f.n.

ILDATE SPECIFICE
2.1.REGIM JLRIDIC
- Suprafata teren 603 mp.
- Proprietar teren, conform C.F. nr.313496:COPACIU RADU si
COPACIU EMILIA
nr.cad:313496
2.2. REGIM TEHNICO -ECONOMIC:
- Destinatia actuala a terenului: teren intravilan

-Constructii propuse: se propune realizarea urmatoarelor obiective:

1). LOCUINTA UNIFAMILIALA curegim de inaltime S+P+E,
compusa din:

-la subsol: spatiu tehnie, pivnita

-la parter: living, bucatarie, camara, baie, hol, garaj auto

-1a etaj: dormiteare, baie, hol, balcon

Din punct de vedere structural, constructia se va executa din:
-fundatii continue beton
-pereti din beton la subsol
_structura portanta din zidarie caramida la parter etaj si etaj retras
-planseu din beton armat peste subsol ,parter si etaj
-sarpanta din lemn ecarisat
-invelitoare din tigla
INDICATORI TEHANICO-ECONOMICI
P.O.T. max.=35%
C.U.T. max.=0,9-cont. PUG-UTR=Lm



2).RACORDURI ~ SI BRANSAMENTE LA RETELELE
EDILITARE : :

Alimentarea construciiilor propuse cu apa-canal, gaz metan si
curent electric se face prin racorduri si bransamente proprii, Acestea se
executa conform unor documentatii specifice, vizate de regiile furnizoare.
3).IMPREJMUIRE

Aceasta se executa de 2 feluni:

_La strada: fundatii, stilpi, soclu din beton

Panouri de gard si porti din confectii metalice
-Intre parcele: fundatii izolate sub stilpi din teava metal si impletitura de
plasa de sinma.
4) AMENAJARI EXTERIOARE: Acestea constau din nivelarea
terenului, amenajarea spatiilor verzi, dalarea acceselor auto si pietonale,
a parcarilor, executarea portilor sia imprejmuiri.

23 UTILITATI:

Pe strada Borhanciului exista retele stradale de apa-canal, curent
electric si gaz metan. Alimentarea constructiei proiectate se face de la
acestea, prin bransamente si racorduri proprii, executate in baza unor
documentatii specifice.

Ing. CHIC

i L S
- MT-“'L---- -y
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Fi" Qficiul de Cadastru i Putlicitete Imehiliard CLU] [ nrcersra | 193737
' Biraul de Cadastru si Publicitate Irabiliard Cluj-Napoca | Fiia { 05

s | Toga 1 ax |
5 " nul_ 3017 |
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA erfoae
WM
Carte Funcisard Nr, 313496 Cluj-Napoca 1000EES74012

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Borhanciulul, Nr. F.NR, Jud. Cluj

H L] [ o i
E :t h:qrr :EJT:ES:EI{ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A1 313498 603

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

05504 / 16/06/2015 ——
Act Notarlal nr. ACT DE DEZMEMBRARE NR 514, din 15/06/2015 emls de POPA ANCA GABRIELA (act)
administrativ nr. 79278/22-05-2015 emis de OCP! CLUJ; act natarial nr, 515/15-06-2015 emis de POPA ANCA
{GABRIELA; act notarlal nr. 315/15-06-2015 emis de POPA ANCA GABRIELA:):

Se irfilnteaza cartea funclara 3134398 a imobilulul cu numarul] Al
B1 r'cadastral 313496/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobliuluil
L lcu numarul cacastral 309114 inscris in cartea funciara 308114;
Act Administrativ. nr. 17162, din 14/05/2008 emis de COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREFTULLI
DE P (gct notarial nr. 121/07-03-2011 emis de BNP LOBONTIU OCTAVIAN 10N: act nozarial nr. 698/07-06-2012
emis de BNP POPA ANCA GABRIELA; act notarial nr. 321/06-06-2012 ernis de BNE LOEONTIU OCTAVIAN [OM;
ect notarial nr. 24/06-05-2011 emis de BNF LOBONTIU OCTAVIAN 10N; act notarlal nr. 66/18-11-2009 emis de
BNF POPA ANCA GABRIELA POPA; act notarial nr. 59/30-03-2011 emis de BNP ANCA GABRIFL A POPA; act!
administrativ nr, 200695,/28-06-2012 emis de DIRECTIA IMPOZITE Sl TAXF [OCALE CLUJ-MNAPOCA: act)
administrativ ar. 201018/304/10-07-2012 emis e PRIMARIA CLUI-NAPOCA:);
g3 Imobi inregistrat in planul cadzsiral fara localizare certa dstonca AL

Jipsei planulul parcelar | _ L
QBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 2031 14/Clyi-Napeca, inscrisa prin Inchelersa i, 164742 din 20/11/2014 ;i

Act Notarial nr. 515, din 15/06/2015 &mis de POPA ANCA GABRIELA:
BT Imtabulare, drept de PROPRIETATEcL mparare, dobandit prin Conventla, A1
cofa actuala 1/1 )
1) COPACIU RADU, casatarit cu
| £) COPACIU EMILIA, bun comun . |
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietata, Saterinte
drepturl reale de garantie si sarcini t

MU SUNT

o)

Dacumant Fasa contine dare ol caractar personal, prolefate da pravedoriie tﬂﬁ.,‘,r My, EFTR001. Hag‘lﬁﬂ I dind

Roauths versinmea 1




Carte Funciara Nr. 313496 Comuna/oras/Municipiu: Cluf-Napbca

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suoprafata (mph Okservatii | Refarinta
313496 603

= Suprafata este d sterminata in pianul de projectie Sterso 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

13457

F13496

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |irwa | SUpfafata . i R
crt| folosinta |vilan fmp} Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte I j
i L z : Teren nelmpreimuit
% livada R s "Imogil Inreglstrat in plarul cadastral
fara localizars cerma detorita lipsei

lanuiui oa ar"

Lunglme Segmente

1) Valorile lungimilor seamentel

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m}
1 2 2.452

z 3 0.564

3 4 15.038]

4 5 e |y

51 3 31.897)

Dacument care conlime dete cu caracier personal, protejata de prévedenin Legil Nr. 772001,

or sunt obtinute din prelectle in plan.

{4

Pagfna 2 din3
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Carte Funciard Nr. 313495 Comuna/Orag/Municipiu: Cluf-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1= {m)
6 7 - 22.0449

7 8 o 24.328

8 1 L 5.6940

** Lungimile segmentalor sunt daterminatein planul de prolectle Steres 70 sl sunt ratunjite (3 1 millmetru.,
T+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infarmatic ntegrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active la data gererdril. Acesta este valab | in conditile prevazute de at. 7 din Legea nr, 4535/2001,
corgboral cu ark, 3 cin O.U.C. nr. 41/2016, exclusiv in mediul elactronic, pentru-activitatl sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilltatea poate fi extinsg siin forma fizica a
documentulul, fara semnaturd clografd, cu acceptul expras saU procedural al institutiel publice ori entit3ti
care gsolicitat prezentarea aceshli-extras,

Verificarea corectitudinii sl realitatli informatiilor centinute de document se poate face la adresa
www,ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disganibll fn antet. Codul de verificare este
valebil 30 de wile Lalenddaristice de la momantul generarii documentuiul,

Data si ora generarii,
O6/L1/2017, 11:22

/5
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_ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 313496 / UAT Cluf-Napoca

's’

"I" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

M Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

renmenn  Adressa: Localitate: Cluj-Napoca, Piata Garil, Nr.4-5, Cod postal 400201, jud. Cluj, Tel.

LR 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263
{Nr.cerare | 190408
Zhea i 31
Luna 10

IEII:I] 2017
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

imobil numar cadastral 313496 / UAT Cluj-Napoca
TEREN intravilan

Adresa: Lac. Cluj-Napoca, Str Borhanciulul, Nr, F.NR, Jud. Cluyj Comuna/OrasiMuniciplu; Cluj-Napoca
| Nr. cadastral Suprafata Ohservatii / Referinte
| 313496 603 -

* Suprafata este determnat? in planul de profectie Stereg 70.
DETALH LIN|ARE IMOBIL

313487

313456

T
fLI:-iI’
1]

S0EH0E2

16

Rerdmant care sunting date cu caracter persanal, protejate de prevedertle Legli Nr 677/2001, Pagina 1 din3




Extras de Flan Cadastral de Carte £ Uriciars, imobil nr. cadastral 313456 / UAT Cluj-Napocs

Incadrare in zona
zcara 1:500

&

Document care cantine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legl Ni, 677/2001 Pagina 2 din3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars. imobil nr, cedastral 313495 / UAT Cluf-Napoca

Date referitoare la teren

Cr | Categoria de |Intr| Suprafata T
t folosinta G (mp) Tarla Parcela Obsarvatii / Referinte
b £ Teran neimprefmuit
1 ool A 5oz "Imobll inregiztrat in planul cadaslral
fara lucalizare certa datarila lipsel
plenulul parcelar”

| | TOTAL: E\'.'IG-1
Date referitoare la constructii

Crt Numar Dashinztia Supraf. (mp) Situstie Observatii | Referinte

constructie PR AN juridica b

Imebiiul nu are in componenta construct!

Lungime Segmente
1

t ebinute din eroiecie in plan.

Punct Funict Lungime segmant
nceput sfant = {m)
1 z 2.452
2 3 - D.5e4
‘ 3 4 D 15.038 |
4 5| 3.312]
5 Bl 31.997
B 7 B 22.049
7 8 24,328
8 1] 5.699

** Lungimile segmenteior sunt determinate in pianul de proiactie Stereo 70 5isunt rotunjite la 1 milimeatru,
e Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conorme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al CCP] CLUJ la data: 31/10/2017
Situatia prezentata peate face obisctul unor modificari ulterioare, In conditille Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats.

Dogument care conting date gy caracter personal, protelate de prevederile Legii Nr 6772001

Consiller/inspecter de specialitate,
Paul-Vasile M

Ly
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PLAN DE SITUATIE

BOARA 200
LIAT: Ul Sapoce
IMTRAN LAM i
Adresa; Cluj-Mapoca, juc.Cluj £
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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoea

HOTARARE
privind completares Regulamentului Loeal de Urbanism
sub aspeetul constatirii Dnalizirii procedurii de urbanizare pentru teritorii studiate prin
P.LULZ.-uri, aprobate anterior intririi in vigoare a P.U.G. aprobat prin Hotirdrea nr.
493/2014, eu modificirile si completirile ulterioare
§i reglementarea situafiei terenurilor afectate de servitute de utilitate publica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in yedinga ordinard,

Examinand proiectul de hotardre privind completarsa Regulamentului Local de Urbanism

sub aspecty] constatiri: finalizdrii procedurii de urbanizare pentru teritorii studiate prin PU.Z -
uri, aprobate anterior intrdirii in vigoare a P.U.G., aprobat prin Hetfrirea nr. 493/2014. cu
modilicarile si completariie ullerioare si reglementzren sitnatiel terenurilor afectate de servitute
de utilitate publicd — proieet din inifiativa primarului:
' Analiziné Referatul nr. 152739 din 10.07.2017 al Directiei Generale de Urbanism, prin
care se propune completarea Regulamentului Local de Urbanism sub aspectul constatdrii
tinalizirii procedurii de urbanizare pentru teritorii studiate prin PU.Z.-uri, uprobate antetior
intrarii in vigoare a PU.G.. aprabat prin Hotardrea nr. 483/2014, cu miodificirile §1 completarite
ultericare gi reglementarea situatiel terenurilor afectate de servitule de utititate publici;

Vazind Avizul nr. 31940%/433 din 6.07.2017 al Arhitectului-sef al municipiului, Avizul
. 37/11.07.2017 al Arhitectului-gef al judetului Cluj, precum §i avizul comisici de specialitate;

Rejindnd prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
madificarile §1 completirile ulterinare, ale Legii nr. $2/2003 privind transparenta decizionald in
administratio publica;

Potnivit dispogifiunilor art. 36 pet. 3 lit. "¢", 39 al. 1 s 45 din Legea nr 215/ 2001 a
administrafiel publice locale, republicata, cu modificarile st completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I Se eproba revizuirea art, 2 "Domeniu de aplicare” din R.L.1J. prin introdicerea a doud
alineate, ahin. (9') 5i alin. (%), care vor avea wrmétorul confinut:

(9 In zonele prevazuts la alin, (9), pentru care au fost aprobate Planuri
Urhanistice Zonale anterior intririi In vigoure a prezentului Regulament, prin avizul
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef,
fundamentat tehnic de Comisia tehnicd de amenajare a teritoriutui si urbanism si
aprobat  de  primarul  munieipiului.  se  poate  constatx  la solicitarex
propretunlorinvestitorilor finalizarea procedusii de urbanizare, dacd sunt indeplinite
cumulativ urmétoarele condilii:

a) strizile previzute prin planul urbanistic zonal sa fie materialiate, conform
profilelor avizate gi aprobate, prin dezmembrarea terenului aferent acestord §i inscriered
incartza funciard cu destinatia de drum”, precum si execuria acestora la nivel de piatra
spard cilindrats:

b} echipare edilitard asigurars;

¢)'a fost fntabulatd noua structurd parcelard;

d) luerdrile de utilitate publica previizute la art. 25 sunt respectate:

Indeplinirea cerinjelor privind executia striizii previizutd la it & va fi constatata
prnir-un  proces-verbul ¢ constaare  incheiat de functionari  din  eadrul
compartimentulu de specialitate. in eonformitate cu atributiile stabilite prin Leges nr,
019491,

oL



In baza avizului prealabil de opermnitats intocmit si aprobar in conditiile
previzute mai sus, va putea fi eliberal certificat] de wrbanism pentru fucrdri de
construire, fard a f1 mecesard claborarea unui P.U.Z. de urbanizare, cu respeclasea
reglementarilor urbanistics specifice stabilite prin PUG. pentru zong respectivd i
‘subzonele aferents acesieia.

(9%) Pentru cladirile inscrise in CF en acte; incadrate in UT.R. ce necesitd
urbanizare/P,UU.Z., procedura de constatars a urbanizarii previzutd la-alin. (9"} nu mai
este necesard, autorizarea intervenfiilor asupra acestora fiind permisé direct, cu
respectarsa reglementirilor urbanistice specifice UT.R-ului in care au fost incadrate.”

Art. Il Se aprobd revizuirca art. 25 din Regulamentu! Local de Urbanism - Dispozitii
generale, care va avea urmatorul confinut:
WAt 25

(1) Emiterea Autorizatiei de construire pentm alte luerdri decdl cele de urlitate
publici, pe terenurile afecrate de o servitate de utilitate publicd. conform
Plansei 3.2 Reglemensari Urbanistice - Unitagi Teritoriale de Referintd, este
interzisi.

(2) Prin exceptic de la alin. (1), pentru imobilele existente grevate de o servinute de
utilitate publick pdnd la aplicarea acesteia, pot {1 autorizate lucrds care nu
conduc la amplificarea volumului canstructiilor, cum ar fi; luerdri e intretiners .
curentd, modificari interioare sau schimbirl de destinafie. Tuertdn Cu curscter
provizoriu: panouri de afisaj, firme $i reclame.

(3) Suprafetele de teren grevate de servitutl de utilitate publici vor fi cezmembrate
din parcelele initiale si fnserise in CF oo destinatia de reren rezervat penrru
servimite de wtilirate publicd.

(4) Fmiterea Autorizatiei de construire pentru parcelele rezultaie T wrma
dezmembririlor terenului afectat de servitutea de utititate publicd si inseris in
CF cu aceastd destinajie va fi facuta cu respectarea art. 27 din Regulamentul
BL.G.

(5) La cererea propristarilor, suprafila afectati de servitutes de utiliate publicd va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafaja de
referingd pentru caleulul POT si CUT va fi suprafats totald a parcelel initiale +
jumatate din suprafaia trecutd in proprietate publicd. Prevederca e aplicabild
numai in Unitdrile Tertoriale de Referintd pentru care acest fapt e mentionat in
mod expres in BLL.U. aferent acestora.”

Art. [l Cu data adoptirii prezeatei hotirdri 1si Inceteaza aplicabilitatea Hotirdrea nr. 730/2016. .
Art IV, Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se ineredinieazd Direciia Genesald de Urhanism.

msedinte de sedinti,
MDan Stefan Tarcea

Nr. 737 din 18 julie 2017
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu 20 voluri)
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Romania =

Judeful Cluj P ey
Primaria Municipiului Cluj-Napoca /] )ﬁ'

Ca urmare a cererii adresats de Lazér Cristian Andrei cu domiciliul in Juﬂ%lﬁa{ﬁnﬁm municipiul
Satu Mare, Inregistrati la nr. 279258 din 23.06.2016 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cu modificarile 5i completirile ulterioare i g
fundamentérii tehnice a Comisiei cperative de urbanism intruniti in sedinta din date de 19.07.2016, se emitc
prezentul
Aviz de Oportunitate
Nk .. Xf2.....din 19.07.2016

pentru elaborarea
P.U.Z de urbanizare si construire — Str. Borhanciului

generat de imobilele cu nr. cad. 309114, 308331, 310067, 307128, 305002, 310077, 305632, 308330, 3 10078,
309097, 309003, 310076, 302097, 309003_ 312350, 312349 cy respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin PUZ :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat
~ la sud — Str. Borhanciului - lu esf — limita UTR UM4/PUZ si UTR ULiwWPUZ,

— lanord — limite cadasirale - ler vest — limita UTR - Liu

2, Cateeorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitunj

existent: UT.R ULiu- zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inZltime dispuse pe un parcelar

de tip urban

propus: zoni cu functiune rezidentiali cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicirii procedurii de

urbanizare, in conformitate cu Conditiondrile Primare aferente ULiu
- servitufi de utilitate publicd instityite prin PUG ; la Str. Borhanciului
3. Indicatori urbanistici obligatorii

= zona de locuinte: P.O.T max =35%, C.U.T max=0,9 ADC/mp
4. Dotfrile de interes public nace sigurarea accese arcaielor. utilitatilor
- dotéri de interes public pentru comert, servicii, spatii verzi cu acees public relimitat
- accesul auto se vor realiza din strada Borhanciului
- stationarea autovehiculelor se va organiza i interiorul parcelelor
- cchiparea edilitar va cadea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati
- circulatiile propuse/reglementate prin documeniatia P.U.Z vor fi realizate de cétre investitori la strat de piatrd
¢ilindratd inainte de autorizarea investitiilor propuse iar pand la receptie vor fi la sirat de wzurd,

3. Capacitatile de transport admise

- s¢ vor aplica profile siradale conform Anexel 6 a R.L.U aferent P.U.G i a normelor tehnice specifice

6. Acorduri/Avi i ismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.ULZ,

- conform Certificatul de Urbanism nr. 3811 din 14.07.2016,
7. Obligatiile initizt i derivi din procedurile specifice de info i consultare publieu]ui
- conform regulamentul local referitor le implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toard durata de valabilitate'a C ertificatulul de urbariism
we 381 ain f4.07.2016 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va intoemi confarm Ghidului priving
metodologia de intocmive o documentatiel de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001
actualizatd gi ord 233/2016. Emitereq Avizului de oportunitate nu oblizd autoritaten publicd locald tmplicil o aprobérile
ulterioare ale documentatitlor de urbanism.

. Arhitcct-SEf, § Direbror Executiv,
Ligia SUBTIRICA i

s e i (S A5G 12:031C Coore

Prezentul aviz & fost fransmis soliciteniului directiprin posd ln datade .
Ted.Jex. "l-ﬁf:f,ﬂ .
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