COMISIA DE STABILIRE A PRETURILOR DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTITUITE
DIN FONDURILLE ANL, NUMITA PRIN DISPOZITIA NR. 3963/26.09.2017
Nr, 276244/15.001. 2018
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INFORMARE PRIVINTD PEANGERILE, PREALABITE/SESIZARILE
FORMULATE LA HCT. 94972017

Avind in vedere Plingerea prealatald nr. 5762442017, depusi de Salciuan Marmana Nicoleta
s1 Parasca Florin Dorin prin avocat Crina Tataru prin care se contestd stabilirea prefului de vanzare
g locuintelor ANL situate in str. Mehedinli nr. 41, cu privire la [aplul ¢ valoarea de inloeuire nu a
(st diminuald cu amorlizarcd, v comunicim urmitoarcle:

Comisia de stabilire a pretwrilor de vinzare a locuintelor constituite din fondurile ANI,
numiti prn Dispozitia 3962/26.09.2017 a ludal in discubic la scdinia din data de 15.01.2018
plangerca prealabild mai sus mentionatd, privind modalitatea de stabilire a pretului de vénzare din
perspectiva elementului de caleul amaortizare.

Avnd in vedere Informarea nr, 373327/2017 a Dirceetici Eeonomice, care menfioncazi:

e G privire la faptul cd valoarea de inlocuire nu a fost diminuatd cu amertizarca, v
comuniciam wmitoarele:

L. Coenform HCL nr, 133/14.03.2005, locuingele ANL fac parte din domeniul public al
municipiului Cluj-Napoca. Domeniul public al municipiului conform legislatiel nu se supune
amortisi.

Prin HCL nr, 338/23.12.2008 de modificare a 1HICL nr. 333/26.08.2008 s¢ aproba trecerca
blocurilor de locuinte situate in mumceipiul Cluj-Napocea, str. Mehedinti nr. 41 din domeniul public
al mumicipiului in domeniul puklic al statului, Domeniul public al statului conform lepislatici nu sc
supune amortizarii.

Conform HG nr. 587/13.052009 se aprobil lrecerea locuinfelor penlru (ineri, respecty
blocurile de locuinte de pe str. Mehedinti nr. 41, din proprietatea publicd a statului In proprictatea
privetd a statulul.

Fald de cele aritate, de Ta darea Tn lolosinld a imoebilelor siluate pe sin. Meheding e, 41 5
pand In mai 2009, fiind in proprictatea publicd nu sc caleuleazi amortizare, Din luna mai 2009 si
pand in prezent, imobilele susmentionate se afld In proprietatea privatd a statului si ou a fost
inregistrati amoriizare in evidenlele contabile ale municipiulul, Intrucdt acesle imobile nu se afli in

proprictatea mumeipiulu Clug — Napoca.



M. Suma reprezentind recuperares investifiel din cuantumul total al chiriei este un clement de
caleul In stabilirea valoril [inale & chirtel in caaul locuinielor ANL, conform anexei nr. 16 la normele
metadalogice de punces In aplicare a Leeii nn152/1998.

Suma prevazutd in coloana 20 a tabelului anexa la HCL798/2017 a fost determinatd pornind de
la valoarea de inlocuire pe mp, stabilita prin Ordinal ne37762010 mai apol diminuata
corespunzator cu cocficienfii de ponderare previzufi la alineatul (8)-(9) ale arl.8 din lege precum gi
cei prevazuti la alineatul (9*1). Aceastd sumad finald cuprinsé in chirie si intitulald " reouperarca
investitiel/ ammortizare” nu este idenlicd cu " amortizarea caleulald de la data punerii in functiune a
locuingei”, In caleulul amortizarsi contabile conform arl.14 din OMEP nr.3471/2008 se pleacs de la
valoarea de inventar, care nu este identicd cu valoarea de inlocuire in speta de fatd.”

Avind In vedere cil aceustd Infommare explicitenzi Nota internd nr. 3021562017, Clomisia
apreciazd ca pretul apartamentelor ce a fhcut obicerul HCL nr, 949/2017. la care de altfel se referd s
plimgeres prealabili ce a ficut obiectul analizei sedintei din data de 15.01.2018, este calculat cu
respectarsa dispozifiilor art. 10 lit. D1 din Legea 152/1998 republicala.

in  consecintd, finsugind  concluziile Directiei  de  specialitate  (Nota
573527/41/14.12.2017 a Dircetici Economice), Comisia propune respingerea Plingerea prealabila
nr, 376244/3/15.12 2017, depu=i de Salcivan Mariana Nicoleta gi Parasea Florin Dorin prin avoeal
Crina Tataru.

Ancxam Informarca ne 5735272017 a Directiel Feonomice $1 Plingerea prealabila nr

S76244/3/15.12,2017.
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECITA ECONOMICA

Nr. 573527/ 41/ 14.12.2017

Catre,
Comisia de stabilire a prefuriler de vanzare a locuintelor construite
din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte

Urmare a sesizarilor inaintate de citre Pirv Victoria Maria, depusd cu nr.
564364/08.12.2017, Bogdan Claudia Nicoleta, depusi cu nr. 567758/11.12,2017,Balc
Vierel, depusi cu nr. 5674255/08.12.2017, Racitalanu Tlorentina, depus? cu nr.
564465/08.12.2017, Génj Alexandra, depusi cu nr. 562457/07.12.2017, Bugar Robert
Arvad. depusi cu nr 565929/11.12.2017, 563943/ 11122017 & nn
568317/12.12.2017 cu privire la faptul cé@ valoarea de inlocuire nu a fost diminuatd ¢u
amoitizarea, v comunicim urmatoarele:

I. Conform HCL nr. 133/14.03.20083, locuintele ANL fac parte din domeniul public
&l municipiului Cluj-Napoca. Domeniul public al municipiului conform legislatiei nu
se supune amortizari.

Prin HCL nr. 538/23.12.2008 de modificare a HCL nr. 333/26.08.2008 se
aprobd trecerea blocurilor de locuinte situate in municipiul Cluj-Napoca, str.
Mehedinti nr. 41 din domeniul public al municipiului in domeniul public al statului.
Domeniul public al statulud conforim legislatict nu se supune amoertizéril,

Conform HG pr, 5&7/13.05.2009 se aprobé trecerea locuintelor pentru tineri,
respectiv blocurile de locuinge de pe str. Mchedinli nr. 41, din proprictatea publica a
statului In proprietatea privati a statului.

Fatd de cele ardtate, de la darea in fologintd a imobilelor situatz pe sir,
Mehedingi nr. 41 si pand in mai 2009, fiind In proprietatea publicd nu se calculcaza
amaortizare, Din luna mai 2009 si pAna In prezent, imobilele susmenfionate se afl in
proprietatea privatd a statului si nu a fost Inregistrati amortizare In evidentele
contabile ale municipiului, intrucit acestc imobile nu se afld in proprictalea
municipiului Cluj - Napoca,

II. Suma reprezentind recuperarea investitiei din cuantumul total al chiriei este un
element de calcul tn stabilives valorii finale a chiriel in cazul locuintelor ANL,
conform anexel nr.l6 la normele mctodologice de punere In aplicare a Legil
nr.152/1998.

Suma prevazuta in coloana 17 a tabelului anexa la HCL798/2017 a fost
determinatd pomind de la valoarea dc inmlocuire pe mp, stabilitd prin Ordinul
nr3776/2016 mal apol diminuatd corespunzator cu coeficienlii de ponderare
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prevazuti la alineatul (8)-(9) ale art.8 din lege precum si cel previzutl la alineatul
(9°1). Aceastd sumi finald cuprinsd In chirie i intitulatd " recuperarea investitiel/
amortizare” nu este identicd cu " amortizarea calculaid de la data punerii in funciiune
a locuinter". In calculul amortizarii contabile conform art.14 din OMFP nr.3471/2008
s¢ pleacd de la valoarea de mventar, care nu este 1denticd cu valearea de inlocwire in
speta de [ata.

Ancxam HCI, 133/2005, HCL 333/2008, HCL 538/2008 si HG 587/2009.
Atasim prezentel sesizarile mentionate.
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UNUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANTA
Baroul Cluf
Tatary, Danica, Tripen — Soctetate civila de avocali
dyucali tataruf@yahuo.com
el 204 593 019
fax: 0264 450584
maobil = 0722 327 17
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Subsermnalii 2
SALCIUAN MARIANA NICOLETA, CNP domiciliata in Cluj-
Napoca, ,jud, Cluj in calitate de miervenicent
PARASCA FLORIN DORIN, CNP si sotia PARASCA ANCA, CNP
ambii domiciliati in Cluj-Napoca, jud.

Cluj,

Toti avand domicilinl procesnal ales in Cluj-Napoca, str. Horea nr. 4 ap. 12, jud.
Cluj, la . Tatarn, Danica, Tripon — Societate civila de avocati”, prin av. Crina Tataru,
formulam prezenta:

PLANGERE PREALABILA

Impotriva Hotararii Consiliului Local nr. 949 in data de 28 noiembrie 2017

In ceea ce priveste modul de calcul al pretului de vanzare al locuinielor
prevazut in Anexa 1 |a aceasta hotarare.

Consideram ca holararea consiliului local esie nelegala sub aspectul modului de calenl al
pretului locuintei denarcee nu s-a luat in calcul valoarea amortizarii calculata de la data
punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia.

Atat din tabelul cuprins in anexa 1 la hotarare cét si din intregul proiectul de
hotarére, nu rezultd nicio referire la valoarea amortizarii calculata de |la data
punerii in functiune a locuiniei pana la data vanzarii acesteia.

Conform prevederilor Legii nr.152/1998, actualizata, art.10. al.(2) lit. d
‘valoarea de véanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritalite administrafies
publice locale si ale sectoarelor municipiuiui Bucuresti sau de catre operatorif
economici Tn a caror administrare se afla imobilele respective, precum §i de calre
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autoritalife administraliei publice centrale din domeniul invaiaméantului, respectiv din
domeniul sandtatii sau de catre unele unitdfi aflate in subordinea ori sub coordonarea
acestor autoritali, pofrivit legii, §i reprezinta valoarea de inlocuire pe meftru patrat,
muitiplicata cu suprafaia construita efectiv, inclusiv cofele indivize, DIMINUATA
cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintel pana la data
vanzarii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderaid pe melru
patrat, calculaia pe baza valorii confractelor de antrepriza Tncheiate, in condifiile fegii,
in cursul anulti anterior de céfre AN.L. cu antreprenoni, care se majoreazd cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderaid pe metru patrat a
focuintelor puse in functiune In anul anferior s valoarea medie pondsratd pe metru
pélrat contractata fa momentul Inceperii lucrarilor acestor locuinfe. In cazut in care, in
cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel pulin doud confracte de antrepriza cu
antreprenoni, pentru stabifirea valorii de Infocuire se utiiizeazd ca an de caloul uftimul
an in care s-au incheiat cel putin doua contracte de anirepriza. Valoarea de inlocuire
pe melru patrat aslfel calculatd se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltani
regionafe si administratfei pubfice, care urmeazd a i publicat in Monitoruf Oficial al
HRomaniei, Partea [ Peniru acoperirea chelluielilor de promovare, publicitate
imobiliard, evidenta si vanzare, unitafile prin care se efectueaza vanzarea, potnvit legir,
beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vadnzare calculata a
locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vénzare a focuinfel, fn
pretul final de vanzare al acesteia;”

Potrivit HG nr.962/2001, privind aprobarea Normelor meiodologice pentru
punerea Tn aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1988 privind infiinjarea Ageniiei
Nationale pentru Locuinte Art. 192 al.(4) Valoarea de vanzare a locuinfei se stabifeste
potrivit prevederifor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, la data vanzéarii acesteia. Valoarea de vénzare
a locuintelor reprezinti valoarea de inlocuire pe metru pdtral multiplicatd cu
suprafata construitd efectivd a fiecdref locuinte, inclusiv cofele indivize aferente
fiecdrei locuinte, DIMINUATA cu amortizarea calculatda in conformifate cu
prevederile art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice, aprobate prin
Ordinu! ministrului economiei gi finangelor nr. 3.471/2008, cu completarile
ultericare, de la data punerni in funcliune a locuintei pana la data vanzarii acesteia s
ponderata cu coeficientul prevdzut la art. 10 afin. (2} lit. d*1) din Legea nr. 152/1996,
republicata, cu modificarile §i completarite ulterioare.

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de funciionare a mijloacelor
fixe (aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare)
prevede o durata de amortizare a constructiilor de locuinte de 40-60 anl.

Conform Hotararii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. 798/2017, n
tabelul anexd (coloana nr. 17) se prevede, pentru locuintele situate in municipiul Cluj-
Napoca, str. Mehedinti nr.41, o perioada de amortizare de 720 luni{60 ani).

Astfel, conform procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
51625/42 in data 18.07.2003, lucrarile de constructie au fost finalizate, punerea in
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functiune a blocurilor a fost realizat®, iar primele contracte de Tnchiriere au fost
incheiate la data de 14.08.2003.

Prin urmare, rezulta ca, de la data de 01.09.2003 si pana in 01.12.2017 au
trecut 171 de luni, reprezentdnd un procent de 23.75%, care se calculeaza la
valoarea de fnlocuire, iar suma rezuliata este amortizarea calculata de la data
punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia, valoare ce se
diminueaza din valoarea de nlocuire.

In dovedirea plangerii noastre va anexam o copie dupa HCL al municipiului
Sibiu privind vanzarea locuintelor ANL adoptata la data de 28.07.2016.

prin av.
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