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INFORMARE
privind notificares S.C. Frizeria 3+3 SRL de achitare 2 sumei de 487,579 lei

Prin Hotardrea nr. 14272005 a Consiliului local al municipiului Clyj-Napoca s-a aprobat vanzares

citre 5.C, Frizeria 343 8RL & Spﬁ;iiﬁiii gituat in. Eﬁﬁﬂiﬁ?};ﬁt}i {Eiugm*éagtﬁcas F‘~;& Unirii or. 13, cu supmﬁxta

Actul adifional nr. 172000,

Consiliul local al municiptlal Clup-Napoca in calitate de vénz3ior, la data de 11.04.2005, in baza
HCL nr 1422005 5 a Legit nr. 550/2002, & inchelat cu 8.0 Frizeria 343 SRL, in calitate de
cumpdritoare, Contractul de vAnzare-cumpdrare ni 34/2005, pentrty imobilul situat in mumicipiul Cluj-

Nap(}ca, P-fu Unirii nr. 13, comipus din 1 camerii fz”izngfg o ?ﬁg}fafam utild  de 34.55 mp. §i 2 camere

corespurkde cofer indivize de 3 %Eﬁ%f’s;a_ iim ﬁﬁpi‘afagi €§f: {i’:}’s,p}"i ﬁ%&ﬁiﬁmxié iﬁbcm:i in C.F. 4397, respectiv
SIZ=12 mp care corgspunde Cﬁiﬁ‘i inﬁr&m& ée 3,66/ Efi‘i} {33}1 suprafida éf: foren a curtii.

La data de 27.11.2006 contractul- de- %_':::_:::;fgzﬁg_:;;g;ga;gg_ 5 fﬁgz sutentificat la Biroul Notarului

Public Koresog Andrea Beata.

Prin Sentinja Civild nr. 77422010 pronuntatd de Tribunalul Chy Sectia civild in dosar nr.
5245/211/2000 a fost admish actinnea formulitd de reclamants Konczwald Marieta ludit si s-a constatat
nulitatea absoluta a Contractolut de vézzzaz‘émmmpéxa;e nr. 3472005 inchelat de Consilivl local al
municipiul Clyj-Napoca, Pmm Sﬁim nf i,}y %ﬁﬁiﬁ m‘ i%}%ﬁ 3’5?525%’ inscris in CF colectivi 122893 gi CF
individeald ne, 122894 Cluj- ha;&gﬁéw : ' ' '
irevocabild prin . Decizia Cmé-a iR g?&g‘&f%@ﬁf};?ﬁ{}_i .';.- .a_ﬁax’g;; gﬁe -gkgei {f uj Sectia. Decizia Civild ar.
1231407.03.2013 a Inallei Curji de Casajie si Justitie Seciia 1 Chila

Prin adresa inregistrald la Primdria pomicipiniui Clg-Napoca sub ne 221108/08.07.2013
S.C. Frizeria 3+3 SRL comunici prin intermedivl Birou! Executorulul Judecitorese Muresan Paul Florin
Motificarea privind achitarea in termen de 30 de zile de la primivea acesteia a sumei de 482.579 lei,
compusa din:

- Sumd de 40971744 lei reprefcﬂ‘:aaé pr@iﬁi {i xaz}g:;s:s, gi xmiﬁﬁm mn’ie{mal constind din apartammml

actualizati cu rata inllagei pmé 33 éia{a ﬁanﬁﬂ;.iz . ' !t;y
S . {

H



- Suma de 10.296 lei, w;s-rs@ﬁt%&é- guaﬁ%&mﬁi 'dﬁiﬁéﬁﬁéii-aﬁﬂaieﬁﬁ H%fan conform art, 5 lit, b din

cumpdrare nr. 2375/27.11.2006 de Biroul Notarului Public K&ms@g Andrea Beata.
- Suma de 1.600 lei reprezentind cheltuieli de judecatd suportate In dosar nr. 5245/211/2009,
- Suma 54,093 lei reprezentind contravaiparea investititlor efectuate de 5.C. Frizeria 343 SRL la
spatiul comercial situat In municipiul Cluj-Napoca, Piata Unirii or. 13, 2p. 5, valoare ce urmeaza a fi
actaulizaii la data platii. _ _
Prin Nota internd nr. ?4-332*%;‘4}3 05.08. gﬁi:}' Serviciul Raﬁe‘:@ {;h:,m Tarife si Preturi din eadrul
Directiei Economice ne Cwmuﬁiiﬁé smais &&hﬁaiﬁ ;efacti% de. caire 3{3 FRIZERIA 3 + 3 SRL, in baza
conteactulul de vanzare- eumpéfare o 34 Eim ii 04. 2@333* sunt 3;‘1 Qﬁaﬂiﬁm de 290.687.04 lel (RON), din
care: | _
- 87400 lei reprezentind avans de 25% din pretul total, achitat in data de 11.09.2006,
- 7.222.23 lei reprezentand rata lupara scadentd 1z 25092006, achitatéd cu OP or. 1 din
14.09.2006 . respectiv 5.555,56 led - rata din valparea spatiolui 51 1.666,67 lei - rata
dobénzii; B

- 196.064.81 lei yeprezenidnd diferenje de achitat in vederea achitirii integrale a sumelor
generate de ébﬁi?&ét&i- :’ir 3%;2%:}{}3 r&sgei:‘%w Suind de 194.444.44 Jei reprezentind
diferenta din gﬁ’e‘gﬁi d¢ vanzare al :;pagi;i‘ai i § 62& 3? lei reprezentind dobanda de
[0%/an, caleulatd -@ag& Ia --gia;:a- a_a%}x;:_éﬁ; -ézf@ram;ﬁ;- g%;m. pretul de vanzare (conform
dipozitiilor li. <), ;’-&:’s 5din ﬁ_#ﬁiﬁf&ﬁégﬁi de %Mﬁ’ﬁ-mﬁﬁ&éx&m nr. 3442005).

De asemene Serviciul Réfz% ijﬁi‘ri‘i Téfif‘é 5i P’féf;.zfi i p&aié&aﬁé o, tinénd cont de prevederile

art. 15 din Legea nr. 3530/2002, in baza documentelor pe care le detine pdna la acest moment

apreciaza ca In situatia in care Consilivl Jogal gl municipiulul Ciui-Napoca ar dispune, Municipiul

Cluj-Napoca ar fi In masur® si restitwe de la bugetul focal, 85% din cuanturu] sumelor achitate

de ctre SC FRIZERIA 3 + 3 BRL, in vederea cumplririi spativlui cu altd destinatie situat in

mummpml Cluj-Napoca, Piaga i_,sﬁifii ﬂf E.}, regpectiv suma ﬁé 247.083,98 1ei{RON) reprezentind
% din cei 290.687,04 lei{RON) .a;&ﬁag;ef@ﬁv de.fzéi;:‘& societate,

DIRECTOR , .
IULJA ARDEUS

Intocmit,

Doina Boca
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Data: 05.07.2013 Ee

COMUNICARE '

Noi, Muresan Paul Florin, executor sudecitorese In circumseri

ptia Judecatoriel Cluj-
Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Pavel Rosca nr. 4, ap. 21, judetu! Cluj, in baza
art. 7 din Legea nr. 188/2000, va remitem prezenta NOTIFICARE:

Catre,

CONSILIUL LOCAL CLUJ

AL J NAPOCA, cu sediul in CLUJ NAPOCA, STR.
MOTILOR, NR. 1-3, JUD. CLUJ -

S.C. FRIZERIA 3+3 $.R L., ¢t sediul in CLUI NAPOCA, P-TA UNIRII, NR. 13,
JUD. CLUJ, va remitem prezenta Notificare, conform celor anexate.

Cluj-Napoca
05.07.2013
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BARDUL CLU etermedivi nostry Iy sdresy i . Calen Dorobantlior, ne. 21, ap, 14
Bxmrutes judicdes SCaRgel 0264421298 @)
e-mail; tigels kepocsedimailcam MURESAN pALL 5 R

CABINET AVDCAT KOZOCSA MIHAEL A
P mee———

At A -

Citre;

§

BIRGUL EXECUTORULYI JUDECATORESC MURESAN PAUL FLORIN

Subscrisa Societatéa ?&i’zﬁiﬂg 343 SRL, avand sediul n mun. Cluj-Napoca, P-fa Unirii, ar.
13, jud. Clyj, inmatriculatd s Ofctulnd Registrolui Comertului sub nr. J12/290/2000, CUI
12800996, avind cont bancar 1BAN: .ﬁf}ﬁ?gﬂE,E_{Siii%251.‘2:3%3?6&%&(}& deschis l2 Alpha Bank,
Sucursala Chyj, o o

reprezentatd si avind sediul procesual ales pentru comunicarea actelor de procedurs
ia Cabinet Avocat "KOZOOSA MIHAELA", cu sediul profesional in 400117 Cluj-Napuoca, Calea
Dorabantitor, nr. 21, ap. 14, jud. Claj, prin avocat Kozoesa Mihaela, din Barout Cluj, cu delegatie
avocatiald anexatd, rugdm a remite prazents,

&EQT!?&&.R.?Z

Notificatilor:

1, MUNICIPIUL CLUT NAPOCA. _ o

Directia patrimoninl x&zagixﬁiginigi@i evidenta proprietifii

Directia Economica S

cu sediul in mun, Cluj Napoca; Galea Motilor, nr. -3, jud. Clus

Z. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY CLUI NAPOCA

Comisia de Aplicare a Legii nr. 550/2002

cu sedivl In mun, Clyj Napoca, Calea Motilor, nr. 1-3, jui Chug

3. STATUL ROMAN prin MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE prin D.G.FP. a Judegul
Cluj cu sediv! in mun, Cluj-Napoca, Piata Avram lasiey, nr. 19, jud, Cluj

Anexdm prezentei: - topii pentru comunicare, Imputernicire avocatiald.

Custima,




Ciire,

1. MUNICIPIUL CLU] NAPOCA

Directia patrimoniul municipiului i evidenia proprietatli
Directia Economica

cu sediul in mun. Clui Napoea, Calea Motilor, nr, 1-3; juc. Ll

2. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLU] NAPOCA
Comisia de Aplicare a Legii nr. 55072002 . o
cu sediul in mun. Cluj Napocs, Calea Motilor, nr. 13, jud: Chul

3. STATUL ROMAN prin ;ggg:;sﬁ*gg&;: FINANTELOR PUBLICE prin D.GF.P. a judetul

Cluj cu sediul n mun. Cluj-Napoea, Piata Aveam lancu, or. 19 jud. Chaj

Subscrisa Societate FRIZERIA 3+3 SRL, avind sedind 1 omun, Cluj-Napoca, P-ta Uniril, nr.
13, tud, Clui, inmatriculatd la Oficiulul Registrului Comerjulul sub or 112729072000, CUL
12800096, avand cont bancar [BAN: RO7EBUCTINZ1214390094R0N, deschis la Alpha Bank,
Bucuresti, IR o a
Reprezentati §1 avind sediul procesual ales pentru comunicarea actelor de procedurd
la Cabinet Avocat "KDZOTSA MIHAELA®, cu sediul profesional in 400137 Cluj-Napoca, Calea
Dorcbantilor, nr. 21, ap. 14, jud; Cluj, prin aﬁ?gggai-Kﬁzﬁéga_i?ﬁ%iﬁae;&; din Baroul Cluj, cu deiegatie
avocatiald anexatd, .

Avand in vedere urmitoatele:

1, Prin HCL Cluj Napoca or. 1472 /14.03,2005 ¢-a aprobat vinzared chtre FRIZERIA 3+3 SRI,
a spatiuiui situat in mun. Clui Napees, Piaga Undri nr 13, o0 suprafats utild de 53,93 mp, suprefata
desfasurati 109,49 mp iar teven cotd indiviza 42 mp pentry pretul de 2.874.000.000 lei {Lei vechi]
Ja care se adaugd TVA, in baza rapertulul de valuare il procesului verbal de negociere girect,
jmohil ce a facut obiectu! Contractuivi de asociers Bn 136/02.08.2000 modificat prin Actul
aditional nr, 1/23.11.2000. . a

2. La data de 11.04.2005 In baza HCL Cluj Napoca. nr. 142/14,03.2005 st a Legii nr-

550/2002, intre Consiliul Local al mun. }sf;%xéé Napoca i calitate de vAnziter si 5C FRIZERIA 3+3 SRL
in calitate de cumpirator s+3 {ncheiat contractul de vanzare cumpdrare nr. 34/11.04.2005, avind

ra obiect vinzarea cumpirarea in fa soarea SC FRIZERIA 3+3 SRL,a Titregului drept de proprietate
asupra apartamentulu nr & g;v;;;_ggﬁgi wun: Clup Napoca, -?iggaﬁﬁiﬁi - Libertaii nr. 13, jud Chyj
snscris in CF rr. 122804 Clui, A+ 1, cu wr tep. 377/2/17V, compis din 1 birou depozit, 2 magazii, cu
suprafata utild de 55,32 mp, o pirfile indivize comune alerente ncota de 3.66/100 a parte din CF
col. 122893 si din imebilul teren ~ curte in suprafata de 321 mp, situat In mun. Cluj Napoca Piata
Unirii, pr. 13, jud. Cluj Tnseris in CF an 4397 Chaj Mapora, A+2. cu nr. oD 3772 /2, proprietatea
Seatelui Roman in administrarea si folosinga Consiliclul Locdl al Mun. Cluj Napocs, respectiv al
Sfatuiui Popular al orasuiui Clujdeseh B 1, 2,139 17 febandit cu drept de nationalizare. Ulterier,
14 data de 27.11.2006 vdnzarea cumpirarea fiind autertificatd sub nr, 2378 de BNP Korcsog
Andrez Beata. : ' o - .

PagnadenT



3. Prin Sentinta civiid ar, 7747220920710 prondntatd de Tribunatul Cluj Sectia civild 'n dos.
nr. 5245/211/2009 a fost admisa acfiunea formulata de rechamanta KONCZWALD MARIETA 1UDIT
51 s-a constatat nulitatea abeolutd si a contractulul de vinzare cumpdrare nr. 34/11.04.2008
incheiat de Consiliul Local al municipiulei Cluj Napoca cu périta Frizeria 3+3 SRL avand ca obiect
apartamentul nr, 5 situat in mun, Cluj Napoca, Fiata Unirti nr 13 prev cu nr- top. 377/3/V, inscris
in CF col. 122893 gi CF individual 122894 Cluj Napoca,

4. Sentinta civila nr. 774/24,0%.2010 a Tribunalulyd Cluj 3§€§‘§;§ civild a rémas definitivd gi
irevocabild prin respingerea apeluriior fﬁfﬁ'ﬁﬁiﬁiﬁ‘ prin Derizia-civild nr. 274/4/22.09.2011 a Cursii
d& Apel t‘u; ’%ec;m civild g ?éﬁ;&}ﬁgﬁ?{%ﬁ }“émzmisr f«s %ﬁaiat& sm;s&trwa hﬁtararu mstanym de apel

i in termen de 30 zile de Ja data primirii prezentsi
i, compusd din

- suma de 4&?;?&? 44 lei’ %p%z&nﬁané gre§ag gie vénzare al spafiului comercial
constind din 3‘;333%3;?%&;3!:;1 £ 5 situat in mun, Cloj Napoca, Piata Uniril - Libertatii
nr. 13 ju{i itia;; % "'n';.a ﬁe 23’? &ﬁ‘f{i Ee; *es;ciusw TVA actualizatd cu rata

e |

- suma de 1 02‘3& ie‘iﬁ régﬁr%éﬁ’%;éﬁfi -ﬂﬁa-ﬁ-tumui éiﬁhaﬂzz i:anuale de 10%;/an confarm
art. 1it. b art. 5 din contractul de vinzare cumpirare nr. 34/11.04.2005, respectiv
suma de 7.222,23 lei *exclusiv TVA actualizatd cu rata inflatiei pini la deta
prezente] conform calcululuianexal,

- suma de 6.872.56 lei reprezentind cheltuiglile oscazionate de autentificarea
contractului de vinzare cumpdrare nr, 2375/27.11.2006 de BNP Korcsog Andrez
Beata compusd «is urmadltoarele sume: 30 el faxd extras OF autentic conform
Chitania nr. 2?’1%2%%2& 11.2006 emisd de (CP1 Clul, suma de 3.457 Lei din care
2420 lei taxd notariald. de timbru conferm Chitanta seriz CJWLG nr
5234590 92’?’ 31 m}ﬁ emiﬁﬁ s%e iﬁ?xé? ﬁerssz;g Amﬁ;‘aa ‘8esta 51 sumd de 1037 lei taxa

lej-timbru Jué;csg? s Eiﬁ iei taxa ﬁstars sﬁter-ﬁ-;c;ze d& ms’tram@re sigrevare cnnf’mrm
chitanta seria WLG nr. 8714181 emisé de OGP Chuj -

. suma de 1600 lei Z’%p?&ZéﬁtE‘Bé cheltuieli de judecatd suportate in dos ar
5245/211/200%  constand  din oworar zvocat  conform  chitanfa CHIT »ur
31/05.05.200% emisd de Kozocsa Mihaels - Avocat stagiar si AKM 7/29.03.2011
cmisd de Cabinet Avocat Kozocsa Mihaela

- 54.093 Lei reprezentind contravaloarea lwestitiilor efectuate de Societarea
Frizeria 3+3 5RL la spatiu comercial situat In Cluj Napoca, Piata Uniri, nr. 13 ap. 5
valoare ce urmes2d a i actualizatd 13 data pl3tii conform centralizatorului financiar

abteﬁwe,e;r E?‘imﬁmzi de 5C CANION IMPEX SRL.

%gwa Féh7



Solicitdm efectuarea plitii somelor mal sus amintite in contul bancar:
JBAN:; RO78BUCU1021214390094RON, deschis la Alpha Bank, Sucursala Cluj
Beneficlar: FRIZERIA 3+3 SR
CUL 12800996

care tumeiw me sus ammtit& act: if{}fszﬁsaé _
subscrise, penalitdfi de intdrazers, {:?*fffﬁ{;:@fé] i
(taxd de timbru, timbru ;aa’mar ongrar ﬁ‘v"{?{ﬁf a}ﬁz}ﬁ?r :?Xpﬁf‘f’ eé’f:}

in fapt, L2 data de 11.04.2005 iy baza HOL Clui Napoca nr. 142/14.03.2005 si a dispozitiilor
Legii nr. 550/2002 intre SC FRIZERIA 3+3 SRL Tn calitate de cumplrdtor si Consiliul Local al
Municipiului Cluj Napoca Tn calivate de mandatar al Statului Romdn, o calitate de vénzator s-a
incheiat contractul de vanzsre cumpdrare nr. 34, avind cs obiect spajiul comercial consténd din
anartamentul ar, 5 situat o mun, Cluj Napoca, Plata Unirdl - Libertdii nr. 13, jud. Cluj Inscris in CF
nr. 122894 Chyj, A+1, U nr. tag 3?"’ 2;3525 zz:}mpﬁg éiﬁ ’z Birgu d{:;"}ozlt 2 maggzn U Suprafa'ga

172311 2(3(3{}

Pretul negociat de vénzare cumpdrare a imobilului a fost de 2.874.000.000 Lei stabilic
conform Rapoertului de evaluare fntoemit de expert tehnie judicisr conf. Dr. Ing, Viadimir Fosti i
Inregistrat la Primiria mun. Cigj WNapoca sub nro 12398/183/22.02.2005 5i Proces verbal de
negociere nr. 15397 /453 /03:03.2005,

In ceza ce priveste modalitatea de plard -4 converit plata unvi avans de 25%, respectiv a
sumei de 87.400 lei [exc usiv ?Vﬁ}} far éé?éréz"%";ﬁ in té?ﬁﬁr df? 3 ani;la care se adaugd o donanda
anuald de 10%/an, : C : :

Frejul astfel stabilit a si}ﬁ’i 5;&3&% s;’iiﬁgrg@i é&‘i FR?E&R% 213 SRL, dstfel com ovezaltd gin
ade"erm;a nr. 88&.1 8;”41::}24» 1. 2%% ﬁ*}'&ig_& de ﬁiiﬁéﬁgiﬁ _&i‘ﬁ{ﬁﬁﬁi’ﬁiﬁ&_: Serv. Rate, chirii, preturi taxe,
é.:'%‘:%ﬁ"{i&i‘%’ ssf-a*-f:;m'ﬁ-- . -8‘%35 75 ;12 09.2006 5i OP nr.

notariale i cadagtrale au fost Si},’?{}?‘{éfﬁ* desubsrrisa ?R?Zﬁj‘gié 3+3 5RL.

Prin cererea inregistratd pe rolul Judecitoriel Cuj-Mapoca la data de 26.03.Z2009,
reclamants KONCZAWALD MARIETA JUDIT & solicitat In contradictoriu cu pdrathl STATUL ROMAN
PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CLU] NAPOCA, SC
FRIZERIA 3+3 5RL, FATULDIU ELECNORA, ROMAN ADRIAN gi CIUPEA LUCRETIA, sa se constate

nulitatea absclutd & mrxtraiiﬁiﬁr aﬁs amar% ;:;iﬁ“g}am?s z;z:h&;si:e de paratul Consiliul Local al

) "’agsrsa £ zizz‘: 7



Municipiului Cluj Napoca cu pirdtii de ri.3-6, respectiv contractul de vanzare cumparare
nr.34/11.04.2005 incheiat de pardta SC Frizeria 343 SRL cu privire la apartamentul nr.5 din
imobilul situat In Cluj Napoca, P-ta Univii nre 13 juds Clug, identificat sub nr. top.377,/2/1/V in CF
4397 Cluj, CF col. 122893 si CF nr. 122894 Cluj Napoca, contractul de vanzare-cumpdrare
nr40859/20.07.2007 incheiat cu pdrita Palutelu Elepnora o privire la apartamentul nr.9 din
imaobilui situat in Cluj Napoca, Pota Unirii nr. 13, jug, Chyj, identificat sul nrotop 377747 UV'IX in CF
col. 122893 5 CF 176171 Cly ?sa;}ﬂﬁ:a:ag captractul de vdnzare-cumpdrare nr40729/31.08.2004
inchelat cu paritul Roman Adrian cu privire "ig.;sgﬁarmmenmi nr. B4 din imobilul situat in Ch
Naoocs, P-ta Unirii nr 13, jud; E:}L%;g ‘identificat sub nr top.377/2/1 /XIV in CF coi, 122693 si CF
122894 Cluj Napogs; wmraz:ﬁ;i;ig ?3?&2&?& cumpdérare nr4001314/7 7 09.2003 incheiat cu parata
Ciupe Lucretia cu privire la €§§}a}*i$¥§§§ﬁii}§ ar.25 din smﬁhziui situat In-Chuj Napoca, P-ta Unirdi o, 13,
jud. Chuj, identificat sub nr, top:377/2/ 1/X%¥ 3n CF col. 122893 51 CF 147774 Cluj Napoca;
De asemenea, s-a solicitat s se dispund restabilivea $ituatiel antérioare prin radierea din Cfa
inscrierilor efectuate in bazs contractelor de vinzare « cumparare nule si reinscrierea dreptului de
proprietate asupra apartamentslor indicate mal sus in faveares Statului Homan, cu cheltuieli de
judecats,
In motivarea cererii, reclamanta & ardtat, cd este unica mostenitoare & fostilor proprietar! tabular!
ai imabilulul sitnat Tn Cluj Napoea, Plata UnirB oo 13 51 T acelast dmp i fost proprietar tabularal
aceluiasi imobil. Imobilul indicat mai sus @ fost'inscris inifial in £F 4397 Cluj, nrtop 377/2 jar in
anul 1955, in baza Decretulub ?2;’19%& %mai}ﬂ % fost preluat In’ mod abuziv de Statul Rorman i
:recut i a:ﬂmmastrarea Sfatsig* ;_‘ ﬁii’éﬁ{é?;}?&iﬁﬁt‘u, a fost racompartimentat
""" ente ind, wgéu?ée‘f $1 2 spatii comerciale la parter,
care au fost mchmam in Faw:}&r&é‘i unot t&rg;e;» ;ﬁe?ﬁﬁaﬁ& {L;i urmmare &g&ﬁrmmenmm au fost deschise
doua noi cirti funciare, respectiv CF ool 122893 Cluj 51 CF ind 122894 Cluj, imobilul constructie
fiind transcris in aceste doua CF-url, In CF 4397 Cluf rimdnind fnscris doar terenul aferent curti.

Dupd intrarez Tn vigoare a Legll nr. 1072001, redamanis a formulat notificarea 1044/26.10.2001,
solicitdnd restituires In neturd a2 Intregulul Jmebil situsl in Piela Uniril nro 13 Primarul
municipiului Cluj Napoca a refugab si-i rdspundd a notificare Ju termen legal, motiv pentra care in
anul 2008 a f‘c-st nevoitd 53 promoveze ¢ actiune Civild prin care a solicitat instanted sé dispund
restituirea in naturd a imobiiulul Tn Hmpul Judecdril scegrel avtiund, vare face obiectul dosarulal nr.
79411772008 aflat pe rojul- ’E“-?‘i;;zma}iasé;ﬁ ﬁi § &fﬁ;pﬁ::s, a aﬁsﬁ: .ﬁifé-:g__acteie depuse de Primarul
Municipinlui Cluj Napoca ¢ din-cel fost ing
chiriagi, doar 5 fumd in prezent “ inchi

10/2,007 este nubitatea absolutl,

Actiunea civild a reclamantel KONCZWALD MARIETA UDIT & fost admisd prin Sentinta
civild nr, 774/22.09.2010 prenuntatd de Teibunatul Chy Secta obvild in dos, nr, 5245721172009,
Ingtanta constatdnd nulitates abselutd ¢f 2 contractului de vinzare cumpdrare nr. 34/11.04.2005
incheiat de Consiliul Local al municipiului Cluj Napocs cu plrdsa Frizeria 343 SRL avdnd ca obiect

Pegnatdn?
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apartamentul nr. § situat in mun, Choi Napoca, Piata Hairti 67 13, prév ou nr- top, 377714V, inscris
I CF col 122893 51 CF individual 122894 Cluj Napoca

Pentru a decide astfel, instanta a retinut fnoesentd fapiul ¢i reclomonta fn cofitate de
succesoare a proprietarilor tabuiar], respectiy de nepoatit o lui Nagy Cristing, cdsdtoritd Krouzer, de
succesgare ¢ surorii sale Nagy Melinda 51 fn nume propriv g solicitat, in temeiul Legii nr. 1072601
restituirea imobilelor litigroase, conform notificdril nri044/726 Ocrombrie 2001, Toregistrotd e
executorul judecdiorese Bolos Mikal
Conform Hma’emumg e:fe é?§£§2£?$ {2 gg‘i

ne. 51 258, mrdemui z:'urtnmtf §§Q§?"§§§5§2 70
Pmrmt sf:smz‘;*u!a: art. 27 giin

Astfe}, chiar dam nokificares ar f f&gi 5?”2??2?5{} anel az‘e‘:é zzzstziv;ig ere {’:{}ﬁmdemtﬁ pnoifificare perfect
velabild, wemdnd co ulterior 54 fie tritnizd snitdrit detindioare.

FPutrivit dispozipifior art. 21 @lin, 5 din Legea 1072001 cu medificiriie si completdrile
uiterioare, sub sanctiunea nulitdtin absofute pdnd lu soluticnores procedurilor administrative si, dups
caz, fudiciore gemerate de pregentu Jege, este intergivd Instrdinares, concestonarea, locapia de
gE.’St: une, asociereq in partzgz,&a&mg gngigwrgag tacotivaegs, precum 5 grice inchiviere sau
‘fsrggz ﬁgﬁzs;sﬁgﬁég gremrea Sut: prica forma G

pentru restituirea in naturd éé 'fézsrﬁgézs‘;

fn-ffigiu, astfel incdt sunt lovite _

Hotdrirea Trib unaiz;iiz; i;izz}, a f{}St mgrzimat& siin ﬁziie de atac prin Decizia civild nr.
274/A/2011 a Curtii de Apel Cluj si Declzia nr, 1231/07.03.2013 2 Inaltei Curti de Casatie si
justitie-,

Urmere a desfingarii contractului de vinzare cumpdrare nr. 34/2005, se impune restituivea
prestagiilor executate ce citre subscriza FRIZERIA Z+3 SRL In temeiul principiulul restitutio in integrun:
premm 51 p latﬁ d&s daune !ﬂ%ﬁf’?%? é%? {*3*{3‘? }*fmmf:*;};;i G ’;s; *“32},{2%{2&3 acesta din urmd in calitate de

Pl Cluj Napoca este finut a restitui
;ie ffereme vanziric precum $ a

daspagam substr}sa sﬁaetate- Sl ?@é‘aié‘f&’-

"} '-.Cﬁﬁb]iz‘dl Local este in wlpa, iar
_avéﬁé in wd&re ¢ & scos Ja vinzars
CAtTE pErscand mdrepta_tjta, In &{:asami ar; §2é«5§22};’2§{}ﬁ3 f‘éﬁaﬁm}use dm’ada ci natificares . nr,
1044/26.10.2001 a fost inregistratd 1z BE] Beles Mihal o rimisd Ia Conziliul Loeal al mon. Clu: Napoca
sub ar. 61958, In considerentele Decizie! nir. 2747472011 2 Curtii de Apel Clyj retinfndu-se culpa
Consiiului local al mun, Cly Napors pentra nelnvegistrares acested notificin, Cu toate acsstea Consiliul
Locai a aprobat vinzarea spativlul i 2 declarat In fata notarulul public fapal ¢ imobiiul este liber de
orice sarcini si se afla in uz’gzzz%tm il obl zgé"?ﬁﬁ“ﬁ% sa__ garaﬁmzzé cums ;::xarémrui ‘mpotriva onicire:
evictiun

- Pagine Bdin7



Subscrisa societate a plerdut proprietatea spapivhy, acests revenind In patrimoniul Statuiui
Romiin si In administrarea Consiliuhi Local al mun. Clul Napoca, iar Consilin] Local In calitate de vanzitor
este in culpd, drept pentru care se impune restituires prefulul precum 31 4 dobdnzil anuale achitate de
citre subscrisa ce urmeazd 2 § actualizatd la data pldfil, s cheltuiellor ccazionate de incheierea si
autentificarena contractulul de vinzare cumpdrare nr. 2375727.11.2006, a cheltmglilor de judecstd
Supurtate in dnsarul nr. 524%;" z21 Ef 2009, gzz‘&a&m .§}’ i inves‘tﬁt}’iiez“ gé a spz}ru]ui de valoare inregistrate la

mnmtomiw in acarui pamm&mu a res:en;t ;ms&hgiwi

Tn speranta cf veti da curs solicitdrii noastre vd- ;ﬁfﬁi‘**ﬁai‘ﬁ ca prezenta constituie notificare
de punere i intirziere In conformitate cu ﬁis;’.i{}z?;}ﬁe art. 1522 Cciv, -

Mentiondam faptul cd subscrisa FRIZERIA 3+3 SRL, intelegem s3 invocdm un drept de
retentie asuprs spativlul comercial constind din apartamentol nr. 5 situat In mun. Cluj Napoca
Piata Uniri, nr. 13, pdnd Io restituires tuturer sumelor mal sus amintite precem i a investitiilor 5 a
tuturor imbunétitirilor precum si a sporului de valoare adus spativiul,

Anexam prezentei: proces verbal de nepociere nr. 15397/453/03.03.2005, HCL Cluj
Napoea  nr. 142/2005 contract - de @*anzaré' complirare  nr. 34/2005, Adeverinta nr.
88218;’%3 24 11 2006 emss;; dﬁ Mun. Cluf ?%anecﬁ; E};reﬁtsa ﬁe&%emma mwmd plata integrald a
8‘3625?5;“1 2.09.2006 si QP nr. E f‘.{% ﬁ? Eﬁi}é gs;‘n;m{i ;}i;&t& éﬁ%&éﬁzﬁ anuale «de 7 22 23 lm, Santm};a
civild nr, 77472010 a Tribunalului Cluj, Decizia civild nr. 274 /472011 3 Curtit de Apel Cluj, Decizia
nr. 1231/2013 a Tnaltei Curt de’ Casatie si lustitie toate pronuntate In dos. nr. 5245 /21172009,
chitantele CHIT 31/05.05.200% si AKM 7/29.03.2011 privind cheltuielile de judecatd suportate in
dosar nr. 5245/211/2009, mod de caleul sume actualizgdte

{u stima,

Societat mﬁiﬁi 3+3 5RL,
prin ay/eoml;:sa Mi

)
-
,

) )
s,

'*”1 e
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~ FUDETUL CLUJ o - o
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOC

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
) NR.34 din 11.04.2005
Incheiat in baza Jegii 550/2002 si 2 TICL nr.142 din 14 martie 2005

v -
] PARTILE CONTRACTACTE S

Art. 1. Consiliul local 4t municipiutui Cluj-Napoca, cu sediul in str. Motilor ar.1-3,
regrezentat prin primar Eroil Boc, director economic Olirpia Moi priadean si director
DFLS Stefania Ferencz, avind cont numdrul ROTITREZ216500206X 006726,
deschis la Banca Nationala, Trezoreria Cluj In calitate de VANZATOR

§i

5 C. FRIZERIA 3+3 S.R.L, cu sediul In Chy-Napoca, P-ta Unirtl nrl3, inregistratd
ta Registrul Comertului :.3‘“3@E;’_’%%:f%;&ﬁ_;zf_}_:%{};,.?Cﬁf‘{ﬁi' 12800996, avind cont numdrul
251104026100318, deschis. la Banca Populara Napoca, reprezentatd prin domoul

Fratianu Cristian-Aurel, posesor act de identitate B1. seria | NS
calitate de CUMPARATOR S o

1L OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Obiectul contractului constd In vapzarea §i respectiv cumpdrarea imobiluiul
situat in Cluj-Napoca P-iz Unimu arid, avand  suprafata utile totala 32,93 wmp.,
suprafata desfasurata 109,49 mp. din care 1 camera frizerie cu suprafata utila
34,55mp. si 2 camere  magazii cu suprafata utila de 19,38 wp,, inscris m C.Far
4397-Chyj, 1r. topo 377/2/1/V si terenul aferent proprietatii in cota indiviza in
suprafata totala de 42,00mp, este compus din St1=30 mp. care corespunde cotel
indivize de 3,66% din suprafata de teren construita inserisa i C.T.4357, respecty
St2=12 mp. care corespunde cotei indivize de 3,66% din suprafata de teren a curtit.

At 3. Lmobilul a Ficut obisctul contractului de ascciere pr. 136/02,08.2000 dintre
Consiliul local si SC FRIZERIA 3+3 SKL.

[11, PRETUL, MODALITATILE $1 CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. Pretul de vinzare al imobilubs este de 2.874,.000.000 lei , ia care se adaugd
TVA 19%. A |



[
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a} un avans de 25% din ;::;mzl total: care:se va ,ma i data perfectdrii prezentulw
contract, m&gm{:m suma de Jj 2400 ... .. ley achiatd cu ordin de
plata nr. F NS ALOZ 4606

by diferenta de’ ... ASTFA0 ... e, la care se adauga TVA 19% se va.

achita vinzatoralui In rate iagg_a &3@3{}33{{5 pe termen de 3 anl, Ja care se adzugd

G dopanda anudld de 10% pe an, %,,z;z;ﬁzg rath Sind ccadenia Ja 48 A

conform anexei ar.1 la contract.
¢} in situafa achitérii smiicipate a ralelor. prevazuie i pet. b), piata se consideri
efedtuata la datwachitirii integrale a restului de | m la care se adangd dobinda

aferenta pand la acea datd. Y

Piata prefubn in mog i&izi& a ;,@mffsmh 13‘3;»3% 343 s *z;;; redliza prin viranent bancar i
contul indicat de vAnzitor fa art.1. :

Art. 6. Ratele se vor achita la data de 25 & fiecarer luni, confonm arexel nr.l, ip
ontad indicat de vinzdor lsart. L.

IV. OBLIGATIILE VANZATORULUL
Art. 7. Vénzator 5@; ﬁééiﬁ'gé:.

- sa predf:a Lumpﬁrazsﬁéaa zm{;hﬂd ce faé:e {ﬁhﬁctw préezentului contract

V. OBLIGATTILE CUMPARATORULLUI

Art. & Cumpdriterul se obhigh

file §'§1 3:;3{};:{5?;%;*;11(: stabilite prin prezentul

- s achite ‘v’mﬁﬁﬂﬁﬁ ;}rﬁ*ﬁ} in i’:‘:{}&&&*“

contract.
: m nu msmmezﬁ mswai pm é'iéﬁi: m;:@ %m izgszy de 3 ani de Ta data debandini.
t de g*ﬁduaue de comert 3i prestar

™

servic tmp d@ 3 gni é% ia {iﬁi;: ég‘i&zﬁmg

VI. CLAUZE SPECIALE

Art. 9. Vanzatoral solicita instituires unel ipoteci pentru dferenia de pret

neachitatd, respectiv suma de ... B U  led, la care se adauga
TVA 19% si dobinzile aferente, precum gs inscrirga 1pc»te¢.n in CF g nctarea

interdictici de grevare §i instrainare pAnd la achitarea integrald a prefulun.



iporecii pentru diferenta de prei s la votassa mierdicficl de grevare §1 nstraipgre
pdng la achitares integrald a prefului. | A
: . o ; ;’y’f‘;hi

Art.11. Taxele care se vor achita pentra instituirea ipotecii vor fi suportate de
cumpérator, I

Art.12. Dacd cumpératorul, din vina lui, Intarze piata prefului; va plati debanz si

penaliian conform legislatied in vigoare.

Fu g

Art.13, Dacd cumpiritorul nu pliteste la scadentd doud rate succesive, confracoad
se copsiderd rezolwit de drept fard punere in intirziere si fard indeplinirea altor
formalitdfi, st fard interventia mstantelor de judecata.

pentru activitagi de productie, de comert §i prestani servicii, timp de 3 ani de la data
dobandiri:, - o

Art.14. Imobilul pu poate £ instriinat prip acte Intre vii §i nu poate fi folosit decét

Art.15. Forta majord excnereazi de raspundere partile, in cazul neexecutin
vartiale sau totale a obligafiior asumate prin prezentul contract.

Prir fortd majord se Intelege un eveniment iidependent de vointa péarplor,
imprevizibil i msurmontabil, apdrut dupd incheiersa contractului §i care Tmpiedicd
pértile si execute total say parfial obligatile asumate: _

Partea care invoed forta wajora are obligatia sa o aducd 1a cunogtinta celeilalte part,
f seris, In maximum 3 {cinci) zile de la aparifia sau posibilitatea de comunicare, iar
dovada fortei majore, impretna cu avertizarea asupra efectelor si intnderii posibile
a fortei majore, se va comunica fn maximum 10 (zece) zile de la aparifia sau
posibilitatea de commmicare. c

Partea care invocs forta majord are obligatia 52 aducd la cunostinta celeilalte parp
jncetarca cauze acestaia In maximum 10 {zece) zile de la incetare.

Art.16. Eventualele Titigii care se vor nasle di prezentol coniract seu in legatura cu
prezentul conwact, nclusiv cele referitoare la validitatea, mterpretarea, executarea
szu desfiinfarea fui vor i solufionate de instantele de contencios adninistrativ.

VIl ALTE CLAUZE

Art.17. Prezentul contract intré in vigoare la data semnarii acestuia.

Art. 18, Anexa nr. 1 este parte integranta din prezentul contract.

PR P
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STATUL ‘ROMAN in admifzxatf‘a?ga si ff}iasmta SQQ&L!ULUI LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, respectiv al SFATULUI POPULAR al orasului
Cluj, cu sediul in mun. ClujpNapocs, st Matilor, nro 1-3, jud. Cluj, reprezentat prin
CIMPEAN DANIEL, cetatean roman, domicilial In mun. _
in baza dispozitisi nr. 1038 din data ¢e 28 04.2005. in calitate

de vanzatori

SC FRIZERIA 3+3 8. R L., cu sedivl in m;m Clui- Na;&x::s{;a P-ta Urnidi or 13, jud.
Cluj, inregistrata la Ragiataﬁ @QS‘E&?‘&S&E% 3;;;:; nr. 3@2;‘2%& 16.03.200C, avand CU|
12800696, reprezentata prin’ asociatul unic, MAROSAN EVA, cetitean roman,
domiciliata: in in calitate de
cumpdratoare, in urmatoarele condi gt it

Subsemnatul vanzator vind: &maﬁaﬁ;; saa’ger::;&ie FRIZERIA 3+3 S.R.L.,
reprezentata prin asociatul unic, MAROSAN £VA, de mai sus cota de cate 3, 66!‘“30-
a parte din intrequl drept de proprietate pe care T are CONSILIUL LOCAL AL MUN.
Cluji-Napoeca, asupra aparﬁamemwm nr. 5 situat in mun. Cluj-Napoca, Pta Unirii —
Libertatii ne.13, jud. Cluj, inscris in OF nr. 122684 Cluj A+1, cu nr. topo 377/2/1/V,
cormpus din 1 birou depozit, 2 magazi. cu suprafata wtile de 5532 mp., U partnle
indivize tomune aferente in cota de 3.66/100-a gaﬁa din of. col. 122843 si din
imobilul teren-curte in suprafata de, %é? mp., situat in mun. Clul-Napoca, P-ta Unirii
nr. 13, jud. Clyj, inscris In GE. nr 4387 € HIVE) AT, Gii nr. fop. 3771212, proprietatea
STATULUI ROMAN in adrinistrares st folosipta. CONSILIULUL LOCAL AL
MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA, respectiv.al SFATULUL POPULAR al orasufui Cluj
de sub B1,2, 11 s 12 dobandit cu drepide nationalizare,

Pretui de vanzare ale’ mi&iéf din imoblielor stabilite. dé comun acord infre parti
este de 267.400 (douawi:ecs;a%zm%a;}%ﬁmn gﬁammﬁe) Ron + TVA de 54.808
(cincizecisipatrumilsasesutesase) Ron |, din care 1a data de 05.05.2005 s-a achitat un
avans in suma de 87.400 Ron, conform anteconiractulul din data de 05.05.2006 sub
sernnatura privata, iar restul sumei de 254,606 Ron, s-a achitat azi, anterior semnarii
prezentului contract,

Prin prezentul contract de vanzare-cumparare cumparatoarea se obiiga sa nu
instriineze prin acte Intra vii timp de 3 ani imobilul ce face obiectul acestui contrac’t
calculat de la data dobandiri acestuia,. respectiv de la data 11.09.2006 g
foloseasca spatau! nurmaj pentru activitat gﬁe grﬁéa}cm de comert §i prestari semca;
timp de 3 ani de la data dobandiri, respectiv de la data.de:11.09. 014) s JRPEOER——

Subsemnatul vanzator declar o3 siustia de Carte Funciard prezentatd azi, data
autentificarii este cea rezultatd éj’{s &xﬁm%i CF prezental, subsemnatul vanzator
neefectudnd nici un alt set-de ééﬁgﬁﬁze’i‘& sal g%’éﬂif&f& %?‘%Qiiﬁ%&’ inchiriere, cu privire la
imobilele ce fac obiectul prezesatului contract, -

Subksemnatele parti contraclianie ééé%&?mﬁ g;e @f@g}fsa noastrd raspundere,
cunoscand consecintele p%f‘zéié orivind talsul Tn declaraii, preueden!e art.t din
Crdonanta 12/1998 si cele privind evaziunea fscala, ca pf’gmi declarat §i mentionat
in prexentui confract este cel real.

Subscrisa cumpardtoare mentionez cé am luat {a mm%t;r;ta faptut ¢a n termen
de 30 de zile de la data perfectirii prezentului act, tréizzﬁ@ s4 ma prezint la crganele

financiare pent(\u deschnée;‘ea @gggtss g::e m§ it fiscal e —-

-

x'fx
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. "Data eliberarii imcbilelor este azi, data autentificarii. - -
“ . imobilele descrise mai sus se vind: liber de- sarcini, $e ‘afla Tn circuitul civii,

o suBsernatul vanzator garantandul pe cumpiritoare de raspunderea oricaror

* evictiuni, solicit $i consimt expres 1a intabularea dreptulul de proprietate pe numele 8i
in favoarea SC FRIZERIA 3+3 S.R.L. si al interdictiei de instrainare si grevare
timp de 3 ani calculat de la data de 14.09.2006 in favoarga vanzatorului, -——-—--

SC FRIZERIA 3+3 S.R.L., reprezentata prin MAROSAN EVA, am cumparat
cotele de cate 3.66/100-a din imobilele descrise mai sus 1z pretul §i in conditiile
ardtate, solicit si censimi expres la inscrierea in C.F. dreptulul de proprietate, pe
numele si in favoarea sccietatii noastre si interdictia de instrainare si grevare timp
de 3 ani calculat de la data de 11.09.2006 in favoarea vanzatorutui. —---—-—----

Partile contractante au iuat fa cunostiinta faptul ca nofarul public din oficiu, in
baza Legii nr. 7/1996 republicata, va depune actul pentrd franscrierea dreptulul de
proprietate in carte funciara, la Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara. ---mm--r -
Subsemnatele parti contractante declardm ¢4, notarul public ne-a adus la
cunostiinta continutul legii nr. 856/2002 privind pravenirea si combaterea spalarii
banilor.

Subsemnatele parti declarfim ¢3, inainte de semnarea prezentului inscris, am citit
personal cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, drept pentru care semnam mai jos.

Anexele fac parte integranta al prezentuls contract’ce vanzare-cumpararg, —-—-—-

Tehnoredactal de catre avocat Farkas Zoltan Laszic si autentificat azi, data
autentificari, de Biroul Notarulul Public Korcsog Andrea Beata, in 6(sase) exemplare
din care 4(patru) exemplare ad fost efiberate parfilor. ~

Vanzator, Cumparatoare,
CONSILIULUI LOCAL AL ' S€ ERIZERIA 343 S.R.L.,
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
prin prin
CTMPEL#&N DANIEL MAROSAN EVA
Py IR — /




. ROMANIA , S IR

» . Birouf Netaruiui Public KORCSOG ANDREA BEATA

- Sediul: CLUS-NAPOCA, B-dul ERGILOR, nr.32, ap.8, jud, Cluj
- Telffax: 0264-40602%, mobil: 0745-254573

Cperator de date cu caracter persanal nr 1549

e

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 2375
Anul 2006, luna NOIEMBRIE ziua 27

in fata mea, KORCSOG ANDREA BEATA, notar public, la sediul biroului
s-au prezentat: R o
CIMPEAN DANIEL, cetitean Toman, domiciliat In mun. Cluj-Na oca, sir.
ﬁe&tﬁi&&fﬁhﬁis&?éﬁﬂahbarata
ia dala de 28.06.2001 de. catre Poiifia. mun. Cluj-Napoca, avand CNP
]

in calilete de reprezentant sl STATUL ROMAN in
administrarea si folosinta CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUL CLUJ-
NAPOCA, respectiv al SFATULUI POPULAR &l orasului Cluj, cu sediul in
mun. Cluj-Napeea, str. Motiior, nr. 1-3, fud. Cluj, in baza dispozitiel nr. 1035 din
data de 28.04.2005, ‘

MAROSAN EVA, cetatean roman. domiciliata in ]

B dentificata cu C 1. ser- NN ciberats 12 data
de 09.01.2004 de citre Poiitia mun. Cluj-Napoca, avand CNP
in calitate de asociat unic'al 86 FRIZERIA 343 S$.R.L., cu sediul in mun Cluj-
Napoca, P-ta Unirii nr. 13, jud. Clu, inregistrata la Registrul Comertului sub nr
v12/280/16.02.2000, avand CUi 12800996, S
care, dupd citire, au consimiit fa autentificare, seminénd toate exemplarele

in temeiul art. 8 1it B din Legea nr. 3611985

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat cu sumsa de 3457 Ron asifel: suma-de 2.426 Ron, Teprezenting 70%, si arume
axa notariald de timorn, au chitgnfa nr. 03234590 emisi de BN.P Koresog Andrea Beata, in
: Trezoreria Turda i se va face

temet prevederilor H.G. ar, 12782002,
Ron, reprezentind 20% si anume

venitis bugetul iocal &l Mun, Clui-Napoca,
e imobiliard cu chitania fr.871417C emisa de Ageritia

taxa pentru servicilie de publicitat
MNationald de Cadastru 5 PubReitate Imebiliard, - o
S-o perceput onofariy. nofaril de 2824 Ron + TVA 336,56 Ron ey bonul fieca| nr.
013/27.11.2006: e . '
S-2 aplicat timbru judiciar In vaicare de 5 Ren,

.
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o b
ROMANIA {
TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA

Dosar ar. 5245/211/2009 = o
Cod operator de date cu caracter personal 3184

SENTINTA CIVILA Nr. 774/2010 ‘
Sedinta publicd de 1a 22 Septembrie 2010
Completul compus din:

PRESEDINTE Camelia-Veroniea Balint
Grefier Claudia-Simona Sofron

LOCAL AL
~NAPUCA, A 3+3 SRL, parat FATULOIU
ELEONORA, parat ROMAN ADRIAN, parat BRIE (FOSTA CIUPEA) LUCRETIA,
intervenient in numele altei persoane TIMIS IONEL CU DOMICILIUL ALES LA
AV. CHIOREAN ANCA, avand ca obiect anulare act,

La apelul nominal facut I gedinta publics se tonstata lipsa partilor.

-a fdcut referatul canze dupd care nstania constati ca mersu]
dezbaterilor si cuvanms! partilor in fond sy fost consemnate in incheiereg
sedintei publice din datg de 08.09.2010, incheiers care face parte integranta
din prezenta hotarére. R

Asupra cauzei de fati , -#;ﬁi;i:s,g armétﬁareie oo
Prin cererea Inregistrata pe rolul Judecato riei Cluj-Napoca la data de
26.03.2009, reclamanta  KONCZAWALD MARIETA JUDIT a salicitat i

PUBLICE, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUY NAPOCA, 8C FRIZERIA
3+3 8RL, FATULOIU ELEONORA, ROMAN ADRIAN si CIUPRA LUCRETIA, si se
constate nulitatea ahsoluts a contractelor de vanzare cumparare incheiare de
paratul Consiliul Local al Municipiuluj Cluj Napoea cu paratii de rd.3-8,
respectiv contractul de VAENZAre cumparare nr.34/11.04.2005 incheiar de
parata SC Frizeria 3+3 SRL cu privire la apartamentul nr.5 din imobilul situat
i Cluj Napoca, P-ta Unirii fir. E&ﬁiiﬁiﬁi’ﬁg; entificat sub nr, Wp.377/271/v
in CF 4397 Cluj, CF col. 122893 4i CF irid, }228%}4%&;} Napoca; contractul de
varizare-cumpirare nr.40859/20,07.2007 incheiat cu parata Falutaig Eleonora

imobilul situat in Claj Napoca, P-ta Unirij

| - OP.377/2/ 11X i CF col. 129803 st CF
racty E-*'ff3':%:%3‘;3@3?&4&%}3@?@&'111*.40?29[ 31.08.2004
Adrian oy privire Ja apartamentul nr. 14 din
imobilul situat in Cly Napoca, P-ta Uniri ar.13, jud. Chyj, identificat sub nr.
p.377/2/1/XIV in CF col. 122893 5 CF 122894 Ciyj Napoca; contractul de
vanzare-cumpdirare nr.40544 /17.09.2003 incheiat cu parata Ciupe Lucretia cu
privire la apartamentul ar.25 din mmobilal situar in Cluj Napoca, P-ta Unirii
nr.13, jud. Clyj, identficat sub BLWp 377/2/ 1 7XXV in CF col. 122893 ¢i CF
147774 Chyj Napoca; .~ S
De asemenea, &7 dolicitat sa s dispunad restabilirea situatiei
anterioare. prin radierea.-.ﬁii_fzf-1{53}?{;a_--’i‘;m;ﬁ%imiiﬁr-Efa;jggg;;gnjzbm contractelor de




VANZATe-CUMPATATe  DE: §F i‘f‘mﬁﬂﬂ@f% f«ifﬁ?m}ﬁ? de . proprietate asupm
apartamentelor indicate
judecati.

'-sus in i‘av@ar‘ﬁa Siatzﬁg _m Rs}mdm cu cheltuiell o

In mouvarea {:ﬁf}‘ﬁﬁi fﬁciam&ﬁm & aratat f::a, sste unica mostenitoare &
foglilor pmpnemn tabulart ai-nobilulol situat ia-Cluj Napoca, Piata Uniri
nr.13 si in acelasi timp g fost proprietar tabular al aceluiasi imoebil. Imobilul
indicat mai sus a fost insoris mnitial n CR 4297 Chyj, nriepd77/2 1ar conform
inscrerilor din CF a reprezeniat pmyrmtaiea wbulara a lui vadlal Nagy
Gavril, nascutd Szeke! by Cristing (B1); dr.Nagy Sandor si Nagv Kristina cas. ¢l
Kauser Jakab (B34} s (B&7}); Nagy &%ﬁi‘zz:}éa si Nagy Marieta minora, ultericr
cas. Konezwald (B8,91. Inn anul 1985, In baza Decretului 92/ 1950 imobpEa
prelaat in mmd abu.f,w gde.. 3@@@&&&% 3:: %:wmi m as::immlstrar :

iR

***;a%ﬁmie. ‘si’i(ﬁi%iﬁiﬁ!&i%ﬁ gl 2 spam@@

la parter* care au f@ﬁ*‘_ﬂ
apartamentarii au fost des ise 4
1228*&33 Clyyj §t; CF‘ msi 12 %34% Qiﬁg, im

4397 Clhud ramanand inscris doar terenul aferent

onstructie hind transcris ‘m

curtit.

Dupa intraresa in Vigoare a Legii nr 1072001, reclamanta a formulat
notificarea  1044/26.10.2001, solicitand restituirea In naturd a intregulul
imobil situat in Piata Unird nridd. Prigary]l municipiulul Cluy Napoca 2
refuzat sé-i mspunda la notificare in termen legal, motiv pentru care in amal
2008 a fost nevoitd sa promovese 0 actiune ¢ivild prin care a solicitat instantel
$a dmpuna restitnires i patwEg a imobilului. In tmpul judecarii acestel
actiuni, care face @%:»;céziiﬂ éﬁmia"rﬁr 179/317/2008  aflat  pe rolul
Tribunalulul Clij Napoga, a &l ele depuse de Primarul Mumnicipiuha
Cluj Napoca ¢d din cele _2‘% ééa aparts 24 ay fost instrainate in favoarea
fostilor chiriasi, doar 5 filnd in prezent i ate, czxmmnd posibilitatea de
restitaire in o naturd. Din t{;ﬁai:,ﬁ de 124 ag}arﬁ_&mzz,ﬁte instradinate, exista 4
contracte de vanzare-cumparare, amcais prin ;51’62%‘3’}%% actiune, care au fost
incheiate dupa intrarea in vigoare 4 Legi nr 10/2001, contrar prevederilor
art.21 alin.S din lege. Oy, sanctiunea in cazul incheierii contractelor de vanzare
cumparare in timpul proceduri adripistrative sau juridice de solutionare a
notificarior formulate in baza Lg 10/2001 este nulitatea absoluté.

in drepi, au fostinvocale prevederile art. 21 glin,B Lg 10/2001, art.360
Lg.7/ 1996,

Cererea 8 fost s;mzzma de taxa judiciara de umbru i timbru judiciar.

UL ROMAN prin Milﬁi%"ﬁ“ﬁgi}& FINANTELOR PUBLICE a
depus mtampmare {;r ﬁifx prins care a invocat pe cale de exceptie, lipsa calitatii
procesuale pasive a §ak Tt Roman piin Ministerul Finantelor Pubiice,
sustindnd ca nu este’ ;}ﬁrt& :3”3' 'Cﬁﬁtr&{:tﬁ}ﬁ de vAnzarc-cumparare a chror
anulare se solicita, i lipsa de interes a reclamantel in. promovarea celul de al
doilea petit al actiuni, intrucat in caz 3 admitere: al pnmulux petit efectul
implicit este acela de fﬁp‘%}ﬁﬁz"% a paratilor in sitnatia antericard, astfel ca nu se
justifica interesul nascut st actaal al reclamantet in formularea celui de-al
doilca capat de cerere.

Parata SC FRIZERIA 3+3 5KL 2 formulat intampinare (£.44-38), prin
care a solicitat suspendarea judecarii cauzel n termeivl art.244 al.l pct.l
C.pr.civ.. pana la solutionares desaruiul nr 178711772008 al Tribunalului
Ciuj. De asemenea, a invocat exceptie lipsel de interes a reclamantel in
promovarea pmmﬂtﬁ: actiuni awxitn sﬁaiimémé ir;'ﬁfaﬁma cé desi reclamanta a
inregistrat notificarea baga Legi nr. 10/2001 la BEJ Mircea Bolos sub
nr. 1044 /26.10.2001, aceasti -mtzﬁsarf: cpi g fost ‘piciodatd inregistraté la

by
LA

RS T
a&reg a;;af:&r tarte. persoant. Caurmare @»e:!
1A not cartifunciare, respecty




unitatea dez;:iném%fg,ﬁEiﬁfﬁ.ﬁ%ﬁfﬁa}ﬁivﬁ ?ﬁapﬁea}:ﬁrept urmare, ru a fost declangata
procedura de restit Srevazutd de I g8 nr 1072001 in termenuy) legal, Cum
, poZiti de’ restituire $1 nici nu i-a fost

.....

igartor tabulari. Pe  fondu cauvzel s solicitat respingerea cererii de
o Judecati en neintemeiata, sustindnd ca, intrucat nu a fost

HIct o notificare, imobilul a ramas in administrarea defindtoruly;
al miun, Cluj-Napeacs, Apartamentul nr.5, care a facut obiectyl

nr.l0/2001 si art2 4L Iitd d _
asupra apartamentutui fiind vlteri T ccarted funciara in favoarea sa,

Ca temei de drept & Cereriig lor invocate a indicat disp. Legii
nr. 10/2001, Legii nt.550/2002, art L3, 137 all; 242 al.2, art.244 a1,
art.274 Cpreiv,, T -

La randul say; CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! CLUg NAPOCA
a depus intAmpinare {L.63-64), prin care 5 HIVoTAf eXceptia lipsei capacitai
procesusale a paratglhy Consiliygl Lotal, exceplia lipsei de interes, intrucat
reclamanta nu a facut dovada Inregistrari notficani la unitatea detindtoare si
exceptia inadmisibﬂii;ﬁ;ii actiunil, motivar de faptul ca reclamanta nu a
Inregistrat notificarss Prevazutd de art, 22 din Leges nr10/2001 1a Priméana
mun. Cluj Napoca, iar apartamentele nefiind revendicate, au fost instriinate in
mod legal paratilor de rand 3:-6 dinr pregenta ac iune. .

Parata FATULOIU ELEONO: A a foriiula intampinare (£.65-67), prin
care a invocat Cxceplia prescripi : : une al reclamantes, intrucat
actiunea a fost introduss. nului de 1 an de la dats
i i i : 4, & invocat exceptia lipsei

14 4 aceasta pretinde Ci este
UINCIATA, Trisd nu face dovada
i proprietari

proprietate

13 din = partea
TS pentry Un imobil cu o
preciat Intregul imobil cx

t2 81 nu a3 gvat niciodata

adresa gresita, 4 indus.
fiind nerevendicat. Pardta und creding

Cunestinta de vreo intentie a reclamarite) de'a revendics imobilul, catsd vreme
notificarea a fost Bresit redactata, iar reclamanta nu a notificat m mod direct
chiriasii.

reclamants in condradictoriiy cu
mun.Cluj Napoca. in nolivares corerii
de la parita Brie Luecretia apartame:

ind.147774  Cly; '

d & ardtat ¢d a cumparat
Vairli nr 13 inscris in OF
AXV. autentificat sub




nr 660/ 26.05.2006 de BNP Popa lomut Florin, Pe fondul cauzel a solicitat
respingered actiuni, aratand ca mu este cert. ca notificarea formulata de
reclamanta a fost inregistratd la wnailiul Local al mun, Cluj Napoca si, pe de

2 mentionat o adresd administrativd a
imobilului incorecta, siun rpmbr de-carte funciara i care imobilul nu se mal
gasea la data formulasi notificaril tnerucat unitatea detinatoare nu a fost
sesizatd cu vVIeo notificare, nu sunt incidente nici dispontiile art.21 al.b din
Legea nr.10/2001 ipvacare de reclamanta, iar acensia esle indreptititd doar la
masuri reparatorii. Faptul ca o €18 inregistrath pic o0 notificare  pentri
apartamemul nr. 25 a‘fost verificat atat de partl, cat g de instanta de Judecata,
care in cuprinsul sentinici civile arA255/3003 a retinut ca apartamentul 1n

cavza nu 4 fost revendicat in baza Legii nr, 11271995 saud Legii nr. 10/ i
/1905, D urmare, parata Ciupe iptias £

deci face obiectul Legh 1 WEPL Y :
fost de buna credintz, find apiicabiia ultima fe: g art.45 al.2)/ ca
X reclamanta 1y a fagpat °

nr, 10/ 2001, Intervern fitial & ma arhtat _
calitati procesuale act .. respectiv-ni & 1A “dovada calitatii de miggtenROal® =
2 proprietarilor tabulari. o 4
In drept, au fost
C.pr.civ., art. 274 C opr.oiv..
Drin  intampinarea depusa ‘u dosar ([178-180), péarata BRIE
LUCRETIA (fosta Ciupezn] =2 invocat Lipsa  calitatil procesuale active a
reclamanted, intracat aceasta nu a dovedit &4 este unica mostenitoare legala a
proprietarilor tabular si exceptia lipsel de imteres, sustinand ca reclamanta il
solicita decat anularca contractelor de vinzare-cumparare, nu si restituirea
acestora si, pe de altd parie, o _,-f_éx:;;;z:_gﬁg}gxggﬁ%_imrg_gﬁstréﬁj unel notificiri la
persoana detindtoare & okl szei @ solicitat respingerea
it incidents prev.ar Legea nir. 10/2001, cath
atd nict ¢ : care in termenul legal

altd parte, In cuprinsul notificari

invocats ?{fé"ﬁ}ﬁ{ﬁ.ﬁ_‘;},}%_3,&3_.‘&.-%?4 C.civ., arw

catizel

i

actiunil, Intrucat nu sy
vreme riu-a fost inregl

Mai mult, in conformi pozitiile art.45 - din Legea nr.10/2001, s¢
mentin contractele de - 431 : “heiate cu fogtid chiriasi, daca

buna g?éé_;ﬁgé.:gf;}éxﬁi&i este prezumata. Din

acestia sunt de buna ¢re {intd, lar

dresa emisa de Consiliul Losal al cun. Clia Napoea; de la fila 28 din dosarul
nr. 125572003 al Judecitoriei Cluj Napeca, in carc @ fost pronuntata sentinta
civild nr.42858/2003 & rezultat foarte clar <& apartamentul paratei nu a fost
revendicat in baza legi nr.112/1955 sau & Legii nr.10/2001, parata hind
ecomvinsd oa achizitioneaza un spariament care nu a fost revendicat.

Prin precizares depusa la dosar m sedinga publica din data de
15.01.2010 (£.218), reclamanta a aratat ca intelege sA invoce in sustinerea
ceverii de constatare a malital ansolute ‘@ contractelor de vAnzare-SUmparare

fe, an ren vrevederilor art. 10 al.2 din Legea
Clyj Napoca, Plata Unirii nr.13
ipiatui Clyj Napoeca, fiind astfel
“absclute, In ce o privegte pe

excentat de la vanzare, sub sanciiunes nulic
parata SC FRIZERIA 343 St '

Ly aima}”ﬁﬁﬁﬁ putea face doar ou avizuil conform al
Ministerului Culturii i Cultelor, aviz care ru se regaseste in documentatia
depusd de Priméria muan, Chal Napoca.

in sedinta publica din data de 26.06.2009, instanta & respins exceptia
lipsel capacitati procesuale a paratulu Consilinl Local al mun.Cluj Napoca,
exceptia lipsel calitatii procesuale pasive & paratulul gtatu)l Roman prin
Ministerit) Finantelor Publice 5i exceplia prescriptic dreptului la actiune al
reclamantei, invocald de parata de rand 4 i & calificat drept o aparare de fond
exceptia inadmisibilits i actumii; invécatd de pardtul de rand 2. De asemenea,
g respins Cererea = s 1

1SpEn el pand la solutionarea
dosarului nr.179/ 11772008 gl 2 unit cu fondul exceptia
4 \:}T"S}‘fv

frl\



lipsei de inwmsfi?ﬁ@géiﬁ?ﬁ_?ﬁ%ﬁ;ﬁgﬁf din dats de 4,12.2009, instanta a unit cu
fondul sj exceptia '._ii_;j}s_gi--ggéﬁ;ii&;ﬁéx:gz@g;ggﬁwéﬁ@;&ﬂ?;:ige @ reclamanted,

2010, dispunand declinarea competentei de solitionare a actiunii civile
te §i precizite de reciamants KONCZAWALD MARIETA JUDIT, in

§ MU cu para: STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELGR
ONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUY NAPOCA, 8C FRIZERIA

RL.s IFATULOW ELEGNORA, ROMAN ADRIAN, si BRIE LUCRETIA,

L A cererii de inlerventie accesorie formulati de miervenientul Timis
oarea Tribunalihy Cluy, ifz}temeiﬁé;;@isz}iugia pe dispozitiile 11 din

martie 2010, sub acelssi numiy

Dosarul 2 fost inregistrat pe rolul - fiﬁwgmm Cluj la data de 15
Prin intampinarea depuss ia ﬁiﬁiezﬁmﬁzéﬁsm paratul Roman Adrian

4 solicitat respingerea ca nefondata a cerer; dechemare in judecata.
& pozitie] Pprocesugle Pardtul a invocat apardri similare
celor cuprinse n intdmpindrie celorialy pardtl |, legate de invaliditatea

rmidtoarea stare de fapt:
4 Chy, cu Ortop.377/2, compus
_. 13 1 ""”Eiz_fz“;‘i_;?éﬁitm"_pr&véiij, 12 camere, 5
bucatarii g dependi ' '”3'&&17:;@3%%,"3‘tj;é’gizzﬁtérii si dependinte; ia
etajul If cu 10 camere, 3 bueatar § curte, in suprafaid de 318 8tL.p. 81 cu nr.
op.877/1; casa pe stradg Kﬁs_mésfiéf-m-'ﬁé‘lzgzé“mfrs iprafatd de 114 sti.p., au fost
proprictatea lui Nagy Cm&&naﬁvﬁdﬁ‘? “Jakab si a lui Nagy Melinda
$1. Nagy Marieta, conform inscrierilor de sub B4, 7. 8si 9 din aceastd carte
funciara, I

In temejul Decrerulug nr.B2/1u50 mmohilele descrige anterior, aflate in
Proprietateg antecesoarslor reclamantel au fosr preluate de  catre Statul
Romarn, cu titly de nationalizare (1.7 2a dosar},

[mobilul ey nriop 37772 a fost dezmembrat in data de L1 lunie 1997 in
imebiiul ey nr. Lop. 3224271, feren eu canstruochi in suprafata de 824 mp. 81 cu
nrtop-377/2/2, teren  curte, 1 suprafatd de 321 mp. prima parcela
transeritadicse n C.e.}?i;.--s;{zij_.-;iz?ﬁaﬁi%--@E-;éﬁ*._, nd 22894, in favoarea Statului
Roman (f.24 verse), L TR

Ca urmare & g
dpartamente, in&cris&'i{g.“ii}
sparlamentele nir.5,9, 14 8§ 95 care fac

Consiliul Local al mun’ i § ‘Napoca, in calitate de reprezentant al
Statuilug Roman, a instrainat 1a data de 17.002003 apartamentul_gr.2% din
imobilul situat ip Chyj Mapoca, pug Unirii nr. 13, jud. Chyj, identificat sub nr.
WOR.377/2/1/XXV in ¢F col. 122893 & COF HM7TT4 Clyj Napoca, prin
contractul de vVanzare-cumparare DraGba4/17.09 2003 incheiat oy parata
Ciupea Lucretia (ulterior casatorita Brie -~ {199 2201, contracr incheiat in
temeiul Legii nr.1 1271698 {f.18-21). Acest tontract a fost inchejat Ca urmare g
sentintei civile nr.4255{2£f§3§_‘2£}®3_ pronuniata de Judecatoria Cluj Napoca in
dasar nr.1255/2003, prin care a fHst “aetiunes civila formulata de
reclamanta CIUPEA LUCRETIA si g gat paratul CONSILIUL LOCAL AL

i de ‘apartamsenitare, ay rezultat 29
Ty, RGN -E_gg;%gﬁ"""ﬁ?‘f&?-saj, printre care si

Fow L
g



i :rﬁzﬁiaﬁﬁima un contract de

MUNICIPIULUI CLUJ NAFO

vansare-cumparare cu privire la- apartam atal nn27 (£.169). Apartamentul

ar.25 a facut apol obiectul unei ‘promisiuni - sinalagmatice de vanzare:
cumnparare, incheiata intre: pasat BRIE LUCRETIA, in calitale de promitenta
yanzatoare si interverientul “Timis lonel, in- calitate de promtent yanzator
(f.164-166), antecontractitl fiind notat in OF nr.147774 Chyy Napaca f.167-
168).

ko v,

Paratul Consiliul Local al mun. Clhaj Napoca a mai instrajnat paratului
Roman Adrian, apartamentul nr. l4.din fmebilul situat an Cluj Napoca, P-ta
Unirii nr.13, jud. Cluj, identificat sub nr. top.377/2/1/XIV in CM
si CF 122894 Cluj] Napoca privi . contractul de  vanza -@}_ﬁnp?ar
L. 407297 31,08.2004, incheiat i 11271995 (114 SR ¢

Apartamentul 15 din acelag imobil f “abjectul coniralEI &
AsOCIeTE nr. 186 2.08.2000, o icat prifi ¢ ; j‘rﬂ 20 gréw
nr.2 ) 30.05.2006, inte” Cons cal al mun.Chy Napoca Wﬂc
FRIZERIA 2+3 SRL .4 -33), -Apartamentul - a fost vandut parater prin
contractul nr.34/11.0 5 {669, intemein] Legh nr.550/2002 si HCL
nr. 142/14.03.2005 (. 183197} Contractu de va cumparare a fost
incheiat si in forma sutentica, find autentificat de BNP Korcsog Andred Beata
sub 0r.2375/27.11.2008 {£.54-56) si a fost inseris in CF nr.162214 Chy)
Napoca, nr.top 3772/ 1/ if.57-58)

Prin contractuyl de vanzare-cumparare nr. 40859 din 20.07.2007,
Consiliul Local al munjeipiului Chuj-Napoca & instrainat paratei Fatuloiu
Eleonora apartamentul 9 situal In Cluj-Napeca, Plata Unirit nr. 13
‘dentificat sub nr. top. 377/2f/L/1X in CF col. 122893 si CF ind. 122894,
comtract incheiat in temgiul Legit 11271 595 (£ 10 dosar}.

In calitate de sticesscare a proprietarilor tabulari, respectiv de nepoata a
lui Nagy Cnistina, chsitorita “Krauzer, dé succesoare @ surorii sale Nagy
Melinda si in nume propriv, conform actelos de stare civild depuse la filele 8O-
84, reclamanta a solicital I Agi nir. 1072001 restituirea imobilelor
litigioase, conform notificirii - nr.1044/26 Octotmbrie 2001, inregistratda la
executorul judecatorese Bolog Mihal (L1311 -

Conform Borderpuiut de sxpediere a actelor intoemnit in data de 20
Octornbrie 2001 de cdtre acest Sxecuiorn, notficarea in discutie a fost trimisa
Consilivl local al muaicipilui Chy-Napoca cub ar.61.958, borderoul purtanc
stampila postel §1 data de 26 octombrnie 2001,

potrivit dispozitiller  art. 22 abin. 4 din Legea 1072001, notificarea
inregistrata face dovada dep Sechrel autoritali, persoane hzice sau

juridice, a respectiril termenuiul prev. a-alivic 1, chiar daca a fost adresata

isd unei zlte instilugl, era

notificarea ar i fost - trim

Astfel, chiar dacd no 8 | _
considerata o notificare perfect valabild, wurmand ea ulterior sa fie irimisd
unitatii detinatoare. . T

in concluzie, aprecieny €d - reclamanta 4 facut dovada inregistrarii la

executorul judecatorese a natficanl wr. 1044 726,10:2001, in termenul legal
prev, de art. 22 alin. 2 cin Legea 1072001 find indeplinite conditiile prevaaute
de acest acl normativ pentru declangares provedurii de restifuire.

in conformitate cu dispoziiille art. 137 alin 1 Cod pr.civ. tribunalul a
analizat cu precadere exceptiile de fond invocate de parati care ar f1 facut de
prisos solutionarea fondutui,pe carg le-a gasit neintemelate, avand in vedere
urmatoarele considerente:

) parte dintre acesie excepiii an {fost solutionate de judecatorie, insa ,
pornind de la dispo %&?tiiﬁ ‘od pr.civ. ce prevad ca ., dovezile
administrate de instania’ necompetentd’ TADAD: castigate cauzel, fara $i se




pronunte legiuitorul ¢u privire la  pastrarea altor dispozitii sau derersuri (7

procesuale date de instan{a fondului, am apreciat ¢4 se impune rediscutarea si

HS1DEL chiunii i a lipsel de interes,
invocate parati pe argumentul ci reclamanta nu & facut dovada formularii in
termen a notificdrii, apreciem net

_______ emeinicia dcestora.
Conform Bordercului de expediere a actelor intocmit in data de 26

o Optgmbric 2001 de catre acest executor, notificarea n discutie a fost trimisa

{ul local al municipivlul Cluj-Napoca sub nr.61.958, borderoul purtand

ila postei i data de 26 octombrie 2001,

trivit dispozitiifor  art. 22 alin. 4 din Legea 10/2001, notificarea

igtratd face dovade deplina in fata flecirel autoritag, perseane fizice sau

HAIBIIHCC, A respectini termenulul prevy la alin. 1, chiar dacd a fost adresata
Unei alte unitati decat.cea care detine imohilul,

Astfel, chiar daci notificarca ar fi fost. ‘trimisd unei alte institutii, era
consideratd o notificare perfect valabils, urmand ca ulterior sa fic trimisa
unitdtii detinatoare, ~ 7 0 T 0

In concluzie, apreciem ¢&  reclamanta ‘s ficut dovada inregistrasi la
executorul judecatorese & motificdrl fir. 1044726.10.2001, in termenul legai
prev. de art. 22 alin. | din Legea 10/2001 fiind Indeplinite conditiile prevazute
de acest act normativ pentru declansarea proceduri de restituire,

Exceptia lipsei de interes invocatd de parita Fituloiu Eleonora este de
aserncriea neintemelats, intrucit reclamanta a solicitat restituires in naturd a
apartamentelor In litigiu prin notificarea adresatd Consiliului | Local al
municipiului Cluj-Napoca., Prin demersul de fatd, reclamanta urmireste
intoarcerea apartamenteior in. propriciatea Statuhui Romaén, asilel incat

restituirea in naturd sa devind posibils, .

Exceptia lipsei de interes in formulares petituldi de rectificare de carte
funciard, invecata de i ardtul Statil Romén prin Ministerul Economiei si
Finantelor este neintémeiata, decarece aceastd cerere se grefeaza de reguld pe
cererea in desfiinfarea actului juridic ece a stat la baza inscrierii, insa

rectificarea cArtii funciare nu se realizeaza gutomat, faré o cerere in acest sens,
asa cum pretinde paratul, stsiifiered acestiia find contrazisa de prevederile
art. 34 i 36 din Leges 7/1996.

Exceptia lipsel calitdtii procesuale active a reclamantei este de asermenes
nefondata.

Raportat la dispozitile art. 3 alin, 1 Lt aj start. 4 din Legea 1072001,
calitatea procesuald activh @ reciamantel rezulia din calitatea sa de fost
proprietar al imobilului la data prelusirii, de  succesibil al fostilor proprietari
tabulari ai imobilului in litigiy st din formulares i termen a notificrti, care
are efectul repunerii: sale inl termenul’ de-acceptare: & succesiunii, fard a fi
necesar s3  dovedeascd  scceptares - succesiunilor ‘dupa  fostii  proprietari
tabulari, in termenul:de 6 luni de la desthiderea acesiora.

Exceptia lipsei capacittii de -folosinia & pardtului Consiliul Local al
municipiului - Chyj-Napoca este. nelnterneiatsi;, cici, desi nu are personalitate
juridica, avand in vedere prevederile art. 23 din Legea 215/2001, are organe
proprii de conducere, astfel incat , potrivit art. 41 Cod pr.civ. poute sta in
Judecata in calitate de parat

Exceptia lipse: calitdfil procesuale pasive  a Statuwlui Roméan prin
Ministerul Finantelor Publice este nefondats. Chemarea in judecati a acestui
parat fost ocazionata de petitul avand ca obiect restabilirea situatiei anterioare

de carte funciara, Statul Roman apare inscris in CF 4937 Cluj sub B 11 iar

prin restabilirea situatiei anterioare de carte funciard acest drept ar redeveni
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%

actual, prin raportare ia &xsg art. Etf} @& 36 cim i&gﬁa 7719496, calitates
pmmsuwta 4 arzesm; §3 aﬁ:_@sﬁg ﬂv’;d' A

Eleonora este de ﬁ&éﬁit’:ﬁ&a nfff éai& k .mf:at terarm melamamm in
constatarea nulitatil actelor de ms?::r‘aiﬁafe este Intemeiatd pe dispozitiile art.
21 din Legea 1072001, astfel incat nu-i esie aplicabil termenul special prevazut
de art. 45 din Legea 1072001, o termenul prev. de art. 11 din Titlal 1 al Legil
247 12005, care a [ost respectat in speta, mfrucdt reclamanta a luat Ja
cunostintd despre incheierea coniractelor & cliror desfiintare o solicitd numai in
anul 20049, cand in Primaria municipiuly Clu-Napeca le-a depus la dosarul
nr. 179 /117 /2008 al Tnbunaluhal Tl ‘
Exceptia madmzmhﬁzmm actiunii, %ﬁ?@{?&iﬁ de parata Bria L B
t::qm 0 eweptw pmprm mﬁa, : G ;a saefieigie gle et s

Potrivit d:spazﬁ;zz}ﬁf art, E} afin. 5 {i’fzﬁ Lﬁg&& w;gam cu miodificanle si
completdrile wltericare, sub sanctiunes pulitddl absclule, pand s sclutionarea
procedurnilor administrative s1, dupa caz, judiciare; generate de prezenta lege,
este interzisd anstrdinaren, concesionares, locatia de gestiune, asocierea in
participatiune, ipotecarea, locatiiinea, precum si o orice inchiriere sau
subinchiriere in beneficiul unui nou chiriasg, schimbarea destinatiel, grevarea
sub orice forma a bururior m}{}bﬁ& - terenuri %if sy constructili notificate
potrivit prevederﬂor prezﬁ*ﬁe; iﬁg;

Eme ]1ps1ta d{r’f, rgievafzta ;mgm@rarﬁa -y i;:i momentul campéararii
dobanditorii nu au avut cunostintd despre depunerea notificarii, céci spre
deosebire de situatiile la care se referd ar1.4b din Legea 1072001 republicata,
in cazul instrainarilor ce intré sub ingidenta art. 21 din Lege, buna credinta a
cumpdratorilor nu inlatord sancunes nuliidty

Avand in vedere  considerentele de fapt sl de drept expuse mai sus,

rivunalul va respinge excephs mnadmisibilitati, a prescriptiel dreptulul la
actiune, a lipsel t:ahtam; ;3*‘?3%‘263%3&% ac%;we a_ i‘e_ﬁx&ﬁi%ﬁ}fﬂi, lipmi de inwrm, a
lipse: calitatil procesua : 1R '
publice, 4 lipsei cape

: sSintd & ;paya‘guim Consilivl Local al
municipiului  Cluj-Napoca. ., ﬁiiiﬁ*iixi formulata. de reclamanta
Konczwald Marietta Iudith gz hal - art 54 Cod pr.civ. va r‘mpmgﬁ*
cererea de interventie sicc{mﬁﬁe i'm"x*u @id'.:ﬁi& E}’Ei‘ei"?}&ﬁi??‘ltul Timig lenel, 31 in
consecinta:

In temeiul disp. art 23 aim § ém Lﬁgﬁa 113;2001 se va constata
mulitatea absolutd a contractalial de vnzare-cumparare nr. 34/11.05.2005
incheiat de Consiliul Local g} municipiulul Cluj-Napoca cu parata SC Frizenia
3+3 SRL avand ca obiect epartamentul . 5 situeat in Chyy-Napoca, Piats
Unirii nr. 13 prev. cu ar. top, 377/1/V inscris In CF col. 122893 si CF
individual 122894 Chy-Napoca,

Se va constatal  nuhtatea absoluta a ﬁgﬁimrmim de vanzare-cumparare
nr. 40859/20.07.2007  incheiat de Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
cu parata Fatuloiu Eiﬁsrmm as?aﬁc:i o} 'ii}‘ti}iﬁi;tt; aggﬁam&ﬁml nr. 9 situat in Cly-

8 iy
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Napoca, Piata Unirii nr. 13, prev, eu np

prev, ew nr. top. 37771/1X inscris In CF col. ‘5

122893 5i CF individual 122894 Cluj-Napoca.. Ly
Se va constata nulitatea absolutsd s contractului de vanzare-cumpdérare
nr. 40729/31.08.2004 incheiat de Consiliul Local al siunicipiulul Cluj-Napoca

122893 51 CF individual 122894 Chyj-Napoca.

Se va constata nulitatea abschitd a contractulul de vangzare-cumpdérare
2g00544/17.04.2003 [incheiat de Consiliul Local al municipivlui Cluj-Napoca
RExpdrata Ciupea Lucretia avind ca obiect apartamentul nr. 25 situat in Clyj-

[+ MEapola, Piata inscris in CF col. 122893 si CF individual 122894 Cluj-
707 G ‘
} Napoga, nr. '?.DI}, 3??51{% L IR
%%‘{ ,gf,‘ In temeiul disp, art. 34 pet. 1 din Legea 7/1996 se va dispune

“stabilirea situatiei  de carte fing rin radierea. inscrierilor ficute in baza
contractelor de vanzare-curnpirare declarate riule si reinscrierea dreptuini de
proprictate In favoarea Statului Romén gsupra apartamentelor mai sus
mﬁntif}nate. o .

Nu vor fi acordate partilor cheltuieli de judecatd, intrucat reclaman la
formularea concluziilor “erale reprezentartul acesteia a aratat nun U solicitd
cheltuieli de judecatd, iar parafii g intervementul, cdzuil in pretentii, potrivit
art. 274 Cod pr.civ. nu sunt indreptdititi la recuperarea acestora,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI
HOTARASTE:

tii, & preseriptiei dreptului la acfiune, a
lipsei calitdtii procesuale active a reclamantei, a lipsei de interes, a lipsei
calitétii procesuale pasive a Statuiui Roman prin Ministerul Economiei si
Finantelor, a lipsei capacitatii de folosintd a paratilui Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca. - .. :
Admite actiunea formulati de reclamanta Konczwald Marieta Tudit cu
domiciliul procesual ales in Cluj-Napoca, str. Constantin Dobrogeanu Gherea
nr. 22 ap. 2 la Cabinet avocat Gidro Stanca loana Tmpotriva paratilor Statul
Roman prin Ministerul Economiei si Finantelor, cu sediul in Bucuresti, str.
Apolodor nr. 1A, Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca, cu sediul in Chuj-
Napoca, str. Motilor nr. 1-3, 8C Frizeria 2+2 8EL cu sediul in Chayj-Napoca,
Pilata Unirii nr. 13 ap 5 jud. Cluj, Faruloiv Eleonora cu domiciliul in Cluj-

Napoca , Calea Dorcbantilor nr. 112 ap. 4 jud. Ciuj, Roman Adrian dom. in

Cluj-Napoca, Piata Unirii ap. 14 jud. Chyj, Brie( fostd Ciupea) Lucretia dom. in
inr 9, jud, Chii
Respinge cererea de inte

entie accesorie formulatda de intervenientul

Timis Ionel cu domiciliul procesual ales s Cabinet avocat Chiorean Anca in

Chy-Napoca, Bd. 21 Decembrie 1918 nr: 25:ap. 2 jud. Chyj.

Constatd  nulitatea absolutd a contractului dé vanzare-cumparare nr.
34/11.05.2005 incheiat de Consiliul Local al municipiului Chyj-Napeca cu
parata SC Frizeria 3+3 SRL avind ca obiect apartamentul nr. 5 situat in Cluj-
Napoca, Piata Unirii nir. 13 prev. cu nr. top. 377/ 1/V mscris in CF col. 122893
51 CF individual 122894 Cluj-Napoca.

Constatd nulitatea abseoluta a contractuly de vAnzare-cuimparare nr.
4(859/20.07.2007 incheiat de Consiliul Local al municipiului Chy-Napoca cu
parata Fatuloiu Eleonora avand ca obiect apartamentul nr. 9 situat in Clyj-
Napoca, Piata Unirii nr. 13, prev. eu nr. top. 377/1/1X inscris in CF col.
122893 51 CF individual 122804 Chyj-Napoea. -~




TR

Constata nuhtaiﬂa abaﬁiuiﬁ a ceniractizi'ﬁi ée vanmre»»cumpamrﬁ 1r.

Napoca, Pm&:a Unirii nr. 33 mﬁv m nr; f:€}§3 3?’?33;/?{1&1 inscris in CF col.
122893 si CF individual 129894 Cluj-Napoca.

Constata nulitates absolutd a contractulul de vénzare-cumpdrare nr.
40544 /17.04.2003 incheiat de Congiliul Local al municipiului Cluj-Napoca ©u
pdrata Ciupea Lucretia avand ca obisct apartamentul nr. 25 situat in Cluj-
Napoca, Piata Unirii nr. 13 inseris in CF col. 122893 si CF individual
122894 Cluj-Napoca, nr. top, 377/ 1/ XXV,

Dispune restabilirea situatiel de carte funciard prin radierea inscrierilor
facute in baza contractelor ~de - §’d§fi£&€'€*§ﬁ§ﬁ}3&f$r§ declarate nule %1
reinscrierea dreptu]uz de p?{}}}ﬂﬁﬁﬁi@ i {avoarea Statului Roman asupra

APL CaLT B U FISCAL VALDARE

- Claudia-Sizac

é) f{; //&'ﬁ&wg‘ -
f?gﬁ - ¢
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, 0 ;_aszg;;g‘&fx sociale,
pentin P — s familie -

Dosar nr. 5245721172009

DECIZIA CIVILA NR. 274/A/2011
Sedinta publics din 22 sepmtembrie 2012
Instante constitnid din
PRESEDINTE: ANDEEA & CHIS
L JUDECATOR ; ANAJORESCU
' SREF?&E@: G&i&’ﬁ}%ﬁ% %3{3{3&%*4

S-au luat e&xaﬁf Fig- ':' :

LCONSILIIL LO(;AL ﬁL !\&ig 'GE?’? 'iH LJ-NAF _3- BTATUL  ROMAN PRIN
GENERALA A FINANTELOR
PUBLICE !:‘_’:LLJ E%i%‘i% 'L’i.f’ "RE’E_*E;% F;%‘SQLQES.;ELEQE%{?@ BC FRIZERIA 3+3 8RL,
precuin §i apelantl taf.de citre intervenientii ROMAN ADRIAN si ‘I‘IMIS [ONEL,
impotriva sentingei eivile nr f"?%-f 92 0% .2010, proningats de Tribunalul Clyj, in dosaru]
nr, 5245/211/2009, privind 51 pe intimanil KONCZAWALD MARIETA JUDIT, avand ca
obiect constatare pohiste a{;tg@?ﬁm

Mersul dezbaterilor i concluziile pirtilor au fost consemnate in incheierea de
gedintd a termenului din 15 septembrie 2011, care face parte integrantd din prezenta
hotdrére, cand s-a amanar pronuntares pentru data de 22 septembrie 2011,

CURTEA

TS a fost r%pmba

il aﬁm&m calitdtil procesusle
~Hp s {1 f ;'{x::.suala paswe a Stamlm

Rorndn prin Mmister&} Kcsﬂemw; §; 'E“m' :

paratilui Consitiul: hami a&i

Local al mummmuim {35&3 ?&E‘ﬁ;ﬁ@ﬁa &i’: ?z’mrza 33 SR.L Cluj-Napaca, Patiloiu
Eleonora, Romarn Advian, Brigf fostd Clupes! Lucretia,

A fost respinsd cererea de Interverntie accesorie formulsta de intervendenitul Timisg
Ionel cu domiciliul procesual ales la Cabinet avgcat Chiorean Anca in Clyj-Napoca, Bd.
21 Decembrie 1918 nr. 25 ap. 2 jud. Clug.

S-a constatet nulltates absolutd & contractulyl de vanzare-cumpirare nr.
34/11.03.2005 incheiat de Consiliul Loeal al municipiului Cluj-Nepoca cu parata SC
Frizeria 3+3 ERL avand ca @iﬁf}éﬁt ag;aftam&zztﬁi nr s @;izmi’ 554 Ciuj ’Japo::a an;a Uniri

8-a constatat x:ﬁ}:t&t&a ah&ai&zm & t:ﬁmractiﬁm ée vanzare-cumprare - ny,
4085842007 2007 mchemt {ié {Zénsﬂmi onaai ai mummgmmx Cluj-Napoea cu parita
Fatulpiu Eleonora av situat in CmyN&poca Piata
Unirii nir. 13, prev. ew nr m;; 3‘?; jiﬁx 3&39&5 iz; CF ol 122893 g CF individual
122894 Cluj-Napoca.. -

B-a constatal ﬁl&ii?ﬁa{é_&_ abszsiﬁm & cantras:miu; zie vanzare-cumpdrare - nr,
A0TIG/AL.08. 2004 ‘reheiat de Consiliul Lacal al municigivhd Cluj-Napocea cu paratul
Roman Adrian avand ca obiect apartamentul nr. 14 situat in Cluj-Napoca, Piata Uniri
ar. 13, prev. cu nr. o 37771/ 5V ingeris in OF ool 122893 31 CF individual 122894
C]ujuﬂapeca.

S:a constatal nulitales absclutd a contractuiul de vdnzare-cumpirare  ar.
0544 717.04. 2003 - inchedar de Consflin! Loeal al mﬁmezp‘zﬁm Clhuj-Napoca cu parata
Ciupea Lucrefia avénd ca ohiect a;}gf‘menmi ar. 25 situat in Cluj-Napocs, Piata Uniril
nr. 13 inscris in CF ccsi 132%?33 g {Z‘l?‘ individual 122884 Cluj-Napoca, nr. top.
3774 17%%V. : _

S-g. dispuy wﬁia‘%}ﬁsma 3’;‘.&.&};&& ﬁs s&ﬂ& ﬁinf:i&? ;;}mn radierea Inscrieriior
facute In bazs - declarate nule i reinserierea




dreptului de pmp'?eta‘{e in: fav:}afe“ 3{&%&33&3 Ramm asags;‘a apm*anenm]m mal gus
mewpwnate
z}biiﬁie inscrige initial in C.F.
f2, com tr&; la parter cu 3 localuri

pentm prava)u. 12 camere; 5 i’?‘t}i‘aii‘iﬂ i eﬁa&p&&émi@ ia ﬁé:a;w} 13 camere, 3 bucatari
gi dependinie; la etajid I cu 10 camers, 3 buchtari gicurfe, In suprafatd de 318 stip
s cu arotopaTY /1 casd pe dtrads Kemester nrd, In suprafata de 114 stjp., au fost
proprietatea lui Nagy Cristira, vBdiuve il Baueer Jakab sl g Tui Nagy Melinds si Nagy
Marieta, conform ingerierilor desub B 4,7, 8 st 9 din aceastd carte funciard.

In temeinl Decretulyd ne 89271550, imouilels deserise anterior, aflate in
proprietatea antecesoarclor reclamantel, aw fost preluate de catre Statul Komén, co
titlu de na;ionalizam

.............

perativng ; A e ”"th{} spartamerie, inscrise
iy l’JF‘ ind.d 228‘:}4 {'fi {apo _f_-{ ._:f' nr. 5,9, 14 si 23, care fac

Rérsan, a Instraingt Ea {3%&%1% fiﬁ' 3{ {?‘3 2&(?:3 amrﬁaﬁ’zmmi ! 25 din imohbilul s.mat it
Cluj-Napoca, P-rtabsird sr 13, jud, Chyl, ddentiicar sub ne wop 377/201 /20060 iIn CF
col. 122893 81 CF 187775 Clul-Napocs,  priy contractyl de vanzarc-clumpérare nr.
40544 J17. 002005 incheiar oo parats  Clupea. Lucretin: [ulterior: casdtoritd  Brie,
contracy inchelat i temelnd Lepil nre 11271995, Acest eontract & fost Incheial ce
urmare a sentintel civile nr 9255721052003 pronuniatd deJudecdtoria Cluj-Napoca
In dosargl or 1253720403, prin care 5 dost admiss actiunes civild formuletd de
reclamanta Ciupea Lucretis sl a fost obligst maratul Consilivl Local a2l Municipiulos
Clu~- Napocs sa me.:%‘xem ¢l msﬁma o g’:ﬁ}ﬁﬂ'mﬁ; g vanEare-cnparars cu privire ia

pa“tamwml Ei 3” : ' : ol abigetul wnel gromisiuni
e Licretia, in calitate de
vie de promitent vansétor,

.- mai instrainat pératulid
Roman Adrian, apartame i Cluj-Napoca, Peta Unini nr.
13, jud. Cluj, identificat aub nr. mg; : can OF ool 122800 51 COF 12084
Chu-Napoca prin contractel de vanears mmgﬁwa&‘a ff, AUTEG/31.08 2004, incheiat in
temeiul Legli nr. 13371995,

Apartamentul sire 5 din acelemt imobil & Heut goectul contractului de
asosere nro 136/2.08.2000; modifiess prin actele aditienale nr. 1/17.11.2008 =i nr.
2300052006, intre Consilinl Loerl sl mun, Ului-Nepore i pirdta SC Frizeria 5+3 ERL,
Apartarnentul a fost véindut pérditel prin contractul oy 34/ 11,04.2005, in terneiul Legi
nr. 35072002 s HCL nr. HM2/18.08.80058, Contractul de vanzare-cumpdrere a fos:
incheiat 51in forma autenticd, fund sutentdicat de BEP Kardsop Andrea Beata sub nr.
A3FhF27A1.2008 siadostd i’a’iﬂi’:?ﬁ iii’*“ . E%ﬁ%i*’% f;’fi ij*Napeea, nr. top. 3’?’?*3;?1}1«“

Prin contractul devé dir 20;
a] munmpmlm Clug ﬁag o

?araml t::amss

iﬁisﬁ E é@nwa apar’tammm* . ‘B
18 a:;g; 3.*?,'2"1;%{ in CF ool

nr. 10/ 2&0}, restiticiten imobiielor &&@5@%. z:s;zjgm mz’zﬁgﬁﬁm nr. 044,26 actombre
200, inreistrata la execttorul judecdlorese Bolos Mihai

Conform Borderouhel de expediere g actefor, intoomit in data de 26 Octombrie
2001 de odtre arest exemiter, notificaren I discufie ¢ fost trinasd Consthul ccal af
municipiuind Cluf-Napoon sub nr 61,838, borderoul purténd stampla pogtel 31 data de 26
eetonmbrie 2007,

Potrivit dispozitiior 4rf. 22 wlin, 4 din Leged 1872061, notificarea Inregistrotd face
dovada depling in fofg flerdrst oulorital, perspang ﬁmag xau puridice, o respecidr
termenulut prev. la alin. I, s}agr ﬁﬁiﬁa i ﬁ?&z Qﬁ’fami:é Unei gite urilap decat cea care
deting tmobiul



Astfel, chiny déca mz:ﬁmrsﬁ ar f f{}Si trimisé whet aiie Institutii, era consideratd o
notificare perfect valabidd, urménd ca ullerior §@ fie inimisd unitarii defingtodre.

In conctuzie, tribunatul- a- apreciat w6 reclamanta & facut dovade  inregistrari la
exemtomi ,mdec:d:@mf: ?} rzﬁisﬁmm nr. 26, ef}' @E; in zammuz legal prev. de art.

pentry declangamrz ﬁ?@ﬁ&ﬁm dg ?ﬁsﬁizﬁzz’e

I conformitate cu dispezitiile art, 127 alin 1 Cod pr.oiv, tribunalul a analizat cu
precadere exceptile de fond invocate de gﬁafé,iz care 2T B Sicut de prisos soluponarea
fondulul,pe care lewa glait nefrtermsiste, Gvind in védere Umaioarele considerente:

O parte dintre aceste exceptil au fost solutionate de judecatorie, insa, pornind
de la dispozitiile art. 150 Cod pr.eiv., o previd of dovezile administrate de instants
necompetentd raman cagiigate cauzel”, fArd 53 e pronunie legiuitorul to privire la
pastrarea altor dmpnzzz;zz sau éﬁmgman grmama’ze éatﬁ {ig ingtanta fondului, a apreciat

: 11 -ingtanta compammt&
e:gmn:; gi a'- _hpsm de interes, invocate
__a - et xﬁeva\gﬁa Hformuldrii in termen  a

Referitor la ﬁxsapﬁga m&rﬁmz&:bﬁ;ﬁé

parau cu drgumemgi {:a Tetlamants

mummmulm ("luy}'*é‘amsa sﬁh neo 61 %&- .ﬁﬁféé‘f{&ﬁ 3 ;ésﬁrt&né_ _gtmp&la pogtel gl data de
26 octombsie 2001, B

Potrivit dispogitiilor  art. 32 alin. 4 din Lepea 35}52{“}{}1 notificaren Inrepistrata
face dovada deplind in fata fecdre] antoritdtl, persoans fizice sau juridice, a respectardi
termenulal prev. a aiin. ’E chiar dacd = fost adresaté unel alte unitét decat cea care
detine imabilul

Aatfel, chiar dacé notificeres ar fi fost  trimisé unei alte instiruti, era
consideratd o notificare perfect walabild, urmand ca ulterior si fe trimisd  unitai
detindtoare,

In concluzie, reclamants a Heut dovada inregistrarii i:a executorul Judemtoresc
a notificary nr. 1044726, ii}_ Tririly e %
10/2001 fiind Indeplinite conditiile pr ¢
proceduril de Testityire. T -

Exceptia lipsei de interes iz‘iﬁ}i‘i&t& gie: _pérata iﬁ"am}ma Elmmm a :’om apmmma
de gsemerica, uemtmez 1, int : '

Locad al municipivlui
5 . . ﬂtmrcerea apartamenteior
in pmpnet&tea Siatuf%m ﬁs;tzz}a& ast;f@i zmé.i rgszimzraa f matTs sd devind posibila,
Excepha lpsei de dnferes In formulares petituld de rectificare de corte

Tunciard, invocaté de paratul Statul Romian prin Ministerul Economiet gi Finantelor a
fost apreciatd neinlemeiatd, deosrece aceastd cercre se grefeazd de reguld pe cererea i
desfiintarea actului juridic ce 4 stat 1o hess Inserierd, Insd rectificaren carti funciare nu
se redlizeazd automat, #rd o cerere In acest Sens, aga cum pretinde pardtul, susiineres
acestuia fiind contrazisd de prevederile arl. 34 3i 36 din Legea 7/1996.

Exceptia lipsei cslisgsi §m€ggg&§% active z reclamanteil a ‘ost apreciata de
ASSIMEnes nefanda’t&

plarea smcesmm or dupé
' ex:atzi' sie: 6 iun& xiz Ea .d&sehzﬁarea aces mm

Chaj-Napoca a fost ﬁgreggaté et %2&2&@3&2& zzzir’z;z:az §@§1 niy are pc:rmnahtate Juridica,
avand in vedere prevederile art. 23 din Legea 215/2001, are organe proprii de
conducere, astfel incat | potrivit art. 41 Cod pr. tiv. poate sta in judecatd in calitate de
parat.

Exceptia lipsei calitdti procesuale pasive o Statuini Roman prin Ministeral
Finantelor Publice & fost apreciata ca fingd nefondati. Chemarea in judecatd a acestui
pardt fost ccazionald de petitul avind ca obiect restabilives situatiel anterioare de carte
Runciard, Statul Roman apare inseris in OF 4937 Clyj sub B 11 iar prin restabilirea
situatiei antericare de carte: funciard acest drept ar redeveni actual, prin rapaortare la
disp. art. 20 5 38 diﬁ {,egea i ;"i*?,i%&{:‘s “calitates procesuald a acestul pardt este
evidert, _ T
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astiel incat nu-i este ﬁgﬁzcai}i ter i+ : = art. 4::. din Legea 10 mm
ci tertnenul prev. de art, T din TH#inl £ al Lg i 447 * 1005, pare a fost regpectat it spetd,
intrucal reclamants & wal-la cuonesiintd despre incheisren contractelor a caror
desfiintare o solicitd numai i anul 2009, cdnd in Primisis municipiulal Chyj-Napoca
le-a depus la dosarl nr 178711772008 al Tribunaluhii Cha

Exceptia inadmisibilithti achune, invoeals de pdrata Briz Luerepa, pu este ©
exceptie propriu zisé, cf este o aparare de fond, are nu se verificd, insi, avand in
vedere cid reclamanigl 1 sz stabilll dela prin hotrae judecdtorsgti definitive
indreptatirea la misuri reparatori penire 25 divne cele 29 de gpartamente din acessasi
cladire, or sceasta insgamna - A imgﬁmé s-& reeuncscut deja caracterul abuziv al
prelidri nm::bx!ulm

completdrile ulwnsﬁ
procedurilor zdminis
interzisd msﬁ*mnam&, RS0 3, 3 3
ipotecarea, locatiunea; ;.waca;m *&; a;:*:;e ,@x;,{:"gmem $$,3.3 ;Sﬁbii’iﬁhénerﬁ i beneﬁmul umu
nieu chirlag, schimbaren ' imohile -
terenuri si/ sau construcel mmmﬁtﬁ gﬁtz‘zwi ;:frewéafﬁﬁr prezentel legl
In spetd, contraciels a caror desfiintare a sclivitat-o reclamanta au fast incheiate
ukerior intririi in wigoare a Legh 1072001, meai inainte de solutionarea notificdri
formulatad n termen de reclamantd pentru . restifuires In naurd a intregulud imobil
rebaat de cltre siat; deci inclusiv a apertamenteler in litgin, astfel Incat sunt lovite de
nulitate absolutd.
Este hpsild de relevgnid fmpreprered €8, o momentul cumpdardril, dobdanditoni
Au-au auut cunoglingd d%;;%re de;‘agmema nﬁﬁﬁcaﬂz intrucdt, spre deosebire de situntile
la'care se referd art. 45 d 01 itd, i camd Mstrdindgriior ve nlva
suboincidente ard 27 f;i"m 'ixegg, buna f:f?é{% g ﬁ*;z;?ag n_af_ rilor e inidiurd sanciuned
reiefEteign. - e o
in temeiul dﬁ&}"ﬁ art, 34 pot.
de carte tunmm‘é priny raei;e:mza

p&m la sobitidnares
; d{* prwﬁrm lege. este

ﬁ}f‘} ﬁ:sgu& restabilires situatel
_ :bmz aontracielor de vinzare-
».__'gﬁ:i‘fiii}ﬁéfﬂte in fmvoarca. Stafuiul

:{iu& Leggg '
snsz‘;ﬁa‘fﬁﬁr '

Nu au fost a&&rgﬁzzte ;3&3?33@? chéltuietl " de ;aximai:a Intruca:, la formularea
concluziilor  orale reprezentaritdl reclamantel, acesta & erdfal cd nu solicitd cheltuieli
de judecatd, lar pArAtd o Imterveniental, ciazuil in pretentil, polrivit art, 274 Cod pr.oiv,
o sunt ndreptatiyl s recuperarea soestora.

Impotriva acestel sentinge. ag - Tormulat o termen legal apel parati si
intervenientu! accesoriy. schoitand schimbares =f, T sensul respingerii actiundi, eu
chelvuiell de judecals.

Ini esents, apelurile paratilor cumpiritori §i 2 intervenigntulul accesonu vizeazd
aceleas: Imprejurari, rsﬁgﬁfﬁw f, in renlitaie; reclamants v a formulat notificare In
terneinl Legii nr. 10/

104492001 1a exec&iﬁa‘_..
municipiulii AR

ata;*aﬁ dovada cd natificarea  inregistrati sub  nr
& x:fsfm. {,:ma Consiliului: Local al

chm" de s-ar p*esup&i e
cel situat in Piata Unirii
i3

r i:% %; g Ea Q&i &l e::i af bt g_:; _m, 5 tudt in Pnaf;a Unirit

Chiar dacé s-ar trece peste gcegsld Impreiurare, prdil cumpdrator] au fost de
buni credintd, intriedl po sveay cum 58 cuyicssed exisEnia uned notificdri presit
adresate g neinrcgistvete, lo dats cwmpleds, fmebilyl figardnd ca nefiingd  soHcitat
spre restituire, lar, dn carten  funciard no o fost notald vren aciiune prin care i se
conteste caprinsul &

Frima mstama a interppetat gregil disposiifle art 45 alin. 2 din Legea ur,
10/2001, care obhgh instanta s iz iy considerare bura dredintd, aceste dispozitii
n&apméndu se doar i 's;th"'%;;,a de- exceplie, dp il subzistd In spetd, a prefudri

abuzive prin mnﬁwma BV & unor {:e:ms;i 1T éj"’i pe‘ﬁ:: infractiting de natiirg
politicd, - :




mmvmgema comuni ;s; eh et
sarcini, prin nicie probé:. mﬁiwm Bk 37 3

Reclamants 16 invoch propria €‘§.‘i§§é smfi in pa&;wtate timp de § ani dupd
data depunerii pretinsei riotificir, far3 a efectus vreun demers la Consiliul Local,
cumpéardtorii neputdnd 8 afle chiar vy manifestaren unel maxime diligente o astfel de
imprejurare,

Art, 22 alin. 4 din Leges nr. 1072007 constituie o aplicatie particulard a regulid
prev. de art. 1182 €. civil, previsind cf oolificeres Jaregistratd la  executorul
Judecdtoresc dobandeste datd certd, are un efect intreruptv de prescriptie §i face
dovadé depling in coea oo privesic tespectares termenniul prev. de art, 22 alin. 1, Insd,
o astfel de notificare, chiar oy datd certs, frg 4 & zﬁf&@gfgfaté Ia  Consiliul Local al
mrdcipialul C]‘UJ ﬁ&peea nu poale, m me’xz% i}%}iﬁ%’:iﬁ‘%«’; iﬁ¥€$ﬁ unitatea detindtoars oy
golutionaren m T .

1mp1.mamiu ae resps&tas‘ea PrINCTH ': s&cmm n m@afﬁminr Jumdwe nit dear in cmu!
fostuini proprietar, ¢f si in aceia ai cumpéritori & By

reparatorii eiimenu _;z;__ﬁmg s:e aam;&mﬂéwm sx:srsi pus: in sziﬁ&‘gla sé-gi plardd investitiile
de o viata.

Paratul Consilinl Lecal al wunicipiulol Chy-Napoca s ardtat ¢d in mod gresit a
iost m&pmsa excepiia fipsel capacitatii sale de fologintd, rapertat la dispozitiile art. 41
Cod proc.civ., intrucit conform  dispozitilor art, 21 din Legea nr. 215 F3001 8
&dmmzsnatm Publice . Locale, uniiatea admirdstrasiv terftoriald are persmahtate
juridicad de drept public, aceasta find representatd In justitie de primar §i nu de
consiliu! local, consiliul incal neavand o astfel de atribuiie, conform art, 23 din lege.

Nu sunt indeplinite  dispozififle art. 22 alin. 1 din Legea nr. 1072001,
intrucat, n favoares reclimentel, ne & fost emisd weo dispositic care s8-1 recunocasci
calitatea de persoand - indre i ;;mtm 8. ;:xuiﬁa $€$§.’§€:§tﬂ. constatares nulitdfil
contractelor de virzare-cumpdrare,

Neiiindg declarsatd- g*me.;gi_;;y& ﬁ? 'etrs}cgsﬁ 'ﬁig:: j:ri i:,gmeml legli speciale, nu-sani
aplicahile  dispozitille . : : =< (ID/2001, ce o interzic, sub
sanctibned pulitdtli abec .-::sﬁsts‘a;gayea am@bﬁi&iﬁ;x w%mﬁmate pana la solutionares
procedurilor admini§trative. o

Paratul Stargl Roman prin Ministery .-m%'ate}ﬁr Pyblice a solicitat admiterea
exceptiol lpsel cahié;m pmgegaaﬁe ﬁéi%we 1 eonditile o care  Ministeru) Finantelor

Publice nu apare, nici in contracte, nici In cartea  funciard, ca fiind reprezentant al -

Statlui Romén, dispozigiile arf. 2% dip Decretul nr, 3171954 aplicandu-se doar in
situatiile in care legen nu stabdleste alte organe in acest scop, in contractele de vanzare-
cumpérare, statul fited reprezentat prin Consiiul Local al murdcipialui Cluj-Napocea.
Reclamanta, prin intampinare, 4 solicital respingerea apelurilor ca nefondate,
reitering, m esenia, considerentels hotdrdri abiert ol prestuis
Analizdngd speharile fémiﬁg%& Feiyis] z}r:m X{;i}té’éﬁiﬁ!‘ m'mcat: raportat la
dis mule art. 292 &‘i;ﬁ___iﬂ L..LlY... curtea o

ii_ﬁrzaum

buna {;‘z’ﬁmm&, &3@:& bﬁﬁé cwzimf{;g ea‘ié sail nu relevanid m CERR CF
privegte cantractele de vanzare cumpérare incheiate dupd intrarea in
vigeare u Legii nro 10/30061.

In ceea ce priveste prima §r&‘§iém§ AgE cum rezulia din réspunsid sxecutoraiu
judecataresc la adresa instantei gl actele depuse in cople anexate acestui raspuns (L.
128-133 dosar judecdtorie), prectm si din rAspunsul paratului Consiiiuhui local al mur.
Ciuj Napoca la mtgmgam {f 12%-din aﬁzg}agz zimw§ rmiamarta a forxnulat doudl

obiect xmc:nbﬂu] uwcms sn {3 43?3’? i"fEu; ey m’ 'f:‘{}p‘ 3‘?‘?‘53‘

<

e



aeesasl 24, asa c:am ;‘mim {3;
,aﬁ.d) 2{}11 (f 133 {iésar 3&:&&%&&:@ :

ACRA exphmt ¢ ni: g Tost depusd éﬁ%{}g ia aceasia mmmi;z&
Orienm, o condiile Sn dare ambele hobfican au fosf lnmise In aceeasi 2l
reclamanta no este In culpd pentru nednregistrares unein dintre acestea in evidentele
mstivatiel cireis -6 lost adresatd, noetificarsg Aind rimisd in termenul previzut de lege,
indiferent de institutin® it culpd peptry nelnregistrarve, care, Insh, fatd de probeie
administrate, nu poete T dect ponsihul loosl,
Paratii aw inveca: zmﬁr@am’ﬁz& z:g ‘i’%i}&f’z{iarﬁﬁ 5 ‘E"ﬁfﬁz‘a ia 1mmb1]u1 situat in P-ig

f‘}i’;ﬁil Lat“ w o wlt ﬁmmam

L}nml nr. ;&Q

mtf CATE, j
niterior,  prin m:,}u n
pypringand teremial st eiﬁ{;‘ﬁé
EAY domr Judﬁcaw“iﬁ}

.j 13, o pa*m
: CF col. 122893 Cluj If. 26:
issiéﬁa}e ale apartamentelor ¢

Buna sau Pemtin {Efﬁéi‘f‘i‘%’ﬁ & f‘%}ﬁzg}améiz}zziaf este "*miiﬁamd, aga cum corect |
retinut prima nstantd, ari 45 alin, Zdin Legea nr 1072001 republicatd referindu-se 1a
coniracte inchelate anterier intyaril o vigoare a legil speciale de restituire. In ceea ce
priveste contractele Incheiate dund aceasth datd, nu se aphcd principiile generale ale
nulitdii, i sensul of poute § invoestd eroaresa comund, nvincibild, pentru a inlatura
efectul nulitatii de desfiintare a actului subsecvent, intrucat se aplicd dispozitiile legii
speciaie, care prevede dodr o nu pot i Dusbrdinate frebilele pentru care au fost
formulate notificdrd, péni In soiutionsres acvestora, altminteri ar putea 5§ reslizate
mmvm ¢ frauduinase Thtre unitatea definftoars g1 posibilll cwimparatori, cum exiztd
bihtate& 4 fi fast %‘g- eanuzd, ‘fiirs 1 1A :éﬁiﬁﬁ.g) "'rama n&mﬁc& da catrn

;i' «t‘iin Pmmcmlul 1, imrucé.i

. j;é mar;a 51 mmb.sl tatea

desp«gublm fc&‘cu.m 3?@@?3&2&{ 5323 a %ﬁ{‘{‘&%ﬁﬁiz}z‘ a{:gg’{z&;a ’3,;,,2 are nicio relevanta §1 nm]r B
. subeistd, Intrucat mieresul compiitie acestor roohile de 12 stat 31 nw @ unora -

similare pe piata linerd i reprezintd tocmal preful extrer de avaniajos prevazut de
Legea nr. 11271995, Car despre despdgublrea efective oferitd Tostilor | proprietari,
Jurisprudenta CEDO, departe de's 11 T aessl sevis, o condasinat statul romén pentru
neficienta mecanismului de acordare 2 masurtlor reparatori prin echivalent,

T ceea e privesie ﬁy@iﬁi Considivhy loeal ab sun Thy "Japoca. BCESIA ATE
calitate procescald pasivd & capacitates de aogtain 3&&‘{32’3{’: on pardt in conditlile art, 41
alin, 2 €, pr.civ., find vanzatar . i Rl 1-’!;;*331:&1& & clrar pmilitate ge cére, acesiea neputind
fi desfiintate fEird che ' 7 opariiior. De alifel; Jumspmc.enta
constanté a mahnmk;z* 1 e o adeet ol @cf:si_ gens, resgeciiva call tag,n
wnmlmlm foral siog :':. ; 1" ;' s “feritorialé.  Oricum, in contractele aﬁ
: i ul lgeal in esditate de reprezertant al wnititi
adrministrativ temt»_ a}gx Qh:a;“ de: g }“_ agﬁmma- & winvheiat contractele in calitate de
administrator al bupurilor din- }?&tﬁmﬁi_ ul - rtd administrativ - teritoriale, are
calitatea de a sta in justitie toemai In considerares acestel tniprejurari,

Celelalre motive din spehil aceshul parst au fost deia analizate, find comune cu
cele din apelul pardiiler cumparaton.

Apelul Statuiul prin Mindsterpl Finantelor Publice este, insd, fondat, intrucat,
desi se dispune restabiliven situatiel anteriosre m sensul de a B reinscris dreptul de
proprietate al Statulid Romén, anterior anuiul 1990, imebilul era I folosinta Sfatuhui
popular 4] Oragulul CIoj. asa cum resulif din cuprinsul OF rr. 4397 Cluj, inscrierea de
subr B12 (f. 24 verso dosar judecdtorel, acests find motival pentra care a putut fi
instracnat de consiiul local, nefiind aplicabile a%zspggzzzzzié art, 25 din Decretul nr.
3171988, :

In temeiul m 3%&

”{«»' g
“?}/q;bf



PENTRU ACESTE MOTIVE,
1N NUMELE LEGI,
DECIDE:

Admite apeiul declarat de péraml 3’%’5‘"{}% ROMAN  prin MINISTERUL
FINARTELOR PUBLICE impotriva sentintei civile . 774 din 22 septembrie 2010 a
Tribunalului Cluj, pronuntatd in dosarul nr. 5245721172009, pe care o schimbé
pattial, n sensul ca reapinge actiunea  fatd de pardtul apelant, pentru lipsa calitans
procesuale pasive,

Mentine restul dispozigilor,

Respinge ca nefondate apehirile paralilor CONSILIUL LOCAL AL MUKICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA, BRIE LUCRETIA, FATULOIU ELEONORA, SC FRIZERIA 3+3 SRL,
ROMAN ADRIAN i cel declayat de mwﬁ?&mﬁﬁm}, accesoriy "?i?«i!& IONEL.

Decizia este definitiva.

Cu drept de recurs in 15 zile de la comunicare.

Diata si pronuntatd in ge:gimga publiod dins 22 iggiaﬁ;bﬁe 2011,

PRESEDINTE - JUDECATORI GREFIER
ANDIREA A. CHIS -ANA ;mmm CRISTINA BOGDAN
Red. CAA dact. GC APLIGAT "f?é% FIBCAL VALOARE
12 ex/21.10.2011 ﬁ%}&if’mﬁc

Jud, prima instantd: 0 V. Balint

T
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ROMANIA \\D\J\

INALTA CURTE DE CASATIE $1 JusTIyIE
SECTIAICIVIIA

Pecizia nr.123i Dosar nr. 52452112009

Sedinfa publici din 7 martie 2013

Viorica Cosma + Presedinte
Mihaela Tabirez - Judecitor
Alina Tuliana Tuca = Judecitor
Lelioara Peng =~ -~ Magistrat asistent

S-au luat in examinare recursirile declarate de pératii Consiliul Local al
Municipiuluj Cluj-Napoea, SC Frizeria 3+3 5RL; Fauloin Elecnora, Brie (fosta
Ciupea) Lucretia, Roman Adrian, precum  si de intervenientul Timis lonel
impotriva deciziei eivile nr. 274A din 22 septembrie 2011 & Curtii de Apel Clyj
- Sectia civila, de munci §1 asigurdri sociale, pentru minori si familie.

Dezbaterile asupra recursunilor au avat loe in sedinta din data de
21.02.2013, sustineriie partior find Consemnate. in incheierea de sedintd de la
acea datd, care face ;ﬁmfiﬁiegmiz‘i:éiiz@rﬁzeﬁ%aée{:%zie.

Avand nevoie de fimp pentru a delibera, i1 temeiul dispozitiilor art.260
alin.l Cod procedurs ‘civili, Ialta Curte de Casitie i Justitie a amanat
pronuniarea la data de 28.02.2013. $i dpoila data de 07.03.2013,

INALTA CURTE

Deliberand asupra cauzei de fata, constatd urmitearele:
Prin_cererea inrecistrord la dotfa de 26.05.2009, pe rolul Judecdtoriei

Clyj-Napoea, reclamanta Kenczawald Marieta Judit a chemat in judecats pe
paratii Statul Romén prin’ Ministerul. Finantelor Publice, Consiliul Local al
ca, SC Frizetia 3+3 SRL, Fatuloiu Eleonora, Roman
Adrian si Ciupe Lucretia $1 & solicitat instantei ca, prin hotéirrea pe care o va
pronunta: S = o '
- 54 constate nulitatea absoluts a contractelor de vanzare-cumpdrare
inchefate de paratul Consiliul Local al Munictpiului Clyj-Napoca cu paratii de
rdndul 3-6, $i anume: contractul de vanzarescumpdirare nr. 34/] 1.04.2005
incheiat cu pérdta SC Frizeria 3+3 SRY cu privire la ap. nr. 5 din imobilul situat
in Cluj-Napoca, P-ta Unirii nr 13, identificat sub nr. top 377/2/1/V in CF 4397
Cluj, CF col.1228093 si CF inés_.}éi_zg% _(?E-i;j-eﬁagﬁfzﬁ;__- contractul  de vinzare-
cumpirare nr, 408559_52-&{2?;2@3&?1 incheiat cu pérdta Fatuloiu Eleonora cu privire

Municipiului Cluj-Napo

u"{,
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la ap. nr. & din imobilul situat in ?gazﬁﬁifiiﬁfiggiéﬁﬂiiﬁﬁat sub nr. top
37772/ 1/1X in CF col. 122893 si CF 176171 Cluj-Napoca; contragtul de vanzare:
cumpirare 1. 440729/31 08.2004 Incheiat cu pardtul Roman Adrian cu privire
la ap. or. 14 din imobitul situat in Peta Unirii nr.i3, identificat sub nr. top.
377/2/1/XIV in CF col. 122893 ¢ CF 122894 Clui-Napoea; contractul de
vAnzare-CUmparare nr. 40544/17.09.2003 inchelat cu parata Ciupe Lucrelia cu
privire la ap. or. 25 din cmobilul situat in P-ta Usiril nr. 13, identificat subarTT
top 37772 V/XXV in CF col. 122893 5i CF. 147774 Cluj-Napoca, ‘ Cel

- 53 dispund restabiilirea situatel - anterioare, prin radierea din Cijagias.
inscrierilor facute in baza contraciels r de vinzare-curpétare nule, si reins
dreptului de proprietate asfs,;?fg'é*;_}mméﬁtﬁﬁ;;:iﬁéﬁﬁgiﬁg}ﬁ;&%_.i sus, in favogres
Statului Roman. L

in drept, cererea a fost ntemeiats pe prevederile art. 21:alin. 5 din Legea
1072001, art. 36 din Legea 7/1996 si, potrivit unei precizan ulterioare, pe
dispozitiile art. 10 alin. 2 din Legea 112/1993,

a data de 22.11.2008, Timis lonel a formulat cerere de interventie
acecsorie in interesul pritei Brie (fosid Ciupea) Lucrelia, cerere admisd in
principiu de instantd. prin Sncheierea de la termenul de judecatd din data de
04.12.2009. : o

Prin sentinia_civild pr. 2801/02.03. 2010, Judecdloria. Cluj-Napoca a
declinat competenta de solutionare a s auzeil in favearea Tribunalului Cluj

fnvestit cu solufionarea litigiului, prin sentinta ¢ivild ar, 774/22.09.2010,
Tribunahd Clij a respins ‘excepti inadmisibilitatii, a prescriptiel dreptului la
' lipsei de interes, a

actiune, a lipsei calitatii procesuale active a reclamantei, a lij
lipsei calitdfii procesuale pasive a Statalui Romén prin Ministerul Economiel si
Finantelor si a lipsei capacitafii de folosinia a paratului Consilinl Local al
Municipiului Clu-hapoca.

A admis actiunea formulatd de reclamania si a respins cererea de
interventie accesorie formulatd de interveniertul Timis fonel

A constatat nulilatea absoiuid a contraciniul de vanzare-cumpdrare  nr.
14/11.05.2005 incheiat de Consiliul Local al Munigipiului Cly)-Napoca cu
parata SC Frizeria 313 SRL., avind ca obiect apartamentyl nr. 5 situat in Cluj-
Napoca, Piata Unirii nr. 13.prev. o fir. top. 3771/ inseris In CF col. 122893 51
CF individual 122894 Cluj-Napoca. .~ .. . .

w5

A constatat nulitatea absoly
40859/20.07.2007 incheiat de Consiliu
pérata Fatuloin Eleonora, avind ci obieet apartamentul nr. 9 situat in Cluj-
Napoca, Piata Unirii nr. 13, prev. cunr. iop. 375/1/TX tnscris In CF col. 1228593
si CF individual 122894 Cluj-Napoca.

A constatat npulitatea absolutd 4 contractuiul de vanzare-cumparare nr.
40729/31.08.2004 ‘ncheiat de Consiliul Local al Munieipiuhi Cluj-Napoca cu
paritul Roman Adrian, avind ca  oblect apartamentul nr. 14 situat in Cluj-
Napoca, Piata Unirii nr, 13; prév. ¢u top. 3771/XIV inscris in CF col.
122893 si CF individual 122894 C i-Napoca: o

& contractului ‘de vanzare-cumpérare .
liu} Logal al Municipiului Cluj-Napoca cu



A constatat ;‘iﬁﬁ%&;é&:ﬁa&;ﬁi@;}ﬁtﬁf?a-g:!t}ﬁ%raizii;}gi de vénzare-cumpdérare nr.
40544/17.04.2003 inchejat de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca cu
pardta Ciupea Lucretia, avind ca obiect apartamentul nr. 25 situat in Cluj-
Napoca, Piata Unirii nr. 13 fnseris in CF col. 122893 si CF individual 122894
“hi-Napoca, nr. top, 377/1/X%XV.

A dispus restabilirea situatiei de carte funciard prin radierea inscrierilor
in baza contracteior de vinzare-cumpiirare declarate nule $1 reinscrierea
lut de preprietate In favearea Statului Romén asupra apartamentelor maj
enfionate
- Tribunalul a retinut ¢a imobilels Trscrise initial in CF. nr. 4397 Cluj, cu
nr. top. 377/2 - compuse di ' 1 )

use din’ casd din piatrd; o parter cu 3 localuri pentru
pravalii, 12 camere, 5 bucitiri gi dependinte, la etajul 1 cu 13 camere, 3
bucatarii i dependinge; 11 etajul IFcu 10 camere, 3 bucatar si curte, in suprafad
de 318 stj.p. -gi cui sy top.377/1 - casd pe strada Kismester nr.4, in suprafati de
114 sti.p. - au fost proprietates lui Nagy Cristina, vaduva lui Kauzer Jakab, 5i a
lui Nagy Melinda si Nagy Marieta, conform Inscriesilor de sub B 4,7, 8819 din
aceastd carte funciar,

In temeiul Decretilui nr. 92/ 1950, tmohilele descrise anterior, aflate in
proprietatea antecesoarelor reclamantel, au fost preuate de Statul Roman, cu
tithu de nationalizare. L s

Imobilul cu ne top. 3772 a fost dezmembrat Ja data de 11 Tunic 1997 in
imobilul cu nr. top. 377/2/1 - teren cU constructii in Suprafaid de 824 mp. - si ¢y
ar. top. 377/2/2 - teren: curts; in. suprafatd de 321 mp. -, prima parceld
transcriindu-se in CF. col. 122893 §i C.F. ind. 22894, in favoarea Statuly;
Romién. R T

Ca urmare a operaiiunii de apartamentare, au rezultat 29 apartamente,
inscrise in CF ind. 122894 Cluj-Napocs, printre care si apartamentele or. 5,9, 14
§1 25, care fac obicctul prezente; actiuni.

Consiliul Local aj Municipiului Cluj-MNapoca, in calitate de reprezentant al
Statului Romdn, @ instrdinat, la data de 17.09.2003, apartamentul nr. 25 din
imobilul situat in Cluj-Napoea, P-ta Unirii or. 13, jud. Clyj, identificat sub nr.
top.37T/2/1/XXV in CF col. 122893 si CF 147774 Cluj-Napoca, prin contractul
de vanzare~cumpéirare ar. 40544/17.09.2003 Inchelat cu parita Ciupea Lucretia
(ulterior casitoriti Brie), in temeiul Legit nr. 112/1995. Acest contract a fost
incheiat ca urmare - 4. sentintei civile nr.  4255/21.05.2003 pronuniatd de

Judecitoria Ciujii‘-{fagg}ésﬁ;a.ﬁ%ﬁ-.jdﬁﬁﬁ?%i{'Eﬁi.'_‘i‘%ﬁﬁ&f}f}%j prin care a fost admisa
actiunea civila formulatd de reclamanta Ciupea Lucretia sia fost obligat partul
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoea s3 incheie cu reclamanta un
contract de vanzare-cumpérare cu privire la apartament, Apartamentul nr. 25 a
facut apoi obiectul unei  promisiuni sinalagmatice de vanzare-cumpirare,
incheiatd intre pérdta Brie Lucretia, in calitate de promitentd vainzitoare, i
intervenientul Timis Jonel, in calitate de promitent vanzitor, antecontractul fiind

notat in CF or, 147774 -ﬁ.iﬁjfﬁ;a?gﬁga..-
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paratul Consiliul Local al Municipiulul Cluj-Napoca a mai instrainat
pardtului Roman Adrian apartamentul nr. 14 din imohilul sttuat in Cluj-Napoca,
P-ta Unirii nr. 13, jud. Cluj, identiBicat sub ar. top. 377/2/1/XIV In CF col.
122893 si CF 122894 Cluj-Napoca, prin contractul de vanzare-cumparare nr.
40729/3 1.08.2004, incheiat in temeiul Legii nr. 112/1995,

Apartamentul ar. 5 din acelagi imobil 2 facut obiectul contractului de
asociere ar, 136/2.08.2000, modificat prin aclele aditionale nr: 1/17.11.2005 i
ar, 2/30.05.2006, intre Consiliut Local al Municipiului (Cluj-Napocea gi parita SC

Frizeria 3+3 SRL. Apartamentul- a fost vandut péritei “prin. contractul nr 7
34711042005, in temeiul Legii of. 55072002 i al HCL nr. 142/14.03.2004.5 /3

Contractul de vénmr&cumg;}ﬁggﬁg - fost “incheiat o
autentificat de BNP Koresog Andrea Beata sub v, 2375/27:11.2
inseris ta CF nr. 162214 Cluj-Napoca, e, top. 37T2/ 0V -

Prin contracty] de vanzare-cumpfrare nr. 40859/20.07.2007, Consiliul
Local al Municipiului Cly-Napoca - a instrdinat pérdtet Fatuloiu Eleonora
apartamentul nr. 9 situat Tn Cluj-Napoca, P-ia Unirii nr. 13 identificat sub nr.
top. 377/241/1X in CF col. 122893 i CF ind. 122894, contractul flind inchelat in
temeiu] Legii 112/1995.

In calitate de succescare a proprietarilor tabulari; respectiv de nepoatd a
loi Nagy Cristina, casitoritd Krauzer, de succesoars 2 surorii sale, Nagy
Melinda, si in nume propriy, conform  actelor de stare civild, reclamanta a
colicitat, in temeiul Legii- nrT0/2001, restituirea. imobilelor fitigioase, prin
notificarea nr.1044/26.10.2001, 'E:ﬁé:giﬁijﬁié 1a executoru! judecatoresc Bolog
Mihai. S I

Conform bordercului de expediere -a actelor; nteémit In data de
26.10.2001 de citre acest executor, notificarea & fost rimisé Consiliului Local al
Municipinlui Cluj-Napoca sub nr. 61,958, borderoul purtind gtampila postei i
data de 26.10.2001. .

Potrivit dispozitiilor art. 22 alin. 4 din Legea 1072001, notificarea
inregistraid face dovada deplind in fata fiechrel autorityl, persoane fizice sau
juridice, a respectanii termenului previizut la alin. 1, chiar dacd a fost adresala
unei alte unitif decat cea care detine imobilul. - e

in concluzie, tribunalul -a.

dul a apreciat ¢d reclamanta - 4 ficut dovada

inregistririi la executorul judecitorese a notificarii nr: 1044/26.10.2001, In
termenul legal previzut de art. 22 alin: 1 din Legea 19/2001; fiind indeplinite

pentry declansarea proceduril de

conditiile previzute de acest aet normatiy
restituire, S
Exceptia inadmisibilitdfii actiunii 51 cea a lipsei de interes, suslinute de
pardfi cu motivarea ¢ reclamanta nu 4 facut dovada formuldrii in termen a
notificarii, au fost apreciate de tribunal ca neintemeiate, fagd de dispozitiile art.
29 alin. 4 din Legea 10/2001 si de Imprejurarea ca, poirivit borderoulut de
expediere a actelor intocmit in data de 26.10.2001 de citre executorul
judecatorese, notificarea @ fost trimisd Consiliul Local al Municipiului Clui-

Napoca sub nr. 61.958, borderou] purtind stampila postel si data de 26.10.2001.
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- de pardta Fituloiu Fleonora a fost

‘ribunalul retindnd ¢4 reclamanta a soliciat restituirea

inlitigiu, prin notificarea adresatd Consiliului Local

al Municipiului Clij-Napoca. Prin demersul de fagi, reclamanta Urmiregte

intoarcerea apartamenteslor in proprictatea Statuh Romin, astfel incat restituirea
in naturi si deving posibila,

/ } fufjciard, invocatd de pardtal Statgl Roman prin Ministeru] Economiei gi

Fj antelor, .a fﬁ;}isﬁrr&ggiﬁsa-ﬁe]tﬁh}ﬁﬁai <2 neintemeiatd, cu motivares cd, desi

esfiintare a actuluj juridic ce

ﬁl}}ﬁiﬁ?ﬁ ny e realizeazd automat, fary

o cerere in dcest sens, asa cum pretinde Pardtul, susfinerea acestuia fiind

Exceptia Iipsei calitd{ii procesuale active 5 reclamantei a fost apreciati de
tribunal ca fiind ¢a nefondats, pentru urmitoarele considerente:

Raportat 1a dispozitiile art. 3 alin. 1 Jit, &) si ale art. 4 din Legea 10/2001,
calitatea  procesuals activi a reclamante; rezultd din calitatea sa de fost
proprietar al imebilulyi Ia data preludrii, de succesibi] al fostilor proprietari

Exceptia tii de folosingd 2 paratului Consiliul Local a)
Municipiului  Ci j-MNépoca a fost respinsi de tribunal ca neintemeiats, cu

argumentul ci, ;iégj:’: I |

#E-;&Z*ﬁ .g;&rﬁéiﬁa}:ﬁaﬁé{ﬁzﬁgiiﬁfigg;&s;f*%nd in vedere prevederile

art. 23 din Legea 2157001 §iale art 41 Cpe.; consiliul local poate sta in
Judecati in calitate de parat.

a Statului Romén prin
nefondatd, Chemares in

“invocatd de parata Fituloiu
Eleonora, a fost respinsa de tribunal, ca nefondata; instanta refindnd ca actiunea
reclamantei in constatarea nulitifii actelor ‘de instriinare este intemeiatd pe
dispozitiile art. 21 din Legea 10/2001, astfel fncit nu-i este aplicabil termenu]
special prevazut de art, 45 din Legea 10/2001, ci termenul previzut de art. II1
din Titlul ] al Legii 247/20035. Acest termen a fost respectat in spefd, Intrucit
reclamanta a luat |z cunogtinid despre incheierea contractelor a ciror desfiingare
o solicitd numai in anul 2009, cind Primaria Municipiului Cluj-Napoca le-a
depus la dosarul nr, 79711772008 al Tribunalului Chuj.

-~



Exceptia inadmisibilititi %é:%ﬁ?ﬁiiii@;h%ﬁ%ﬁ@#;&%é-éﬁ_.._gﬁféﬁa Brie: Lucretia, nu
este o exceplie propriu-zisd, o este o apirare de fond; care yu se verificd insd,
avind in vedere ¢d reclamantel i s-a stabilit deia, prin hotardri judecdtoresti
definitive, indreptitirea la masuri reparatorii pentrd 45 din cele 29 de
apartamente din aceeasi cladire. Or, aceasta tneeampd o4, implicit,  s-a
recunoscut deja caracterul abuziy al prefudnl imobiiuini

Cererea reclamantei 2 fost apreciatd ca find intemeiaty, fatd de
dispozitiile art. 21 alin. § din Legea 10/200L. |

In sped, contracteie 4 ¢hror desfiinjare s-a "-ﬁ:ﬁi‘;_‘;ﬁﬁ{_iiﬁiﬁ_.:ﬁii-:fe&: incheiate

ulerior intrarii in vigoare a Tegii. 1072001, mainte de solutionarea notificaril

formulata in termen de reclamantd pentru restituirea in naturd 2 intregului

prefuat de stat. Prin urmare, ae

Fste lipsita de relevantd imprejurarea €8, 14, MOTLELY
dobinditorii nu au avut cunogtinid despre depunerea notificdii, intru
deosebire de situatiile la care s¢ referd art. 43 din Legea 1072001, in
instrdinarilor ce intrd sub incidenta  art. 21 din Lege. pupa credinlg a
cumpiratorilor nu inlaturd sanctiunea nulitafin.

T temeiu! dispozititlor art. 34 pet. { din Legea 7/1996, tribunatul a dispus
restabilirea situatiel de carte funciara, prin radierea inscrierilor facute In baza
contracietor de vapzare-cumparare declarate nule $i reinscoerea dreptul de
proprietate in favoarea Satului Romén.| asupra apartamentelor mai  sus
mentionate. . R
impotriva acestei sent
ntervenientul accesoriw. .o

Prin_decizia_civild nr. 274 AP22.11.201 1, Cartea de Apel Chy - Sectid
civild a adris apelul declarat de phrdtul Statul Roman prin Ministerul Finantelor
Publice si a schimbat in parie sentinta apelatd, in sepsul od a resping actiunea
formulatd in contradicioriu ¢u pariwal apelant, penttu lipsa calitdtil procesuale
pasive.

A respins, ca nefondate, apelurile celorialti phrati g1 pe cet al
sntervenientulul accesoriu si a menjinut restul dispozitilor senitintel apeiate.

Pentru a pmnunia;.i&;ﬂ%ﬁs&é?5<§§%€3‘%f2ﬁég.':£:§§f§ﬁa'553".$§?$§5”%-f'%’ut in vedere
umpdtoarele considerente. T

Asa cum rezultd din raspunsul execttorulul judecatorese §i din actele
anexate, precum si din raspunsal lg’;sé;*éifi‘isi;:fﬁjﬁﬁ?ﬁﬁféiﬁ___%*i?i?ﬁiif al Municipiulul

Cluj Napoca la interogatoriu, reclamanta a formulat doud notificari tn aceeast z1:
una cu nir. 1043126.10.2001; avand ca shicct imobilul situat pe C-lea Turzii nr.
79,112, ce nu constituie obicet al prezentulul litighy, notificare a cérel primire
paratul o recunoagte, sl upa ©u oL 1044/26.10.2001, avind ca obiect imobilul
inscris n CF 4397 Cluj cu or. top. 3772

in condigiile in care ambele natificari gu fost trimise in aceeasl Zi, asa cum
rezultd din borderoul purtdnd starpila postei din data de 26.10.2011, reclamanta

Lu este in culpd pentru neinregistrarea “unea -dintre acesiea in evideniele

ste contracte sunt lovite de nulitate abso

e, In termen legal, ap formulat apel pardlii gi

o
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Buna sau reaus

Legea nr. 10/2001 refe ndu-se | contracte ncheiate anterior intréiri; ;

v o

o kS

enul previzut

ltd din cuprinsul CF

: Penliucare reclamanta a formulat
12, conform fnscrierii din cartea
i..aég;inistmtiu, a dobéndit nr, 13,

credinid a cumpiiritorlor este irelevants, art. 45 alin. 2 din
n vigoare

a legii speciale de restituire. In cees ce priveste contractele incheiate dup#

aceast dati, ny se aplicd principiile Zenerale ale nulitagi, of dispozitiile legii
speciale; care previd doar ©4 1 pot fi insirdinate imobilele pentru care an fost

Nu este vorba de un drept la un bun in sensul art. 1 din Protocolui 1,
intrucdt chiriasii nu supt protejati prin legea speciald de restituire, el neavand
drept de cumpdérare, pentra a deveni. ‘proprietaii, in conditiile formulirij unei

notificari, SRR
Consiliului Local al Municipiului Cluj Na
pasivd si capacitatea de a stain justitie ca pd At
fiind vanzitor in contractel &

b BIZ. Acesta a fost motivul pentru care a putut fi
instrainat de consiliy! local, nefiind aplicabile dispozitiile art. 25 din Decretul nr.
31/1954,

fmpotriva tCestel decizii, in termen legal au declarat si motivat recurs
perélii Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, SC. Fripern 343 SRL,
Faloiu Eleonora; fBriMfﬁsﬁéiiﬁiﬁ;ﬁ%&gﬁ;}3'&%%3%&;&;_3&?&@ Adrian si intervenientyl
Timis Tonel. - e

L. Prin recursif ﬁ’gefé;wf{?ﬁ?sssi’mf Local al Municipiulii Clj-Napoca

+

Jormuleazd wmdroarele critici:

Nu este legala solutia de respingere a exceptiei lipsei capacitaii de
folosintd a recurentujui, 31 de prevederile amt, 23 §i art. 23 din Legea nr.
21572001 a administratiei publice iocale. Asa cum rezultd din aceste dispozitii

drepturilor s obligatiilor ¢ decurg din raporiul de drept in litigiu, neavand
capacitate de folosinga. _&faggﬁé_ggp@;‘t&_;ﬁ de folosintd apartine, potrivit art. 21
din Legea nr. 21572001, i_.i&;ﬁfﬁiﬁigiif.%ém%i}igtrgiiwéﬁﬁ}ﬁa!&
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3

Recurentul sustine ¢d, in %}:ﬁii‘.‘ié.ffgi“&%ii;ESﬁiiaﬁfggaﬂgﬁé_f%;}#ﬁ? 4 aplicat in cauzd

dispozitiile art. 21 alin (5) din Legea nt, -E'%};f"f}.%{}ﬁi%-é'-Saﬂﬁgiﬁﬁﬁa}ﬁﬁi%ﬁmii absolute
devine aplicabild doar in cazul existentel unel proceduti administrative sau
judiciare pe rol, situaie neindeplinitd in speia.

Atéta timp cdtnu a fast declansatd procedura de retrocedare in temeiul
Legii nr. 10/2001, catnu a fost emish o dispozifie in temeiul acestel legi, nefiind
stabilitd nici eventuala calitate de persoand indreptatith la restituirea imobilulul
in litigin, nu se poate solicita constatarea nulitatii absoluic o contractelor de
vAnzare-cumparare. : S - R

imprejurarea, retinutd

de iristantd dea el ¢a ambele notificart au i
(rimise in aceeast 1, Nu acopera culpa reclam wntel pentru nefnregistrarea §
de-a doua notificari de care § < Mai mult, potriv - consider,
sentintei civile nr. 4255/21.05.2 003 promuntatd de Judecatoria Cluj-Megbs
imobilul nu a fost revendicat In baza Legiinr. 112/1993 saua Legiinr |
proprietar fiind Sigtul Roman in administrarea aperativi a Consiliulul Loc
Munieipinlui Cluj-Napoca.

in plus, vanzarea facuti de un proprietar aparent, al cirul titlu este nul, nu
loveste de nulitate §i actul subsegvent, principiul _resoluto jure dantis, resolvitur
jus accipientis”, care guverneaza efectul nulitdi fatd de terti. fiind inliturat de
huna credinid a acestora. Prin urmare, cel ce dobindeste dreptul de proprietate
cu titl oneros gi de buna credingd, nu mai poate fi evins. o

fn consecintd, atita tmp & {nitatea detindtoare nu 2 fost investitd cu
solutionarea notificarii de care se prevaleazd reclamanta, contractele de vanzare-

cumparate au fost fncheiate ou respectarea dispo

-
¥,

_ legale, nefiind astfel,
eidente sanciiunea nulitaii absolute previzute de art, 2} alin (5) din Legeanr.
10/2001 si interdictia de instréinare reglementatd prin acest 1eXt de lege.

Recurentul mal arath ¢i reclamanta nu face dovada calittii de persoand
indreptilits la mésuri reparatoril prevazute de Legea nr. 10/2001, potrivit
prevederilor art. 3 alin. | si art. 4 alin. 2 din Legea nr. 1072001

Motivele de recurs formulate nu cuprind o incadrare in drept a criticilor
formulate. _

2. Pardta SC Frizerig:
Lrmatoarele motive. I S

Nici la data iﬁ{fh&iﬁ}{i;fﬁ'{}ﬁiﬁﬁéﬁﬁiﬁ% de asociere nir. 1136/2000, nici la data
incheierii contractulul de vénzaye-gumparare gub serfindturd privatd nr. 34/2003,
si nici la data incheierii contractulul in forma 2 enticd, niciuna din parile
contractante - recurenta i Consilint Local al Musnicipiulul C'luj Napoca - hu au
avul cunostinid despre intentia fostel proprietars tabulare de a revendica
imebilul. Notificarea inregistrata 15 B.E.J Mircea Bolos sub ar. 1044/26.10.2001
nu a fost niciodatd inregistratd a unitatea depinatoare, Consiliu} Local al
Municipiului Cluj-Napoca.

C'a urmare, contraciul de vanzare cumparare nr. 34/2005 s-a inchelat cu

respectarea tutaror pozitiitor legale in vigeare precurm §i. €U stricta respectare a

»

43 Sﬁiﬁmﬁcé decizia instanfel de apel peniry
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procedurii previzutd de lege pentru vinzarea acestor spatii aflate in proprictatea
statului, S SR

Sancfiunea previzitd de arf. 21 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 1y este
incident? in cauzs, Ratiunea pentry care legivitorul a instituit aceastd sanctiune
este aceea de a impiedica modificares situatiei juridice a imohiluui ce inirs sub

Az, Judiciare de restituire, sub aspectul indisponibilizirii acestuia,
- 22 alin. {4} din Legen 1972001 nu este incident In ceea ce priveste
Jprevazuts de art. E}'.giiﬁx--(’ﬁ;}:}sﬁiir}."i.;ﬁ'ggg-_;iﬁ*ﬁfﬁﬂﬂ1. Art. 22 alin. (4) se

slggptrict la faptul 3, prin inregistrarea Ia executorul judecitorese, notificarea
dovada deplind in ceea ce priveste respectarea termenului previzut de art 22

are, desi ou datd certd, fird a fi insy si Inregistratd la
piutui Cluj Napoca, nu poate, In mod obiectiv, investi
unitatea defindtoare ¢y solufionarea ¢,

Instanta de apel considers in mod injust c& este lipsita de relevania
imprejurarea ca, Ia momentul cuompiiririi, dobanditorii nn au avul cunostinga
despre depunerea notificiri;. Este, astfel, lipsitd de orice efecte Juridice buna
credinid a parilor la momenigl incheierii contractului, precum §i eroarea
comund in care acestes s-zu aflat. R

Nu se poate ignora incidenta: onditiilor erorii comune 5i invincibile (error
pmumis facit ius), ca - de

acest aspect, este relevants $i trebuie supusa analizei buna credingd a pértilor ia

loc originar de dobéndire a dreptului de proprietate. Sub

By mmen e F T e w

inchejerea actului juridic a‘clrui anulare 8¢ solieitd, chiar daca sanciiunea este
previzutd de o lege specigla. R o

Trei conditii trebuiese Intrunite cumulativ pentry ca o aparenti sa fie
creatoare de drept: sil exisie o eroare comund i invineibild (a), subdobénditorul
sd fie de buna credingd (b) g1 actul Incheiat ntre proprietarul aparent si tertul de
buni credinia s3 fie cu titla oneros (<.

Eroarea comuni si invincibils constd In perceptia tuturor partilor,
respectiv atét a vanzatorului cit 5i a cumpdrdtorului asupra lipsei vreunei cereri
de restituire a imobijutui cea facut oblectul vanzari. -

Primdria Municipiului Clt ‘Napoca nua fost investits cu solufionarea
vreunei cereri de- restituire nici inainte, nici dupd expirarea termenului de
decidere previzut in art: 22 alin, (1), astfel & imobilul situat in municipiul Chuj
Napoca, Piata Unitii, nr. 13 a ramas in percepiia partilor ca fiind in proprietatea
Statului Roman si administrares Corsliul Local al Mun. Cluj Napoca, liber de
orice sarcini,

Eroarea comuni i invincibili creatd rezulta din probatiunea administrata
in fala primei instante, raspunsul la interogatoriile luate Consiliviui Local al
Municipiului Cluj Napoca prin primar, precum $i imposibilitaiea reclamantei
intimate de a face dovada Inregistririi notificirii nr. 1044/26.10.2001 la Primiria
Municipiului Cluj Napoca,

(354
0
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Buna creding a recurentei

. i calitate’ de cumpdritor, ¢it s al paratulul
Consiliul Local al Municipiufui Cluj Napoca éste prezumatd de lege i Tezulta
din probatiunea administratd; raspunsurile Ia interogatoriile luate partilor, lipsa
vreunui demers din partea reclamantel precum §i ncheierea vanzaril printr-o
procedurd publica si cu respeciarea prevederilor iegale, & Legiinn 550/2002.

Actul incheiat intre proprietarul aparent gi terjul subdobanditor a fost cu
tithu oneros. Pretul vanzari apartamentului ar. 3 cu cote parti aferente a fost
stabilit prin negociere directd, prip uares i considerare a gradului de uzy i
precum si a investiliilor efectuate, conk - dispozititlor e -

£

fost achitat integral, astfel cum rezul _adeverinia e

Napoca Directia Economica nr. BB2IR/413/2006. g

de bunuri poate acoperi atat bunurile actuale ¢t st valori patrimoniale,
creante in virtutea crora reclamantul poate pretinde c& are cel putin 0 speranta
de a beneficia efectiv de un drept de proprietate. Dimpotriva, speranta de a i se
recunioaste un drept proprictate ¢e nu podie i exercitat efectiv nu poate fi
considerat ca un ,.bun” in cerisul art, 1 din Protocelul nr. 1.

Curtea Europeand a stabilit in mai snlte cauze faptul ¢i exigentele art. 1
al Protocolul nr. | aditional la Conventia pentru apararca drepturilor omului §1 a
libertatilor fundamentale; $i- principiul securitai raporturilor juridice trebuie
respectate atdt in cazul fostului proprietar, bt sl in al cumpdratorulul de
hund-credinti. A

Cererea de recurs este intemejatd pe dispozitile art. 304 pet. 9 Cpc,
raportat la Legea nr. 550/2002 si a’ geanr 102000~

3 Prin recursul declarat, pérdta Fituloiu. Cleonara susiing urmdtogrele
it I LICORCLD I :

Prin actiunea formulatd, reclamanta 2 solicitat constatarea nulitay
contractelor de vanzare-Cumparare incheiate in temeiul Legy nr 112/1995,
prevalandu-se de notificarea nr. 104472001 expediata citre econsiliul local, f8rd a
exista vreo dovadd cd notificarea a fost comunicats acestel autorititl, Mai malt,

in evidentele consiliul local nu s-a intocrit vieun dosar de revendicare cu

in sensul jurisprudentei: Curfii- Europene 2 Drepturilor Omulut, Aptiun ;
i inelusig

ﬁ“f’

privire la acest imobil, care figura, la momentul incheieril contractelor de

vanzare-cumpdrare ca imobil nerevendicat, liber de sarcini 5t notari in cartea
funciard. '

fn contextul acestei stari de fapt, parktul consiliul local a fost de totald
buna-credinga, contractele de ¥ anzare-compirare fiind legal incheiate.

Imobilul a fost trecut in propristatea statukoi roman o titlu valabil, fiind
indephinite conditiile prevazuote de Diecretul 92719340,

Ca temei legal In promovarea actiunii introductive, reclamanta Invoca
prevederile Legll 10/2001, deci, implicit §i art. 45 dip acest get normativ. Buna
credind a recurentel este dovedita, iar dispozifilie Legh 112/1995 au fost
respectate la incheierea contractului de vinzare-cumpirare,

&

R /\4
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Pentru a: preveni inchejerea actelor de Instriinare, reclamants aves
obligatia de a notifica tofi chiriagii, Pentru a nu cumpira apartamentele pe care le
defineau in baza contractelor inchiriere.

Cererea de recurs nu cuprinde o Incadrare in drept a criticilor formulate.

f’m . Pardta Brie (fostd Ciupea) Lucretic formuleazd urmdtoarele critici:

S5 7N\ Instanta  de apel nu s-a pronuntat asupra excepfiei lipsei calitiii
ocgyuale active a reclamante;.

N sustineres acestei exceplii, recurenta arata ¢d reclamanta nu a eyt

da ca astﬁg.i:a;zi-ga_-:ﬁﬁﬁgﬁ%ﬁ%ﬁ:ﬁ}aﬁ@ﬁ&[gp#z&gﬁr&&iﬁﬁ}ar tabulari ai imobilului n

Ttigiu, T

Pe fondul cauzei; recuréenta arata of, atita timp cét nu a fost declansati

procedura administrativil prealabila si obligatorie, prin inregistrarea in termen
legal a notificarii la unitatea definitoare - Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca -, reclamanta nu se poate prevala de prevederile art. 21 alin. 5 din Legesa
1072001, pe care-si intemeiazi cererca,

Instanta de spel a interpretat gresit prevederile art, 45 alin, 2 din Legea
10/200] atunci cénd a apreciat ¢, In cauzi, no are nicl un fol de relevanta buna
credinti. Asa cum rezuits din cuprinsul acestui articol, buna credinti nu are
relevanti In constatares nulitaii absolute doar in situatia previizutd de art. 2 alin,
! lit. b din Legea 10/2001. Or, imobilul in litigiv a fost preluat de stat in temeiul
Decretului 9271950~ F

Se mai aratd’ ci actal de . Véﬁm’&%mpﬁr&m a fost Incheiat cu

buné-credintd, dupa ‘expirarea; termenulli previzut de art. 14 din Legea
112/1993, jar la._ momentul vanz 1 fi:}i;z_:*;ﬁ}i'-;ﬁﬁ;fﬁgura pe lista imobilelor

revendicate, aspect care reiese i din sentinfa civila nr. 4255/21.05.2003 2

Judecitoriei Chij-Napoca, prin caré Consilit] Lecal al Municipiului Cluj-
Napoca a fost obligat 53 incheie cu recurenia contract de vénzare-cumpérare
pentru apartamentu} in litigiu.

Recurenta nu a cunoscut intenfia reclamante! de a revendica imeobilul,
pénd la data citérii in prezentul litighu. Nu a fost notificats de reclamants nic;
anterior, nici ulterior incheierii contractului de vénzare-cumpidrare, ceea ce
dovedeste buna sa credinti in perfectares actului de vinzare-cumpérare.

In plus, nulitatea vénzari ficutd de un proprietar aparent nu duce la
nulitatea actului subsecvent cu titlu oheros, incheiat. de un dobdnditor de buna
credingi. .

Recurenta sustine < sunt-aplhi f;z;;&i;@;"grw&ééﬁ;e art. 18 lit. ¢} din Leges
1072001, reclamanta fiind indreptatits numai la masuri reparatorii Tn echivalent,

Cererea de recurs este intemeiats pe prevederile art.304 pet, 8 5i 9 Cpe.:

2. Prin recursul declarar_pérdtd Roman Advign criticd decizia instantei
de apel pentru urmdtoarele motive:

Desi intimata & inregistrat 1a birou] executor Jjudecitoresc Bolos, Mircea
notificarea cu nr. 1044/26.10.2001, la data semnaci; contractilui de vﬁnzgre-
cumparae, reprezentaniii Consiliul Local al Municipiului Cluj nu au comunicat

e



Legii 10/2001; deoarece aceasti notificare nu a

o3 ar exista o notificare In sensul

fost niciodata inregisteatd in evic entele consiliulul locak. . - ‘

Atit cumpardtorul cat si vanzatorul au fost de bund-credintd, ambii avand
convingerea cd imobilul este tiher de orice sarcini Nu exisia nicio proba care 53
dovedeasca contrariul, iar dispozitile art.22 din Legea 10/200] institule ©

procedurd prealabila, care se declanseazd printr-o notificare fnregistratd de

persoana indreptafiid la dejindtorul imobilului, in speld Constliul Local al

Municipiului Napoca. e .
Intimata nu a facut dovada inregistraril notifi
nu detine un numir de inregistrare al notificirii emis _
sau de vreo altd institugie abilitath a statului, desi sarcing probet in aces} 5
revenea cu precadere. e U
(ererea de recurs nu coprinde o incadrare in drept a eriticilor form
6 Prin_recursul declarat. isrerverientul . Timis Tonel formu
urmdtoarele crifict :
Decizia Curtii de Apel Clyj este nelegals, fiind pronuntatd cu aplicarea
gresitd a legii, Intrucat in cauza nu sunt aplicabile dispozifiile art. 21 alin.& din
Legea 1072001, ci ale art. 45 alin. 2 din Legea 1042001,
fn prezenta cauzd trebuic aplicat principiul aparentei in drept, ce

protejeaza subdobanditorul  dé buna gredingd, “acesta fiir é-?zi;.:{;ﬁncoz‘dangé cu

de autoritatea compefema

exigentele art. 1 din Protocolul nr. 1, impunéndu-se respectared principiului
securitatii raporturilor juridice nu doar in: caziil fostului proprietar, ¢i sl Inacela
al cumpéritorilor de bund credintd. -~ - o

Este real ca existda o hothrire judecitoreascd

 hot ‘irevocabild pronuntald in
dosarul ar.179/117/2008 al Tribunalutui Cluj, dar prin acea hotdrdre s-a dispus
restituirea in favoarea reclamaniei doar a apartamentelor libere, iar pentru cele
vandute, ce au ficut obiectul acelui dosar, s-au acordat msuri reparatoril prin
echivalent, Chiar daci o instanid de judecald 3 stabilit ci reclamanta poate
beneficia de prevederile Legii 10/2001 decarece nu ar puiead si-1 fie imputat
acesteia faptul ¢i executorul judecdtoresc nu 2 comumeat notificarea
inregistrati, acest lueru nu poate influenta solutia din acest dosar, deoarece 1n
cauzi trebuie analizate conditiile in care s-au Incheiat contraciele de vanzare
cumpdrare a céror apulare s-a solicitat. . o S

Instanta de apel nu a verificat daci notificarea i fost priviitd de Consiliul
Local al Municipiului Cluj-Napeca, tuand in ¢considerare “doar copia unul
horderou trimis de executorul judecatorésc; fird s existe dovada de comunicare
4 notifichrii si fird si existe dovada ¢d acea notificare a ajuns la unitatea
detinatoare a imobilului, céreia se presupung ca ar {1 fost adresata.

Curtea de apel a interpretat probele in mod gresit, pentru a dispune
anularea contractelor de viinzare cumpdrare inchelate in mod legal, incerclnd sa
sugereze ¢i este culpa vinzatoralui ¢ nu & fnregistrai notificarea pentru
imobilul in litigiu sub un numir distinct. fatd de dosarul privitor la imobilul de
pe str. Calea Turzil. o

~Hri ja aﬁi‘iatea detindtoarg,




Pe de aita parte, din notificarea de ‘care se prevaleaza reclamanta ny

rezultd imobilyl pe care 1l solicit. Or, art.2) alin 2 din Legea 10/2001 specifica

faptul ci notificarea trabuie 4 cuprindd elementcle de identificare a bunuly
imobil a cirni restituire S€ cere, prevedere reiteratd si in Normele metadologice
aplicare a Legii 10/2001

Se observi din notificare cd reclamanta a identificat eronat imobilul atit
ct de veders a! situies administrative, cat $i din cel a] situatiei de carte

rin urmare, in mod gresit instania de-apel a apreciat ¢ reclamanta poate
voce prevederile art, 21 alin. § din Legea interpretarea acestui
articol, procedurile admiristrative si

atit unitatea detinitoare cat si ¢

revendicat. Lo o

Din toate gg};ﬁ}iﬁ:;ﬁf'e_;:_giigiéﬁgaf rezultd ci; i cazul contractuly; de vénzare-
cumpdirare incheiat de Consiliu! Local al Municipiuluj Clyj-Napoca cu parita
Ciupea Lucretia sunt aplicabiie prevederile ast. 20 alin 2 din Legea 10/200] care

Toate circumstantele cayze; conduc Ia ideea valabiliti{ii depline a
contractulul de vanzare-cumpdrare nr, 40544/17.09.2003, nefiind incident nici

un motiv de nulitate. Imobit

care reiese din necomunicarea totificisi §i d

nat ¢u bund credingi, buni credings

in lipsa oricire; informatii despre o

revendicare a acestui imobi]. 5 _
S R e i e e ogas A + v * e *
In plus, bﬁﬁzﬁ'ﬁﬁi‘?ﬁiﬁ%&[;ﬁstar prezumatd de Jegislatia civild, revenind

reclamantei sarcina de a dovedi cd prafii au fost de rea credingd, primind

notificarea gi cunoscand ¢d imobilul & fost revendicat. Or, o astfel de probd nu .
$-a facut,

Nici motivei de nulitate absolutd a contractulu] de vanzare-cumpirare,
invocat de reclamants prin precizarea la actiune depusi la dosarul de fond, nu
este intemeiat. Asifel, reciamanta invocd nulitatea absolutd a contractelor de
vanzare cumpdrare raporiat la dispozitiile art. 10 alin? din Legea 112/1995, desi
art, 10 alin.2 din Legea 112/1995 a fost modificat anterior incheferii contractului
de vanzare cumpirare & ciruj nulitate absolutd s-a solicitat a fi constatatd, prin
art. 65 din OUG nr. 288/2000 ‘privind. protejarea istorice,

Cererea de recurs nu cuprinde o incadrare in-drept a criticilor formulate,
Prin intdmpinarea - formulats, reclamanta’ Konczawald Marieta Judit a
mvocat exceptia nulitdii recursuriior formulate de paratii Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, Fatuloin Eleonora, Brie {fosts Ciupea) Lucretia si de
intervenientul Timis fonel,

Facand aplicarea prevederilor art. 306 alin. 3 Cpe., Tnalta Curte va
respinge aceasti exceplie, intrucit o parte din motivele invocate prin recursurile

declarate de acesti parafi pot fi incadrate in prevederile-art, 304 pet, 9 Cpe.

.;;3-:: | K}{O
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a criticilor formulate prin motivele de
recurs care_pot fi cireumscrise. wevederilor art.

Analizdnd decizia recuratd.

Himite eriticilor fornd
. art. 304 Cpe. i grupdnd criticile
care se regdsesc in vecursurile declgrate i ozt pentrua le rdspunde prin
considerente comuhe, Ffnaita Curte retine armdtoarele:
Prin motivele de TeCuts ale tuturor paratilor este invocatd gresita
interpretare & prevederilor art, 21 alin. 5 din Legea 10/2001 sub mal multe
aspecte §i anume:

a. Recurentii susiin <a S&ﬁggigﬁgm}ﬁiggﬁi. shsolute devine aplicabila doar

. .

in cazul existentei upei progeduri administralive. sau judici

: are pe rol, situatie

imobilului in litigiu si nicl ny $-a probat

neindepliniti in cauzd, deoarsce nu a fost emisi o dispozifie in temeiud ?&"fﬁ:%
. . ay 1 T K D S T Pty ! »
legi, nu a fost stabilitd calitated reclamantei de persoand indreptaita la res) Wirca

at fnregistrarea noticars ic
imobilul in litigin In evidentele: Consilinlui k al Municipiutui Cluj-]
Art, 22 alin. (4) din Legea 1072001 my este incident n ceea ce
ipoteza prevazutd de art, 21 alin, (8) din Leges 10/2601 deoarece se referd s
la faptul cd, prin inregistrarea la executorul judecatoresc, notificarea dobéndeste
data certd, producind un efect intreruptiv de prescriptie si #1cand dovada dephind
in ceea ce priveste respectarea sermenulul previzat de ait. 22 alin. (1)
b. Recurentii susiin gresita interpretare 4 prevederilor acestu articol §1

pentru faptul ¢4, in aplicarea art. 21 alin. 5 din Legea 102001, instanta de apel

11 formulaik

"+ fi trebuit sa respingd cerérea reclamantei de constatare 3 nulititii absolute a
contractelor de vinzare-cummpare deoarece: pArgile “contractante au fost de
buna-credinii (sustinere intemeata pe arguimiente \ +and necemunicarea de catie

reclamantd a notificiril catre vinzitori cumpiriters, . pe considerentele

sentintei civile nr. 4255/21.05.2003 ;propun a3 de Judecstoria Cluj-Napoca,
potrivit carera imobilul nu 2 fost vevendicat) si este aplicabil principiul erorii
comune §i invincibile {recureniii indicind probele care susin existenta unei erori
comune n cauzi).

Criticile nu sunt fondate.

Potrivit art, 21 alin. 5 din Legea \62001 ,Sub sanctiunea nulitdtil

absolute, pana la solufionarea procedurilor administrative si, dupd caz, judiciare,

generate de prezenta lege, este interzisa instriinarea {2} bununlor imobile —

terenuri si/sau constructil notificate potrivit prevederilor pre: ernitei legl.”
Din cuprinsul normei citate, rezulta, nfr-adevi

absolute intervine numai in: cazul instriindrilor bunurs

&

5r, o& sanciiunea nulitdt

_ nsteaingrilor bunurilor “imobile netificate,
efectuate dupa declansarea procedurilor administrative say, ¢upa caz, judiciare,
s inainte de finalizarea acestora. R

Insd, contrar celor sustinute de recurenti, n cauzd, © astfel de procedurd
administrativi cu privire fa imobilul In litigiu a fost declangata,

Astfel, 1a data de 26.10.20071, la Bivoul Fxecutorulut judecitoresc Mircea
Bolos, a fost inregisirald notificarea nr.  1044/26.10.2001, formulatd de
reclamanta, avand ca obiect imobilul in cauzd.

M“\\;vf
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£, $i care nu maj poate fi reapreciata
in conditiiie art. 304 Cpe., recursul poate
i ardril supuse controlulu;

ta de apel dinterpretat probatoriy] administrat in
k  IBOU eXpre A peti12 din QUG 138/2000.
~ .o In pins,_;%f&iéi_ﬁazzia-g*g;.%faﬁ_i?;gd;}e;ﬁiiﬁii? obligatiile ce-i reveneay in conditiile
art. 22 din Legea Iﬁfﬁﬁﬁigesmdeﬁ}‘amma procedurii administrative,
formulind in termen o ‘notificare o privire la imobilul in litigiv, pe care 3
Inregistrat-o la  executorn Judecatorese,  Pretinsa neinregistrare a  aceste]
notificari (comunicats de CxECULor, potrivit considerentelor instantei de apel,
fundamentate pe dovezile administrate) in evidentele entitatii detindtoare ny
poate fi imputats reclamantei si ny poate prejudicia drepturile de care aceasta
beneficiazs,

Daci, in aplicarea prevederilor art. 22 alin. 4 din Legea 1072001,

notificarea inregistrats “face 'é:i'{ﬁ*_:a.ééif;"iﬁ.fg{a'j oricirel autoritayi a respectiri

termenului previzut 1a alin. 1 af 3':3&#;2&&?&%%'j'&?ifm%;_ €U atdt mai muit, ea face
dovada declansarii procedurs administrative de restifuire.

Prin urmare, in verif carea legaliagi inferpretirii art, 21 alin. S din Legea

10/2001 din perspectiva: celorfaite motive .de recurs formulate, Inaka Curte
porneste de la premisa o acest articol este incident In cauzd, obiecty] cererii de
chemare in judecary reprezentandu-l pretentiile reclamantel de constatare a
nulitdii absolute 2 uner acte juridice in legfiturs cu imobilul care a facut obiectu]
unei notificari si care 2 fost instedinat ukterior declansirii procedurii
administrative reglementats de Legea {02001

b. Instania de apel a ficut o corects interpretare a dispozitiilor art. 2] alin.
5 din Legea 10/2001. S ST

Asa eum rezuhi din continutal -acesti - drticol, pentry ca sanctiunca

nulitatii absolute s3 interving Sste necesar ¢a acte juridice, de natura celor

mentionate in text g ﬁ_ﬁ%éanﬁsiaaﬁéi_éﬁt bunuri imobile — ferenur si/sau constructii,
notificate potrivit Legii 10/2001, si fie tncheiate dupd declansarea procedurilor

administrative gj, dupi caz. Jjudiciare, si fnainte de finalizares acestora,
Legiuitoru! nu a particularizat, ca in caznl art 45 alin. 2 din Legea
10/2001, buna credinga drept o cauza de inlaturare a sanctiunii nulitatii absolute.
Prin urmare, in mog corect instania de apel a refinut ¢ atitudinea
subiectivd a partilor Ja incheieres acelor Juridice, ori principiile aplicabile in
materia nulititii, ca sanictiune a actelor juridice, nu sunt incidente in cauzi.
Pentru pronuntarea nulitatii absolute i condititle art. 21 alin. 5 din Legea

%
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10/2991 trebuie verificatd aumal indeplinirea cumulativi & &

anterior, pe care norma speciald le contine. L
Pe cale de consecintd, fnalta Curte ni va analiza acele motive de recurs si
argumentele care le sustin § care vizeaz: buna credintd 2 partilor, principiul
aparentel de drept, eroarea comuni ori efectele nulitati actulul principal asupra
actului oneros, subsecvent, Tncheiat cu bund credingd. '

Din aceleasi motive nu vor & analizate nicl sustinerile formulate de
recurenta SC Frizeria 3+3 SRL yizand: buna 53 credingd la incheierea ac :
juridic, rezuliatd din incheierea véanziri printr-0 ‘procedurd publicd
respectarea prevederilor Legii 550/2002. | o

In plus, fata de criticiie

Municipiului Cluj — Napoca. g et _

sojutionare a exceptiel lipsei capacitdtii de folosingd & recurentului $1 peh
interpretarea eronatd a prevederilor art 3 alin. 1 st art, 4 aling 2 din Legea or.
10/2001, in raport de care repurentul sustine ¢A reclamanta nu face dovada
calitagii de persoand indreptatiia la masuri reparatorii prevazute de Legea nr.
10/2001 (aceastd din urma critich regasindu-se 51 %y recursul declarat de parata
Brie Lucretia}.

Criticile nu sunt fondate.

Cat timp, recurentul apare drept pane in contraciele a4 cdror nulitate se
core a fi constatatd in cauzd, §i fatd de prevederile art. 41 ylin. 2 Cpe., in mod
corect instanta de apel a respins excephia ipsel calitats ale procesuale pasive.

Recurenta a facut dovada, prin-actele de stare civila ¢a este mostenitoarea

' (aoy Kristing (nascutd Szekely

comune mentionate anterior, Consiliul
vocd nelegalitatea dec i recurate pentru

oroprietaniior tabulari ai imobilutui in litgiu:

' Nagy Kristing

Cristina), Nagy Sandot i Kauser Kristina (ndscutd Nagy).

Asa cum rezultd din ceriificatele de deces seria DM nr, 184126 si seria
DM nr. 184125 Nagy Sandor ¢i Magy Kristina (casatoritd Kauser) au fost copii
lui Nagy Gabor gi Nagy Kristina (niscutd Szekely Kristina, potrivii extrasului
ar. 112-1938 dupd registrul st civile pentr cAsitorit din anul 1882).
Reclamanta este fiica lui Nagy Sandor, astfel cum rezultd din certificatul de
/1

rile art. 23 din Legea 10/2001, persoana care
injelege si uzeze de procedura reglementatd prin acest act nopmativ trebuie sa
faca dovada dreptului de proprietate _'éﬁﬁﬁgﬁfﬁ-3%ﬁiﬁbiiﬁﬁiiii“:séii&iiﬁt ¢, eventual, a
calitdtii sale de mosienitor &l fﬁsfi;;iﬁi._pﬁgi}ﬁﬁtﬁr' Acest text se:goroboreazd cu cel
al art. 3 alin. 1 lit. & §i al art, 4 alin. 2 din Legea 107200} potrivit cu care sunt
indreptitite la masurile’ reparatorii -replementate de. acest act normativ,
persoanele fizice, proprieart i imobilelor 1o data preludng in mod abuziv a
acestora st mogtenitorii legali sau sestamentar: al persoanelor fizice indreptétite.

in lipsa unor prevederi speciale in cuprinsul actului normativ aplicabil,
dovada calititli de mostenitor s¢ va face prin apbicarea regulilor de drept comun
incidente in materia succesiuni care permit aceastd dovadd prin acte de stare
civila, - :

i




Prin urmare; Inalta Curte va respinge criticife formulate prin motivele de

recurs depuse de pératii Consiliul Local al Municipiuiui Cluj — Napoca si Brie
Lueretia vizind nerespectarea prevederilor art. 3 §i 4 din Legea 10/2001 in ceea
ce priveste calitatea reclamantei de mogtenitoare & fostilor proprietari tabulari ai
imobilului in litigiy,
L Prin recursul declarat, parita Fituloiu Eleonora sustine ¢4 imobilul in
; U a fost trecut In proprietatea statuly romdn cu tithu valabil, fiind indeplinite
ffonditiile prevazute de Decretyl 92/1950.
(75 T Crtica nu este fondas, . . o
/ Valabilitatea titlului statului trebuie analizatd din perspectiva art.6 din
~Legea 213/1998 ‘care calified tith valabil ca fiind acela emis cu respectarca
Constituiei, a tratatelor internationale {a care Romiania era parte st a legilor in

vigoare la data preluirii bunurilor de-cdtré stat,

Or, Constitutia din anul 1948 = sub imperial cireia a fost adoptat Decretul
J2/1950 - prevedea n a1l categoriile de bunuri care puteau fi supuse
nationalizirii §i care nu concordau cu cele cirora 1l se aplica decretul de
nationalizare mentionat.

Tot astfel, art. R din Constitutia In vigoare la acea data prevedea cu titlu
de principiu ci praprietatea particulard este recunoscuts $1 garantatdl prin lege.
Textele constitutionaie ulteripare; inclusiv arl.11, eray preveder! de exceptie de
vreme ce derogau: de la principiul garantdrii proprietatii, permitdnd pierderea
dreptului de proprietate '_gz_'i';f;__g:;;aziiégga_}izgr_&;'E_ij_f}sé;rexmptjile sunt de strictd
interpretare, astfel incat extinderea aplicirii lor la alte caiegorii de bunuri decit

[, este nelegala,

cele expres previzute de a1

Nu in ultimul rénd, Decretul 9271950 tncilea dispozitiile art480 C.civ.,
astfel incdt, prin raportare la legile interne i vigoare la data aplicarii lui, acest
act normativ nu puiea naste in favoarea statuluiun titly valabil de proprietate cu
privire la imobilul in litigiy.

Recurentii Fatuloiu Eleonora, Brie Luerelia 5i Timis lonel formuleazs, in
temeiul art. 304 pet. 9 Cpe., si oritici legate de aplicarea ori interpretarca eronati
a prevederilor art. 45 alin. 2 din Legea 1072001,

Aceste critici nu pot fi primite de instanfa de recurs deoarece dispozitiile
legale mentionate mu au réprezentat ‘cauza actiunii civile formulate in cauzd,
reclamanta neintelegingd si-si intemeieze pretentiile pe dispozitiile art, 45 alin. 2
Cpe. Prin urmare, orice sustiner; legate de modul! Tn'care instanta de ape! ar fi

trebuit si interpreteze §i s aplice aceste prévederi legale nu investesc in mod

legalinstanta de recurs cu analizalor,

Prin recursurile formulate, pardts SC Fiizeria 3+3 SRL §i intervenientul
Timig Jonel sustin nelcgalitatea deciziei recurate §i pentru nerespeclarea
jurisprudentei Curtii Furopenc a Drepturilor Omulii i a art. 1 din Protocolul 1
aditional la Conventie in ceea ce priveste dreprurile cumpiritorului de buni
credintd si securitatea raporturiler juridice.

Inalta Curte va aneliza numai criticile formulate in acest sens de recurenta
SC Frizeria 3+3 SRL deoarece; fati de ;mm-‘eerg';&ié de interventie formulatd —
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aceea de interventie accesorie - st de dispozifille art. 45 in. 3 Cpe i art. 56
| declarat de partea in favoarea

Cpe., in lipsa unor critici similare in recursu rat de parté
cAreia a intervenit — pardta Brie Lucretia ., intervenientul accesoriu Timig lonel
o0 sesizeazd in mod legal instanta de recurs cu analiza ACESIOr sustiner,

Prin decizia propuntatd nu au fost incilcate normele conventionale
eurppene §i nici jurisprudenta Curtit Buropene a Drepturilor Omului. Aplicarea
principiul securititi raporturilor juridice si analiza notiunii de ,bun” In sensul
celor mentionate prin motivele de recurs au fost realizate de instanfa eu
‘1 cauze avand ca obiect actiuni in revendicare, i care ambele parti se/peky
de existenta unui bun, in temeiul art. 1 din Protocotul 1 adifional la Q\

.. ¢4
Furopeand a Drepturitor Omoiut. =~ o N e
in cauza insd, pardfii nu pot inVOCA NOMMa EUIOPEIna. i%;_ﬁﬁnsu\\iﬁ%i@.?f
prin motivele de recurs, cat timp Curtea by ropeant a Drepturiior Omulut a dédis

< art. 1 din Protocol 1 aditional fa Conventie ny recancaste drepiul de a deveni
proprietarul wnui bun; el se aplicd numai cu privire la bunurile actuale ale
partilor. Acestea nu se poate plange de o atingere adusd dreptului lor de
proprietate catd vreme nu demonsireaza exisienta dreptului, Altfel spus, art.1 din
Protacolul 1 aditional la Conventie nu paranteazd dreptul de a obfine un bun,

gulerior expuse, reourenia nu putea deveni
asupra imobilului pe care l-a cumpdrat si, pe

cale de consecintd, nu se poate nici prevala de dispozifiile art. 1 din Protocolul

e .

ur. 1 aditional la Conventia Eufopeand. -~~~ *
Avind in vedere prevederile art, 49 alin. 3 Cpe i art. 56

E

: I 9 pe si-art. 56 Lpc. meniionate
anterior, Inalta Curte nu va analiza acele critici formulate prin recursul declarat
de intervenientul accesoriu Timis Tonel vizind nerespectarea prevederilor art. 22

din Legea 10/2001 in ceéa ce priveste identificarea’ imobilujul in litigiu,
aplicarea si interpretarea art. 10 alin. 2 din Legea 1072001 si a art. 65 din OUG
nr. 28872000, catd vreme recursul declarat de pariea in favoarea cérela a
intervenit nu cuprinde, la rindul s3u, astfel de critic.

Nu este fondatd nici sustinerea formulaty de recurenia Brie (fosta Ciupea)
Lucretia vizind aplicarea in cauzi a prevederilor art. 18 It ¢) din Legea
1072001, . o '

acorda fostiler proprietari, in cazul imobilelor instrfiinate cu respectarea Legii
112/1995, ipoteza care, insdnu sereglseste incauzd.

inalta Curte constatd & celelalte ¢ritici formulate prin motivele de recurs
mit pot fi incadrate in prevederile art. 304 Cpe., astfel incdt nu este legal investita
cu analizarea lot. Totodatd constatd i, desit recurenia Prie Lucretia a indicat in
cuprinsul cereril de recurs dispozititle art. 304 pet. 8 Cpe, hotfirfrea pronuntatd
de instanta de apel nu se bazeaza pe interpretares gregitd a actulul juridic dedus
judecatii, pe schimbarea naturi ol a intelesulul [amurit si vadit neindoielme al
unui act juridic.

Cazul de recurs menjionat presupune, prin ipotezd, {mprejurarea investiril

instantei cu un titigiu in leg8turd cu un act jusidic ntervenit intre parti §i a carul
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naturd ori ingeles lmurit si vidit heindoielnic a fost in mod eronat modificat de
instania de apel. Or, in cauzd, nu se pune problema interpretirii unui anumit act
juridic si, de aceea, nici motivu] de recurs bazat pe dispozitiile art. 304 pet. 8
Cpc nu poate fi primit.

In consecin{d, pentru considerentele expuse, Inalta Curte va respinge, ca

nefondate, recursurile declarate,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
INNUMELE LEGH,
DECIDE:

Respinge exceptia nulititii recursurifor declarate de pératii Consiliul
Local al Municipiuiui Cluj-Napoca, Fituloiu Eleonora, Brie {fostd Ciupea)
Lucr.jia §i de intervenientul Timiglonel,

Respinge ca nefondate recursurile declarate de partii Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, 8C Frizeria 3+3 8RL, Fatuloiu Eleonora, Brie (fostd
Ciupea} Lucretia, Roman Adrian si de intervenientul Timis Ionel impotriva
deciziei civile nr. 274A din 22 septembrie 2011 a Curtii de Apel Cluj - Sectia
civild, de munci si asiguriiri sociale, pentru minor st familie,

[revocabili.

Pronunyatd in sedintd publicd, astizi 7 martie 2013,

PRESEDINTE: JUDECATOR
Viorita Cosma Alina ifana Tuca
' fd—
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MOD DE CALCUL ACTUALIZARE SUME

Formuiele de calonl pentru sciuslizares uner valer! utiliizand Indicele Preburilor de Consum [IPC)
Sumo altiale de actualizat * 1PC

A=
100
B
5 initial frat * a Inflaiiel
B= uma initiata de actusfizat 7 Rata Infiatiel + Buma iniisia de actualizat

pics

Mertionar ¢a indderent de metoda de caicyl folosits, rezuliaiul sctugiizar ests scelagl deoBrece Rata
Infiatind = IPC - 100

Indicede Tunar al preturior de consum - Rezultateie cautard

" Parioada Peripada de TTOTAL IPC - IPC Murfuri " IFC Msrtari IPC Servicil
© GUrEntH referinta {%3 { afimentars {9%} - peafimentars (%) i (%)
{2013 - Mai 2006 - 142,55 | 137,13 145,34 % 143,05 |

Nolembris ;

287400 * 142,56 = 40%.717 44 lei
100

23 * 142,56 =10.296,01108 lei
100
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Auresan Paul Floin, a«:rfﬂi
> Swmna ge 409,717, 44 igz& CArY gz}lz»;azzntg saine of ar reprezents “pretul de vinzare & spatiului
comercial”, nu fipuresza in evidenta noastyd ca fiind achitata de catre aceasia, aztfel Incdl

sa poetd fi restituitd, SC FRIZERIA 3 = 3 SEL achitand suma de 287.400 lei (RON) cu titu

de pret de vanzare imobil

3

Suma de 10.296 lei, cars _geiic%{azﬁ _sw;z ne of ar z{’:{*“&ﬁz‘;zg “cpansnul debdnzil anual
; _;% t:i& Q&UE SC FRIZERIA 3+ 3 SEL,

aceasta achithnd Qliﬁ"& de 3‘5 3“}‘;{%4 Iex& o it }z-:iﬁ éﬂ%}aﬁéa de 10%/an, calculatd péni la data

10%", nu figureazd in ¢

achitirii integrale a iﬁﬁ§2§&§€§{‘ii gﬁﬁi;ﬂia;, ?yea,iz*a*n ﬁa din é‘ild&nj}‘ noasird dar g1 din actele

depuse ta dosar, x.?;;és" de »@&é mi“"ﬁaﬁ; L TU :%z_' ié ar fi achilat niel macar suma de

i.:)

7.222.23 let cu titlu de ‘dobads ©, intrucht 3:&3“1: OF .y, 1din 14082008, in valoars de 72222
ei aceasta a achitat “rata spariv’. respectiv conyravaloarca Faclurii or. §OR2875/12.09.2000
care coninea suma de 355658 fet+ reprezentand rata, din preful de vinzars (valoare care a
fost cuprinsd  suma de 287.400 Jei precizata amerior ca find contravaloarea spatinlui}- 51
suma de 1.666,67 lei fép‘f"”ﬁ%‘i‘ii&ﬁiﬁ “dobénda” scadentd fa data de 23.09, 2004, ackitatd in
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