Consiliul Local al Munieipiulu

[~52

Clhy-Napoea

42,28 )1.2013-

HOTARARE

privind aprobarea P.U,%. de regenerare urbana - ctapa 1, str. Primiverii - Aleea Peana gi

P.U.D. pentru construive parking 25+P+2E

Consiliul local sl municipiului Cluj-Napoea intrunit in gedinla extraordinard,
Examindnd proicetul de hotiirdve privind aprobarea PULZ, de regenerare wrband - ctapa 1, str.

Primiveril

primarului;

— Aleea Peana si P.UD pentru construire parking 28+P+2E - proiect din imibialiva

Analizénd Referatul nr. 520187 din 20.11.2017 al Direcfiel Generale de Urbanism, prin care s¢
propune aprobarca PU.Z de regencrare urband - etapa 1, sir. Primaverii — Aleca Peana i PLLID pentru
construire parking 28+P+2LE;

Avénd in vedere Avizul de epormunitate nr, 1003 din 08.11.2016, Avizul Arhitectului-sel nr.

1054 din

specialitate:

Retindnd prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ullcricare;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. *e'. 39 al. 2 i 45 din Legea nr 215 2001 a

17.11.2017, avizele organismclor teritoriale inleresate, precum i avizul comisicl de

administeatiei publice locale, republicatit, cu moditiedrile 3i completérile ulterioare,

Art, 1 -

HOTARASTE:

Se aprobd TU.Z. de regencrarc urbani - etapa 1, str. Primaverii - Alees I'cana gi
P.U.D. pentru construire parking 2S+P+2E, beneficiar; Municipiul Cluj-Mapoea,
intnemit in seopul stabilirii de reglementari §i indici urbanistiei, dupa cum wmeaxsa :

UTR Lec A R = Ansambluri de¢ loeninte colective realizate inainte de anul 1300
supuse regenerarii urbane cu subzonele: 8 P R, 5 Va R, 5 1s R,
- funeiiine predomingnid: locuinte colective gi dotari in cladin existente;
- indict urbanistiet:
POLT, max — 30% ;
CI.T. max = 1.2 = parcele ecomune; C.UT max = 1,5 - parcele de coll;
- ndltiniea maxima admisd:
- P - pentru constructii pavilivnare temporare i ediculele pe structura ugoard afercnte
amenajarilor peisagere;
- S+P - pentro construelii edilitare;
- S+P+H10F - pentru blocurile de locuinfe existente.
- petragere fapid de aliniament, fafa de limitele laterale §i posterioard ; nu ¢ cazul;
- girculatii:

—  Alesa Peana - profil variabil: 11,0 -15.5 m;

— alee mlerioard ansamblu rezidential - profil 11.00m;

—  alee interioard aceey parking - profil 10,0 m:

— - strada Primaveril - profil 25.0 m.

~stationarec awlovehicilelor:

—  in pachete de parcajeamplasate la sol. cu pardoseli permeabile ¢ intercalate
eu vegelatie; acestea se vor amenaja conform plangel de reglementari
urbanistice, respectindu-se zonele special mareate in sensul acesta;

—  in garajele cxistente, amenajalc la subsolul/demisolul cladirilor existente;
in pachcte de parcaje in lungul cdilor de cireulatic: Tn lungul arlerei principale
- strada Primaveril si in hangul aleii Peana, cu respectaren profilului stradal
PLopms ponten acesked.

—echipare tehnico-edilitara: zond echipali edilitar complet. A



S P R - Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de earticr in
cadrul TR Le_A_R

- functiune predomingnid; cladir penlru parcin;

- indici wrboamistict ; PO.T, mu = 60%, C.LUUL max — 1.2,

- Indltimed maximd admisd: 3 nivele supraletanc;

- petragere fotd de aliniament, Jfajd de limitele laterale 5 posterioare: conlorm FUD,

- aceese: circulatiile st accesele in parkimgun se vor realiza conform PUL;

- echipare fehnico-edilitard: conil echipatd edilitar complet.

S_Va_R- Subzona verde-scuar, griadind, parc cu acces public nelimitat in cadrul
UTRLe A R

- functiune predominanid:; plantatil Tnalte, medii, joase, sisteme de alei §i platforme
pentru cireulatii pistonale, velo, mobilier urhan, amenajiri pentra joacd, odihnd, sport si
alte activititi compatibile, edicule, componente ale amenajaril peisagere, constructii
pentru activitiil cullurale s alimentagie publicd grupurl sanilare, spafil pontru
administrare &i intretinere;

- telicatori wrbaristic - POV max = 5%, CUT max= 0,1 (numal pentry eladirl ee
includ spatii interioare, de orice lip);

- fciliimen mavimd admisc: L comisd =9 m, (D+P+E,

- refragers fotd de olintement. min. 5 o,

- refragere fafd de Hmirele laterale i posterioard! min. 3 m,

- stationarea autovehiculelor: s¢ interzice amenajarea de locuri penlru stalivmarca
autovchiculelor pe teritoriul zomei verzi;

§ Is R - Subzonii de institutii gi servicii publie¢ sau de interes public constituite in
clidiri dedicate, sitoate inafara zonei centrale in cadrul UI'RLe A R

- funcfiune predominanid: institutii g1 servicii de interes publie; sc conserva de reguld
actualele utiliziri, ce pol i dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conlormitate cu
nceesitiile actuale;

- indict urharmistict: POUT. max= 35%, C.U T max = 1.7:

- Inditimea maximdg gamis:

—~  pentru cladin nei - nu €ste cazul;

— pentru cladiri existente - regimul maxim de in&ljime permis este 5 P14E,
urmirindu-se alinictea la cota supericard & aticului cu cea @ imobilele] de
locuinte colective din vecinfilale, In vederea realizdril unui front unitar la
strada Prim&wverii:

- retrasere fatd de aliniament, refrageren joid de limitele laterale 5i posterioare; pentru
cladirile exislente sc mentin retragerile fata de aliniamentul sl Primiverdl gi fagd de
limitele laterale si posterioare; pentru ¢ladici noi — nu & cazul;

- sigfiongrea autovehicilelor: se interzice amenajarea de locuri pentru stationarea
autovehiculelor, altele decél cele existonte;

- echipare tehnico-edilitard: zond echipatd edilitar complet,

Prevederi P.ILD — prupuse
Prn PUD se propune amplasarea unui parking cu repim de indlfime 25+P+2L, eu
acces din Aleea Peana la o distantd minimaA de:
8,0 m fafa de limita laterala estich;
— 4,5 mfatd de limita lalerald vesticd;
— 19,0 m [ali de limita posterioara (sudica).
Fatd de blocul 81 (sc. 1 — se. VITT) din vecindtate, subsolul parkingulul ¢ste exting pind la
maxim:
- 8.0 ot fatd de se. 1 sl fard de se. VIIT (latura vestica),
—  7.00m fautd de se. 17, se. 10T si sc. LIV
— 6.0 m fatd dese. W, se. Vsise, VI
— 6.5 m fald de sc. VHI (latura sudici).
- acces auto si pietonal: din Aleea Peana;
- stalionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri ¢e parcare amenajate in spafin 2
speclalizat, “J




Art2-  Scsmbileste perioada de valabilitale 4 documentatiel de cinci ani.
Art.3- Cuindeplinirea prevederilor holirin se ucredinteazd Dirgctia Generala de Urbamsm,

Presedinie de sedintd,
Ec. dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiulu,
Jr. Aurora Rogca

i,V | | PO noietbric 2017
(TTotarfrea a fost adoptati cu ... vk}



Consiliul local al municipiulul Cluj-Napoca ATROBAT:
Dircetiz Generala de Urbanism Primar,

Nr. 529187 dn 20,11 2017

REFERAT

privind aproharea P.ALZ de regenerare urbanii- ctapa 1, ste. Primiverii- Aleea Peana gi
P.U.D pentru construire parking 2s+P+1E

Direetia Generali de Urbanism supune aprobiril Censilivlm local al mumicipiuha Clug-
Napoea, In conformitate cu prevederile fegli s 330200/ privind amenafarea teritorinlu gi
wrbanismul si o Levii nr 3071991 privind awtorizarea lucrdridor de constructil, modificais s
completard Plamul Urbanistic Zonal — de regenerare urbani- etapa 1 | str. Primaverii- Alesa Peana si
Plan wrbanistic ‘de detalin pentru constrire patling 28+P-2E. intoemit In scopul stabilirdi
reglementarii urbanistice aferente functiunilor propuse in vederea comstruirii si amenajdrii zonel,

Docwmentaia a fost Intoemild de 5.C, KEK STUDIO DE PROIECTARE §.R.1.., la comanda
Primériei Municipiului Cluj-Napoca. leritoriul studiat prin PLZ, In suprafata de 73 ha este silualin
cartieru] Mandstur, delimitar de Aleea Peana in partea de nord, de strada Primiveri Tn partea de est s
sud , de strada Ravagului in partea de vest. Prin PUD se reglementeazi conditiile de amplasare a unui
parking 25+P+2E pe o parcela de teren in suprafatd de 5547mp, situatd in inleriorul ansamblulu de
locuinte colective de pe struda Primiverii nr.8.

in punct de vedere al evoluliel zonel, cartierul Mindstur s-a dezvoltal In perioada socialistd,
Incepédnd cu anii 70. La nivelul Municipiuloi Clujul in anii 70 se remarcd o crestere teritoriala si
demogralica datoritd dezvoltiril industrici §i sosirii angajatilor pe platforma industriald, pentru care
sunt construite cartiere de locninte colsctive, Perinada socialista a creat si modificat orase pe haza
principiilor sovialiste ale epalifatin conditiilor de locuit, ale calitati mediului local, accesului la
servicii si planificarii unitatilor urhane de la nivel central. Cartierele noi apirute au fost insa
planiticate farg o anticipare a evolutici acestora, asttel idealurile umaniste care s-au avut in veders la
inceputul construirii blocwilor nu au [ost alinse.

Acest fapt este evidentiat de modul in care populatia cartierului a modificat in timp spatiul
creal ca Taspuns la neajunsuri; [olosirea locurilor dintre blocuri pentru pareaje si garaje, comert
stradal, improvizari de locuri de socializare, infintarea magazinelor la parterul blocurilar,

Wecesitalen demarinil unul program de repcncrare whand pentru earticrele de locuinte
realizate inainte de 1990 intervine pe fondul gasitii de alternative la nevoile actaale ale locuitorilor
astlel nedt spafiul rezidential in care locuicse s devind o parte mteprantd & oragulul cu care i se
poatd identifica §i care sa cenduca la p crestere a calititii vietii, Planul de regenerare urband are o
componcitd urbanistica, actiondnd asupra spativlui fizic In care pamenii locuicse, dar si components
sociale, economice, de mediu, cullurale, achondnd asupra servicnlor publice de care locuitorii au
nevoic, In proiectul de bupetare participativi pentru cartiernl Manistur derulat intre 2013-2014,
problema rexolviri parcajelor apare ca o prioritawe la nivelul carticrubal, Astfel, intr-o primi faxd a
procesului de regenerare urband se doreste reglementarea subzonel destinatd construciiilor penten
parcaje coleelive $1 de carticr, In scopul construimi de parkinguni de carticr,

Conform Planului urbanistic gencral terttoriul studiat prin PUZ este incadrat in UT.R Le A-
Anzambhiri de locninte colective realizate Tnainte de anul 1990 (zona ce contine si subzona 5 1)
Comlorm Conditiondn Primare din Repulament aferent UTR Le A, toate ansamblutile vor benelivia
de un program de regenerare urband. In acest sens o fost emis Avizul de Oportunibate ne 1003 din
08.11.2016 in wvederea inificrii claborfrii PUZ, in baza Certificatul de Urbanism nr. 4730 din
20082016, %‘



Obiectivele principale ale luerdrii sunt: elaborarea unor reglementar inlegrale ( permisivitdl
51 restrichi de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii posibile Inscopul sustinerii
interesului public). carc s replementeze dezvoltarea urbamsticd a zonel care sa precede lazele de
proiectare urmitoare pentru realizarea unor investijil viitoare compatibile cu vona .
Propunerile de dezvoltare urbanistica la nivelul ansamblylul urban studiat au ca scop oblinerea
urmatcmmlur rﬂZUlm[ﬁ:
« -realizarea unor proiecte inlegrate de pareari subterane $i supralerane
s Dezvoliarea unei refele verzl de spafil publice
e Dezvoltarea unel retele de pisie de biciclete
» Crearea unorspati exterioare pentrn petrecerea timpulud liber destinate tuturor  categoriile
de viirsia: copil, tineret, persoane varsinice
e Desvollarca unor projects de amenajarc peisagerd §i a unei strategii de mediu,
o Creareade locuri de munca (in fazele de exeeutie . ulterior tn mentenanta parkingurilor 51 a
spatiilor amenajie)
e Crestersa mixajulul functional

Documentafia analizeaza teritoriul amintit si propune soluti pentru problemele §i
delicientele spativhui fizic si a perceptici locuirii la nivelul zonei. Principala problemad studiati este
legati de rezolvarca parcajelor si a conllictelor gencrate de amenajareu delicitard a acestora In
teritorin, eu identificarea posibilclor subzone unde 53 se construiased imobile specializate pentru
pareir.

Se pastreazd circulatiile majore existente Tn wzona, dar s¢ reglementeaza prolilele siradale |
nodurile de circulatie s1 spaliile de parcare astfel incat sa -:.nraapunda PUG Cluj Napoca cu RIU
aferent, cit si nevoilor detrafic 5i functionale din cadrul zonel studiate, astfel:

-g¢ propune amenajuren 4 doua zone de parcari @ un parcaj partial subteran, partial suprateran
in curlen interivara a bloculii de pe strada Primaverii nr. 8 si unul amplasal in veeinatatca infersectici
dintre strada Primaverii gi Str. Ravasulu]

-e propunc amenajarsa a dous senguri de girculatie pealeea Peana , po o lungime de cea 80m
pana in dreprul blocurilor cu repim de indltime D+P+3E, urmind ea portiunea din aleea Peana care se
continua i debuseaza in strada Ravasului sd fie amenajata cu sens unie. De-a lungul aleii Peana se
propun locuri de parcarc amenajate la sol , troluare pictonale pe ambele laturi $i aliniamente de
vegelalic cu rol de protectic.

-se propunc medernizarea aleil perpendiculara pe Aleea Peana- care debuscaza In vecinatatea
acecsului la scola de pe latura nordica a acesteia- prin asigurarca unui profil de 7m de pe care si se
realizeze accesul dar si legirea din parkingul 25+P+21 propus.

-5€ propune amenajarca unuel parcari in locul plaiformei betonate existente acum in spalcle
statiei de autobus; intre fiecare 3 locuri de parcare amenajate se va planta vegetafie.

-pe latura nordica si nord-vestica a strazil Primavceril se propune amengjared de locuri de
parcare in lungul circulatiei auto, amenararea unei piste de biciclele g1 dublarca acesteia cu o zona
verde de protectia-aliniamente de vegelalie inalta

-3¢ propun circulalii semicarosabile Tn interiorul evartalului studiat, pe doua sensuri de

circulatie destinata riveranilor , menite sa asipure acecsul la locurile de parcare amensjate la sol cdt i
accesnl en-ateturismul laparajele proprietate privata amplasale la parterul blocorilor;
-la nivel de cireulatii pietonale n intenorul ansamblului studiat se propune climinarca ingradirilor
cure fac imposibila parcurgerca fluida a spatiului ., Circulatiile pictonale propuse sunt intercalale cu
zome de vepctatic s asigura legituri cu subzonele functionale propuse ¢it s cu punctele de acces in
zona studiata,

-s¢ propune continuares pister de biciclete adincents strazii Primaverii gi in intzriorul
ansamblului de-4 Tungul pistel, In interiorul ansamblulud studiat, se propun diverse nuelee de interes i
zone de odihna.

-se propune amenajarea unui souar verde In colful nord-vestic al amplasamentulul studiar,
cu acees din Aleea Peana,

¥/

—



Prin PUZ se doresle reglementarea modului de revitalizare a zonei cuprinse intre strizile
Primaverii-Peana-Ravasulul, cft si delimilarea subzonclor pentru parcaje colective §i de cartier .a
subzoneclor verzi 5i a subzonelor destinate institutiilor din cadrul acelelasi zone studiale .

Prevederi PILE- R.L.U propuse

UTR Le A R  Apsambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990 supuse
regencrarii urbane cu subzonele S_ P R, S ¥a R, 8 Is R
~funciiune predominanid: locuint colective §idotar n clidin existente;
-ineliet urbanistiod - POUT max = 30% ;
C.U.T max = 1,2 - parcele comune; C.UT max= 1,5 - parccle de colt;
-tndglfimen maximd gdmisd:
—  P- pentru constructii pavilionare temporare §i ediculele po structura wsoard aferente
amenajdrilor peisagere;
S4P - pentru consteuctil edilitare;
—  §-P+10E — pentru blocurile de locuinge existents;
-retrdgere fatd de alimtament, fofd de limitele laterale yi posterioard | nu e cazul,
-circlafii:

—  Aleea Peana — vadabil ; profil 11m, profil 15,50 m;
— aleeinterioard ansamblu rexidential- profil 11m;
— alee interipard acces parking - profil 10m;

— slrada Primaverii — profil 25,00m;
-stationarea autovehiculelor:
in pachete de parcaje amplasate |a sol , cu pardoseli permeabile si intercalate cu vegetatie:
acesten so vor amenaja conform plansel de reglementari urbanistice , respectandu-se
zonele special marcate In sensul acesta .
— in garajele cxistente, amenajate Ia subselul/demiselul cladirilor cxistente
~ it pachete de parcaje in lungul ciilor de circulatie | in lungul arterei principale- strada
Primaverii ¢i in lungul aleii Peana, cu respectarea profilului stradal propus pentru acesten
-echipare {ehnico-edilitard: zoni echipatd edilitar complet;

S P_R -Subzona destinata constructiilor pentra parcaje colective de cartier in cadrul UTR
Le A R

~functivne predominantd: cladinn pentru parcéri;

-indict wrbanistici 1 PO max= 60%, C.U.Tmax = 1,2;

“indltimeq maximd admisd: 3 nivele supraterane;

-retragere falli de aliniament, faid de limitele laterale si posierivare : in baza PUIL;

—gecese: circulatiile si accesele n parkinguri se vor realiza in baza PUD:

-echipare fehnico-edilitard: wond echipatd edilitar complet;

§ Va_R- Subzona verde-scuar, grildina, pare en acces public nclimitat n cadrul UTR Le A R
~finctivme predominantd: plantatii inalte, medii, joase, sisteme de alei 5i platforme pentru circulalii
piclonale, velo, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihng, sport i alle aclivitdll compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere constructii pentru activitati culturale i alimentatie
publicd grupuri sanitare, spatil pentr adminisirare st intretinere;

-indicatorf wrhnistici - PO max = 5%, CUT max=(),] (numai pentru cladiri cc includ spatii
interioare, de orice Lp);

-Tnditimed paxima admisd © Heomisd = Sm, ILD}—P-!-I*',_:

-refrapere fofd de alinfament: min, 3my; /Q
retragere fafd de limitele lgterale si posterivard. min. 3m;

ssigfionarea autovehiculelor: se interzice amenajarea de locurl pentru stajivnarca aulvvehicelelor pe
teritoriul zonet verzi;



S Is R- Subzona de institutii i servicii publice sau de interes public constituite in clidiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR Le A R

-functiune predominantd: nstilutli gi servicii de interes public ; se conserva de reguld actualele-
utiliziri, ce pol 11 dezvoltate, reorganizate sau modemizate, in conformitate cu necesitilile acluale;
-indict urbanisticr : P.O.T max— 35%, C.LLT max— 1.7;

-Tnciliimeu moximea admisa:

— pentru clddiri noi - nu este cazul;

— pentru cliddiri existente - regimul maxim de indlfime permis este 5+ F t4E, urminndu-se
alinferea la cota supericard a aticului cu cea a imobilele de locuinte coleclive din vecinatate, in
vederea realiziri unw [ront unitar la strada Primaveri;

-retragere fand de aliniament, refragerea fopd de limitele laterale si posterioare; pentru cladirile
existente, se menlin retragerile fatd de alinlamentul strizii Primaverii si fatd de limitele laterale §i
posterioare; pentru cladivi not - nu ¢ cazul;

—stationarea autovehiculelor: se interzice amenajarca e locurl pentru stationarea autovehiculelor,
altele decit cele existente;

-echipare tehnico-edilitard: zond echipati edilitar complet;

Prevederi P.U.D — propuse
Prin PUD se propunc amplasarea unui parking 28+P+2L, cu acees din Aleea Peana la o

distanid minima de :

— 8 m Fali de lmita laterals estica

— 4,50 m fad de limita laterald vestica

— 19 m fatd de limita posterioara (sudicd).
Fatii de blocul 81 (se, [ —se. VIIT) din vecindtate, subsolul parkingului esle exting pind la maxim ;

—  Bom fald de se. Tl fald de se. VI (latura vesticd)

— Tm ald de se. 10, 8¢, 1L zc. IV

— 6 mfatd de se. V, se. VI se, VII

— 6,50 m fati de se. VI (latura sudicd)
- auees auto 31 pictonal: din Aleen Peana ;
- stationares antovehiculelor: In interiorul parcele, locwi de parcare amenajate in spatiu specializal;

Toale imvestitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneliciarul
acestela. Tindod cont de natura investifiilor propuse §i complexitalea accstora, propuncm stabilirea
periodei de valabilitate a studiului deurbanism de 5 ani.

Documentatia este strucluratd contorm normelor metodologice in vigoars, Indicativ (IM-010-
2000 si este sofita de avizele si acordurile necesare,

Avand in vedere nccesitatea stabilirii reglementirilor urbanistice pentru construirea si
amenajarea zonel §i a faptului ¢f propunerea este In concordantii cu dezvoltarea viabila a zonel
propusa prin PUG -2014, fiind in caracretul acesteia, susfinemn aptobarea P.LLZ si PULD
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ROMANIA

TUDE UL CLUT

MUNICITUL CLLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Couj-Nupuew, Calea Motilor i3, wl 0264-3362 |5

lI. 1,_ iy

(‘a urmare & cererii adresate de MUNICTPTUL CLUJ-NAPOCA pxm D1rq1:1.1a1 Tchjmca. cu
sediul in Municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor 111.3, inregistratd sub nrd866: %Fﬁﬂﬂl‘? si nr
367115/43/2017 in conformitate cu prevederile Teghi ne350/2001 privind umena_]arm te,rrfurm[m g
urbanismul, cumodificarile §i completirile ulterioare, se emite unmitorul:

AVIZ
N, 1034 din 17112007

pentru. P.UZ de regenerare urbani- etapa 1, str. Primiiverii- Aleca Peana gi

P.U.D pentrn construire parking
generat de mebilul cu nr, Cad. 326046
Inifiator: MUNICIPIUL CLUNAPOCA
Projectant gencral: §.C. K&K STUDIO DE PROIECTARLE 8.R.L
Specialist cu drepr de senndturd RUR: arh. Szaboles Istvan M. St. Gutlmann
Amnplasare, delimitare, suprafald zona studiata in PUZ : teren in supralaii de ~ 73 ha situat in
cartierul Mandstur, delimitar de Aleca Peana in partea de notd, de strada Primiverii in partea de est
si sud , de strada Réivagului in partea de vest. Prin PUD se reglementeaza condifiile de am plasare a
unui parking pe o patceld in suprafatd de 5547mp, situata Tn intedorul ansamblului de loguinte
colective de pe sirada Primaverii nr.8.

Prevederi P.U.G- R.I..U aprobate anterior :
Zona studiati prin PUZ este ineadralf conform PU.Gin TUTR Le A cu subzona § Ts

UTR Le A Ansambluri de lucuinte voleetive realizate inainte-de annl 1990

~functivme predominantd: locuinte colgetive si dotiri in eladin exdstente;

Subzone:

5 _Is — Subzond de institetii si servicii publice sau de interss public constituite in cladiri

dedicate, situate nafara zonel contrale

5_Et—Subzond de activilit economice eu caracter terfiar situate in zoac cu caractere zideniial

5 P —Bubzoni destinati construciilor peatru parcale eoleolive de cartier

8 L — Subzond de locuinje cu reghm redus de inaliime dispuse pe parcele izolate In interiorul
-ansamblurilor de locuinte eolective —cu interdiujpie definitivi de consiruire

-inditimen maxing m’m;m Penlru cladirile noi cu alle destinatii decdt locuirea tniliimen acestora se
va stabili prin PUZ de regenerare urband. De reguld tilfmea maxima mu va depasi 2 nivele
supraterane (T°, 21 l) g1 respectiv 8 m.

5_P—Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de carticr - in conformitate cu
reglementiivile PTIZ de resenerate urbani.

~tredict wrhanisticd

POT maxam va (i cel reglementat prin RG] gau norrme speeilice pentry programul arhitectural
respectiv, fArd o deplsi (a) pentru parcelele comune: PO maxim = 60% | () pentru narcelele de
eolp: POT maxim = 79% Aceasti coglementars seova 2plica s1 i cuzul extindedi elidivifor existente



sau al adduiini de nei corpur de cladive, ealeulal ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela,
in infeles urbanistic, :

PCYI' maxim - & Ts — Subzona de institufii s servieii publice sau de interes public constituite in
cladini dedicate, situate Tnafara zonel centrale — a se vodea Regulamentul aferent UTR Is

POT maxim - § Bt - Subzona de setivititi ceonomice cu caracler lertiar situate In zone cu earacter
rezidential - a s¢ vedea Regulamentul alerent TITR EL

PO maxim - § P — Subzona destinatd constructiilor pentru pareaje colective de cartier — conform
PUZ de regeacrare urband

-retragers faid de aliniament ;

Pentru cladiri noi - in conformitale eu reglementirile PUZ de regenerare urbani.

$ P — Subzonu destinatd constructiilor pentru parcaje colective de carticr —In conformitate cu
reglementirile PUZ de regenerare wband.

-retragere fujd de limitele laterale 51 pasterioard -

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile PLA de regenerare urband.

S P — Subzomna destinata constructiilor pentru pareaje colective de cartier — in conformitate cu
reglementarile PUZ de regenerate urbang.

L. T-R 8§ Is Subzona de institutii si servicii publice 5i de inleres public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale

Sfinctiune predominanid Institutii gi servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de culturd, funcliuni de TnvilAminl gi cercetare, functiuni de sindtale st asistenid sociald,
funcfivan de cull.

~inditinteq mazcimd admisd: Inillimea cliditilor va fi determinati in [unc{ie de context, in plus
aplicindu-s¢ curnulativ urmétoarsle criterit:

fa) indltimea maxima la cornigd nu va depiigi 18 m si respectiv PH4-R(M).

(b) s admit nivele partiale (supante, mezanine) ¢u condifia ineadrénn in indl{imea la cornisa
reglementati.

(cheorpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor ncadra in Taljimen maxima Ia cornis
admisi pe strada respeetiva, chiar dach corpul existent din aliniament ave un regim de ndllime
diferit.

-irclicd wrbaaistict @ PO maxim va 1 cel replemeniat prin RGU sau norme specifice penttu
programul arhilectural respeetiv, fard a depéyi pentru ansambluri sau pentr parcelele comune: POT
maxim = 60%, pentru parcelele de colf: POT maxim = 73% Aceasla reglementare se va aplica siin
cazul exunderii cladizilor existente sau al addugini de noi corpuri de cladire, caleulul ficdndu-sc in
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in iajeles urbanistic.

CUT mudm va {1 cel reglemeantat prin nomme specilice pentru progranul arhitectural respectiv, fard
4 depési pentru ansambluri siu pareelele comung; CUT maxim = 2.2, pentru pareclele de eolt: CUT
maxim = 2, &

retragere fatd de alinfament : Se va stabili, dupd caz, prin PUD sau PUZ, In functie de contextul
urban, In cazul dispunerii cladirilorin regim deschis, se recomanda ca retrageren Lafd de alimament
88 fle de mimimum 10 1.

-réfrasere fard de fimitele laterale st posterivard : Conformarea cladirilor pe parcelad va fi
‘determinati de conlexiul penerat de cadiul construit adiacent. Prineipiul constd in acoperivea
caleanelor existente si respectiy vonlrapuncrea de retrageri in dreptul celor d¢ pe pareclele vecine.
Regula e aplicd atar pe limitzle laterale cil 51 pe cele posterioare de proprietate. Nu vor i luate in
considerare corpurile de clivdire patazitare / pravizorii existenle. In cazul existentel unui calean
vecir, cladirile se vor alipl de acesta. Noul calean nu va depési lungimea celui existen:, 5¢ admuie
coastriiren unui calean oumai in scopul aceperivii unui calean existent. Cladirile se vor retrags in
mod obligatordn de la latura opusi celed ee include un calean existent eu o distantd minima sgala cu
Jumatate din ndltmea cladini, dar ¢u nu mai putin dect 4,5 m. Cladirile sz vor retrage fn mod
obligatoriu de la limitele latzrale in situatiile In care pe acested nu exisl celeane, cu o distandd
minim egald cu jurndtate din indlfimea cladirii, dar cu numal pujin decdt 4,5 m: Cladirile se wor
retrage do la Hmita posterioard a parcelel cu o distantd minim egald cu jumitate din indllimea
cladieii, dar cunwma marin decdt 6.m



Prevederi PU.Y- BL.U propuse

UIR ke A B Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990 supuse
regenerarii urbanc cu subzonele 5 P R, 5 Va R,5 Is R

~funciinne predominanid: locuinte celective si dotirl in cladiri existente;
-tndict wrhanisticl ; PO.T max = 30% ;
CALT max = |2 « parecle eomung; C.UT max =15 - parcele de enlt;
-indalfimes wrecimd admisd:
B- pentru construciii payilivnare temporare 51 ediculele pe stmictura usoard alforente
amenajarilor peisagere;
-  S+P - pentru consteuetii edilitare;
- 5-P+I10E — pentru blocurile dg locuinte existente;
efragere fatd de alinfament, fard de limitele loterale §i posterioard © nu e cazul;
~ciretdafif;
—  Aleea Peana — variabil ; profil 11m, profil 15,50 m;
- alee interioard ansambly rezidenfial- profil 11m;
- alee Interinard acces parking - profil 10m;
- strada Primaverii — profil 25,00m; '
~sterffonarea autovehiculelor. .
— in pachels de-parcaje amplasate la sol | cu pardoseli permeabile sl intercalate cu vegetatie:
acestea 8¢ vor amenaja conform plansei de reglementari urbanistice | respectandu-se zonele
special marcate in sensul accata .
- ingarajele existente, amenajate la subsolulidemisolul cladirilor existente
— in pachete de parcaje In lunpul cdilor de circulatie @ in lungul anterai principale- sirada
Primaverii siin lungul aleii Peana, eu respeelares profilului stradal propus pentru acestea
-echipare fefurico-edifitard: zond echipatd edilitar complet;

5 I R -Subzona: destinata eonstruetiilor pentro parcaje colective de cartier in ecadrul UTR
Le A R

~functiune predomingntd: ¢lidind pentry parcli;

-tadict wrhanistict | POVT max= 60%, CU.T max— 1.2;

~fnctlfimea maxing admisnd: 3 nivele supraterane;

=retragere fatd de aliniament, fotd de Bmitele laterale 5t posterioare © in baza PUTY,

-gecese: circulariile gi accesele In parkinguri se vor realiva Tn baza PUD,

-gchipare teimico-edilitara: zona echipatd edilitar complet;

3_Va_R- Subzona verde-scuar, gridina, parc eu dcces public nelimjtat in cadrul UTR Le A R
functiime predoniinantd; plantaiil Inalte, medii, joase, sisteme de alal st platforme pentru circulatii
pietanale, velo, mobilicr urban, amenyjar penlru joacd, odibng, sport si alte activitifi compatibile;
edizule, componente ale amenajarii peisagere constructii peniru activitdjl eulturale si alimentatie
publicd grupuri sanitare, spafii peniru adminisirare s intretinere;

-indicatort urbaniseici - PO mex = 5%, CUT e 0.1 {numai pentru clidin ee nclud spatii
interinare, de orice tip);

-trdliimea moimd admisg © Teorniza — Sm, (DHP+E;

-retragere fofd oe elinfement min. Smy

-refragere fafd de limitele lterale 5T posterioard: min. 3m;

-stafionarea autovehicidelor: se interzies amenajarca de locur! pentru stafionarea autovehiculelor pe
teritoriul zonel verdd;

8 ls R- Subzond de institulii si servicii publice sau de interes public constituile Tn cladiri
dedicate, situate inafura zonei centrale in cadrul UTR Le A R

Junciiune predominantd institutil si s2rvicil ce interes public | so conservd de repuld actualels utilizdr.

ci pol [ dezvollate, reorganizate sau modernizate, n conformitate cu peccaiiifile acluale; \ Z
hctied wrbaniatics s POV T max=35%., CLLT max=1.7;



-fniditimen maxtmd admisd:
- pentrucladin noi- noeste eaznl;
pentri cladirl existents - regimul maxim de indlfime permis este S+PHE, unndrindu-se
alinierea la cota supericard a aticului cu cea a imoehileld de locuinte colective din vecindtate,
I vederes realizirii unui fron. un’tar la straga Primiverii;
srerragers fard de olinfoment, retragersa fofd de limitele laterale si posterioare: pentru cladirile
existente, se menfin retragerile fafa de aliniamentul strazii Primaverii §i fatd de limitele laterale gl
posterioars; pentru ¢ladiri noi —nu e cazul;
~siafiorarea autovelicelelor, se interzice amenajarca de lcourl pentru stationarea autavehiculelor, altale

deedt cele existente;
~eehipare tehnico-edilitard: zond echipat edilitar complet;

Prevederi P.U.D — propuse

Prin PLID s propune amplasarea unui parking 25+P+2E; cu acces din Alesa Peana la o distanta
minima de ;
~ B'm a8 dc limita laterali osticd
— 450 m fafi de limita laterali vestich
|9 m fatd de limita posterioard (sudici).
Fali de blecul 51 (s [ - sc. VIII) din vesindtate, subsolul parkingului este extins pind la maxim :
~ 8 m fatd de sc. | 5i fatd de sc. VIIT (Jatura vesticd)
T m fatd de ze¢. U1, se. [l ,5¢. [V
- hmfatd.de so, V. sc. VT, se. VII
- 6,50 'm fata dese. VIIT (latura sudica)

- aoces auto 81 pistonal: din Alsea Peana;
- stafionarca autovehiculelon In micriorul parcelet, locur! de parcarc amenajate n spatiu specializat;

Documentatia MUY de regenerure urband - etapa |, st Primaverii- Aleea Peana inregistrati sub
mA8663/432017 s completdrile ulterivare a fost dezbituti in plenul Comisiel tehnice de amenajare a
teritorivlul st wrbanissd din data de 18042017, 24052017 & 15062017, far documentafin PUD
construire parking in sedinta operativi a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriniui i urbanizm din data
de 06.07.2017 si 10.11.2017.

Tn urma sedingel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 15.06.2017
§i a sadintel operative din data de 10.11.2017 se avizearid favorabil Planul urbanistic zonal §i
Regulamertul local de urbanisin aferent acestuia si Planul urbanistic de Detalin.

Toate investifile propuss prin documentafia de urbanism vor [ suportate de beneficiari accstoia.
Prezenml aviz este valabil numai impreund cu plansele de reglementdcl anexate si vizate spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUCZ/PULD rispund pentru exactitaten datelor si veridicitatea
Inserisurilor cuprinse In PILZPUD care face obiectul prezentulut aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(DIl gydin Legea ne 35002001 privind amenajarca leritorivlul 3 urbanismul, cu modificinle s
completarile ultetioars,

Prezentul aviz esie un aviz tehnic si poate fi folosit cumai in scopul aprobdcdi PULZ / BULD
Diocumentatia tehnicd pentru antorizaren executieil lucririlor de construire ([ T.A.C) se poate intocmi
nueal dupid aprobarea PILE ¢ P1LID gf cu obligativitzlea respectiitli Intoemal o prevederilor acestuia.
Procentul aviy este valabil de la data emiteril sale pe tpaid durata de valabilitate g certificatulul de
urhanism ne. 4731 din 2.09.2017 emis de Primaria Cluj-Napoca.
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ROMANIA
Judetul Cluj
Primeria Municiziulul Cluj-Napoca

(a urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin DIRECIL"& TEPH“HCA
cu sediul in judeiul Clyj, municipiul Cly-Napoca, Calca Motilor nr.3, inregistrati sub nr.463613.-’43
din 04.11.2016 ,In conformitate cu prevederile Leol ne350/200] privind amenajarea leritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare §i a fundamentarii ichnice a Comisiel operative
de urbanism imronitd in sedinta din dats de 08.11.2016, 3¢ emite prezentul

Aviz dc [mrtumt? 0
NE l‘

....dl:l

pentru claborarca
P.U.Z de regenerare urbani — etapa 1, strada Primaverii- Aleea Peana

in scopul ameliovdrii functionalitdfii si calitatii spajiului public, cu respectarca urmditoarclor condifii:

1. Teritoriul care nrmearzd =4 fie reglementat prin P17

Conlorm snexei la preventul aviz, teritoriul de studiat este delimitat la nord de Aleea Peana, la
st si sud de strada Primiverii $i la vest de stradz Ravasulul. Prin P.U.Z de repencrare urband se peate
reglementa o ctapizare a procesului, cu condifia conservirii coerenfei desnvoltirii. Se va studia losld
zong, i2r in etapa 1 se va reglementa subzona destinald constructitlor pentru pavcaje colective si de
carlicn

2, Categoril functionale ale dervoltirii si sventualels servitug

2.1 existent: conl. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este Incadrat in TR
Le A ansambluri de locuinge colective realizate fnainte de anul 1990

2.2 propus:

-ansambluri da locuinte colzctive tealizate inainle de anul 1990 supuse apliedrii programului de
Tegencrare urband, In conformitate cu Condifiondsi Primare din R.L.I aferent UTR Le A,
-introducerea si reglementares subzonet 8 P - swbzona destinard constructiilor pentru parcaje
colective s1 de cartier, 1n cadrul zonel marilor ansamblhni monofunctionale rezidenfiale constryite In

perioada comunista.

3. Indicatori urbanistici oblizatori
Indicatorii urbanistici vor f1 cel reglementati prin R.G.UJ sau norme specifiec pentru programul
arhitectural respecty, [ird a depési:
P.O.T max =60% ,C.U.T max=1,2 AT} /mp pentru parcele comumne,
P.O.T max=75%.C.U.T max=1,5 ADC/mp pentru pareele de colt;
penitru subzona destinatd constructiilor penuu parcaje colective de carlicr:
PO T max, CULT max- conform PULZ de regencrare urband

4, Dotdrile de nleres public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- cficientizarea mohilitifii, modemizarea edilor de acces;

- parcaje colective destinate locuitorilor, pentru concentraren autoturismeler In stzueturl multictajate sl
cliberarea suprafefele necesare reabilitini sistemulid de spatii verzl gl dotisi;

- reabilitarea suptatetelor litete dinansamblul de locuinte coleclive, a spalitlor interstitiale;

- amenajarsa de spatii verz, locuri de joacd ¢f recreers;

- dezvoltarca serviciilor publice gi comerciale, cresteren gradului de mixay [uncional - pe culoarele de
corcentrare a interesulud din cadrul ansamblulul — prin inteprarca de nol activiati; ) (f




5. Capacitifile de ansport admise
Se¢ vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.T. 1T alferent P.UL.G 5
normele lehnice specifice, Se va wrmin eliminares disfunctionalitagilor, asigurarca capacitililor de

pArcare.

6. Acorduri /Avize speeifice ale oroanismelor centrale sifsan teriforiale pentru UL, studii de

fundamentare,
-gonlorm cu Cerlafiecatu] Jde Urbanism nrd731 din 2009204

7. Oblieatiile initiatorului PUZ. ce derivi din procedurile specifice de informars si consultars

publicului
- contorm regulamentul loeal referitor la implicarca publiculnt in elaborarea sau revizmrea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriulul aprobat cu H.C.I nr. 153/2013,

Prezentil aviz este valabil e la data emiterii sale pe toaid durgia de valabilitate a
Certificatuiul de wrbanism nrd731 din 20.09.2016 emis de Primdria Municipiulii Chy-Napoca,
Documentatia se va inlocmi conform Ghidului privind metodslogia de tociire a documentatiel de
urbanism PUZ - GM —010 —2000. cu respectareq prevederilor legii 35042001 uctualizaid si ond
2332016

fmiterea Avizului de oportunitate nu obligd awlorticiea publicd locald implicit la aprobarile
ulierioare wle documentaiifor de urbanism.
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P.ULZ, de regenerare urband-etapa 1 — str. Primiverii — aleea Peana i PULD. - pentru
construire Parking

Nr. 520187,/20.11.2017

{or. cerere H.C.L.)

Raportel informéirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a tecitoriulul

Document elaborat in conformitate cn CGrdinol nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministeral Desvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarca san revizoirea planorilor de amenajare a
teritoriului 31 de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea san revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat eu
H.C.L. nr. 153/2012

= Persoana responsabild din partca Primdrici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategil
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipeigan)

e Beneficiar : MUNICIPTUL CTIIT —NAPOCA - DIRECTIA TENNICA
*  Proiectunt : 5.C. K&K STUDIO DE PROTECTARE S.R.L.

Procesul de miormare g1 consullare a publicului s-a desfigurat in conformitale cu
Documentul de planificare nr, 48663/03.02.2017, 367115/09.08.2017

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, contorm edruia, pentru documentatiile
aflate Tn curs de elaborare s¢ face in funciic de clapa In carc se alld, fird a relua intreaga proceduti,
peniru docunicenlaiia PLAN URBANISTIC ZONALPLAN URBANISTIC DE DETALIU — P17,
de regenerare urbana-etapa 1 — str, Primaverii — aleea Peana si PULD. - peniru construire Parking

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate dé Primiria Cluy-Napoca ;

= Certificat de urhanism nr, 379545/4731/20.00.201 6
- Aviz de oportunilate nr 463618/ 1003/08.11.2016
- Aviz C.T.AT.TL nr. 48663, 367T115/1054/17.11,2017

A. Detalii privind tchnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru @ informa §i a consulta
publicul, inclusiv;:

1. datele g1 locurile tuturor intdlnirilor la carc cctatenii au lost invilajl i dezbatd propuncrca
solicitantulud;
S-ai fmtocmil:
Document de planificare a procesulul de informare §i consultare publicd pentru PULD, nr.
48663/03.02.2017, 367115/09,08 2017
S-a afigat pe site-ul institulicl tabelul cu documentalii de uwrbanism supuse consultirii in data
de 06.02.2017
La sedivl Primérici Municipiului Clg-Napoca, Calea Motilor nir 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62. et. 1 au fost afisate uwrmitoarele ;
s Plan reglementart urbanistice

Ja



®  Plan Tncadrarc in woné

Datele 3i locurile uluror intdinivilor:

Publicul a fost invitat 53 participe la Dezbaterca publicd 1a sediul Primariel, in datele de
18.04.2017, 24.05.2017 5i 15.06.2017

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institugiel la scetiunca
wComunicate”, anuntul privind consullarca populalic a fost publicat in ziaml Facliaz din 09.02.2(H7
si Jurnalul Municipal Cluj-Napoca nr. 86/2017.

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primdriel, in datele : de 18.04.2017 - ora 13,
24052017 - ora 14 51 15.06.2017 - oral4,

2. eonfinuiyl, datele de transmitere prin pogld si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisor,
invitatii la intiloin, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul instituticl a ordinei de =i a Comisiei 'l'ehnice
de Amenajare a Teritoriuhi si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primdric, in
Sala de Sticla in datele de : de 18.04.2017 - ora 13, 24.05.2017 - ora 14 51 15.06.2017 - orald,

&=-au cxpedial nolilicin proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PUZ.
privind intentia i propunerile documentatici,

3. localizarea revidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificsri, bulctine
informative sau alte maieriale serise;

Au fost notificati
o Asociafia de Proprietari — sir. Primdverii nr, ¥, bloc 81
= Asociatia de Proprictan — sir. Poimiveni or. 10, bloc D14
e Asocialia de Proprietari — str, Primdverii nr, 12, bloe D135
Asocialia de Propriclari — alesa Peana nr, 3, bloc R16

e Asoeciatia de Proprietari —alcea Peana nr. 5, bloe R15

¢ Asocialin de Proprietari — aleea Peana ne. 7, bloc R14

= Asociatia de Proprictari aleea Peananr. 9, bloe D18

¢ Asociatia de Proprietari — alcea Peananr. 11, bloc R13

*  Asocialia d Proprietan —aleea Peananr, 13, bloc R12

e Agociafia de Proprictari - aleea Peana nr, 15, bloc R11

e Asociatia de Proprietari —aleea Peana nr. 17, bloc D17

» Asociafia de Proprietari — aleea Peananr. 18, bloc V6

¢ Scoala Gimnaziald lon Creangd — aleea Peana mr, 2-4

e  Thmas Adrian Alexandru g1 Timag Ana — str, Campului nr. 213

Directia Patrimoninl Municipului si Evidenta Proprietitii
¢ Serviciul Public de Interes | ocal pentm Administrarea Parcarilor
s Serviciul Revendicird, Fond Funcior si Registru Agricol

Au fost amplasale pe leren un panouri de identificarc a investifiei pentru informarea si
consultarea publiculu, avand mentionate datcle de contact ale projectantului i ale Primérici Cluj-
Napoca la care s¢ pol irimile observalil 51 propuneri,

4, numarnl persoanelor care au participat la acest proces;

Dezhaterea publied a studiului de urbanism a avut loc in datele de 18.04.2017, 24.052017 i
15.06.2017.



la dezbaterea din 18.04.2017 au participat din partea Primdrici : membrii comisiei
CTATU, din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Kulesar Andras @i arh,
Cruttmann Szaboles.

D¥in partea publicului s-a prezentat vecinii cu domiciliul in str. Primaveril nr. 8, aleea Peana

nr, 3, 381 7 :
¢ vyecin cudomicilivl In aleea Poana nr. 3, sesizeari urméitoarele aspecte :

- 88 nu sc intre cu masinile Tn cartier, si se fach parking la maroinea cartierului

- [olosirea transportului in comun

- 58 nu s¢ pund parking lingd scoali, terenul de sport ar {1 laned 500 de masini

- glidinle din jur sunl poluate de la gazele de csapament

- apartamentul este 1a parter, nu va mai [ nsorit, este la 12m de viitorul patking

- la acest numir de niveluri nu esta rentabil

e dl. Stegaroiu, sesizeasd unmitoarele ;
- este zond de locuit si circulatiile au losl caleulate ca atare
- respeclarca deslinalie xonel
- minimum de chelwmieli i minimum de distructie, zona a fost reahilitatd, astaltatd i urmi
cu 2 ani
- daed se deschide circulatia jntre aleea Peanane. 3 gi nr. 7, ai doar un sens de ciroulatic
- spatiul verde va dispdrea, vor fi noxe §i zeomol
- dublu sens este usor de realizat cu conditia desfiintirii parcarilor
- 5i se asigure locuri de parcare cu abonament de ¢iitre Primirie
- sunt diferene intre blocuri, aleea nu are dublu sens, se distrug spatiile verd amenajute

s Prof. Mihai Abrudean — presedintele Asociatiei de Proprietar] aleea Peana nr 7, sesizeazi
urmatoarele::
- zona a fost reabilitatd in urma cu un an §i jummdlate
- propuncrea distruge zona verde intr-o intersectie foarte stramii
- distemta de la calea de circulatic Ia bloc cste de 1.5m
- propuncica hu mai permite accesul la garajele de sub blog
- demivelarea terenului ar duce la dirijarea apelor pluviale n garajele de la demisol
- Tn spatele bloculul D14 ¢ste o zond neamenajald, ar putea fi amplasate parciri
- renunfarea la bucla propusi
- spatiile verzi nu au cum 8 rAmand la fel

¢ -na Toana Stoica —str. Primaveril nr. 10, sesizeazd urmiiloarele :
- capacitatea parking-ului esle eéit numéarul de apartamente din blocul §1
- multi locatari au atdt magind personald ¢al si do seryiciu
- cine sti In bloeul 31 la parter si el. I numai au insorire
- aglomeralie auto si pietonal la orcle de vérf
- nu 8¢ va.intra in parking, s¢ va parca pe strada

= ygein — st Primfverdi nr. 10, sesizeazii wrmiitoarels ;
- Ipcatari blocul 51 nu vor mai avea soare, lumind
- asnciatia de loeatari nu cste de acord cu parking-ul din cauza seolii
- sunt de acord cu demolarea garajelor si crearca de spatii verzi
- realizarea unui PO pentru ¢ atunct cind ploud se inundi subsolurile tehaice b se. VIV

la dezbaterea din 24.05.2017 au parlicipal din partea Primiricl : membrii comisie]
C.TALUL, din parfea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh, Kulcsar Andras.

1B



Din parlca publicului s-a prezentat ;
s Prof. Mibai Abrudean — presediniele Asociatiei de Proprietari aleca Peana nr. 7, sesizeazi
aspecie legale de ;
- mutarea locurilor de parcarc In spatele Bloculu T4
- in aceasti zond au fost amplasate parcirile 1a sol
- la blocul K15 sunt 10 pareari, mutarea lor in spate la D14
- gei ¢u garaicle demolale si aibi loc in parking

s (. Stegiroiu, sesizeara urmitoarele ;
- un reprezentant de la medin
- pC-Zoha propusi pentri parcari sunt 14 copaci
- existi un nue care va f1 tijat
- sunt spatii verzl ingrijilc
- privrilale in parking pentru cel care rimdén fird earaje
- se propun parcari pe spajiul verde existenl
- la blocul R15 vor 11 tiiati 35 de copaci
- péstrarea spatiuhy verde existent

¢ d]. Bungirdean Daniel — aleea Peana nr, 5, s¢sizéasi urmiloarele aspecte :
- masinile sd se parcheze in spalele Ploculw din str. Pimdverii or 10
- blocurile Peana nr. 5 i nr. 7 nu au neyveie de mai multe loeuri de parcare decdit Tn prezent
- planul afizat nu prezintd cote fatd de blocurile exislente

& d-na. Doina Sasu— aleea Peana nr. 3, scsizeazd urmilvarele aspecte :
- 84 fie un garaj cu 28+P Injerbat pentru ¢i inifial a fost spajiu verde gl loc de joaci
- nowl parking ar putea avea forma spatiulul verde propus, lorma blocului, un nivel
suprateran inicrbat
- tneinta esle inchisi sunt noxe
- totul functioneazi ca o cuvil acusiici

= dl. Bragovean —str. Primiverii or. 8, sesizeqzA wmitoarels aspecte :
- plunul alisal nu prezintd cote fatd de blocurile existente
- zgomotul de la parking i sistem de atcnuare a noxelor
- distanta dintre parking =i seara IX 4 blocului S1

e vecin —str. Primaverii nr. 10, sesizeazd urmitoarele aspecte ;
- infiltimeay parkingului este prea mare

& vecin, sesizeazi urmitoarele aspecte ;
- accesul in parking s& nu fie dinspre bloe, ¢ dinsprea aleca Peana
- aglomeratic I fata Scolii Ton Creanga
- variantd de parking eu S+D pe toatd supralata spatiului verde
- propunerea accesului Ia 3m de bloc
- scirile VII 5i IX nu an vizibilitate, indllimea cste prea mare
- parkingul s& fie previizul §i cu un spaliu pentru biciclete

La dezbaterca din 15.06.2017 au participat din partea Primdrct : membri comisiel
C.TATIL, din partea beneficiarului s-a prezentat proicctaniul —arh. Kulesar Andras,

Dhin partes publicului s-a prezentat :
¢ Prof. Mihai Abrudean — presedintele Asociaticl de Proprictari aleea Peana nr. 7, comunica
urmatorele ; ‘ j



- parterul blocului este ocupatl de garaje, apartamente sunt de la el. L deci nu sunl afectate
- 90% din cerintele vecinilor an fost respectate
- locuitorii din aleca Peana nr. 7 sunt mullumiti de aceastd variant3

o dl. Bogdan Anton, comunicd urmitorele :
- distanta de la intriivile in parking pana la sc. 1 dinraleea Peana nr. 3 este de 20m
- aglomeratie mare din cauza scolii

& vyecin, comunicd urmatorele :
- alentie la finisaje, sunt cel mai defavorizat, am 13m péind la parking
- sunt: 111 garaje pe accasth Zonad, am propus parcare subterani gi demisol inierbat, cu loe de
joacd penlru copil
- din 3 garaje se pot face 4 parciri, spapul [olosit ar putea fi pentru 300 de parcari, [Hrd
parking
- inlrarea fn parcare si se facd din aleca Peana

e dl Siegiroiu, comunicd urmatorele
- spatiul verde al blocului B15 33 fie protejal
- prineipiul cchitdlil in impértirea locwrilor de parcare ciire cel care defin garaje
- protejarea zonelor verzi de langa blocuri, se pare ¢3 au [ost respectate
- beneficiarii actualelor garaje 82 benelicieze de reducere |a abonamente in parking

» dl. loan Armancd — st Primdverii nr. 8, comunici nrmitorele
- in cazul demolirii garajelor, unde vor parca masmile pe durale construirii parking-ului
- 33 s¢ descmneze un inspeclot cu care si putem lua legdtura

s vecina —str Primaveril or, 8, comumicd urmitorele
- blocul 81 arc paricrul foarte jos si vom fi umbriti
- 54 se respecte legen si fata de nol
- i mai avemn lumind de la constructia parking-ului

* veein, dl Tugen —str Primévenii nr. 8, sc. IX, commmica urméatorele
- hlocul 51 s3 primeased acelagi tratament, 83 se pisiveze 15m si fatd de blocul nostru, s¢. IX
- este distanfa cea mal micd, de 6m de la parking pind la balcoane
- i mai avem lumind de la constructia parking-ului
- partea dinspre se, 1X sa fic fegitd spre scoald pentru a avea lumind

Prin adresa cu o 112590/06.03.2017, dl. Gliga Crstian Alexandru, cu domiciliul in :
comumicd urméitnarele obieefiuni :
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Prin adresa cu nr 112595/06.03.2017, d-na. Kuszalik Margit, cu domiciliul in aleea
comunici ummatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 112607/06.03.2017, dl. Pop Stcfan, cu domiciliul in aleea
comunici urmiloarele obiectiuni
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Prin adresa cu nr, 112618/06.03.2017, dl. Halegan Mihai, cu domiciliul in alesa
, comunicd umitoarele obiectiuni ;
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Prin adresa cu nr 112634/06.03 2017, dl. '[dmas Simion, cu domiciliul tn alesa
comunicd urmitoarcle obicefiund :
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Prin adresa cu nr. 112640/06.03.2017, dl. Morar Pety, cu domiciliul in aleca
comunicd wrmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 112646/06.03.2017, dl. Ciubotaru Laurentiu, cu domiciliul in aleea
comunicd urméitoarcle obiccfiuni :
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Prin adresa cu nr. 112651/06.03.2017, dl. Wagner Ioan Alexandru, cu domiciliul in aleea
comunicd urmitoarele obiectiuni :

i/.-'}“‘f:: # f-ﬂ /.{ f'-r"r‘.{-w P A el _7,_, -‘,._ef’ _,,H’J i / /,-r-.- o 3,,5_,_,,:,."-:._; -
F i "
-
it # : . : 5 o i ; > i
At S Vet e i ,,_;" D fn v’ﬁ/‘ij’,?’? -7‘{?. L b m £ Lod B ﬁ“{‘"
e [ f X =

E g -

g Fates Wl AL 2 P -:_:_’;qs_-g*f".{{:*ﬁfﬁ-- P R 1 DA

e e — — e

g s Bapmte' Pt S W AR Fe anmrstn b sowisd s
B it .

- - B 7 -{'f
R M -w./,a ji .wn:’ 4 y’f"'.-'ﬁ"f;.i‘ﬁr"# ﬁzﬁffs Atpr e At b s
;’ ;_4;5_-1{{ e ,;;,.y.{r'{// e f ..u’:r fv‘-f',_-':a,,., ?’7’_;,3,,._-# R . ,Hyﬂﬁf#,‘?’g.n_f__; 'J__ﬁ_-_/.-a AT

«‘fﬂ-‘:ﬂ-@’"’,ﬁc‘_/;, J’/(

; 5 i =
Data: /2 & Jod7 ; © Semiitura; _//,/é"?mf -
oA

Prin adresa cu nr. 112660/06.03.2017, d-na. Duwnitru Andreea, cu domiciliul in aleea
. comunica urmatoarcle obicetium :

Va comumic urmiitoarele observatii, obieetiuni ;
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Prin adrésa cu nr 112664/06.03.2017, dl. Lorinczl Zsolt, cu domiciliul in aleea
comunics urmittoarele ohieclium ;
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Prin adresa cu nr 112672/06.03.2017, dl. I'renfiu Mililon, cu domiciliul in alesa
comunicd urmatoarele obiectiumi
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Prin adresa en nr. 112683/06.03.2017, dl. Pop Mircea loan, cu domiciliul in alees
; comunicd urmitoarcle obieeliuni ;

; b ) e i “

"o J]'._f"n_" F:-k'ﬂF (Ir*:-.[u_l F- bea | I\_ﬂM ::,E""\?.‘LQL_*X.M f_fi” r'" AL lerLLL.I- {]-;\{;rr 1”: ET )
l : - ' E
|' |

= 'U%ﬂm’&i e s be ‘t\»r 'wwmm LU '“ﬁl-. ELH:J*' =

| ) }._;' ﬂ

[ Tﬁkﬁt_x.x'i_,h 'ri‘::uJ(\ \-Q—' e *—'QJ*H i, Pl \;._, ,;..K‘IL%-'M# 'F fh

II.

| |
!m{\L\L ll"‘\&*ik +-\.u"l"'~.}~!|¢‘—u }}um}@ ,«—-r—‘; UL"\_\C‘; lr*ﬁa

26



1,{ ' \_L':\L t _ h i jl
= ’1"4‘2., mma Al wa,}\ @iﬁw P OSS BA ng’ TR {}H :
i T;
.. ) : 'h. i
Co mubmird, _ : o
|-\"aI \‘\. "-‘\I f \"\J} ¥ ; (‘gfj
Dafa: o T 8- (Lfﬂ.l.'f : Semninura; 7 t",;;"
.ljx."

Prin adresa cu nr. 120217/09.03.2017, d-na, Shah Andrea-Noemi, cu domiciliul Tn alesa
. COmULica urmatoarele obieciimi ;
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Prin adresa cu nr. 120224/09.03.2017, Asociatiile de Troprietari alesa Peana nr 3 51 sir
Priméverii nr. 8, comunica wmiloarele obiectiuni ;

- Lacca. 150 m de [a zona din proiect, existd deja un parking — parcarea
supraterand Minerva Mangstur;

- Pgaleea Peana la nr.2-4 este Scoala pererala Ton Creangs, eurfea seolii va
fi la o Iitime de strada distanta de parking;

- Aleea Peana fiind ingusta este si acum foarte aglomerata, in perioada
programuilui scolar;

- Pericol erescut de producere de accidente;

Va rcamintim laplul ci icsirea de pe aleea Peana Inspre strada Primaverii a
fost desliinatd Tn anu! 2015 tocmal din cauen aceidentirii unui seolar foarte
aproape de trecerca de pietoni!

- Existenta unui parking de 7 nivele ($+P15E) ar ereste mulf gradul de
poluare cu noxe din zoni, blocul de pe str. Primverii nr.8 fiind de 8 ctaje,
T form3 de semilund, Ingreuneaza circulatia aerului Tn ariy interioard, exact
uiide se precenizeazd si se contruiased patrkingul;

- Parkingul Hind atdt de aproape de cele doud imobile (Primiverit nr.8 gi aleea
Peana nr.3) lueriirile de constructie pot pune in pericol fundatia si
structura de rezistentd a celor doua blocuri;

- Zona fiind i aga foarte aglomeratd, strada tngusts, va i foarte dificil de
gestionat problema paredrii autoturismelor pentru riverani, in perioada
de construefic a parkingului; 9 \?



- Blocul de pe aleea Peana n3 are doar 4 ctaje, o clidive de 6 nivele deasupra

solului la distanta de cea. 15 m, ar lua tofal lumina naturald pentru
apartamentele de Ia etajele inferioare, cu vedere spre rasirit:

- Imobilul de pe aleea Peana nr.3 este construit cu garaje la parter, crearea
strazii de legamurd pentru iegirea ingpre Priméverii, blocheazi aceesul

proprietarilor Ia garaj in condilii de siguran¢d. si necesiti sacrificarea
gardul via care momentan delimiteaza zona din tata garajelor de strada,

Dorim si mentiondm ¢a suntem congtienti de lipsa locurilor de pareare ¢i de
necesilalea gsitii unct solufii pentru rezolvarea acestei probleme si a Nuidizarii
trafieului, dar o construetie de asemenea dimensiuni, in accastd locatie, ar strica mult
mai mult d:,cat ar ajula.

Alaturat depunem lista cu semnaturile proprictarilor apartamentelor din cele
doud blocuri, str. Pimiiverii nr.8, bl.S1 5i aleea Peana nr.3, bR 16, care sunt in
asentimentul celor prezentate mai sus,

Cu stima,

Comitetul Executiv al
Asocisliel de Proprietari Peana nr,3

Presedinle | glvzan Soolce i Tt i |
Vicepresedinte: B siTmoag =
L=

Membrii: i %

Comitctul Executiv al
Asociatiel de Proprietarl str. Priméverii nr 8,

bl.S1 — CIF: 7978670

Progedinte @ % epicrn fwedh
Vicepregedinie:
Membrit:

Tabel neminal cu proprietarii care suni de acord cu
construbea parking-ului din spatele blocului
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Tabel emihal cu proprictari care sunt de acord cu
construlraa parking-ului din =patele bloculul
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Tabsal nominal cu proprletarii cane sunt de acord cu construirea

parking-ului din =pafals blocului
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parking-ului din spatels blogului
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Tabel nomlnal cu praprstaril care sunt de acord cu conskruirea
parking-ului din spatele Boculul
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Tebel neminal cu proprletasi care sunt da acard cu construitea

Tabel norminzl cu proprietarii care sunt-de acard cu conztruires ; 3
parking-ulul din spatele blocului

parking-ului din spatzle blacului
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Prin adresa cu nr. cdl. Profll dr. ing. Mibail Abrudean, cu domiciliul in
aleea _ presedinte al Asociafici de Proprietari, comurnici

urmitoarele obiectium

1¥Obieetam referitor la constroives parcaril de-32 locur intre Bl R15,B1 R14 51 Bl D18
zona fiind modernizata dojs in urma cu 2 ani continand si un punct modemizal de colectare a
gunoaiclor Recomandam amplasarea ¢l in cuetea intorioara nemodernizata (eu pamant)a B1D 14
de pe str.Primaverii nr. 10, realizand accesul direct din pareare pe alcea propusa in proiect,in
st Primaveril.

2¥0bectam referilor la pozitionarca s1 conslruirea unci noi cal de acces intre Bl R15,B
DIZEI R 14 spre struda Primaverii pentru ca nu sunl respectate distantele minime prevazute de
lgzislatia in vigoare, inliw apartamentele do la parterul Bl R14 scara Lrcspeciy parterul BI R 15
scara I st marginea cail de acces.

D¢ asemenca alcea de acces preconjzata a se construi cste pozitionata peste condueiels de
alimentare e apa vece i cele de lermolicare ale Bl R14 scara [ si Il respectiv Bl R 15 riscand
deteriorarsa acestora datorita ttaficuhui si facand imposibila remedicren adestora in caz de avarle,

Recomandam ca aleea de acces exisienla in present .spre garajele de la parterul BI R (4
scara I si 1l sa rammana in pozitia in care se afla acum, fiind modernizata doar in nrma cu 2 ani,
fava a se tealiza legatura cu st Primaverii ca in propuncrea de P.UZ.

3)Recomundam ca cele dona locurt de joaca de langa Bl R 14 sa ma se exceule si sa
ramana spalll versiabundenta acestora deja executate si modernizale i zonele limitrofe fiind
mare.

Cu multomiri,
Cluj Napoca Prescd inte Asociatie de Plfi:':Tp_rTr{:\&r] Peana 7T BLR14
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Prin adresa cunr, 143462/23.03.2017, dl. Zeprean Toan cu domiciliul in alesa
presedinte al Asociatiei de Proprietari, comunici urmétoarcle obiceliuni :
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Cu multumiri,

Semnditr;
,'

Noti:
»  War fi uate in considerare doar cererile cars vor coprinde mitoarele dafe;

mirmr mienam e aderdn Arlent talafnin des cantaet

Prin adresa cu nr. 143535/23.03.2017, dl. Bungirdean Danicl cu domiciliul in alesa

administrator al Asociatici de Proprietar, comunicd urmiloarcle
ohiectiuni ;
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Prin adresa eu nr. 146105/24.03.2017, dl. Vlad Mihai eu domiciliul in aleea
comumed urméloarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr, 149004/27.03.2017, dL. Serban Silviu Cosmin cu domiciliul in
_comunicd wrmitoarele obiectiuni

1. imi exprim dezacordul cu privire la amenajarea spatiului intre Peana 7 R14 si Peana 11 R13
ca ioc dejoaca”.
Motive:
- Spatiul intre blocuri este de aproximativ 16m i zona cea mai apropiatd, nefiind unu! linear,
Distanta medie Intre cele doud blocuri este de aproximativ 20m ;
- Existenta a trei alte locur! de joach pe o razéd de 130m in Jurul amplasamentului;
¢ intre blocurile Peana 11 R13 si Peana 13 R12, la nici 50m de amplasamentul propus.
Spatiul intre blocuri este mai mare {2proximativ 26m};
o fntre blocurile Peana 15 RIZ si Peana 19 D16 la 80m de amplasameritul propus.
Spatiul intre blocuri este mai mare {agroximativ 25my;
o infala laturii sudice a bloculul Peang 19, pe str. Primaverii (la est de biserica Greco-

Catalica) la 130m de amplasamentul propus,

Propiin ca acel spatiu, intre Peara 7 A14 si Peana 11 R13, 58 ramanrd cu aceeasl destinatie pe

care o are in prezent (zond verde [ loc de odihng).

2. Tn spatele notdic al blocuini Primaverdi 10 D14, sectorul vestic, se pot amenaja parcéri.
T prezent spatiul este utilizat oricum pentru a oarca autoturisme sl nu este pretabi’ amenajirii
de spatiu verde, conform prepurnetii, Intrd T contradictie a strica un spatiu verde existent si
functional intra blocurite Peana ¥ R14 s Pesna 11 R13 (de la pet. 1) In detrimentul amenajarii g(_{

unui nou spatiu verds peste o zond ce nu se preteazd acestel amenajal.



3. Zona de intrare 3 stidzii Peanz din Primdverd, primil 100m, [in zona pavkingulul propus)

poate fi largitd pentry a peemite trafioul T dullo sens,

In momenzul de faid este sens dublu dar nu poate fi utilizat din cauza |3timil insuficlente sia
magsinilar pareate [Engd borcurd
Atasez prezeniei o schitd cu punctele de mai sus evidentiate.
Cu multimir,

Cluj-Napoca, 27 Martie 2017

Prin adresa cu nr. 165942/04.04.2017, proprietarii, cu domiciliul in
comunicii wrmitoarele obicetiund :

¢u privire la Planul Urbanistic Zonal de regenerare urbana - etapa | - str. Primaveri - aleea
Peana prin care ne exprimam dezacordul cu deschiderea unsi noi legdturi dintre
Aleea Peana si str. Primdverii printre blocurile R 14 si R15 si solicitim adoptarea
unei alte solutu de acces la Parkingul suprateran prevézut a fi realizat, in special pe
caile de acces exlstente.

Consideram c& solutia prezentatd spre consultare publlcid care prevede
realizarea unui nou drum public intre Aleea Poana si str. Primiverii care s
porneascd din Aleea Peana din dreptul intirii in incinta Scolii Generale lon Creanga,
printre blocurile R14 si R15 si care s3 strapungd str. Primiverii aproxirnativ in

dreptul restauranfului Mc Donalds este nelegald si nejustificats, cel putin pentru
urmatoarele motive redate sintetic mai jos

+ conceptia zonel si dezvoltarea sa In timp este aceea de blocuri de locuinte cu
interes de acees peniru riverani. In mod justificat se mentine limitat accesul dinspre
str. Primaverii, aleea Peana find o cale de acces publicd cu trafic limitat,
restrictionat, cu unic sens de circulatie pe cea mal mare parte a sa, tocmai in
considerarea functiunii zonei deservite, Doar prin mentinerea acestor caractere se
va putea meniine confortul locuintelor. Intreaga zond dintre Alesa Peana si str,
Priméverii este zond de locuit cu acces limitat la ¢el riveran

- prin deschideraa unei noi cdi de acces astfel cum este propus in prezent prin

plansa pusa spre mnsuliare pe traseul indicat se va reduce drastlc spatiul verde

existent, improjt f schimbares
desﬁh"a}:er ,em ; ; '
ﬁﬂe m‘bamﬁm :wﬁ'“ Eef

e a.f facesforar‘ Zonele verzi
exlstente asa cum au fost e!e reduse 1 mod abuzw de-a lungul timpului vor deveni -
si mal reduse. Realizarea noii céi de scees la care am facut referire ar presupuna '%L)




largirea aleil existente prin reducerea spatiului verde si continuarea acestara peste
spaliul verde:

Noua cale de circulatie ar transforma zona din fata Scolii Generale lon Creangs
intr-o zond de trafic sporit, fard si existe o justificare pentru acesta masura

+  Intreaga zon& a ficul oblectul unui amplu program de reabilitare a carosabilului si
tretuarelor, proces finalizat cu mai putin de 2 anf n urma iar nolle lucréri ar echivala
cu distrugerea a ceea ce s-a realizat deja.

Trageul propus al noi céi de legéturd ar presupune lucrér de construire axtrem de
costisitoare netinandu-se seama la proiectare de diferentele de nivel existente in
teren .

Pe de alta parte realizarea noulul Parking in zona Primaveril nr. 8 (in spatele
bloculul $1) nu presupune in mod necesar deschiderea unei noi ¢l de circulatie. Aria
sa de interes este limitatd la locultorii zonei, cu atat mai mult cu cit exists vis-a-vis un
Parking cu acces direct din str. Primaverii. Accesul in prezent tn zona vizati pentu noul
Parking se face din str. Primaverii, inainte de intersectia cu lzlazului (sens giratorlu), pe
aleea Peana pe portiunea unde acesta are dublu sens de circulatie pe o lungime de

aproximafiv 100 m. §i in viitor accesu! ar putea fi realizat similar. cu desfiintarea

locuriler de parcare existente pe acestd portiune din Alsea Peana ceea ce ar fluidiza
suficient circulatia. Astfel costurile de realizare ar fi mult reduse si inconfortul cauzat
locuirii {trafic, zgomot, noxe) de asemenea redus. Acesti solutie ar fi I avantajoasa si
din punct de vedere al circulatiilor, autoturismele din Parking iesind in str, Primaveri
inainte de sensul giratoriu ce permite Indreptarea spre foate directiile,

Dacd totusi se doreste o cale suplimentard citre str. Primiveril se poate
deschide, fara afectarea spatiului verde, a unei cii scurte de acces in str. Primaverii,
pe langa blocul 51 {conform proiectului de altfel) , putindu-se reglementz o
circulatie cu sens unic din str. Primaverii citre Parking si de la Praking, in drepata,
prin aleea Peana catre str. Primaverii.

Toate aceste solutii alternative mult mai usor realizabile, cu un efort financiar
mai redus ar conserva mai mult confortul zonei de locuit dintre Aleea Peana si str.
Primaveril, ar asigura mentinerea si poate chiar sporirea spatiului verde si ar
canserva sl traficul mai redus in zona Scolii. VA SOLICITAKE SA FITI BUN
GOSPODARI, SA VA GANDITI 81 LA POPULATIE SI LA GONDITIILE El DE LOCUIT.

NU REDUCETI 20NA VERDE CI MARITI-O DACA SE POATE.

Gu respect,
persoanele conform ANEXA
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Prin adrescle cu nr. 273487/12.06.2017 si 273495/12.06.2017, proprietarii, cu domiciliul in
sir, Primiédiverti nir, 8, bl 51, se. IX, comunicd urmitoarele obiectivni :

Referitor la praiectul de Parking propus de dvs. pentou a fi construit pe strads
Primaverii-zona Pears, n curtea blocului $1 trebuie spus ¢d acest proiect ne priveste pe
tofi proprictarii inh mod direct, pe termen lung. Cu toate acestea. projectul ne-a fost
nrezeniat doar lapidar, R 53 ni so explice coneret: in ce constd, care sunt Tnaltimile
cladirilor ce urmeazii 4 {i constiuile, carc sunt distaniele Fatd do amplasamentele actuale,
care sunt distantele fatd de blocul de locunte S1 si Fird a ni se ¢are acordul - asa el
\egea prevede - in calitats de vecini. '

Asa cum este cunoscut, blocul 81, situat pe Strada Priméverii a fost achizitionat de cutre
[ogti angajali ai tnfrepriderilor clujene, azt membri ai asociatiei de proprietar ce gestioncazd
intolel 336 de apartamente. Blocul 81 este un reper din grupul color patru bloeari $1-§4 gi
‘otodatd unul dinfre cele mai marf blocuri din carticrul Manastur, Blocul 8] Eazduicsic azi
peste 1000 locatar si are in imediata sa vecinatate Scoala Generala fon Creanga,

Denurece nu avem toate informatiile despre acest proiect si pentru ¢4 nici desenele
ce privesc acest proicct de pe website-ul primariei nu prevad nici ele cotele si dj stantele

COTCrCEe,
3%



Vi solicitdm:
1. B8 ne transmileti pe adresa Asociatiei de Proprietari - Primaverii 8 Bloc 81 feafe
informatiile legate de acest propus proiect Parking, inclusiv cotele amplasamentului:

lungine, latime, indltime st toate distantele Jazd de blocul de locuinge ST si fufi de
celelalte blocuri de locuinge existentc deja in zon&, De asemenea, dorim s cuno asten

care este raportul dinfre naltimea constructiel parking propuse fard de indllimea
cladirilor din jur.

2. S& ne comunicati pe aceasta cale daci proiectul prevede un plan de carditare a
fatadel Blocului 81 — recent izolata sl renovatd — in urma murdariei 51 prafului degajate
de santicrul constructici propuse.

3. Amplasameniele nchisc acumuleazd noxele provenite de la vehiculels pe care I
gAzduicse. Cure esto concentratia cstimatd a aceslor noxe in imediata apropiere de
oropusul Parking? Prezinti aceste noxe un factor de risc pentru copiii st nepotii nostri?

4, Este bine cunoseut {aptul ca strada Peana 1 fost recent renovatd integral cu
borduri, trotuare si asfalt, printr-un sfort de lngliduinti care a {inut locatarii in santier
mai mult de 9 huni, ¢i un efort investijional substantial din banii contribuabililor platitori
da taxe si impozite locale,

Vi salicttam §3 ne comunical: daci aveti in plan despligubirea proprictarilor-
contribuebili vecini cu propusa constructie, pentru propusa distry gere a sirazii recent
renovate?

Angxam prezentel adrese lista cu semnditurtle noastre;

ASOCIATIA DE PROPRIETARI PRIMAVERIT 8, Bloe 81

ST 09 /06 )20/ F TECT

ASOCIATIA DE PROPRIETARI STR. PRIMAVERII 8, B1L.OC 81, SCARA 9

“Apt. | NUME PRENUME ~ SEMNATURA

302 | VELEDOREL |

1303 | BUZURL GITEORGHE Y

304 | ANDREICA VASILE =

305 | COSTISOR MANOILA A s

!306 [BRASOVEANUEUGEN | HdywrssieoC

307 | PALKO MELINDA Y

308 |LAKATOSGHIZDLA [ 7/ —
309 | CZIMBOLMAS CSABA : i
310 | DONCA VASILE : ‘l\'.{i . SR

1311 | SABAU IOAN o e #)T;, mn
12 | SARBU MILAN
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313 |KIRA EVA | B
314 | MURESAN EMILIA
315 | POP ALEXANDRU
1316 | MURESAN ALEXANDRU
317 | ANI ZATTARIE
318 | ONIGA STEFAN
1319 | MITREA IOAN
320 | IMBUZAN IOAN
321 | BECHESI [OAN
(322 | POKA ANDRAS
323 | SZABQ FRANCISC
324 | ROMAN JOAN
325 |[BODEA EMILIA
326 |DRANDA ANCA-ELENA
327 | VASILIU MARIA )
328 |DOBOS GAVRIIL.
329 | FLAMAND VASILE
330 | BOJAN OTILIA
331 |COLDEA STILVIU
332 | SUCIU IDAN
333 | KUDOR FRANCISC
334 | VAETISI SERBAN
335 |BODEAIOSIF
336 | GEBE ZOLTAN

Prin adresa cu nr 27374%12.06.2017, Agenfia pentru Proteclia Mediului Cluj lransmite
soalzarca Inrepistratd cu o, 8525/12.06.2017 de citre Asociatia de Proprictari aleca Peana ar. 3, bl
R16 cu privire la projectarea oblectivului de investitii @ Parking sie Priméveni nr. §

Stimate d-le Director,

Membrii Comitetului executiv al Asotiatiel de Proprietari aleea Peana or.3,
dorim s3 V& prezentim urmatoares S'tuatfe $i 53 Va cerem ajutDrL.E si spn;mul in
gasirea Unei solulii decents, cu cel mai mic itnpact asupra conditiilor de poluare
(noxe gi fonica) Tn zona alees Peana nr.3- str. Primaverii nr.g,



In propunesite facute prin documentatia P.U.Z. regenerare urbans- etapa 1-
Parking str.Primaverii nr.8 — aleca Peana, Inregistrat de Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism sub nr. 48863/43 din data de 03 februarie
2017, amplasament: str. Primaverii nr.8 bl.51 — aleea Peana nr.3 bL.R16, - plan
prezentat in anexd, s& doreste construirea unui parking in locul garajelor actusle,

Salutdm initiativa Primériei Clu] de a cautz o solutie pentru rezolvarsa
problemei parcarilor necesars pentru cat mai multe autoturisme, dar dorim sa se
gaseasca o solufie demna de Ciujul anului 2017 si nu doar o rezolvare simplistd, o
construciie dreptunghiulard, monoblac, care s8 ofere parcare ¢t mai multor
auloturisme fara a {ine cont de conditiile specifice zonsi n care se va ridica
parkingul. .

Asa cum putetl vedea Tn anexe. planul actual prezinté o serie de aspecte care
vor scadea semnificativ calitates spatiului urban pentru locatarii celor doua

imobile.

- Existenfa unii parking de 5 nivele {S+D+P+2E), cu ventilatie naturala,
va creste mult gradul de poluare cu noxe in zona, blocul de pe stir.
Primaverii rir.8 find de 8-9 respectiv 10 etaje, in forma de semiluna,
Ingreuneaza circulatia aerulyl In aria interioard, exact unde se
preconizeaza £a se contruiased parkingul;

- In afia intetioara a blacuiui de pe Primaverii nr.8 este prevazutd o zona
de agrement — loc de joand pentru copil si spalii de odihng - care va mas
semnificativ gradul de poluare fonica a apartamentelor care au vedere
inspre vest, constructia mérind cAmpul sorior de reverbsranta din cauza
indltimii si formei nespecifice,

- Imobilul de pe alsea Peana nr.3 este construit cu garaje la parter,
crearea strazii de leg&iurd pentru intrsrea gi iesirea din parking | inspre
Primaveril, blocheazi accesul proprietarilor la garaj in conditii de
sigurania, si necesita sacrificarea gardul viu care momentan
delimiteazd zona din fata garajelor, de carosabil — a se vades captura din
google map.

- Mutarea punctului de colectare a degeurilor, chiar daca vor #i
platferms subterane de colectare selectivd a dessurilor (Tntreg sistemul
find Theé Tntr-o fazd experimentald), Tn locul zonel verzi actuale din fata
scaril [ a imobilulul de pe alesa Peana nr. 3, fiind totodaty si In fata scolii
genarale lon Creang4, va scadea semnificativ calitatea spatiului urban Tn
aceastd zona, deteriorand nivelu! de tral al propristariior apartamentelor
care au veders inspre résarit si scézéand totodatd st valoares de piatd a
apartamenieior .

Cu deosebitd stinrg,

Comitetul Executiv al 1_‘ /
Asociatiel de Proprietari Peana nir.2



Prin adrcsa cu nr. 281372/15.06.2017, Asociatia de Proprietari str- Priméverii nr. 8, bl S1,
comunicd wmitoarele obiectioni

Salicitidm s& ne punetl la dispozitie toatd documentatia pe care gll intocmit-o
pand in prezent pentru obtinerea autorizatiei de constructic pentru objectiv:

Parking Strada Primaverii-Aleea Pcana, deoarece suniem direct intorosati

Data: £)-0¢ Lo} J
ASOCTATTA DE PROPRIETARI PRIMAVERII 8, Bloc &1

& i

Prin adresele cu i, 305027/27.06.2017, 3053038/29.06.2017 si 305052/29.06.201 7. Asociatia
de Proprictari str. Primaverii nr. 8, bl 81, conumici urmitvarele obiectiuni :

Vi aducei lu cunostintd faptul c&: in calitate de locatari si viitor] vecini cu Propusa
consiruetie Parking, dorim si fim informati si consultati de catre dumneayoastri, nainte
de & autoriza construetia, cu privire la detaliile acestul edificiu care ne va afecta it mod
direct, Pentru aceasta v-am solicital aldt in sedinga Comisiei de Urbanism din data de
24/05/2017, cdt sl In seris, In adressle: 273478/1; 273490/305: 273495/43 din
12,06.2017 colele si distantele, preenm si comunicarea tuturor informatiilor
releritoare la acest proieet, Asteptdm rlispunsul dumneavoasica eficial i scris,

Ca urmare a faptelor expuse, pand la data de 16 iunie 2017 — datd la care distantcle
§i cotele proiectului ay fost postate pe situl Prmariei ~ noi nu am conoscut aceste
informalii esentiale, care constituic (undamentarea pozitici noastre vis-a-vis de detaliile
proiectului propus,

in sedinta din 15/06/2017 a Comisiel de Urbanism a Primarier Cluj s-a constatat
faptul c& din desenecle 5i proiecfiile aferente proiectului Parking a fost omisd
reprezentarea balcoanclor 5i a usilor cu geam ale dormitoarelor, cit §i a geamurilor
bailor Blocului de locuinge S1.
Din acest fapt deducem ca; prin plasarea Parkingului fa o distanta atit de redusi fafd de
Blocul de locuinte S1, nu s-a luat in calenl faplul ci fatads Vest a Blocuhi S1 preziiti
gl cu geam ce aerisesc direct dormitoarele locatarilor.

Pastrarea distanjei actuale (6,2m) intre Blocul de locuinge 81 & constructia Parking
ar conduce in cel mai scurt fimp la dimintiarea semnificativic a caflitdafii vietit pentru
focatari, precum i la scderea valoril apartamentelor orientate spre Parking,

Avind In vedere faptul ¢a fatada orientatdl Vest a Blocului de locuinie 51 prezintd
atal usile cu geam ale dormitoarelor, balcoancle, cit yi ferestrele de la bai, Vi ruedm sié HL



mdrifi aceastd distantd ca cel pufin dublut ei. (in proiect, intre balcoane si l*arl{iﬂg Lt
aproximativ 4.90 metri: 6.20 - 1,30 - 4.90)

Tol in-accasta linie de pAndire, pentru a pastra un raport de echilibru intre dislantele
dintre blocuri si constructin Parking, v rugdm sé pistrati inire Blocul de locuinge 81 si
construcgia Parking o distantd egald cu distonta dintre Blocul de focuinte RI16 si
constructia Parking,

Aceasld distanid va permite o regenerare mult imbundtiititd a oxigenului si va oferi
posibilitatea de a planta arberi si spatiu verde intre Bloeul de locuinte 81 si constructia
Parking. Va rugam de ascryenea ca prin proiect si asigurafi oladini Parking un grad
optim de izolare chimicd, fonich gl optica.

Mulii dintre proprictarii apattamentelor din Blocul de locuinte S1. avem Ingrijorid

cu privire la modul In care constructia Parking va afecta fundatia Blocului de locuinge S1,

prin forarea foarte aproape de baza blocului, luctu ce ar putes provoca fisuri in structura
blocului. Vi rugém s& nc spuncii dacd afi cfecluat un studiv geotehnic pentru a
determina sustenabilitatea terenului, 81 54 ne comunicati rezultatele studiylol,

Coneluzie:

Pastrarea distantei actuale (6,2m) intre Blocul de locuinte S1 si constructia Parking
ar conduce in cel mai scurt fimp lo diminaareq semnificativd o calithfll vietil
pentru locatari, precum §i la seiderca valorii apartamentelor orientate spre Parking,

Deogrece suntem convingl ¢d Priméria Municipiului Cluj-Napoou este o
autoritate responsabild, care pu ar pune in primejdie sanatatea cotitenilor din propria
jurisdictie, atragem i1 mod categoric aten{ia asupra caracterului pronuntat
cancerigen al moxelor uscumulate de la vehicule, in special In amplasamente
inchise 5i vd adresim selicitarea noastra ngotitd de urmé&toarele:

Propuneri de remediere si echilibrare:
L. Construirea in subteran o cel pufin trei dintre nivelele constructici Parking, pentru
a reduce obturatia ilumindrii apartamentelor Blocului de locuile 81,

2. Pastrareq echilibrudui distangelor fath de blocurile de locuinte:
Deplasarca constructici Parking din dreptul dormitearelor Blocului de locuinge $1, san
cel pulin distanla Bloc §1 ~ Parking 84 fic cgald cu distanta  Bloe R16 — Purking.

3. Plantarea de arbori de inaltime similard ce naltimea Parkingului, imediat Ingi
fatada [is a Parkingului g1 Thierbarca tutaror teraselor rexultate dupa constructic

4. Izolareq fonicd si epticd a Parkingufui: peniru ca Blocul de locuinie $1 58 nu aibi
de suferil de pe urma zgomatelor prodyse In Parking, 5i nici de pe urma farurilor si
semnalclor optice si acustice ale qutovehiculelor ce fac manevre in Parking

5. Vi mai rugdm ca: acea figadd a Parkingului care va fi orientati inspre Blocul
de locuinge S1 sd o facefi plind, asa cum s-a admis In Comisia de Urbanism din
15/06/2017, penlru a se evita poluarca dircctd a dormitoarelor si pentru & exclude
posibilitales perturbéril dreplului la intimitate ai locatarilor Bloculut de locuinge S1
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prin vizionarea activitiitilor desfagurate in locuinte prin golurile Parkingului.
Vi muljumim pentry infelegerea pe care ne-o aritali cu ficcare ocazie si
vi asigurfm de Intreaga noastrd colaborars!
Data: Z& 06 ZolF
ASOCIATIA DE PROPRIETARI STR. PRIMAVERII 8, BLOC S1

Presedinte Asoviatie Sef de Seard
Criste Lucia Buzure Gheorghe
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Pag: 2

ASOCIATIA DE PROPRIETARI STR. PRIMAVERI 8, BLOC 51, SCARA 9

Apt. NUME PRENUME SEMNATURA
302 | VELE DOREL
303 | BUZURE GHEORGHE /i P
304 | ANDREICA VASILE f LF
305 | COSTISOR MANOILA CoA— 9
306 | BRASOVEANU EUGEN fﬁm&ﬁn PETm—
307 | PALKO MELINDA ) S
308 | LAKATOS GHIZELA 5, f,::i_h i
309 | CZIMBOLMAS CSABA A L L
310 | DONCA VASILE £ once
311 | SABAU IOAN 5
312 | SARBU MILAN sl
313 | KIRA EVA TS
314 | MURESAN EMILIA |
315 | POP ALEXANDRU | 0% >
316 | MURESAN ALEXANDRU 0 A~
317 | ANIZAHARIE el -

318 | ONIGA STEFAN AT
319 | MITREAIOAN “‘
320 | IMBUZAN IDAN )

"



321 | BECHESI I0AN J\: —
322 | POKA ANDRAS i —
323 | 5ZABO FRANCISC P Rer

324 | ROMAN JOAN T
325 | BODEA EMILIA Vi

326 | DRANDA ANCA-ELENA § ey .
327 | VASILIU MARIA ok

J28 | DOBOS GAVRIL
329 | FLAMAND VASILE
330 | BOJAN OTILIA o0y
331 | COLDEA SILVIU i

| 332 | SUCIU IOAN

333 | KUDOR FRANCISC T
334 | VAETIS| SERBAN Vb
335 | BODEA IOSIF . o |
336 | GEBE ZOLTAN | W‘?\‘ﬁ%’\ i
Pag, 3 J'I

Prin adresgle cu o 305060/29.06.2017 1 305068/29.06.2017, Asocialia de Proprietari str.
Primaverii nr, 8, bl. 81, comunica urmétoarcle obicefiuni :

Prin carc vil solicit a ne comunica intregul dosar si luale documentele intaemite in
vodered aprobéirii obiectivilul Parking  Strada  Primaveri] Aleea Peana (acte
administrative, avize, memoriu, schite si plange).

Sublinicin faptal ok am formulal §1 anlerior cersrea nr 28137271 din dats de 15
iunie 2017, fArd raspuns deccamdatd, iar prezenta cerere vine Tn cumpletarca solicitfrii
anteriogre de comunicars dosumentatie.

Subliniem fapml ed suntem verini cu projeetul si suntern direct interesati in
medalitatea de realizarz a obtectivului in diseutie.
ADRESA L& GORESPOMLENTH:
28 6, Lol A ?@i‘%%’ﬁfﬂ’uf DLoc i ?‘?f" 7P
Data & ’ CL U] NAPGCH TEL ! f)?fa S0 GO

ASOC [ATIA DE PEOPEIETARI PRIMAVERII B BLOCS]
Prin presedinte
Criste Lucia




B. Resumat al problemelor, ohservatiilor 31 rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclugiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
abservatiile gi rezervele exprimate de publie;

Ca réspuns la sesizarea d-lui, Gliga Cristian Alexandr, cu domiciliul in aleea Peana nr. 3,
bl. R16, sc. TV, ap: 64, cu nr. 112590/06.03.2017, beneficiarul luerini @ Municipiul Cluj — Napoca
prin Directia 'Tehnica, precizeazi urmatoarele :

— rcorganizarea circulatitlor ayto si a spatindui public este oblipatorie, sunt cerinte a
caietuiui de sarcini si obiective al studinlui de urbanism in etapa I, aceste
reorganizart se fac si cu scopul inbunatatirii confortuhu pietonilor si fluidizari
traficului auto =i eliminaren conflictelar dintre pieton si autovehicul sau autovehicul
cut avtovehicul, Scenariul pe care l-ati deseris cu un ralic halueinant intre blocwri,
inapre st dinspre scoala, cu abaterl de la regult &1 ignoraréa indicatoarelor ¢ mult
prea exagerat. Sensul studiiler de circulatis si de regenerare urbana este de a
indentifica solulii optime si de reabilitate a circulatiilor aute si pictoaale. Intentia

declarata este de ridicare & nivelul calitaliv al mobilitatii, nu de-al aglomera si
sufoca. Dorim sa eliberam strazile st alesile de autovehiculele care stationeaza si sa
le plasam in structuri multietajale, sa reducem canfitatea de noxe nu sa o
multiplicam, sa reducern nivelul zgomotului ambiantal produs de autovshicule, sa
descurajam deplasares auto mdividuala si -0 incurajam pe ces in comun.

— garajele individuale care s¢ regascse pe amplasamentul parking-ulul sau ¢sle din
imediata apropiere sau cele care se suprapun cn amenajarile propuse se vor deslinla
odata cu inceperea santicruful. Celelate garaje se vor desfiinta mai devrome sau mai
tarziu, acestea nut mai corespund cerintelor municipiniui, au un aspect de ghetou si
ocupa o suprafata mult prea mare. In locul lor se pel amenaja parcari mixte cu
amengjarl peisagcere sau pur 5f stmplu un  spatiu verde de calitale sau unul de
reereeare; un loe de joaca sau unul de socializars, efe.

— 1in elaborares projeciulul miiial sent obligatorii elaborarea de studii de insorire
agupra locuintelor din zona, studiu de impact asupra sanatalii populatiel in raport eu
constructia propusa si alte studii necesars si solicitate suplutentar de avizalor,
obtinerea de avize/acorduri/decizii ale struclurtlor descentralizale — Dircetia de
Sanatate Publica si Agentia de Protectic a Mediului, doua strueturi importante in
procedura de avizarc/aprobure si aulorizare a obiectivalul propus. Construetia
parliing-ului nu va avea impact negativ, aceasta va contribui la ridicarea calitatii
vieln si la cresterea semnificativa a valom aparlamenielor pe plala.

- 1 cazul n care pol sa interving umbriti majore a ferestrelor de locuire, alune
etajele superioare a parking-ului pot sa [ie relrase succesiv sau se va reduce regimul
de maltime sau conslructie propusa se va retrage suficient de mult (fata de bloc)
astfel incat parking=ul sa nu deranjeze/afecteze negativ locuirea.

— indicii urbanistici POT si CUT se calculsaza in Gimetie st de suprafata coustruita si
desfasurata, asilel ca suprafata construita se va dimensiona asifel incat sa respecie
toate criteriiler de capacilale, mamevrabiilale, circulatil, volumetrie, siguranta la
meendiz, medin, sanatatea populatiel 81 nu in ultimul rand daca exasta posibilitatca

s






