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Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:

Cluj-Napoca ,;q // & o 2016 SECHETAR,

Jr.A Rosca
HOTARARE
[-59 g privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Ansamblu de locuinte si servicii — str. Intre Lacuri nr. 12

Consiliul local al municipiulm Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinard,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu
de locuinge §i servicii — str. Intre Lacuri nr. 12 - proiect din inigiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 152601 din 29.03.2016 al Directiei Generale de Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu de locuinte §i servicii — str. Intre
Lacuri ar. 12, beneficiard: S.C. ELM Imobilis S.A.;

Avind in vedere Avizul de Oportunitate nr. 190271/467 din 16.07.2014, Avizul Comisici
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism or. 427492/1075 din 27.01.2015, avizele
organismelor teritoriale interesate, precum §i avizul comisiel de specialitate;

Regindnd prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile $i completirile ulterioare precum §i prevederile Art. 31, alin (2) din R.L.U, aferent
PU.G.;

Potrivit dispozipiunilor art. 36 pot. § hit "¢, 39 alin, | §i 45 din Legea nr. 215/2001 a
administratici publice locale. republicatd, ou modificiirile §i completirile uiterioare,

HOTARASTE:

Art. L~ Seaprobi Planul Urbanistic Zonal -~ Ansamblu de locuinje §i servicii ~ str. Intre Lacuri
nr. 12, beneficiart: S.C. ELM Imobilis S.A., intoemit in scopul stabilivii notlor
reglementiini aferente funcliunii propuse in vederea construirii gi amonajirii zomei.

Prin PUZ se stabilesc reglementdri i indici urhanistici pentru noua Unitate Teritoriall
de Referingd, dupéd cum urmeazi

UTR CMIa-L = zonh mixtd, situatd in afara ariilor protejate, destinatd ansamblurilor de
locuinte §i servicii/comery, cu rogim mare de indltime.

Indieatorii urbanisticl: POT max. = 30 % i CUT max. = 2 mp. ADCY mp. teren;
Retragerea fagd de strnd8 de min, § m.;

Retragerea futd de limitele sudicd i vesticd de min. 7 m.

Accesyl va fi Rcut din st Intre Locurd, iar pe fongimen frontului proprictigii vor 1
amenajate locuri de parcare, stafie de transport in comun gk trotuar.

Art. 2.~ Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de wbanism vor i suportate de
beneficiara acestein. Refaceren structurti rutiere tip trotuar in carosabil se va face cu
avizul Serviciului Administrare i publice, de cltre investitor, in baza unui profect de
drumuri. Trotuarul dinspre stradd § locul de joncd pentru copii vor avea acees public
nelimitat jar, In acest sens, va §i prezentatd o declarapie notariald a proprietarei terenului,
anterior cliberfirii autorizagiel de construire.

Suprafaja de teren afectatd de amanjarea statiel de transport in comun va fi donath
mumcipiului Cluj-Napoca, anterior emiterii autonizatiel de cosntruire pentru obiectivul

propus.
Art. 3. - Se stabilegte pericada de valabilitate a documentatici de 3 ani.
Art. 4. - Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeaza Directia Generald de Urbanism,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Ec. Dan Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
S Ty
Jr. Aurora Rogea
Nr. din  aprilic 2016 1
(Hotdrdres a fost adoptaticu  voruri)



Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT;
Directia Generald de Urbanism 1

Nr. 152601 din 29.03.2016 Emil Z
REFERAT i

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Ansamblu de locuinte si servicii — str. Intre Lacuri nr. 12

Directin Generald de Urbanism supune aprobinii Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, in conformitate cu prevederile Legii nr 30/1991 privind awtorizarea lucrdrilor de
constructii, modificatd yi completard §i a Legit nr 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si
urbanismul, Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu de locuinge §i servicii - sir. Intre Lacuri or. 12,
intocmit in scopul stabilirii noilor reglemeontan aferente funcliunii propuse in vederea construirii §i
amenajarii zonei.

Documentatia a fost intocmitdh de 8.C. Dico §i Tiginag — Birou de proiectare SR.L., la
wmmdapmpnctmi 5.C. ELM Imobilis S.A,

hwmmu tntmmwil dmmtqlﬂ le Urbmimc Zm'utl Ansamblu de locuinte §i
servicii - str, Intre Lacuri nr, 12 a fost stabilitd prin Certificatul de urbanism nz. 18062014 g prin
Avizul de oportunitate nr, 190271/467 din 16,07,.2014, Confarm C.U, nr. 180672014 zona studiata
este 0 zond de unithti mici §i mijloct productive gi de servichi - UTR A3, in care, atunci cdndl este
necesardt schimbarea destinajiei se solicith intocmirea unui PLZ pentru reparcelare §i conformure
in zond.

Cf. Legh nr, 35072001, An. 32,~(1)In carul fn care prin cereren pentru emiteren
certificatulul de urbanism se solicith o modificare de Ia prevederile docomentafiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivld suu dacl condigiile specifice ale amplasamentilui ori nanira
obiectivelor de investifii o impun, autoritatea public localf are dreptul ca, duph caz, prin
certificaral de urbanism: ¢) sd condifionere sutorizarca investitiel de aprobares de ciitre autoritatea
publich competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborst §i finaniat prin grija persoanelor fizice
gi/sou juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate;

Tot ¢l Legit nr. 3502001, Art, 47, elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
cazul g) zonelor supuse restructuriell sau regenerfinii urbane, cum este cazul de fagh.

Prin Avizul de oportunitate este stabilit scopul Tmocmirii PUZ: Modificaren functiunii
existente in PUG 3 stabiliren reglementirilor pentru construire, dezvoltares infrastructurii
tehnico-edilitare §i amenajiin necesare locuirii colective, servictilor §i comenului.

Prin documentaie se propune realizarea pe lungimea frontului proprictdtii o unei stafii de
transport in comun § a unor locuri de parcare necesare in zond ce vor fi puse la dispozifia
municipivlui. De asemenca, va fi reglementatd dezmembraren topograficd §i inscrierea cu titly de
~drum” a suprafefei de teren necesare pentry asigurarca amprize striizii §i & trotoarlal, conform
propuncrilor. Vi i realizat un loc de joacd cu acces public nelimitn. Vor i realizate spatii
comerciale §i de servicii ce vor desenvi locuitoril din zond.

Prin modificarea actualei funciuni - ateliere, depozite, birouri - in vonstruciia propusd ce
va conjine locuinie, spatii comerciale §i servicii, precum §i prin construirea unei statii de transpon
in comun, a unor locuri de parcare §i a unii loc de joacl cu acces public nelimitat, se aduce o
imbunatifire a calitdii urbane a spatiulul.

Prin PUZ se propun reglementdni §i indict urbanistici pentru nova Unitate Teritoriald de
Refeningd, dupd cum urmeazi:

UTR CMIa-L = zond mixtdk, situatd in afara arilor protejate, destinatd ansamblurilor de
locuinte §i serviciicomert, cu regim mare de indljime.

Indicatorii urbanistict: POT max. = 30 % §i CUT max. = 2 mp. ADC/ mp. teren;

Retragerea fafl de stradd de min. S m;

Retragerea faga de limitele sudica §i vesticd de min. 7 m.

Accesul va fi ficut din str. Intre Lacuri. far pe lungimea frontului proprietdtii vor fi
amenajale locun de parcare, statie de transport in comun st trotuar. ZI




Conform noului PUG, in zona str. Intre Lacuri nu sunt stabilite servituti de utilitate
publici.

Avizul de Oportunitate a fost emis anterior aprobarii noului PUG, in 16.07.2014. In urma
sedinfei CTATU a fost emis avizul nr. 427492/1075 din 27.01.2015, in conformitate cu art. 31
alin. 1, PUZ-ul fiind avizat cu observarea RLU si PUG 2014, avand incadrarea in UTR RrM4 =
Zon& mixtd cu regim de construire deschis — Parcelar riveran arterclor de importaniii locala,
destinat restructuriirii, asa incit valabilitatea documentafiei urmeaza a fi stabilits la 3 ani,

Toate investifiile propuse mm&st!docummuﬁcdewbamwrﬁmmede
beneficiarii acesteia. Trmuanﬂ dinspre strada §i locul de joacd pentru copii vor avea acees public
nelimitat iar, In acest sens, va fi prezentatd o declaratie notariald a proprietarului terenului anterior
eliberdirii autorizafiei de construire.

Stqunpdctmn&ctﬂdemmamﬁeldemmnhcmuﬁm
municipiului Cluj-Napoca, anterior emiterii autorizagiei de cosntruire pentru ebiectivul propus.

Domnmlaﬂu este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-
010-2000 i mhwﬁﬂdenmbgmdmhmmﬁﬂpm@hﬂnﬂdcmmc
nr. 1902'?13467 din 16.07.2014 si Avizul C.TA.T.U. nr. 427492/1075 din 27.01.2015.

in scopul stabilirii reglementarilor in vederea construirii §i amenajarii incintei §i a zonei,
expunerca de motive din care rezulth beneficiile aduse comunitifii prin urbanizarea zonei, precum
st faptul ¢d documentatia intocmitd in conformitate ou prevederile vechiului PUG respecia i
reglementdrile noului PUG, sustinem aprobarea P.U.Z.

D tiv,
Ing. Coriga Ciuban
A& AA
, RS ol
‘ugﬁd d‘b hﬂ—&
Redactat; lon Buligh
Iaurnplpt



ROMANIA
MUNICIPIUL CLUENAPOCA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUT SI URBANISM
Calea Motilor, nr. 3, Telefon 59 60 30 fax 59 25 66

£ ,.e.-,unwuax/z'r.m.zuls

-y

| - Citre,

. S.C. Elm Imobilis S.A.
- Str. Rarlunr. 15 A
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

% Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, Intrunitd in yodinta din data de 27.01.2015,

{12 Analiziind documentatia tehnica prezentath de dumneavoastrd, inregistrati cu nr. 298473 din 26.08.2014 si

" completirile ulterioare inregistrate cy nr, 427492 din 25.11.2014, In conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001

~ privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare §i ale Planului Urbanistic

| General, aprobat prin HCL. nr, 49372014, Art. 31 — Reglementarea situatiilor tranzitorii, observa ncadraren parcelei

! L studiate in UTR= ReM4— Zond mixtd cu regim de construire deschis - Parcalar riveran arterelor de importanth
|| Jocald, dostinat restructurlrii, POTmax= 45%, CUTmax= | .4. Conform CU nr 1806 din 12.05.2014 parcela a fast

1 incadratd in PUG — municpivl Cluj-Naposa aprobat on HCL nr. 79271999 §i $1852009 in UTR= AJ - shbzona
1 unitdfilor mivi §i mijlocii productive gt da servichi, POTmax= 50% si CUTmays 4,5me/mp teren, iar conform
b Avizului de Oportunitate s-a propus UTR=COM ] a-l, , POTmame=30%, CLITmax=2, 00 ADC/mp teren.

]
b
!

| Avordi pentru lucrarea; PUZ - Ansambla de Jocuinge si sorvieii « Str. Tntre Lucuri ar. 12
V) AVIZ

L

T Pentru zona sudiath se propun reglomentirile de urbanism $l indicii webnnlstici prin noua onitate teritoriali
© e referintd, dapd cum srmenz:

UTR=CMia-L ~ Zona mixth, sitward v afara sriilor protejate, destinaid ansamblurilor de kuinte §f
serviciifcomert, ou regim mare de indigime.

i
f

Indicator] wrbamigtici; POTmae= 30 %, CUTmaxs= 200 mp ADC/ mp teren,
Retragere fapd de siradd de min. 5,00 m
Retragerea fap de limitele suctiod gt vesticd de min, 7,00 m.

d;\mmﬂ s va asigura din strada Intre Lacyri, iar pe lungimea frontului proprietsiii se vor amenaja parclri g

Beneficiarul locrinii: $.C. Elm Imaobilis S.A,
Certificar de L'rbanism: 1806 din 15.05.2014

Presedinte, “"/ Sef, irectoy Urbanism,
PRIMAR, e S& A SUBTIRICA Ing. CORINA CTUBAN

EMiL (s —
:é , Ing. DOINA TRIFON

: A

-

; dm:erﬂm
mﬂmhmaimammsmr S3 modifianiie 3 comphetasts sirenowre),
WMIWMIHMWHELMimH;
drcrmeniate pe smport CO (formae WG,

m#w:m e



JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

- COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM
Calea Mofilor nr.3, Telefon 0264 39 60 30, Fax 0264 59 35 66

B 1902717433/ / din 16.07.2014

Yep

-
L

Cétre,
S.C. Elm Imobilis S A.
Str. Rardu nt. 15A

Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

In conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului $t urbanismul, cu
sdificarile 5i completirile ulterioare,

Analizind documentagia, intocmita de $.C. Dico i Tiganag S.R.L., pentru 8.C. Elm Imobilis S.A.0n
gia Certificatul de Urbanism nr. 1806 din 12.05.2014 s a fundamentirii tehnice a Comisiei Telinice de
menajare a Tevitoriului $i de Urbanism, intronitd gedinga din data de 16.07 2014, se emite prezentul

: | _ AVIZ DE OPORTUNITATE
B Wyederea elabordri

Planului Urbanistic Zonal ~ Ansambla de locainte st servicii - Strada Inere Lacori nr. 12
. - Modificarca functiundi existente in PUG gi sabilirea reglementdrilor pentru construire,

depeoitaren mfmstructorii ehnico-edilitare gi necesare Jocuirii coloctive, serviciilor §i convertuloi,
- Tedtorinl de studiat eate delimitar de Strada Totre Lacuri - la ford-est, limite cadastrale(proprietat
prvate) - ale imobilete de Ja ne, 11 5i nr. 14 din Strada Intre Lacuri - In vest §i sud.
Categoril funcionals: Incadrarea fumegionald conform PUG - municipiul Chuj-Napoca, aprobat cu
HGL e, 79271999 ginr, $15/2000 este UTR=A 3 * subzona waithfilor mici 5i mijloci productive i sevicii,
N gisment rle urbanistice DTORUSE *wm w in UTR=CM1a-L ZomA mixiy
in afara ariilor protejate, destinath ansamblurilor de locuinge §i servicii/comery, cu regim mare de
dicator wrhanisticl propusi; UTR propus — CMIg-L - POTmax =30%, CUTmax =2 ADC/mp reren,
. Dotid de imtgres public necesare: asigurarea socesului, parcajelor, utilitagilor, spatiului verde i
el de jonch pentru copii cu acces public, Echiparea edilitarh si celelalte costuri generate de tnyestijie
8 In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata,
- Ascesele; organizarea circulufici i acceselor din Strada Intre Lacuri conform narmelor,
: Do;ﬂmmm se ;,; inm confaem Ghidului privind metodologia de intocmire a documentaties de
i Bomnism PUZ - GM - 010 - 2000,
: N s vederea aprobarii, documentatia PU.Z se va supune consultarii populatiel in conformitate cu
§ 1 denle Regulamentulud local referitor 1a implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
) i, suu de amenajare » teritoriului, aprobat prin Hotsrdrea nr. 1532012,

. ;{mm Sef, Dim:lthxmuﬁ\-. cretagial
. é’)ﬁkﬂ“ Subfirica Ing. Can'T Ciuban m;%

| *actat I 3 exemplare de- Adina Adridan
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P.U.Z. -~ Ansamblu de locuinte §i servicii
str. Intre Lacuri nr. 12
Nr. 152601/21.04.2015

(nr. cerere HL.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoniului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministerul Dezvoitirii Regionale yi Turismului pentru aprobarca ,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire In elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.CL, nr. 1532012

¢ Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiulul Claj-Napoca - Compartimentul
Strategii Urbane - Cam. 63 (Simona Cipeigan)

¢  Heneficiar: S.C. ELM IMOBILIS S.A.

* Profectant : S.C. DICO §i TIGANAS birou de proicctare SR.L.

Procesul de informare gi consultare & publicului s-a desfigurat in conformitate  cu
Dogumentul de planificare nr, 427492/25.11.2014

Aviind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 27012010, conform clruin, pentru documentagiile
uﬂm:!nuursdcnlnlmrmn&mhhmcﬁadnmlnmmtﬂtm:mlmlnw.pmwdm
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PU.Z. — Ansamblu de locuinte §i servicii -
str. fntre Lacuri nr, 12

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 151397/1806/12.05.2014
- Aviz de oportunitate nr. 190271/467/16.07.2014
- Aviz C.TA T, nr. 427492/107827.01.2018

A. mmmunmmanmﬂm-wumwm
publicul, inclusiv:

I. datele §i locurile tuturor intdlnirilor la care cethfenii su fost invitafi s& dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au intocmil
Document de planificare a procesului de informare 5 consultare publici pentru P.U.D. ar.
427492/25.11.2014
Ms-nnﬁalp:sile-:ﬂ institutici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consoltarii in data de
10.06.2014
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor ar. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 307577/02.09.201 4) urmitoarele :
*  Memonu
*  Aviz de Oportunitate ar. 190271/467/16.07.2014 ;If'



* Plan de incadrare in localitate
o Plan resl 5 ekt
* Foto cu panourile amplasate pe teren

Datele si locurile tuturor intdinirilor:
Publicul a fost invitat s& participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
27.01.2015.
Wmﬁ%h%%ahnﬁmwsﬂmﬂhﬁﬂﬁdhx@w
»Comunicate”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Chy
din 09.09.2014
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 27.01.2015. ora 12.

2. continutul, datele de transmitere prin pogth §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la imélair, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisici Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbaterile care au avat loe la Primiirie, in
Sala de Sticld indata de 27,01.2015, ora 12.

S-au expediat notificin proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PULZ,
privind intengia §i propunerile documentatioi,

3. localizaren rezidentilor, proprietarilor gi pirjilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale serise;

Au fost notificati:

S.C. MIB PRODCOM S.R.L, — ste. Tradan Vida nr, 210
Asociaia de Proprietari - str, Intre Lacuri nr. 10
Asociatia de Proprietari — str. Teodor Mihali ar. 37-39
Torok Frangisc ~ str. Intre Lacuri nr, 14

Savu Dumitru Stefian — str. Crigului or. 17-19

Ribel Vasile - str. Intre Lacuri nr. 15

Todor Estern - str. Intre Lacuri nr. 15

Todor Calin Vigtor — str. Intre Lacuri nr, 15

Todor Timea - str, Intre Lacuri nr. 15A

Szabo Janos - str. Intre Lacuri nr. 17
Cociangd loana Carmen - str. Intre Lacuri nr. 17A, ap. 3
Bufnea Ana - ste. Intre Lacuri nr. 17A, ap. 2

Popa Emil - str. Intre Lacuri nr. 21

Pinzar Olimpiu - str. Muregalui nr. 1A

Boldea Vasile - str. Muregului nr. 1A

4. numarul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 27.01.2015 au participat din partea Primdriei : membrii comisici
C.T.A.TU,; din partea beneficiarului -3 prezental proiectantul - arh, loan Bera,

Din partea publicului s-au prezentat vecinii de parceld : Torok Francisc - str. Intre Lacuri pr.
14, Cociangd loana Carmen — str. Intre Lacuri nr, 17A. Szabo $tefan ~ ste. intre Lacuri n. 17( i
reprezintd pe Szabo Janos si pe Todor Cilin Victor — str. intre Lacuri nr. 15), care ridica aceleasi
probleme ca in sesizdrile transmise Primariei.

[in partea investitorului a fost prezent dl. Marius Abrudan.
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Prin adresa cu nr. 316920/09.09.2014, d-na. Cociangdl loana Carmen cu domiciliul in str.
comunic urmitoarele observatii :

N Suady B ﬁgg&g ) qgu*ﬂitu.n& dANEAMLC UL NE
LOCUINTE G SeR kil AMGC ST e sty ANTRE cacub. m (L,
Ewﬁ BE 2 ofy TNRLTIMEA  BAxXIMA

ABHiSA  hin roan  ACEASTA

Prin adresa cu nr. 316928/09.09.2014, d-na. Todor Estera cu domiciliul in str,

N STa) X Lol we Com ffﬂ‘*’.ﬁ""‘-’&_
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Prin adresa cu ne. 316934/09.09.2014, dl. Szabo Janos ou donvieilial in |
comunicl urmitoarele observalii ;

N _SenT bE ACORY v QolSTR IREX
BLOCULU & Pt@odaje THIRE

RONA REBLIENTIALA D& LOCu/arre&
AU REGIM DE TNALTINE Pt2eta

Prin adresa cu nr. 316946/09,09.2014, d-na. Todor Timea cu domiciliul in
. comunich urmitoarele observatii :
Ml St M Adord S coNSTRu kes  Bocudi,  TiCE
INEE CASE A A0CuAv BN BAL2E. BRESTERL
TRAFISwhwi M A VorohARu Wil Poad

Prin adresa cu nr. 316954/09.09.2014, dI. Popa Emil cu domiciliul in str.
comumic urmitoarcie observagii

bl nusds  de romxme s sladisg, LN P N N S S
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Prin adresa cu nr. 316959/09.09.2014, dl. Pinzar Olimpiu Eugen cu domiciliul in str.
comunica urmitoarele observatii :

Prin adresa cu nr. 316972/09.09.2014, dl. Boldea Vasile cu domiciliul in
comunicd urmitoarcle abservatii ;

Prin adress cu nr. 317008/09.09.2014, d-na. Bufnea Ana cu domiciliul in str

, comunicad urmitoarele ulnmqii
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Prin adresa cu ne. 317017/09.09.2014, dI. Savu Dumitru Stefan cu domiciliul in str.
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Prin adresa cu nr. 318606/10.09.2014, dl. Torok Francisc cu domiciliul in str.
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Prin adresu cu or. 318612/10.09.2014, dl. Todor Calin Victor cu domicilivl in
. comunicd urmitoarcle observatii ;

Datorita regimului de inaltime al ansamblului de locuinte propus, neconform cu
cladirile din jur si vizavi de caracterul zonel,solicitam reanalizarea documentatiel si
scdderea regimului de inaltime si cresterea distantelor dintre cladirea prolectata
s proprietatile invecinate respectiv si strada .

Regimul de inaltime considerdm ca ar trebul reglementat nu doar general P+X ¢l
sa se faca o retragere spre str.intre Lacuri ,unde exista doar case cu regim de
inaltime de maxim P+2,

Solicitam un studiu de insorire cu evidentierea umbire| propril si a umbrel purtate
ansamblului In zilele cu lumina naturaia redusa : luna decembrie |

Solcitam CT.A.T.U sa-si motiveze decizia de oportunitate a aprobarii acestul
P.UZ.

in ce fel intelege C.T.A.T.U. pastrarea caracterului zonei sj al calitatii vietii prin
acest implant imobiliar,

Avem marl Indoieli in legatura cu pastrarea nivelului actual de calitate al vietii din
aceasta zona si dorim consultarea departamentul de sanatate (un raport) .



Solicitam demonstrarea faptului ca toate autovehiculele locuitorilor si
vizitatarilor cladirii propuse ce vor apare vor fi parcate in interiorul parcelei
,precum si studiu de trafic cu descrierea efectelor asupra zonei in urma aportului
de trafic auto si persoane, siin ce fel trama stradala face fata viitorului trafic
estimat.

In plus in documentatie se precizeaza dale parcari 5,19% adica 250 mp din 4808
teren.Daca se raporteaza la CUT cerut de 2,ar insemna 2,6% din suprafata
construita.

Solicitam crearea unui spatiu generos de parcare intre trotuar si cladire.

Demonstratie prin care infrastructura existenta (apa canalizare,gaz, curentjvor
face fata acestui proiect de cladire .

Solicitam studiu de piata care sa evidentieze modificarea pretului terenurilor din
zona datorita constructiei propuse prin P.U.2.

Pentru orice evolutie a acestei documentatli sau aricare alta legata de aceasta
zona va rugam sa ne notificatl in continuare (in respectul legii) pe toti cetdtenil
din zona afectati de propunerile P.U.Z., asa cum ati facut pina acum .

Prin adresa cu nr. 371392/16.10.2014, dl, Torok Francise cu domiciliul in str.
comunicd urmitoarele observatii ;
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Prin adresa cu nr. 375807/21.,10,2014, dl. Torok Francisc cu domiciliul in str,
comunica urmitoarcle observatii :
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Prin adresa cu nr. 396371/04.1 1.2014, dl. Savu Dumitru Stefan cu domiciliul in str.
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Directia pe care o parcurge orasul in cautarea eficientizarii spatiului
urban nu trebuie sa agreseze zone cu specific de case .
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Realizatorul acestui proiect nu a prevazut implicatiile pe care le va
avea o constructie de aceasta anvergura ,inaltimea neconforma cu
cladirile din zona va scadea calitatea viitorului urbanistic al zonei ,din
numarul mare de apartamente , foarte multe vor fi date spre inchiriere
si vor fi folosite de mai multe persoane ,de obicei fiecare avand in
posesie un autoturism. Ca urmare la cite un apartament pot fii luate in
calcul un nr de 2 sau 3 autoturisme,din care multe vor fii parcate pe
strada de voie sau de nevoie ,parcarile fiind vindute pe bani grei.

Acest fenomen alarmant se regaseste foarte actual in cazul imobilului
invecinat str.Intre Lacuri nr 10,

Era o lege?In constructiil Oare mai exista? 350/2001modif2013

art9.lt.a ? “Dezvoltarea economica si sociala echilibrata a regiunilor si
zonelor,cu respectarea specificului acestora”

art.57? “ Deciziile generatiei prezente trebuie sa asigure dezvoltarea
fara a compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si
dezvoltare”

Dificultatea de a circula pe trotuar ,nu mai zic cu un carucior de copli
sau de handicap din cauza masinilor parcate compromite “dreptul
generatillor viitoare |a existenta si dezvoltare proprie” dreptul la o viata

decenta .

Nu sunt de acord cu modificarea PUZ pentru aceasta cladire datorita
inaltimi ei P+6 adica cel putin 22 de metri,avind ca efect distrugerea

caracterului zonei si asa afectata de constructiile colective noi
autorizate in mod ciudat cu P+3+M intr-o zona cu regim de maxim P+2

cu insuficiente spatii verzi,locuri de parcare si de acces.

Retragerea-dela-limita-proprietatirmelegste deslmetri aproape

legakdar problema principala ramine inaltimea foarte mare a
constructiei avind ca rezultat pierderea intimitatii,a linistii caminului
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,nu cred ca v-ar place ca cineva sa te urmareasca de sus la tine in curte

sau gradina.

Imi va scadea valoarea proprietatii va creste zgomotul,traficul si
poluarea desi sa imbunatatit accesul in incinta si nu marul de parcari in
incinta ,sper ca nu vor fii pe bani ,multi prefera sa nu plateasca,parcind
pe spatiul public si spatiul verde,amendati o data pe an cum se intimpla
acum cu cei de la blocul de la str Intre Lacuri nr.10 ,desi in
documentatia aprobata nu oricum ci in sedinta extraordinara in data de
25 09 2007,se asigura parcarea in incinta , |a subsol sau sol . 6000 euro

parcarea dupa aceea .

Dar datorita numarului mare de persoane care vor locui aici ,tineti cont
va rog ca majoritatea vor fii chiriasi din aite localitati,lucru bun
bugetului pe plan financiar dar cu implicatii negative pentru
vecini:galagie,la ore tirzii, mizerie lipsa de respect ,compromite
dezvoltarea sanatoasa psihica si fizica a poastra dar a copiilor in special.

Poluarea mediului ce va apare,luati in considerare si cea fonica la ore
tirzii din noapte va duce la degradarea calitatii vietil,

Desi in notificarea primita in data de 28.10 2014 se mentioneza ca ma
aflu la sud de constructia propusa ,vreau sa atrag atentia ca de fapt
parcela mea este la nord !de constructia propusa deci un studiu de
insorire la solstitiul de iarna este obligatoriu sa fie atasat proiectului.

La fel de inexistent este studiul de trafic auto si pietonal ,cel de impact
asupra mediului solicitat in prealabil din anul trecut.

Nu voi fii de acord cu o cladire mai inalta decit cele din jur adica P+2|

Daca va mai intra in discutie acest proiect de modificare PUZ ,cu
locatia str Intre Lacuri 12 .in orice forma ulterioara ,obiectiunile raman
valabile ori de cite ori se va discuta aprobarea lui .
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Prin adresa cu nr. 33643/27.01.2015, dl. Torok Francise cu dometliul in str Intre Lacuri nr
14, comumichd urmitoarcle obseryatii .
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Nu sunt de acord cu modificarea PUZ pentru aceasta cladire datorita
inaltiirni ei P+6 adica cel putin 22 de metri,avind ca efect distrugerea
caracterului zonei si asa afectata de construct_ille colective noi
autorizate in mod ciudat cu P+3+M intr-o zona cu regim de maxim P+2

cu insuficiente spatii verzi,locuri de parcare si de acces.

Retragerea de la limita proprietatii mele este de 10 metri aproape
legal,dar problema principald ramine inaltimea foarte mare a
constructjei avind ca rezultat pierderea intimitatii,a linistii caminului
,nu cred ca v-ar place ca cineva sa te urmareasca de sus la tine in curte

sau gradina.

imi va scadea valoarea proprietatii va creste zgomotul,traficul si
poluarea desi sa imbunatatit accesul in incinta si numarul de parcari in
incinta ,sper ca nu vor fii pe bani ,multi prefera sa nu plateasca,parcind
pe spatiul public si spatiul verde,amendati o data pe an cum se intimpla
acum cu cei de la blocul de la str Intre Lacuri nr.10 ,desi in
documentatia aprobata nu oricum ci in sedinta extraordinara in data de
25 09 2007,se asigura parcarea in incinta , la subsol sau sol . 6000 euro
parcarea dupa aceea .

Dar datorita numarului mare de persoane care vor locui aici [ineti cont
va rog ca majoritatea vor fii chiriasi din alte localitati, lucru bun
bugetului pe plan financiar dar cu implicatii negative pentru
vecini:galagie,la ore tirzii,mizerie ,lipsa de respect ,compromite
dezvoltarea sanatoasa psihica si fizica a noastra dar a copiilor in special.

Prin adresa cu nr. 31726/26.01.2015, dl. Szabo Janos cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 17,
comunich urmivarele observali ¢
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Prin adresa cu nr. 31731/26.01.2015, d-na. Todor Estera cu domiciliul in str. fntre Lacuri nr.
15, comunica urmittoarele observatii :
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Prin adresa cu nr. 32693/26.01.2015, d1. Ratiu Ovidiu cu domiciliul in str. intre Lacuri nr.
10, ap. 41, comunici urmatoarele observatii :
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Prin adresa cu nr. 34287/27.01.2015, dl. Boldea Vasile cu domiciliul in str. Muresului or, 1A,
comunich urmitoarele observagii
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Prin adresa cu nr. 34297/27.01.2015, d-na. Cociangd loana Carmen cu domiciliul in str. Intre
Lacuri nr. 17A, comunicl urmitoarele observatii :

ObRNAT), L GRASSL Do NERSO Bg ) o Tog 2

De ce incepem din nou cu blocuri linga case? De ce se mai risca aprobarea unor
blocuri in zone cu case ?

Si eu am cerut autorizatie de constructie pentru casa de P=2=M acum $ani
exact vizavi de parcela in discutie si nici nu a incaput discutie pe aceasta

INALTIME max ce mi sa aprobat cu greu a fost P+2 despre modificare PUZ nici nu
putea fi vorba .

Nu doresc sa frinez dezvoltarea orasului,dar nu sunt de acord cu inaltimea

exagerata a cladiri P +6 si cu numarul exagerat de apartamente 89 propuse intr-o
zona de case cu regim de inaltime P + 2

Avind in vedere situatia actuala a orasului : dezvoltarea continua de citiva ani
incoace a dus la aglomerarea fara precedent a drumurilor dar si mal rau a
trotuarelor, spatillor verzi, transformate de nevoie legal sau nu in parcari ;oameni
cu carucioare de copil sau de handicap care nu pot merge pe trotuarele construite

pentru ei;

Nu sunt de acord cu propunerea de modificare PUZ ,dat
fiind faptul ca indltimea propusa este foarte mare
,nerespectind specificul zonei si va aduce o foarte mare
populare pe 0 zona si asa afectata de multe constructii
neconforme cu o strategie de dezvoltare urbana
civilizata.

Nu sunt de acord cu cladiri propuse mai inalte decit cele
din jur adica 10-12m maxim.

Beneficiarul vrea profit maxim ,nu il condamn el nu este
angajat in slujba cetateanului in"imbunatatirea calitatii



vietii oamenilor si colectivitatilor umane” cu atit mai
putin in “gestionarea responsabila a resurselor si

proteci;ia mediului”

Daca imi permiteti sa citez ce sa mai spus in aceasta
incapere de un apropiat al beneficiarului “Nu ne alungati
din Cluj ,vrem sa traim in acest oras si sa vedem cerul nu
blocuri intre case “

Prin adresa ¢ nir. 157427/24.04.2015, dl. Torok Francise cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr.
14, comunich urmitoarele observatii ;
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Prin adresele cu ne ne [ 71986/07.05.2015 3i nr. 1 76887/08.05.2015, locatarii din zond |
Tm_k Fmi:qc, Savu $tefan Dumitru, Popa Emil, Todor Eszter, Todor Timen, Boldea Vasile, Pinzar
Viorica, Cociangdl loana, Bufnea Ana gi Todor Calin, comuniclt urmitoarele observatii

-

Prin prezenta va aducem la cunogtinta faptul ca in lucrarea :
modificarea P.U.Z. ansamblu de locuinte si servicii str. Intre Lacuri nr.12
initiatd de catre S.C IMOBILIS S.A si intocmita de catre S.C DICO si
TIGANAS birou de proiectare S.R.L ce va va fii promovata spre aprobare,
datele privind incadrarea actuald in P.U.G. sunt eronate. incadrarea
actuald in P.U.G este ," RrM4, parcelar riveran arterelor de importanta
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local3,destinat restructurdrii,zond mixtd cu regim de construire
deschis” si nu UTR A3 cum se afirma in documentatia respectiva.

Clidirile de pe str intre Lacuri au max P+2+M nu P+4 cum se prezinta
in aceeasi documentatie care nu prezintd avizul Autoritatii Aeronautice

civile Romane,nici dezacordul locatarilor din zona.

Dacé prin absurd s ar aproba aceastd modificare P.U.Z neconforma cu
P.U.G §i regulamentul local de urbanism art. 31 pet 1.,pct 6, cu art 20

Jhotirirea va fi atacatd in contencios administrativ gi fi i alte
institutii interesate de aceste deraieri legislative. e G:Zev/

Prin adresa cu nz. ar. 171991/07,05.2015, locatarii din zond ; Cociangh loans, Bufnea Ana,
Popa Emil, Save Stefan, Sava Dumitry Stefim, Todor Fszter, Boldea Vasile, Torok Francisc, Todor
Calin, Todor Timea, Szabo Janos §i Pinzar Viorica, comunicl turmitoarcle observaii :
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Prin adresa cu nr. nr, 229836/17.06.2015, locatarii din zond : Torok Francise, Boldea Vasile,
Todor Calin, Savu Dumitra, Bufiea Ana, Todor Timea, Szabo Janos, Popa Emil, Coclangd loana §i
Panzar Olimpiu, comunich urmitoarele observafii ©

Prin prezenta va aducem i conostinta faptul ca in lucrarea; modificarea PUZ ansamblu de
Jocuinte si servicii strada Intre Lacuri nr. 12. initiata de catre SC IMOBILIS SA st infocmita de catre SC
DICO STTIGANAS hirou de projectare SRL nu se tine cont de :

*  Schimbarea parcelarului si o caracterulul zonel din parceiar de casy unifumiliale in industric si apol in
locuire colectiva mare. Aceasta aduce ca si consecinte afta densitate de populatii nespecifica zonei, un
‘nivel precar de relatii bune intre vecini si in final posibile conflicte

o Cresterea traficului auto si a poluarii e de nivelul evidentel pentru oricine

o Lipsa de contramasvri care sa atenueze efectele negative ale acestui implant masiv imobiliar, care mai
este rolul dvs. daca tot mu faceti nimic in acest sers?

»  Scaderea drastica a calitatii vietil in zona ¢a urmare a celor de mai sus
Este inncceptabil ca Primaria sa-si asume prin semnatura pe acte punctul de vedere al unui investitor
privat cu interese peivate ca mspuns la solicitarile repetate ale unor cetateni de a le fi respectate
drepturile, calitaten vietii, precum si valoarea proprietatilor,
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Va atentionam prin prezenta, ca daca nu se va da curs favorabil solicitarilor noastrte legitime,
vom face apel la justitic pentru a ne apara dreptul la calitatea vietii, atat cat ¢: de care nu va pasa, desi
dvs. ar trebui sa fit primil carora ar trebui salepese. N ) A E B ANA Mk

. . T O :{;4441
Co E‘:.)'H.Mf;;_ 1 Oho¥ |1 WK A A A

B. Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioncaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile $i rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizfirile d-nei, Coclanga loana Carmen cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr.
17A, cu nr. 316920/09.09.2014, ale d-nei. Todor Estera cu domiciliul in str. Intre Lacuri ne. 15, cu
nr. 316928/09.09.2014 gi ale d-lui, Szabo Janos cu domiciliul in str. intre Lacuri nr. 17, cu nr.
316934/09,09,2014, beneficiarul lucrdrdi : dl. Gadola Raul - Director Executiv S$.C. ELM
IMOBILIS S.A. i proiectantul acesteia - arh. Bera loan, precizeazii urmitoarele :

Conform PUG actual terenul studiat aste incadrat momentan in . UTR AJ - Subzona
unitalitor mici si mifloci productive si da servicl”, oe are un regim maxim de inaltime de
Om sau conform PUZ", Acest lucru inseamna ca se pot aduce madifican regimulul de
inaltime prin elaborarea de PUZ respectand prevederiie PUG, chiar si in situatia cand se
mentine incadrarea UTR-ulul

Prolectul in cauza insa, isi propune schimbarea destinaliel UTR-ului A3 In UTR
CM1al Zona mixta situata in afara srillor protejate, destinala ansamblurfior de focuinte
si servicivcomert, cu regim mare de inalime” Conversia unul UTR intr-un aitul este o
operatiune legals, ce deasemenea esle in concordanta cu prevederiile PUG In vigoare,

sl aduce de la sine si modifican referiicare la regimul maxim de inalime. Acesta
operatiune este posibila doar prin elaborarea unyl PUZ. care dealtfel este si cazul
documentatiel deja supuse spre avizam la primarie

Investitia Societatil ELM IMOBILIS SA se inscnia in tendinta acluala din vecinalale
Astfel se poate obsarva ca pe sir. T Mihall functiunile vechi au fost inlocuite cu blocur
de locuinte P+8, pe strada A. Viaicu constructile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8. Aceasta tendinta se poate observa si pe str. Intre Lacurt unde vechile functiur
au incepul deja sa e inlocuite de ansambiuri de locuinte P+4 Intensificarsa construin
s cresterea regimulul de ingltime fiind o directia naturala pe care o parcurge orasul In
cautarea aficientizani spativlul urban i functiunilor componants.

Ca riispuns la sesizirile d-nei, Todor Timea cu domiciliul in str. Intre Lacuri ar 15A, cu nr.
316946/09.09.2014, beneficiarul luerlirdi ¢ dl. Gadola Raul - Director Executiv S.C. ELM
IMOBILIS S.A, si proiectantul acesteia - arh. Bera loan, precizeazh urmdtoarele :

Datorita specificulu functiunilor nol propuse, traficul intr-adevar se va intensilica
Aces! lucru insa a fos! luat In calcul, fapt pentru care impactul pe care raficul il va avea
asupra zonel este redus la minim, Astfel toate parcarile destinale blocului de locuinte se
vor amplasa in Incinta investitiei. Marea majoritate a masinilor vor fi parcate ta subsol |
urmate de parcarile de la parteryl bloculul (din curtea interioara), 1 parcarile de pe teren
situate In incinta. De-a lungul strazit vor fi prevazute un numar de 9 parcan, ca bonus,
destinate vizitatonilor si spatiler comerciale de la parter

23




Deasemenea pentru reducrerea impactulul asupra zonei, punctul de acces (ia
subsol) al majoritati masinilor pe amplasament se va face din partea nordica a situlul,

limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe strada si implicit reducand poluarea
si nivelul traficului.

Totodata penlbru conlracararea acestor efecte s-a prevazul pe incinta ELM
IMOBILIS o suprafata mare de zona verde (=1000 mp - 20% din suprafata
amplasamenlului) si un numar de 52 de arbori, 12m¢:muawﬁplamaﬂdo-ah.uw
strazii, pentru reducerea poluarii si pentru imbunatatirea microclimatului. Comparativ, in
acest moment pe amplasament sunl 11 arbusti si copaci crescuti in mod natural, iar
spatiul verde este neamenajal, fiind doar rezuital al neutilizari lerenului.

Ca riispuns la sesizdrile d-lui. Popa Emil cu domiciliul in str. Intre Lacuri ar. 21, cu ar.
316954/09.09.2014, beneficiarul luerdirii ; dl, Gadola Raul - Director Executiv S.C. ELM
IMOBILIS S.A. si proiectantul acesteia -~ arh. Bera loan, precizenza urmétonrele

Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzonn
unitatior mici si miflocil productive si de servicil’, ce are un ragim maxim de inaltme de
9m sau conform PUZ". Aces! lucru inseamna ca se pol aduce modifican regimulul de
Mmmmmmmdpmmmwa chiar si in situatia cand se
mentine incadrarea UTR-uhy,

Prolactul in cauze (nsa, isi propuna schimbarea destinatiel UTR.ulw A3 in UTR
CM1aL Zona mixta situata in afara arilor protejate, destinata ansembluriior de locuinte
si serviciVcomearn, cu regim mare de insiime” Conversia unul UTR intr-un altul este o
aperatiune legala, ce deasemenea este in concordanta cu prevederile PUG In vigoare,
s aduce de la sine si modificar referfioare 18 regimul maxim de inaltime. Acesta
oporatiune este posibila doar prin slaborarea unul PUZ care dealtfel este s cazul
documantatiol dejn supuso spra avizare la primarie.

Investitin Societatll ELM IMORILIS SA se mscnie in lendinta actuala din vecinatale.
Astfel se poate observa ca pe sir 7 Mihall functiunile vechi au fost inlocuite cu blocur
de locuinte P+B, pe strada A. Viaicu consiructile au deasernenea un regim de inaltime
de P+B. Aceastia lendinta se poale observa si pe sir Intre Lacun unde vachile functium
au inceput deja sa Ne Inloculte de ansamblur! de locuinte P+4 Intensificarea construri
sl cresterea regimulul de inaltime fiind o directie nalurala pe care o parcurge arasul In
cautarea eficientizani spatiuly urban sl functiuniior componente,

Datorita specificutul functiunilor nol propuse, traficul intr-adevar se va inlensifica
Aces! lucru insa a fost luat In calcul, fapt pentru care impactul pe care traficul il va avea
asupra zonel este redus la minim. Astfel 1oate parcarile destinate blocului de locuinte se
vor amplasa In incinta investitiel. Marea majoritate a masinilor vor fi parcate la subsol |
urmale de parcarile de la panerul bloculul (din curtea intericara), si parcarile de pe teren
situate in incinta. De-a lungul strazil vor fi prevazute un numar de 9 parcar, ca bonus,
destinate vizitatorilor si spatillor comerciale de Ia parter.

Deasemenaa pentru reducrerea impactului asupra zonel, punclul de acces (1a
subsol) al majontatii masinilor pe amplasament se va face din pantea nordica a situlu,
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limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe strada st implicit reducand poluarea
si nivelul traficulul.

Totodata pentru conlracararea aceslor efecte s-a prevazul pe incinta ELM
IMOBILIS o suprafata mare de zona verde (-1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentului) si un numar de 52 de arbori; 12 dinlre acestia vor fi plantati de-a lungul
strazii, pentru reducerea poluarii si pentru imbunatatirea microclimatulul. Comparativ, in
acest moment pe amplasament sunt 11 arbusti si copaci cresculi in mod natural, iar
spatiul verde este neamenajat, fiind doar rezultat al neutilizari terenulul.

Ca riispuns la sesizirile d-lui. Pinzar Olimpiu Eugen cu domiciliul in str. Muregului or. 1A,
cu nr. 316959/09.09.2014, beneficiarul lucrdinii : dl. Gadola Raul - Director Executiv S.C. ELM
IMOBILIS S.A. gi proicctantul acesteia - arh. Bera loan, precizeazi urmitoarele |

Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatitor mici si mifloctl productive si de servich™, ce are un regim maxim de inaltime de
Om sau conform PUZ". Acest lucry inseamna ca se pol aduce modificar regimului de
inattime prin elaborarea de PUZ respectand prevederiie PUG, chiar si in situvatia cand se
mantine incadraraa UTR-ului.

Proiectul In cauza insa, isi propune schimbarea destinatiel UTR-ului A3 in UTR
CM1al Zona mixta situata in alara amlor prolejale, destinala de locuinte
8i serviciifcoment, cu regim mare de inslime” Conversia unui UTR intr-un altul este o
operatiune legala, ce deasemenea osta in concordanta cu prevederiila PUG in vigoare,
sl aduce de la sine si modifican referitoare la regimul maxim de inaltime. Acesta
operatiune este posibita doar prin elaborarea unul PUZ, care dealtfel esle si cazul
documentatiel deja supuse spra avizare la primanie.

investitia Societati ELM IMOBILIS SA se inscrie in tendinta actuala din vecinatale
Astfel se poate observa ca pe str. T Mihali functiunile vechi au fost inloculte cu blocur
de locuinte P+B; pe strada A Vialcu constructile au deasemenea un regim de inallime
da P+8, Aceasta tendinta se poate observa si pe stir. Intre Lacuri unde vechile functiuni
au inceput deja sa fe infocuite de ansambluri de locuinte P+4. Intensificaren construin
si cresterea regimulul de naltime fiind o directie naturala pe care o parcurge orasul In
caularea eficientizarii spativiul urban 8l functiuniior componente.

Datorita specificuiul functiunilor nol propuse, traficul intr-adevar se va intensifica
Acest lucru insa a fost luat in calcul, fap! pentru care impactul pe care Wraficul | va avea
asupra zonai este redus Ia minim, Astfel loate parcarile destinate blocului de locuinte se
vor amplasa in incinta investitiel. Marea majoritate a masinilor vor fi parcate la subsol |
urmate de parcarile de Ia panterul blocului (din curtea interioara), si parcarile de pe teren
sitvate in Incinta. De-a lungul strazii vor i prevazute un numar de 9 parcan, ca bonus,
deslinale vizitatorilor si spatilor comerciale de la parter.

Deasemenea pentru reducrerea impactulul asupra zonei, punctul de acces (la
subsol) al majoritati masinilor pe amplasament se va face din partea nordica a situlul,

limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe strada si implicit reducand poluarea
si nivelul traficulu

Totodata pentru conlracararea aceslor efecle s-a prevazut pe ncinta ELM
IMOBILIS o suprafsta mare de zona verde (-1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentului) si un numar de 52 de arbori; 12 dintre acestia vor fi plantati de-a lungul
strazii, pentru reducerea poluari si pentru imbunatatirea microcimatului. Comparatiy, in
aces! moment pe amplasamen! sunt 11 arbusltl & copaci cresculi in mod natural, iar
spatiul verde este neamenajal, fiind doar rezultal al neulilizan lerenului. 35-



Conform legislatiel, prin PUZ se poate reglementa modul de construire, si implicit
distanta dintre cladin si limitele terenulul, si dintre cladiri si cladirile vecine Distantele

minime propuse prin PUZ-ul supus spre aporbare sunl astfel.

- fata de limitele lalerale si posterioare ale parcelei se va respecta o retragere egala
cu jumalate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 7.0 m. (distanta va fi de
minim jumaltate din inaltimea cladirll in punctul respectly, dar nu mail putin de 7 m)

- fata de aliniament (la strada Inlre Lacun) constructile se vor retrage cu minim
2m; iar in cazul cand inaltimea cladiril in planul liniei de retragere, mai sus
mentionata, depaseste distanta dintre fronturile cladiriilor adiacente, cladirea se va
relrage de la aceasta linie de minima retragere, cu o distanta minima egala cu plusul
de inaltime al cladirii fata de distanta dintre fronturile acestora. (distanta intre frontun
va fi de minim cat inatimea celei mai inalte dintre cladiri in locul respectiv)

Mentionam ca reglementarile de mai sus, din PUZ-u propus, au fost elaborate
respecland prevederiie Legn 350/2001 actualizata, Ordinului Administratiel Publice
11972014 privind Normele de Igiena si Sanatate Publica’. Regulementului Local de
Urbanism al Municipiului Cluj-Napoca, si nu in ultimul rand prevederile Codului Civit

Ca rispuns la sesizdrile d-lui, Boldea Vasile cu domicilinl in str, Muregului nr, 1A, cu or.
316972/09,09.2014, beneficiarul Tuerdiril : dl. Gadola Raul - Director Executiv 8.C. ELM
IMOBILIS S.A. §i projectantul acestein - arh. Bera loan, precizeazll urmitoarcle |

Datorita specificuiul fungliuniior nol propuse, raficul intr-adevar se va inlensifica,
Aces! lucru insa a Tost luat in caloul, fapl pentru care impactul pe care lraficul Il va avea
asupra zonel este redus la minim. Astfel loate parcarila destinale bloculul de jocuinte se
vor amplasa in incinta investitiel. Marea majoritate a masinlior vor fi parcale la subsol |
urmate de parcarile de Ia parterul bloculul (din curtea interioara ), 8| parcarile de pe leren

situate in incinta. De-a lungul strazit vor i prevazule un numar de 9 parcan, ca bonus,
destinale vizitalortior si spatiilor comerciale de la parter,

Deasemenea pentry reducrerea impactulul asupra zonel, punctul de acces (la
subsol) al majoritatii masinilor pe amplasament se va face din partea nordica a sitului,

limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe strada si implicit reducand poluarea
si nivelul traficulut

Tolodata pentru contracararea aceslor efecte s-a prevazul pe incinta ELM
IMOBILIS o suprafata mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentulul) si un numar de 52 de arbori; 12 dintre acestia vor fi plantati de-a lungul
strazi, pentru reducerea poluaril si pentru imbunatatirea microclimatului. Comparativ, in
aces! moment pe amplasament sunl 11 arbusti si copaci crascuti in mod natural, iar
spatiul verde este neamenajal, find doar rezultal al neutlizan terenulul

Ca r3spuns la sesizarile d-nei. Bufnea Ana cu domiciliul in st Intre Lacuri nr. 17A, ap. 2. cu
nr. 317008/09.09.2014, beneficiarnl lueririi © dl. Gadola Raul - Director Executiv S.C. ELM
IMOBILIS S.A. §i proiectantul acesteia - arh. Bern loan, precizeazd urmitoarele



Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatilor mici si miflocii productive si dé servici, ce are un regim maxim de inaltime de
.9m sau conform PUZ". Aces! lucru inseamna ca se pot aduce modificari regimului de
inaltime prin elaborarea de PUZ respectand prevederile PUG, chiar si in situatia cand se
mentine incadrarea UTR-ului,

Proiectul in cauza insa, Isi propune schimbarea destinatiel UTR-ului A3 in UTR
CM1al .Zona mixta situata in afara aniilor protejate, destinata ansambiurilor de locuinte
si servicii/comert, cu regim mare de inaltime”. Conversia unui UTR intr-un altul este o
operatiune legala, ce deasemenea aste in concordanta cu prevederiile PUG in vigoare,
si aduce de la sine si modifican referitoare la regimul maxim de inaltime. Acesia
operatiune este posibila doar prin elaborarea unui PUZ, care dealtfel este si cazul

documentatiel deja supuse spre avizare la primarie.
Investitia Societatii ELM IMOBILIS SA sa inscria in tendinta actuala din vecinatate.

Astfel se poate observa ca pe str. T. Mihall functiunile vechi au fost inloculte cu blocur
de locuinte P+8, pe strada A. Viaicu constructile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8. Aceasta tendinta se poate cbserva si pe sir. Intre Lacuri unde vechile functiuni
au inceput deja sa fe inlocuite de ansambiuri de locuinte P+4. intensificarea construiri|
si cresterea regimului de inaltime fiind o directia naturala pe care o parcurge orasul in
cautarea eficientizarii spatiulul urban si functiunilor componente.

Datorita specificulul functiuniior noi propuse, traficul intr-adevar se va intensifica.
Acest lucry insa a fost luat in calcu!, fapt pentru care impaciul pe care traficul il va aves
asupra zonal este redus la minim. Astfel loate parcanile destinate blocului de locuinte se
vor amplasa in incinta investitiel. Marea majoritate a masinilor vor i parcale 8 subsol |
urmate de parcarfie de la parterul bloculul (din curtea interioara), si parcarie de pe teren
sitvate in incinta De-a lungul strazfl vor fi prevazute un numar de 9 parcari, ca bonus,
destinate vizitatorilor s spatiflor comerciale de |a parter

Deasemenea pentru reducrerea impactulul asupra zonel, punctul de acces (la
subsol) al majoritatii masinilor pe amplasament se va face din pariea nordica a situlul,

limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe strada si implicit reducand poluarea
sl pivelul traficulul

Totodala pentru contracararea acesior efecte s-a prevazul pe incinta ELM
IMOBILIS © suprafata mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafala
amplasamentului) si un numar de 52 de arbori; 12 dintre acestia vor fi plantati de-a lungu!
strazii, pentru reducerea poluarii i pentru imbunatatirea microchmatulut. Comparativ, in
aces! moment pe amplasament sunl 11 arbusli si copac crescuti in mod natural, jar
spatiul verde este neamenajat, fiind doar rezultat al neutilizar terenulul

Ca rispuns la sesizirile d-lui. Save Dumitru Stefin cu domiciliul in str. Crigului or, 17 - 19,

cu nr 317017/09.09.2014, beneficiarul lucrinii ; dl. Gadola Raul - Director Executiv S.C. EIM
IMOBILIS S.A. §i proiectantul acesteia - arh. Bera loan, precizeazi urmiltoarele



Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatilor mici si mijlocii productive si de servici”, ce are un regim maxim de inaltime de
.9m sau conform PUZ" Acest lucru inseamna ca se pol aduce modificari regimului de
inaltime prin elaborarea de PUZ respectand prevederile PUG, chiar sl in situatia cand se
mentine incadrarea UTR-ului.

Proiectul in cauza insa, isi propune schimbarea destinatiel UTR-ului A3 in UTR
CM1al ,Zona mixta situala in afara arillor protejate, destinata ansamblurilor de locuinte
si servicii‘comert, cu regim mare de inaltime” Conversia unut UTR intr-un altul este o
operatiune legala, ce deasemenea esle in concordanta cu prevederiile PUG in vigoare,
si aduce de la sine si modificari referitoare la regimul maxim de inaltime. Acesta
operatiune este posibila doar prin elaborarea unui PUZ, care dealtfel este si cazul
documentaliel deja supuse spre avizare la primarie.

Investitia Societati ELM IMOBILIS SA se inscne in tendinta actuala din vecinalate.
Aslfel se poate observa ca pe str. T. Mihall functiunile vechi au fost inlocuite cu blocur
de locuinte P+B8; pe strada A Viaicu constructile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8, Aceasta lendinta se poate observa si pe stir. Intre Lacuri unde vechile functiuni
au inceput deja sa fie inlocuite de ansambluri de locuinte P+4, Intensificarea construirii
si cresterea regimului de inaltime find o directie naturala pe care o parcurge orasul in
cautarea eficlentizar] spatiulul urban si functiunilor componente.

Datorita specificulul functiuniior nol propuse, traficul intr-adevar se va intensifica
Aces! lucru insa a lost lual in calcul, fapt pentru care impactul pe care traficul il va svea
asupra zonel este redus la minim. Astlel toate parcarile destinale blocului de locuinte se
vor amplasa in incinma invesiitiel. Marea majoritate 2 masiniior vor fi parcate la subsol
urmate de parcarile de la parterul bloculul (din curtea interioara), sl parcarile de pe teren
situale in incimta. De-a lungul strazil vor fi prevazute un numar de 9 parcan, ca bonus,
destinale vizitatorilor si spatiitor comerciale de la parter

Deasemenea pentru reducrarea impactulul asupra zonel, punctul de acces (la
subsol) al majortati masinilor pe amplasament se va face din panea nordica a situlul,

limitand distanta pe care acestea 0 vor parcurege pe strada si implicit reducand poluares
si mivelul traficulul

Tolodata pentru contracararea acestor efecte s-a prevazul pe incinta ELM

IMOBILIS o suprafata mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasameniulul) 81 un numar de §2 de arborl; 12 dinire acestia vor 1| plantatl de-a lungul

strazii, pentry reducerea poluani si pentru imbunatatirea microckmatulu, Comparativ, in
aces! moment pe amplasament sunt 11 arbusti si copaci crescull in mod natural, jar
spatiul verde este neamenajal, find doar rezultat al neutilizar terenulul

Conform legislatiei, prin PUZ se poate reglementa modul de construire, si implicit
distanta dintre cladin si limitele terenulul, si dintre cladiri si cladirile vecine Distantele
minime propuse prin PUZ-ul supus spre aporbare sunt astfel

- fata de limitele lateraie siposlerioare ale parcelei se va respecta o retragere egala

Cu jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 7.0 m (distanta va fi de
minim jumatate din inaltimea cladiri In punciul respectiv. dar nu mai putin de 7 m)
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- fata de aliniament (la strada Intre Lacuri) constructile se vor retrage cu minim
2m; far in cazul cand inaltimea cladiril in planul liniei de retragere, mai sus
mentionata, depaseste distanta dintre fronturile cladiriilor adiacente, cladirea se va
retrage de la aceasta linie de minima retragere, cu o distanta minima egala cu plusul
de inaltime al cladirii fata de distanta dintre fronturile acestora. (distanta intre fronturi
va fi de minim cat inatimea celei mai inalte dintre cladiri in locul respectiv)

Mentionam ca reglementarile de mai sus, din PUZ-ul propus, au fost elaborate
respectand prevederile Legil 350/2001 actualizata, Ordinului Administratiei Publice
119/2014 privind ,Normele de Igiena si Sanatate Publica’, Regulementului Local de
Urbanism al Municipiului Cluj-Napoca, si nu in ultimul rand prevederiie Codulul Civil

Ca rspuns la sesizirile d-lui, Torok Francise cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 14, cu nr.
318606/10.09.2014, beneficiaral locrlirii : dl. Gadola Raul - Director Execativ S.C. ELM
IMOBILIS S.A. s proiectantul acesteia - arh, Bera loan, precizeazi urmtoarcle :

Canform PUG actual terenul studiat esle incadrat momentan in UTR A2 - Subzona
unitatilor mici si mifloci productive si de servicil', ce are un regim maxim de inaltime de
Om sau conform PUZ" Acest lucry inseamna ca se pol aduce modifican regimului de
inattime prin elaborarea de PUZ respactand pravedenie PUG, chiar si In situatia canc se
mentine incadrarea UTR-ulul,

Prolectul in cauza insa, ist propune schimbarea destinatiel UTR-ului AJ in UTR
CM1al. . Zona mixta situata in afara arilfor protejate, destinata ansamblurifor de Jocuinte
5i servicicomer, cu regim mare de inaltime” Conversia unul UTR intr-un altul este o
operatiune legala, ce deasemenea este in concordanta cu pravederiile PUG in vigoare,
si aduce de la sine si modificart referitoare la regimul maxim de nallime Acesta
operatiune este posibila doar prin elaborarea unul PUZ, care dealtlel este s cazul
documentatiel deja supuse spre avizare la primarie

Invesiitia Societati ELM IMOBILIS SA se inscrie in tendinta acluala din vecinatate.
Astiel se poate observa ca pe str. T. Mihall functiunile vechi au fost inlocuite cu blocur
de locuinte P+B; pe strada A. Viaicu constructile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8. Aceasta lendinta se poale observa st pe sir, Intre Lacuri unde vechile functiun
au Inceput deja sa fe inlocuita de ansambiuri de locuinte P+4. Intensificarea construin
i cresterea regimuiul de inaltime fiind o directie nalurala pe care o parcurge orasul in
cautarea eficientizari spativlul urban si functiumior componente.

Datorita specificulul functiunilor nol propuse, traficul intr-adevar se va intensifica
Aces! lucru insa a fost luat in calcul, fapl pentru care impactul pe care traficul il va avea
asupra zonei este redus I3 minim. Astfel loate parcarile destinate bloculul de locuinte se
vor amplasa in incinta investitiel Marea majonitate a masinitor vor fi parcate |a subsol |
urmale de parcarile de la parterul bioculul (din curtea intenoara), si parcarile de pe leren
situate in incinta. De-a lungul strazii vor fi prevazute un numar de § parcari, ca bonus.
destinale vizitatorior si spatiior comerciale de fa parter

Deasemenea pentru reducrerea impactului asupra zonel, punclul de acces (i@
subsol) al majontatn masiniior pe amplasament se va face din partea nordica a situlul,
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limitand dislanta pe care acestea o vor parcurege pe sirada si implicit reducand poluarea
st nivelul traficului.

Totodata pentru conlracararea aceslor electe s-a prevazut pe incinta ELM
IMOBILIS o suprafala mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentului) si un numar de 52 de arbort; 12 dintre acestia vor fi plantati de-a lungul
strazii, pentru reducerea poluarni si pentru imbunatatirea microclimatului. Comparativ, in
aces! moment pe amplasament sunt 11 arbusti §i copaci crescull in mod natural, lar
spatiul verde este neamenajat, fiind doar rezultat al neutilizari terenului.

Conform legisiatiei, prin PUZ se poate reglementa modul de construire, si implicit
distanta dintre cladiri si limitele terenului, si dintre cladin si cladirle vecine. Distantele

minime propuse prin PUZ-ul supus spre aporbare sunt astfel:

- ata de limitele laternle si posierioare ale parcelei se va respecta o retragere agala
cu jumatale din inaltimea la comisa, dar nu mal pulin da 7.0 m. (distanta va fi de
minim jumatate din inaltimea cladirli in punctul respectiv, dar nu mai putin da 7 m)

- fata de aliniament (la strada Intre Lacurl) constructile se vor retrage cu minim
2m; ar in cazyl cand inaltimea cladidi in planul linfel de retragere, mal sus
mentionata, depaseste distanta dintre fronturile cladirillor adiacente, cladirea se va
relrage de ia aceasta linie de minima ratragere, cu o distanta minima egala cu plusul
de inaltime al cladini fata de distanta dintre fronturile acestora. (distanta intre frontun
va fi de minim cal inatimea celei mal inalte dintre cladiri in locul respectiv)

Mentionam ca reglementarie de mal sus, din PUZ-ul propus, au fost elaborate
respectand prevederile Legii 350/2001 actualizata, Ordinulul Administratiel Publice
11872014 privind Normele de Igiena sl Sanatate Publica®, Regulementulul Local de
Urbanism al Municipiulul Cluj-Napoca, si nu in ultimul rand prevederiie Codutul Civil

Avand in vedere ca zona studiata se afla la Nord de proprietatea dumneavoasira
se exclude posibilitatea ca noua investile sa va umbreasca.

Prin respectarea distanter minime explicate la punctyl & se respecta dreptul la
intimitate. In acest sens distanta minima pravazuta de Codul Civil este de 2m, far prin
documentatia PUZ, distanta este de minim 7m, cumulata cu un minim de jumatate din
inaltimea la comisa.

Demolarea cladirilor de pe amplasamnetyl SC ELM IMOBILIS SA este indreptatita
si legala, bineinteles, respectand procesul legal aferent acesiui lip de acliviate. Afeclarea
cladirilor de pe amplasamentul dumneavoastra datorita demotariior de pe proprietatea
SC ELM IMOBILIS SA, este exclusa

Ca riispuns la sesizirile d-lui. Todor Calin Victor cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 15, cu
nr. 318612/10,09.2014, beneficiarul lucrdrii ; dl. Gadola Raul - Director Exccutiv $.C. EIM
IMOBILIS S.A. i proicctantul acesteia - arh. Bers loan, precizeazit urmtoarele :
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Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatitor mici si miflocii productive si de servici”, ce are un regim maxim de inaltime de
.9m sau conform PUZ" Acest lucru inseamna ca se pot aduce modificari regimului de
inaltime prin elaborarea de PUZ respactand prevederile PUG, chiar si in situalia cand se
mentine incadrarea UTR-ului.

Proiectul in cauza insa, isi propune schimbarea destinatiel UTR-ului A3 in UTR
CM1aL ,Zona mixta situata in afara arillor protejate, destinata ansamblurilor de locuinte
si servicii/fcomert, cu regim mare de inaltime” Conversia unui UTR intr-un altul este o
operatiune legala, ce deasemenea este in concordanta cu prevederiile PUG in vigoare,
si aduce de la sine si modificari referitoare la regimul maxim de inaltime. Acesta
operatiune este posibila doar prin elaborarea unui PUZ, care dealtfel este si cazul
documentatiei deja supuse spre avizare |a primarie.

Investitia Societatii ELM IMOBILIS SA se inscrie in tendints actuata din vecinatate,
Astfel se poate observa ca pe sir. T. Mihali functiunile vechi au fost inlocuite cu blocur
de locuinte P+8; pe strada A. Viaicu constructiile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8. Aceasia tendinta se poate observa si pe str. Intre Lacuri unde vechile functiuni
au inceput deja sa fie inloculte de ansamblunl de locuinte P+4. Intensificarea construirii
gi cresterea regimului de inaltime fiind o directie naturala pe care o parcurge orasul in
cautarea eficientizari spatiulul urban si functiunilor components.

Datorita specificulul functiuniior nol propuss, traficul intr-adevar se va inlensifica
Aces! lucru insa a fos! luat in calcul, fapt peniru care impactul pe care traficul il ve avee
asupra zonel este redus la minim. Astfel loate parcarile destinate blocului de locuinte se
vor amplasa in incinta investitiel, Marea majoritate a masinilor vor fi parcate la subsol
urmate de parcarile de la parterul bloculul (din curtea intericara), si parcarile de pe leren
sitvate in incinta. De-a lungul strazii vor fi prevazute un numar de 9 parcar, ca bonus,
destinale viziatorilor si spatiilor comerciale de la parter

Deasemenea pentru reducrerea impactulul asupra zonei, punctul de acces (la
subsol) al majoritatii masinilor pe amplasament se va face din partea nordica a situlul,

imitand distanta pe care acestea o vor parcurege pa strada si implic reducand poluarea
si mvelul traficului

Tolodata pentru contracararea acestor efeclte s-a prevazul pe incinta ELM
IMOBILIS o suprafata mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentului) s1 un numar de 52 de arbori; 12 dintre acestia vor fi plantati de-a lungul
strazil, pentru reducerea poluani si pentry iImbunatatirea microclimatulul. Comparatly, in
aces! moment pe amplasament sunl 11 arbustl sl copac crescutl in mod natural, far
spatiul verde esle neamenajal, fiind doar rezultat al neutilizan lerenulul

Conform legisiatiel, prin PUZ se poate regiementa modul de construire, si implicit
mmmmmmﬁmmum@hm Distantale
minime propuse prin PUZ-ul supus spre aporbare sunl astfel,

- fata de limitele laterale si postenoare ale parceler se va respecta o relragere egaia
cu jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 7.0 m, (distanta va | de
minim jumatate din inaltimea cladini in punctul respectiv, dar nu mal putin de 7 m)
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- fata de aliniament (la strada Intre Lacuri) construcliile se vor retrage cu minim
2m; iar in cazul cand inaltimea cladirii In planul linlei de retragere, mal sus
mentionata, depaseste distanla dintre fronturile cladinilor adiacente, cladirea se va
relrage de |a aceasla linie de minima retragere, cu o distanta minima egala cu plusul
de inaltime al cladirii fata de distanta dintre fronturile acestora. (distanta intre fronturi
va fi de minim cat inatimea celei mai inalte dintre cladiri in locul respectiv)

Mentionam ca reglementarile de mal sus, din PUZ-ul propus, au fost elaborate
respecland prevederile Legii 350/2001 actualizata, Ordinului Administratiel Publice
118/2014 privind ,Normele de Igiena si Sanatate Publica”, Regulementului Local de
Urbanism al Municipiulul Cluj-Napoca, si nu in ultimul rand prevederiie Codulul Civil

Prin respectarea distantel minime eéxplicate la punctul 6 se respecta dreptul la
inumitate. In acest sens distanta minima prevazuta de Codul Civil este de 2m, far prin
documentatia PUZ, distanta este de minim 7m, cumulata cu un minim de jumatate din
inaltimea la comisa.

Atasam acestul raspuns si un studiu de insorire pentru a clarifica aspectele legate
da zona de umbrire a cladini propuse. Siudiul a fost elaboral conform cu Ordinul
Administratiei Publice 1192014 - Norme de Igiena si Sanatate Publica™ Minimul de
insonre impus de acest Ordin este de 1 ora si jumatate la solstitiul de iarna, iar din studiul
elaboral reiese ca se obline o insorire de 2 ore si jumatate; respecatandu-se astel

conditille impuse de lege.

Starea tehnica a infrastructurii si posiblliitatea acestela de a suporia noua investitie
va i aflata in momentul obtinerli avizelor de utilitati, Restricil sau solicitari legal de aces!
aspect se pot enunta numal de catre primane si de catre furnizori de utiitati, investtoryl
asumandu-si conditiile impuse de institutiile mai sus mentionate

Studiile de trafic si de piata sumt documentatii ce se elaboreaza in colaborare si la
initativa primariei, beneficiarul neavnd obligatia intocmiri acestor documente. Cu toale
acestea putem spune ca traficul nu va i influentat in mod negativ, judecand dupa modul
cum se intentioneaza a se implementa aceasta Investitie in zona, iar sub aspect
economic, noua investitie nu va face altceva decal sa creasca valoarea de piala a
imobilelor din vecinatate, prin faptul ca efimina 0 zona mdustriala dezagregala, & o
intocuieste cu un ansamblu de locuinte sl servicll modern

Ca rispuns ln sesizirile d-lui, Todor Cilin cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 15, cu nr.
31719/26,01.2015, beneficiarul luerdrii : dl. Gadola Raul §i proiectantul acesteia - arh. Bera loan,
precizeazi wrmdtoarele

Vezi raspuns la Notificarea 333304/433/22.09.2014



Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii’, ce are un regim maxim de inaltime de
.8m sau conform PUZ". Acest lucru inseamna ca se pol aduce modificani regimului de
inaltime prin elaborarea de PUZ respectand prevederile PUG, chiar si in situatia cand se
mentine incadrarea UTR-ului,

Proiectul in cauza insa, isi propune schimbarea destinatiel UTR-ului A3 in UTR
CM1aL . Zona mix!a situata in afara anilor protejate, destinata ansambluritor de locuinte
si servicifcomert, cu regim mare de inaltime”. Conversia unui UTR intr-un altul este o
operatiune legala, ce deasemenea este in concordanta cu prevederiile PUG in vigoare,
si aduce de la sine si modificari referitoare la regimul maxim de inaltime Acesta
operatiune este posibila doar prin elaborarea unui PUZ, care dealtfel este si cazul
documentatiel deja supuse spre avizare la primarie.

Investitia Societatii ELM IMOBILIS SA se inscrie in tendinta actuala din vecinatate,
Astfel se poale observa ca pe sir. T Mihall functiunile vechi au fost inlocuite cu blocur
de locuinte P+8; pe strada A. Viaicu constructile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8. Aceasta tendinta se poate observa si pe str. Intre Lacuri unde vechile funcliuni
au incepul dejs sa fie inlocuite de ansambiurl de locuinte P+4. Intensificarea construini
si cresterea regimulul de inaltime fiind o directie naturala pe care ¢ parcurge orasul in
cautarea eficientizarii spativtui urban si functiunilor componente.

Datorita specificulul functiunilor noi propuse, traficul inlr-adevar se va intensifica.
Acest lucru insa & fost luat in calcul, fapt pentru care impaciul pe care traficul il va avea
asupra zonel este redus 1a minim. Astfel toate parcarile destinate bloculul de locuinte se
vor amplasa in incinta investitiel. Marea majontate a masiniior vor fi parcale la subsol |
urmate de parcarile de la parterul bloculut (din curlea interioara), sl parcarile de pe teren
situate in incinta. De-a lungul strazii vor fi prevazute un numar de 9 parcan, ca bonus,
destinale vizitatorilor si spatiilor comerciale de la parter

Deasemenea pentru reducrerea impactulul asupra zonel, punclul de acces (la
subsol) al majoritatii masiniior pe amplasament se va lace din pariea nordica a situlul,

imitand distanta pe care acestaa o vor parcurege pe strada sl implicit reducand poluarea
si nivelul traficulul

Tolodata pentru conlracararea acestor efecte s-a prevazul pe Incinta ELM
IMOBILIS o suprafala mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentului) si un numar de 52 de arbori; 12 dintre acestia vor fl plantati de-a lungul
strazi, pentru reducerea poluani si pentru imbunatatirea microclimatului. Comparativ, in
aces! moment pe amplasament sunl 11 arbusti sl copaci crescull in mod natural, far
spatiul verde esle neamenajal, find doar rezultal al neutilizari terenulul

~ Conlorm legisiatiei, prin PUZ se poate reglementa modui de construire, si impiicit
distanta dintre cladin si limitele terenulul, si dintre cladini si cladirile vecine Distanlele
minime propuse prin PUZ-ul supus spre aporbare sunt astiel

- fata de limitele laterale si posierioare ale parceler se va respecta o retragere egala
cu jumatale din inaltimea la comisa, dar nu mal putin de 7 0 m. (distanta va fi de
minim jumatate din inaitimea cladinil in punctul respectiv, dar nu mal putin de 7 m)
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- fata de aliniament (la strada Intre Lacuri) constructiile se vor retrage cu minim
2m; iar in cazul cand inaltimea cladirii In planul liniel de relragere, mai sus
mentionala, depaseste distanta dintre fronturile cladirillor adiacente, cladirea se va
relrage de la aceasta linie de minima retragere, cu o distanta minima egala cu plusul
de inaltime al cladirii fata de distanta dintre fronturile acestora. (distanta intre fronturi
va fi de minim cal inalimea celel mai inalte dintre cladiri in locul respectiv)

Mentionam ca reglementarile de mai sus, din PUZ-ul propus, au fost elaborale
respectand prevederile Legii 350/2001 actualizata, Ordinului Administratiel Publice
118/2014 privind Normele de Igiena si Sanatate Publica’, Regulementului Local de
Urbanism al Municipiului Cluj-Napoca, si nu in ultimul rand prevederile Codului Civil

Prin respeclarea distanter minime éxplicate la punctul 6 se respecta dreptul la
intimitate. In acest sens distanta minima prevazuta de Codul Civil este de 2m, iar prin
documentatia PUZ, distanta este de minim 7m, cumuiata cu un minim de jumatate din
inaltimea la cormnisa.

Alasam acestul raspuns si un studiu de insorire pentry 8 clarifica sspecisia legate
de zona de umbrire A cladinl propuse. Studiul a fost slaborat conform cu Ordinul
Administratiel Publice 119/2014 — Norme de Iglena si Sanatate Publica® Minimul de
insorire impus de acest Ordin este de 1 ora si jJumatate ia solstitiul de larna, jar din studiu!
elaboral relese ca se obline o ingorire de 2 ore si jumatate, respecatandu-se asfel

condiliile impuse de lege

Starea tehnica a infrastructurii si posibilitatea acesiela de a suporta Noud investitie
va fi aflata in momentul ablinerii avizelor de utilitati, Restricll sau solicitan legal de aces!
aspect se pol snunta numai de catre primarie si de catre furnizoni de utilitatl, investitorul
asumandu-si conditiile impuse de institutile mal sus mentionate

Studiile de trafic 91 de piata sunt documentatii ce se elaboreaza in colaborare ol la
initiativa primanei, beneficiarul neavnd obligatia intocmirii acestor documente. Gu toate
acestea pulem spune ca traficul nu va fi influentat in mod negativ, judecand dupa modul
cum se intentioneaza & se implementa aceasta investite in zona, jar sub aspec
economic, noua Investiie nu va face allceva decat $a creasca valoarea de piala a
imobilelor din vecinatate, prin faptul ca efimina o zona mndustriala dezagregata, si o
inloculeste cu un ansambiu de locuinte si sarvicii modern

Propunerea initiala a documentatiel prevedea transformarea trotuarulul de 1m latime
prezent momentan pe strada Intre Lacuri , la minim 2m latime Momentan, prounerea,
modificata in wma obervatilor dumneavoastra si recomanadarilor intervenite pe parcurs,
lipsel de spatiu pe frotuar, lipsei locurilor de parcare pe aliniamentul strazii, si lipsa spatiului
verde catre strada. In acest moment cel mai Jingust” loc al trotuarulul are o latime de 5m.

Cammummmmﬂm.wmammmmmmm
amenajarea acestu spatiu pe cheiltuiala proprie, si prin amenajarea unei statii de autobus cu
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Important: Problemele pe care dumnevoastra le semnalati sunt deja prezente pe str.
Intre Lacuri, si dupa cum se poate observa din proiectul depus spre aprobare, investitorul
fméomdmmm cu toate ca acest lucru nu intra in atributiile/obligatiile SC ELM

Investitorul doreste instituirea unui regulament strict de ordine intericara pe
mmmmmmmummpmmama
gestionare necorespunzatoare a locurilor de parcare disponibile, de catre proprietari/chiriasi,
sa fie interzisa. Deasemenea prin acest regulament se vor impune redull stricte in ceea ce
priveste comportamentul civilizat in acest imobil, care daca vor fi incalcate, implica
repercursiuni directe asupra proprietarilor si chiriasilor.

Ca rdspuns la sesiziirile d-lui. Torok Francise cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 14, cu n.
33643/27.01.2015, beneficiaru) lucrarii : dl. Gadola Raul §i proiectantul acesicia - arh. Bera loan,
precizeazi urmitoarcie |

Vezi raspuns la Notificarea 333394/433/22.09 2014

Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatilor mici si miflocli productive & de servicil’, Ce are un regim maxim de inaltime de
BSm sau conform PUZ" Acest lucru inssamna ca se pol aduce modificar! regimutul de
inaltime prin elaborarea de PUZ respectand prevedarile PUG, chiar si In situalia cand se
mentine incadrarea UTR-ulul,

Prolectul in cauza insa, isl propune schimbarea dastinatiel UTR-ului A3 in UTR
CM1al. . Zona mixta Suata in afara ariilor protejate, destinata ansamblurilor de locuinte
5i serviciiicomert, cu regim mare de inaltime” Conversia unul UTR intr-un altul este o
operatiune legaia, ce deasemenea esie in concordanta cu prevederiile PUG in vigoare,
si aduce de la sine si modificar referitoare la regimul maxim de inallime. Acesta
operatiune este posibila doar prin elaborarea unul PUZ, care dealtfsl este si cazul
documentatiel deja supuse spra avizare la primarnie.

Investitia Societatil ELM IMOBILIS SA se inscne in tendinta actuala din vacinatate.
Astfel se poate observa ca pe sir. T. Mihali functiuniie vech au fost inloculte cu blocur
de locuinte P+8, pe strada A Viaicu constructile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8, Aceasla lendinta se poate observa si pe str. intre Lacuri unde vechile functiun
au incepul deja sa fe inlocuite de ansambluri de locuinte P+4. Intensificarea conslruin
si cresterea regimulu de inaltime fiind o directie nalurala pe care o parcurge orasul in
cautarea eficientizarii spativlul urban st functiunilor componente.

Datorita specificulul functiunilor not propuse, traficul intr-adevar se va mntensifica
Aces! lucru insa a fost lual in caleul, fapt pentru care impactul pe care raficul il va avea
asupra zonei este redus la minim, Astfel loate parcarile destinale blocului de locuinte se
yor amplasa in incinta investitiel, Marea majoritate a masinilor vor fi parcate la subsol |
urmate de parcarile de la parterul bloculul (din curtea intencara), si parcarile de pe leren
situate in incinta. Deé-a lungul strazii vor i prevazute un numar de 9 parcari, ¢a bonus.
destinale vizitalorilor si spatilor comerciale de |a parter.

Deasemenea pentru reducrerea impactulul asupra zonei, punctul de acces (1a
subsol) al majontatn masiniior pe amplasament se va face din partea nordica a situlul,




limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe sirada si implicit reducand poluarea
si nivelul traficului,

Totodata pentru conlracararea acestor efecte s-a prevazul pe incinta ELM
IMOBILIS o suprafata mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentului) si un numar de 52 de arbori; 12 dintre acestia vor fi plantati de-a lungul
strazii, pentru reducerea poluarii si pentru imbunatatirea microclimatului, Comparativ, in
acest moment pe amplasament sunl 11 arbusti si copaci crescuti in mod natural, iar
spatiul verde esle neamenajal, fiind doar rezultat al neutilizari terenului.

Conform legisiatiei, prin PUZ se poate reglementa modul de construire, si implicit
distanta dintre cladiri si limitele terenului, si dintre cladiri si cladirle vecine. Distantele
minime propuse prin PUZ-ul supus spre aporbare sunl astfel.

- Iata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va respecia o retragers egala
cu jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 7.0 m. (distanta va fi de
minim jumatate din inaltimea cladifl In punctul respectiv, dar nu mal putin de 7 m)

- fata de aliniament (la strada Intre Lacuri) constructile se vor retrage cu minim
2m; iar in cazul cand inallimea cladiri in planul liniei de retragere, mai sus
mentionata, depasesie distanla dintre fronturile cladiriilor adiacente, cladirea se va
relrage de la aceasta linle de minima retragere, cu o distanta minima egala ou plusul
de inalime al cladiri fala de distanta dintre fronturile acestora. (distanta intre fronturi
va fi de minim cat inalimea celei mai inalte dintre cladin In locul respectiv)

Mentionam ca reglementanie de mal sus, din PUZwl propus, au fos! elaborste
respecitand prevederile Legi 350/2001 actualizata, Ordinului Administratier Publice
116872014 privind Normele de Igiena si Sanatate Publica®, Regulementului Local de
Urbanism al Municipiuiul Cluj-Napoca, sl nu in ultimul rand prevederile Codulul Civil

Avand in vedere ca zona studiata se afia la Nord de proprietalea dumneavoastra
se exclude posibilitalea ca noua investite sa va umbreasca

Prin respectarea distantei minime explicate la punctul 6 se respecta dreplul la
inimitate. In acest sens distanta minima prevazula de Codul Civil este de 2m, iar prin
documentatia PUZ, distanta este de minim 7m, cumulata cu un minim de jumatate din
inaltimea la comisa.

Demolarea cladirilor de pe amplasamnetul SC ELM IMOBILIS SA este indreptatita
si legala, bineinteles, respectand procesul legal aferent acestul tip de activiate. Afectares
cladiriior de pe amplasamentul dumneavoastra datorita demolanior de pe proprietates
SC ELM IMOBILIS SA, aste exclusa

Propunerea initiala ammmmmwmmm
amenajeaza integral trotuarul adiacent parcelei investitorului, eliminand complet problema

bpsei de spatiu pe trotuar, lipsei locurilor de parcare pe aliniamentul strazii, si lipsa spatiului
verde - In acest moment cel mai Jnqust” loc al trotuarului are o latime de 5m.

:
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Ca un plus la cele mentionate mai sus, investitorul vine in intampinarea nevoilor orasului prin
amenajarea acestui spatiu pe cheltuiala proprie, si prin amenajarea unei statii de autobus cu
alveola.

Important: Problemele pe care dumnevoastra le semnalati sunl deja prezente pe sir.
Intre Lacuri, si dupa cum se poate observa din prolectul depus spre aprobare, investitorul
mammdmﬂmm.mm“aMMnummamMthcm

Investitorul doreste instituirea unui regulament strict de ordine interioara pe
amplasamentul constructiei propuse, care sa asigure ca probleme legate de modul de
gestionare necorespunzatoare a locurilor de parcare disponibile, de catre proprietari/chinasi,
sa fie interzisa. Deasemenea prin acest regulament se vor impune regull stricte in ceea ce
priveste comportamentul civilizat in acest imobil, care daca vor fi incalcate, implica
repercursiuni directe asupra proprietarilor si chiriasilor.

Distanta de la cladirea propusa pana la proprielatea dumneavoastra s-a majorat cu
aproximativ 1m. Tot pe aceasta latura sa dublat latimea spativlui verde si s-au injumatatih
numarul de masini. Pozitionarea punctului gospodaresc nu implica discomfort pentru
dumneavoastra, atat timp cat reguiementul mai sus mentionat va fi respectal.

SC ELM IMOBILIS este dispusa sa semneze o intelegere notariala, prin care sa va dea
asigurari, ca pravederile din prolect vor fi respectate atat de investitor cat si de viitorli locatari.

Ca rAspuns ln sesizirile d-lui, Szabo Janos cu domiciliul in st Tntre Lacurl ar 17, cu nr.
31726/26.01.201 5, beneficiaral lueriirdi © dl. Gadola Raul si proiectantul acestein - arh, Bera loan,
precizenzd urmitoarcle ;

Vezi raspuns la Notificarea 333304/433/22.08.2014.

Canfarm PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR AJ - Subzona
unitathor mici 51 miflocli productive si de servici”, c& are un regim maxim de inaltime de
9m sau conform PUZ" Acest lucru inseamna ca se pol aduce modifican regimului de
inaltime prin elaborarea de PUZ respectand prevederile PUG, chiar 8i in nituatia cand se
mentine incadrarea UTR-ulul,

Proiectul in cauza insa, isi propune schimbarea destinatiel UTR-uful A3 in UTR
CM1al . Zona mixta situata in alara arilor protejate, destinala ansambluriior de locuinte
5 servicli/coment, cu regim mare de inaltime” Conversia unui UTR intr-un altul este o
operatiune legaia, ce deasamenea este in concordanta cu prevederiile PUG in vigoare,
sl aduce de la sine si modifican refentoare la regimul maxim de naltime Acesia
operaliune asta posibila doar prin elaborarea unul PUZ. care dealtfel este s cazul
documentaliel deja supuse spre avizare la prmarie

Investiia Societalii ELM IMOBILIS SA se inscne in tendinta actuaia din vecinatale,
Astfel se poale observa ca pe str. T. Mihall functiunile vechi au fost inlocuite cu blocun
de locuinte P+B, pe strada A. Viaicu constructille su deasemensa un regim de inaltime
de P+8 Aceasla lendinta se poale observa si pe str Intre Lacurt unde vechile functium
au inceput deja sa fie inlocuite de ansambluri de locuinte P+4. Intensificarea construin
5i cresterea regimulul de inaitime fiilnd o directie naturala pe care o parcurge orasul In
cautarea eficientizani spativiui urban s funcliunior componente

Propunerea initiala a documentatiel prevedea transformarea trotuarului de 1m latime
prezent momentan pe strada Intre Lacuri | la minim 2m jatime Momentan, prounerea,
modificata in urma obervatilor dumneavoastra si recomanadariior intervenite pe parcurs,
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amenajeaza integral trotuarul adiacent parcelei investitorului, eliminand complet problema
lipsei de spatiu pe trotuar, lipsei locurilor de parcare pe aliniamentul strazii, si lipsa spatiului
verde catre strada. In acest moment cel mai ingust™ loc al frotuarului are o latime de 5m.
Ca un plus la cele mentionate mai sus, investitorul vine in intampinarea nevolilor orasului prin

WMimp&mm si prin amenajarea unei statii de autobus cu

lwmwmmmbmnmﬁaummpmww
Intre Lacuri, si dupa cum se poate observa din proiectul depus spre aprobare, investitorul
ml?mmm.WMMmmMmMaMwam

Investitorul doreste instiluirea unui regulament strict de ordine intericara pe
amplasamentul constructiei propuse, care sa asigure ca probleme legate de modul de
gestionare necorespunzatoare a locurilor de parcare disponibile, de catre proprietari/chiriasi,
sa fle interzisa. Deasemenea prin acest regulament se vor impune reguli stricte in ceea ce
priveste comportamentul civilizat in acest imobil, care daca vor fi incalcate, implica
repercursiuni directe asupra proprietarilor si chiriasilor.

Distanta de ja cladirea propusa pana la proprielatea dumneavoasira s-a majoral cu
aproximativ 1m. Tot pe aceasta latura sa dublat latimea spatiului verde si s-au injumatatit
numaryl de masini. Pozitionarea punclului gospodaresc nu implica discomfort pentru
dumneavoastia, atat timp cat regulementul mal sus mentionat va i respectat.

SC ELM IMOBILIS este dispusa sa samneze o intelegera notariala, prin care sa va dea
asigurarl, ca prevederile din prolect vor fi respectate atat de investitor cal sl de viltorli locatarl,

Ca rspuns la sesiziirile d-nei. Todor Esters cu domiciliul fn str. Intre Lacuri nr. 18, cu nr
31731/26.01,2015, beneficinrul fucrlirti @ dl. Gadola Raul gi proicctantul acesteia - arh. Bora loan,

precizeard urmdoarcle

Vezi raspuns |a Notificarea 333394/433/22.09 2014,

Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatitor mici si mifocl productive Si de Servich”™ ce are un regim maxim de inaltime de
.Om sau conform PUZ" Acest lucru inseamna ca se pol aduce modificart regimulul de
naitime prin elaborarea de PUZ respactand prevederiie PUG, chiar si In situalia cand se
mentine incadrarea UTR-ului.

Wmmamtmmmsmwdeﬂ{mum-mmMmUTR
CM1al ,Zona mixta situata in afara ariilor profejate, destinata ansambluriior de locuinte
si serviciifcoment, cu regim mare de inalime” Conversia unul UTR intr-un altul este o
operatiune legala, ce deasemenea esle in concordanta cu prevedernile PUG in vigoare,
si aduce de la sine si modificari referitoare la regimul maxm de maltime Acesta
operatiune este posibiia doar prin elaborarea unul PUZ. care dealtfel este si cazul
documentatiel deja supuse spre avizare la primarie

Investitia Societati ELM IMOBILIS SA se inscrie in tendinta actuala din vecinatate
Astfel se poate observa ca pe str. T. Mihall functiunile vechi au fos! inlocuita cu blocur
de locuinte P+8, pe strada A Viaiou constructile au deasemenea un regim de maltime
de P+8. Aceasta lendinta se poale observa si pe str intre Lacurl unde vechile functiur
au incepul deja sa fie inlocuite de ansambluri de locuinte P+4. Intensificarea construini
s cresteraa regimulul de maltme fiind o directie naturala pe care o parcurge orasul in
cautarea eficentizan spativlul urban sl functiunilor componente



Ca rispuns la sesiziirile d-lui. Boldea Vasile cu domiciliul ia str. Muresului nr. 1A, cu nn
34287/27.01.2015, beneficiarul lucrdrii : dl. Gadola Raul si proiectantul acesteia - arh. Bera loan,
precizeazd urmitoarele :

Vezi raspuns la Notificarea 333384/433/22.09.2014.

Datorita specificulul functiunilor nol propuse, traficul intr-adevar se va intensifica
Acest lucru insa a fost luat in calcul, fapt pentru care impaciul pe care traficul il va avea
asupra zonei este redus 1a minim. Astfel 1oate parcarile destinate blocului de locuinte se
vor amplasa in incinta investitiel. Marea majoritate a masinilor vor fi parcate la subsol |,
urmate de parcarile de la parterul blocului (din curtea interioara), si parcarile de pe teren
situate in incinta. De-a lungul strazii vor fi prevazute un numar de § parcan, ca bonus,
deslinate vizitatorilor si spatiilor comerciale de la parter.

Deasemenea pentru reducrerea impactulul asupra zonel, punctul de acces (la
aubsol) al majoritatii masinilor pe amplasament se va face din partea nordica a sitului,

limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe strada si implicit reducand poluares
s nivelul traficulul,

Tolodala pentru contracararea aceslor elecle s-a pravazul pe incinta ELM
IMOBILIS ¢ suprafata mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentuiud) i un numar de 52 de arbor(; 12 dintre acestia vor fi plantatl de-a lungul
strazii, pentru reducerea poluarni si pentry Imbunatatirea microclimatului. Comparatly, in
acest moment pe amplasament sunt 11 arbusti i copaci crescutl in mod natural, lar
spatiul verde este neamenajat, fiind doar rezultat al neutillzar terenulul

Propuneraa infiala a documentatiel prevedea transformarea trotuarulul de Tm latime
prezent momentan pe strada Intre Lacuri , la minim 2m latime. Momentan, prounerea,
modificata  in urma obervatifior dumneavoastra si recomanadarilor intervenite pe parcurs,
lipsei de spatiu pe trotuar, lipsel locurilor de parcare pe aliniamentul strazii, si lipsa spatiulul
verde catre strada. In acest moment cel mai ingust” loc al trotuarului are o latime de Sm
Ca un plus ia cele mentionate mai sus, investitorul vine in intampinarea nevoilor orasului prin
amenajarea acestul spatiu pe chelluiala proprie, si prin amenajarea unel statii de autobus cu
alveola

important: Problemele pe care dumnevoastra fe semnalati sunt deja prezente pe str
Intre Lacuri, si dupa cum se poate observa din prolectul depus spre aprobare, investitorul
dwwmmm.mmﬂmuaummmWMﬂn

Mnm@lammmmhmmdmmmmhamm.m
aproximativ 1m. Tol pe aceasta latura sa dublat latimea spatiului verde si s-au
numaryl de masini. Pozitionarea punctului gospodaresc nu implica discomfort pemtru
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dumneavoastra, atat timp cat regulementul mai sus mentionat va fi respectat.
SC ELM IMOBILIS este dispusa sa semneze o intelegere notariala, prin care sa va dea
asigurari, ca prevederile din proiect vor fi respectate atat de investitor cal si de viitorii locatari,

Ca riispuns la sesizirile d-nei. Cociangd loana Carmen cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr.
1 7A, cu nr, 34297/27.01.2015, beneficiarul lucririi : dl. Gadola Raul si proicctantul acesteia - arh.

Bera loan, precizeaza urméitoarele :

Vezi raspuns la Notificarea 333394/433/22.09.2014.

Conform PUG actual terenul studiat este incadrat momentan in UTR A3 - Subzona
unitatilor mici si mijloci productive si de servici”, ce are un regim maxim de inaltime de
Om sau conform PUZ". Acest lucru inseamna ca se pol aduce modificari regimului de
inaltime prin elaborarea da PUZ respactand pravederile PUG, chiar sl in situatia cand se
mentine incadrarea UTR-ulul,

Proiectul in cauza insa, isi prapune schimbarea destinatiel UTR-ului A3 in UTR
CM1al .Zona mixla sifuata in afara arlilor protejale, destinata ansemblurior de locuinte
s/ servicicomert, cu regim mare de inaltime”. Conversia unui UTR intr-un altul este o
operatiune legala, te deasemenea esle in concordanta cu prevederiile PUG in vigoare,
si aduce de la sina si modificar refertoara 18 regimul maxim de maltime Acesta
operatiune este posibila doar prin elaborarea unul PUZ, care dealtfel eate si cazul
documentatiel deja supuse spre avizars la primarie,

Investitia Societatii ELM IMOBILIS SA se inscrie in lendinta actuala din vecinalate
Astiel se poate observa ca pe str. 7. Mihali functiunile vechi au fost inlocuite cu biocun
de locuinte P+8, pe strada A Viaicu constructile au deasemenea un regim de inaltime
de P+8. Aceasta tendinta se poate observa si pe st Intre Lacuri unde vechile functiuni
au inceput deja sa fie inlocuile de ansambiurl da locuime P+4. Intensificarea construin)
8 cresterea regimulul de inaltime fiind o directie naturala pe care o parcurge orasul I
cautarea eficentizan spativlul urban sl functiunilor componente

Propunerea initiala a documentatiel prevedea transformarea trotuarulul de 1m jatime
prezent momentan pe strada Intre Lacurl |, la minim 2m latime Momentan, prounerea,
modificata in wma obervatifior dumneavoastra si recomanadariior intervenite pe parcurs,
amenajeaza integral trotuarul adiacent parcelet investitorulul, eliminand complet problema
lipsei de spatiu pe trotuar, lipsel locurllor de parcare pe alinlamentul strazil, si lipsa spatiulul
verde catre strada. In acest moment cel mal Jngust” loc al trotuarulyi are o latime de 5m
Ca un plus la cele mentionate mal sus, investitorul vine in intampinarea nevollor orasulul prin
mmmwmp-mm si prin amenajarea unei statii de autobus cu

lmporhnt. Problemele pe care dumnevoastra le semnalati sunt deja prezente pe sir

Intre Lacuri, si dupa cum se poate observa din prolectul depus spre aprobare, investitorul
wgnwmmm,mmuummmmhwscem

Investitorul doreste inshiluirea unui regulamen! sirict de ordine intericara pe

mmmm&mﬂmmmmwﬂ incalcate, implica
repercursiuni directe asupra proprietarilor si chiriasilor.
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Distanta de Ia cladirea propusa pana la proprietatea dumneavoastra s-a majoral cu
aproximativ 1m. Tot pe aceasta latura sa dublat latimea spatiulul verde si s-au injumatatit
numarul de masini. Pozitionarea punctului gospodaresc nu implica discomfort pentru
dumneavoastra, atat timp catl regulementul mai sus mentionat va fi respectat.

SC ELM IMOBILIS este dispusa sa semneze o intelegere notariala, prin care sa va dea
asigurari, ca prevederile din proiect vor fi respectate atat de investitor cat si de viitorii locatari,

Ca rispuns la sesizirile d-lui. Torok Francisc cu domiciliul in str. intre Lacuri nr. 14, cu nr.
157427/24.04.2015, beneficiarul lucririi : dl. Gadola Raul §i proiectantul acesteia - arh. Bera loan,

precizeazii urmiitoarele :

Conform PUG vechi, sub incidenta caruia inca intra, terenul studiat este incadral in
WTR A3 - Subzona unitatilor micl si mijlocii  productive si de servicl, ce are un regim
maxim de inaltime de Sm sau conform PUZ" Cadrul legal in ceea ce priveste acest
aspect este detaliat in HCL aprobal cu numarul 118/01.04.2015 cu privire la modificarea
regulamentulul local nou de urbangim.

Aces! Jucru inseamna ca se pol aduce modificar regimului  de Inallime prin
elaborarea de PUZ respectand pravederile PUG vechi, chiar si in situatia cand se mentine
incadrarea UTR-ulul A3

Protectsl in cauza is| propune astfel schimbarsa destinatiei UTR«lui A3 in UTR
CM1al .Zona mixta situata in afara arilor prolejata, destinata ansamblurifor e focuinte si
servicicormert, cu regim mare de inalime”. Conversia unul UTR intrun aiiul este o
operaliune legala, ce deasemenea este In concordanta cu prevederile PUG vechi, si
aduce de la sine si modificar referitoars la regimul maxim de inaltime. Acesta operatiune
este posibila doar prin elaborarens unui PUZ, care dealtfel aste si cazul documentatiel deja
SUDURO sore avizare la primarie

Conform legisiatiel, prin PUZ se poate reglementa modul de consiruire, si implicit
tistanta dintre cladiri si limitele terenulul, si dintre cladin sl cladirle vecine. Distantele

minirme propuse prn PUZ-ul supus spre aporbare sunl astfel:

- fata de limitele laterale s postericare ale parcelel se va respecia o relragere egala
Gu jumatale din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 7.0 m, (distanta va i de
minim jumatate din mallimea cladiril in punctul respectlv, dar nu mai putin de 7 m)

- fata de aliniament (la stirada Intre Lacuri) constructile se vor retrage cu minim 5m;
iar in cazyl cand Iinaltimea cladini In planul liniel de retragere, mai sus mentionalta,
depaseste distanta dintre fronturile cladirilor adiacente, cladirea se va relrage de la
aceasta linle de minima retragere, cu o distanta minima egala cu plusul de inaitime al
cladiril fata de distanta dintre fronturile acestora. (distanta intre fronturi va fi de minim
cat inatimea celel mal inalte dintre cladin in locul respectiv)

Mentionam ca reglementarile de mai sus, din PUZ-ul propus, au lost elaborate
respectand prevederile Legii 360/2001 actualizata, Ordinulut Administratiel Publice
118/2014 privind Normele de Igiena si Sanatate Publica’, Regulementului Local de
Urbianism al Mynicipiulu Cluj-Napoca, si nu in ullimul rand prevederile Codului Civil. Prin
respeclarea distantel minime explicata mal sus se respecta dasemenea si dreplul |a
intimitate, In acesl sens dislanta minima prevazula de Codul Civil este de 2m, iar prin
documentatia PUZ, distanla este de minim 7m, cumulata cu un minim de jumalate din
inaltimea la comisa.

Gardul si reabiliatrea calcanului casel pe portiunea afectala de implementares
investitiel va intra in responsabilitatea SC ELM IMOBILIS SA.




Pentru a limita impactul urmatorilor locatari asupra dumneavoastra, investitorul
doreste instituirea unui regulament strict de ordine intericara pe amplasamentul
constructiel propuse, care sa asigure ca probleme legate de modul de gestionare
necorespunzatoare a locurilor de parcare disponibile, de catre proprietari/chiriasi, sa fie
interzisa. Deasemenea prin acest regulamen! se vor impune reguli stricte in ceea ce
priveste comportamentul civilizal in aces! imobil, care daca vor fi Incalcate, implica
repercursiuni directe asupra proprietarilor si chinasilor. Pubelele vor fi pozitionate si
exploatate astfel incal sa nu afecteze negativ vecinatatile, si implicit proprietatea
dumneavoaslra

Datorita specificului functiunilor noi propuse, traficul intr-adevar se va intensifica.
Acesl lucru insa a fost luat in calcul, fapl pentru care impactul pe care traficul il va avea
asupra zonei este redus la minim. Astfel toate parcarile destinate blocului de locuinte se
vor amplasa in Incinta investitiei, Marea majoritate a masinilor vor fi parcate la subsol |
urmate de parcarile de la parterul blocului (din curtea interioara), si parcarile de pe teren
siluate in incinta. De-a lungul strazii vor fi prevazute un numar de 5 parcar, ca bonus,
deslinate vizitatorilor sl spatillor comerciale de la parier, in plus amenajadu-se si o statle
de autobus ce va deservi intreaga vecinatale,

Deasemenea pentru reducrerea impactului asupra zonei, punctul de acces (la
subsol) al majoritatii masinilor pe amplasament se va face din partea nordica a sltulul,
limitand distanta pe care acestea o vor parcurege pe strada si implicit reducand poluarea
si nivelul traficulul,

Totodata pentru a reduce la maximum Impactul asupra vecinatatillor, pe Incinta ELM
IMOBILIS s-a prevazut o suprafata mare de zona verde (~1000 mp - 20% din suprafata
amplasamentulul) si un numar de aproximativ 52 de arbori; 8 dintre acestia vor fi plantali
de-a lungul strazil, pentru reducerea poluaril si pentru Imbunatatirea microclimatulul.
Comparatliv, in acest moment pe amplasament sunt 11 arbusti sl copaci crescutl in mod
natural, lar spatiul verde este neamenajat, fiind doar rezultat al neutilizarii terenulul.

Din punct de veders economic, noua investitie nu va face altceva decal sa creasca
valoarea de piata a imobllelor din vecinatate, prin faptul ca elimina o zona Industriala
dezagregata, si o Inlocuieste cu un ansamblu de locuinte si servicli modem.

Prolectul prezent nu poate fi judecal prin prisma PUG nou decarece Intra sub
Incidenta HCL aprobat cu numarul 118/01.04. 2015, ce aproba modificarea regulamentulul
local de urbanism astfel: prin exceptic de la prevederie al. (1) Plenurile Urbanistice
Zonale i Planurile Urbanistice de Detaliu, pentru care $-a emis un aviz al Arhitectulul Sef
anterior aprobarii noului PUG, sl Avize de Oportunitate isi vor urma cursul In conditiile
stiputate in acest aviz. , (art. 31, al. 2 din RLU modificat)

Avizul de la Autoritatea Aeronautica nu a fost solicitat de catre Primarie in certificatul
de urbanism, fapt pentru care nu se poale valida solicitarea dumneavoastra de a obtine
aces! aviz. Primaria este singura entitate ce stablleste conditile ce trebulesc indeplinite
pentru Iintregul proces de aulorizare a unel constructli noi,

Reiteram faptul ca SC ELM IMOBILIS esie dispusa sa semneze o |
notariata, prin care sa va dea asigurari, ca prevederile din project vor fi respectate atal de
investitor cal si de viitoril focatan. P

Ca riispuns la sesizarile vecinilor : Torok Francise, Savu Stefan Dumitru, Popa Emil, Todor
Eszter, Todor Timea, Boldea Vasile, Pinzar Viorica, Cociangd loana, Bufes Ana, Szabo Janos §i
Todor Calin, cu nr. 171986/07.05.2015, 17199107.052015 si 176887/08.05.2015, bencficiany
luerdri © dl. Gadola Raul §i projectantul acesteia - arh. Bera loan, precizeazi yrmitoarele ;

Reamintim faplul ca terenul in cauza se afla sub incidenta PUG vechi, parcela fiind
incadrata In .UTR A3 - Subzona unitatilor mici si miflocli productive si de servicil’, ce are
un regim maxim de Iinaltime de ,9m sau conform PUZ" Acest lucru inseamna ca se pol



aduce modificari regimului de inaltime prin elaborarea de PUZ respectand prevederile
PUG vechi, chiar siin situatia cand se mentine incadrarea UTR-ului A3.

Cadrul legal in ceea ce priveste acest aspect esle detaliat in HCL aprobat cu
numarul 118/01.04.2015 cu privire la modificarea noului regulament de urbansim.

In acest sens proiectul nu poate fi judecat prin prisma PUG nou deoarece se supune
HCL mai sus mentional, ce aproba modificarea regulamentului local de urbanism astfel:
Jprin exceplie de la prevederile al. (1) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice
de Detaliu, pentru care s-a emis un aviz al Arhitectulul Sef anterior aprobarii noului PUG, si
Avize de Oportunitate isi vor urma cursul in conditiile stipulate in acest aviz. , (art 31, al. 2
din RLU modificat). Atasam |a prezenta o copie dupa documentul citat.

Deasemenea, cum am mai mentionat in raspunsul anterior, avizul de la Autoritates
Aeronautica nu a fost solicitat de catre Primarie in certificatul de urbanism, fapt pentru
caré nu se poate valida solicitarea dumneavoastra de a obtine acest aviz. Primaria este
singura entitate ce stabileste conditile ce trebuiesc Indeplinite pentru intregul proces de
autorizare a unei constructii noi.

Reiteram faptul ca SC ELM IMOBILIS este dispusa sa semneze o |
notariala, prin care sa dea asigurari vecinilor, ca prevederfle din prolect vor fi respectate
atat de invastitor cat si de viitoril locatari.

Ca rispuns la sesiziirile vecinilor : Torok Francise, Boldea Vasile, Todor Calin, Savo
Dumitru, Bufnea Ana, Todor Timea, Szabo Janes, Popa Emil, Cociangs loana si PAnzar Olimpiu, cu
nr. 229836/17.06.2015, beneficiaral tueriirii : dl. Gadola Raul §i projectantul acestein - arh. Bera
loan, precizeazit urmiltoarele

Dat fiind taptul ca In adresa dumneavoastra apar o serie de termeni de specialitate
care pol creea confuzil in cesa ce priveste aces! prolect, o sa Incercam sa-i explicam s
totodata sa formulam un raspuna la fiecare punct mentionat de dumneavoastra,

- parcelaryl nu a fost modifical, decarece terenul din proprietatea SC ELM IMOBILIS
SA a fost sl va ramane o singura parcela. Drept urmare acesta nu va fi divizat sau exting
prin alaturarea de parcele de leren. Regimul tehnic al acestul leren in situatia existenta a
PUG vechi era ,UTR A3 - Subzona unitatilor mici si miilocli productive si de servicil’, ce
are un regim maxim de inatime de .9m saw conform PUZ", sl nickdecum teren destinat
locuirll. Cum am mai mentionat conversia unul UTR in altul este un proces legal si normal
in conditiile in care acest demers esle avizal de autoritatl. Procesul de densificare de care
dumneavoastra amintiti este un proces natural si firesc ce are loc in flecare localitate
umana, aces! fenomen se poate observa atal in mediul rural cat sl in mediul urban.

- Cresterea traficulul auto este o consecinta directa a dezvoltarii orasulul, process
care afecteaza nu numail anerele importante de circulatie cf si strazile secundare, care
aparent nu sunt relevante in cadrul orasulul. Astfel in momentu! cand arterele principale
sunt agiomerate, traficul va refula In strazile vecine; situatie in care se afla si strada
dumneavoastra. In plus in imediala vecinatate a lerenului studiat se afla doua artere de
importanta majora in Chyj (str. Aurel Viaicu si str. Teodor Mihali), plus obiective deosebile
ca FSEGA, lulius Mall, Expo Transilvania si allele; elemente ce contribuie in mod direct Ia
cresterea traficulul pe strada Intre Lacuri. In concluzie, traficul auto generat de investitia in
cauza este nesemnificativ, comparativ cu traficul adus de obiectivele mal sus mentionate,
fapt peniry care este nedrepl ca o nemultumire generata de factori externi, sa fie pusa pe
seama unei investiti ce nu are tangenta cu aceslia.

Va reamintim ca SC ELM IMOBILIS este dispusa sa semneze o intelegere notariala,
prin care sa des asigurari vecinilor, ca prevederile din proiect vor fi respectate atal de
investitor cal si de viitorii locatari,
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propuncrilor.

Prin notificdrile cu nr  333394/433/22.09.2014, 378417/433/22.10.2014,
399343/433/06.11.2014, 41659/433/02.02.2015, 161329/433/28.04.2015, 183168/433/13.05.2015 si
234269/433/19.06.2015, obiecfiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului, iar acesta impreund cu proiectantul prin adresele cu nr. 367281/14.10.2014,
127125/01.04.2015, 186806/15.05.2015, 201986/26.05.2015 §i 247993/01.07.2015 raspunde

acestor observatii.

Raspunsurile beneficiarului/proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmise
vecinilor de parceld prin adresele cu nr. 374682/433/20.10.2014, 374687/433/20.10.2014,
174692/433/20.10.2014, 374696/433/20,10.2014, 374703/433/20,10,2014, 374710/433/20.10.2014,
174722/433/20.10,.2014, 374730/433/20.10,2014, 374740/433/20.10.2014, 374753/433/20.10,2014,
374763/433/20.10,2014, 134470/433/06.04,2015, 134483/433/06,04.2015, 1 34492/433/06.04.2015,
134502/433/06.04.2015, 134506/433/06.04.2015, 134514/433/06,04.2015, 157427/433/19.05.2015,
171986, 171991, 1 76887/433/29.05.2015 5i 229836/433/02.06,2015,

Prezentul raport a fost intoemit Tn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarca publicului in claborarea sau revizuires planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare o planului, impreund cu

Precizam ¢ in baza raportului informirii §i consultarii publicului, Consilivl Local poste
solicita modificarea si completarea documentagiel de urbanism supuse aprobiirii.

/’ : Sef, Director executiv , l:?pombil cu informarea
\ consultarea publicului
(/ birica cmﬁhm Simona Cipeigan
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