Consiliul local al municipiului PROIECT AVI

Clij-Napoca 50 /5. 04, 2ol SECRET,

Jr. Auro

HOTARARE
’ = J P‘-]g privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru parcelare si construire, str. Colinei nr.20 provizoriu

Caonsiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedingd ordinard,

Examiniind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
parcelare §i construire str. Colinei nr.20 provizoriu - proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr.100284 din 09.03.2016 al Direcgiei Generale de Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru parcelare gl construire, str. Colinei
nr.20 provizoriu , beneficiar: Crigan Aurel Florin

Aviind in vedere Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
99915/814 din 06.11.2015, avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei
de specialitate;

Retindind prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu
modificlirile si completirile ulterioare §i findnd cont de prevederile R.L.U Art. 31, alin (1) aprobat
prin Hotdrdrea nr.493/2014, asa cum a fost modificat §i completat prin Hotdrdrea nr, | 18/2015;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pet. 5 lit. "c", 39 al(1) ¢ 45 din Legea nr. 2152001 a
administratiei publice locale, republicatil, cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. L, - Se aprobll Planului Urbanistic Zonal pentru parcelare §i construire, str. Colinei nr.20
provizoriu, beneficiar Crisan Florin Alexandru, intocmit in scopul stabilinii noilor
reglementiri aferente functiunii propuse in vederea construirii i amenajarii zonei.

Prin PUZ se stabilesc reglementiiri §i indici urbanistici dupd cum urmeazi:
UTR=Li/c- b ~ Subzona locuinielor colective mici
Indicatori urbanistici: P.O. Tmax= 35%, C.U.Tmax= 0,9 ADC/ mp teren,
Regim maxim de indlfime.: P+2E.
Retragere fajd de aliniament de min.5,0m faja de strada Colinei
Retragerea futd de limitele laterale: min, 4,50 m.
Retragerea fapd de limitele posterioare; min 5.0 m.
UTR= CcP - Subzona aferentd ciilor de comunicagii publice
Pe malul Périului Girbiului se va amenaja o circulagie cu lifimes de 3.0 m pentry
intrefinerea acestuia,

Art. 2.~ Toate investifiile propuse prin sceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acestein. Autorizatiile de construire pentru acestea s¢ vor emite numai dupd
realizarca refelelor tehnico-edilitare i a rejelei stradale (str. Colinei) la nivel de strat de
uzurd pe tronsonul reglementat. In vederea autorizdrii investitiilor propuse se va
regiecmenta dezmembrarea topograficd i Inscrierea cu titlu de drum™ a suprafetei de
teren necesare pentru asigurarca amprizei de 11m a strizii Colinei i a circulagiilor
interioare propuse.

Art. 3.~ Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de 3 ani de la aprobare.

Art. 4. - Cu indeplinirea prevederilor hotiriirii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. din  aprlic 2016

(Hotdrirea a fost adoptati cu  voturi)




Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald de Urbanism Primar,

Nr. 100284 din 28.03.2016 Emil Boe

REFERAT f

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru parcelare gi construire str. Colinei nr. 20 provizoriu

Direcjia Generald de Urbanism supune aprobiirii Consiliului local al municipiului
Cluj-Napoca, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind aurorizarea lucrdrilor
de constructil, modificatd §i completatd yi a Legii nr 350/2001 privind amenajarea
teritoriwiui gi urbanismul, Planul Urbanistic Zonal pentru parcelare si construire, str. Colinei
nr.20 provizoriu, intocmit in scopul stabilirii noilor reglementdri aferente functiunii propuse
in vederea construirii §i amenajdrii zonei.

Documentajia a fost intocmitd de S.C. | ART SR.L la comanda investitorului Crigsan
Aurel Florin.

Amplasamentul studiat este situat in extremitatea vestich a municipiului Cluj-Napoca,
adiacent vl pirdulul Girbiului, care defineste in zond atdt limita intravilanului municipiului
¢4t §i limita teritoriului administrativ aferent.

Din punct de vedere al evolutiei in timp a zonei, se remarcd o schimbare a caracterului
de la terepuri cu destinafie agricold (fanaf §i arftor in jurul Pdrfului Garbau) la zond cu
functiune rezidentiald, tendinid de care a finut cont $i noul P.U.G, stubilind destinatia de zona
cu functiune rezidentiald de densitate micd- locuinte unifamiliale $i colective mici.

Urbanizarea din ultima decadd s-a datorat revitalizini zonei prin aparifia in 2007 a
mall-ului Polus Center , cu impact semnificativ asupra contextelor de socializare. Aflat in
veciniitatea vestich a amplasamentului studiat |, mall-ul a stimulat fenomenul de
suburbanizare, atrigind dezyoltdrile de locuinte §i chiar businessul dupa el, preludnd rolul de
nuclew urban,

Prin PUZ si PU.D- construire ansamblu de locuinte - zona Calina-Dealul Gol,
aprobat prin H.C.L nr.72672007, aflat in valabilitate, studiu ce cuprinde 0 zona extinsa intre
Valea Garbaului §i strada Colinei, s-a stabilit incadrarea UTR L3c pentru terenul ce face
obiectul prezentului studiu de urbanmism, situat pe str. Colinei nr. 20 provizoriu, adic - zorna
de locuinfe individuale si colective mici cu indlfimi maxime P+2E, cu indici de ocupare teren
POT=35% si CUT=0,9 ADC/mp teren. Prin prezenta documentatie se propune parcelaren
terenului in vederea construirii a patru imobile de locuinte colective mici.

Conform PUG-2014, terenul ¢ incadrat In UTR Ulic- zond de wrbanizare- locuinfe cu
regim redus de indlfime- individuale §i colective mici Astfel prevederile din PUG-2014 sunt
in concordani® cu prevederile din documentajiile de urbanism aprobate anterior pentru
terenul in cauzi , in ceea ce priveste Incadrarea functionald, indicii urbanistici, regimul
maxim de indl{ime admis.

La nivel de ansamblu, gradul de ocupare al zonei cu fond construit existent este inca
redus, zona fiind in plind dezvoltare pe directia evideniatd atit de documentatiile de urbanism
aprobate anterior cdt §i de noul PUG.

Amplasarea specific in cadrul localitatii ii conferd o bund relationare in ce priveste :

- asigurarea de servicii - legAtura facild cu intrastructura sociala si educationald a cartierului
Mindgtur si cu polul de activithti economice aferente zonei de contact dintre unitiifile
administrative Cluj-Napoca/ Floresti

- asigurarea de spafii verzi - Parcul Colina, culoarul de protectie aferent parsului Garbou Z




——

Studiul de fundamentare (studiul gectehnic) relevd cd in zond nu au fost evidenjiate
disfunctionalitd}i in ceea ce privegte relationarea intre funcfium, nici in cees ce privegie
existenfa unor riscuri naturale legate de stabilitatea amplasamentului. Avénd in vedere c&
propunerile de dezvoltare urbanisticd a prezentei documentatii sunt corelate cu reglementirile
specifice in vigoare pentru amplasamentul studiat, nu s-a considerat ca fiind necesard
elaborarea unor studii de fundamentare suplimentare,

Prezenta documentatie, intocmitd in baza Centificatului de Urbanism nr.85/2016, are
rol de detaliere 5i adecvare la situafia specificd a amplasamentului a prevederilor
documentatiilor de urbanism de ordin superior aflate in vigoare. In acest sens este oportun
decizia de a finaliza demersurile deja incepute de urbanizare a teritoriului aferent.

Comisia tehnicdt de amenajare & teritoriului §i de urbanism a emis Avizul nr. 99915/814
din 06.11.2015 prin care au fost avizate urmitoarele reglementiiri:

UTR=Li/c- b - Subzona locuinjelor colective mici

Indicatori urbanistici: POTmax= 35 %, CUTmax= 0,9 ADC/ mp teren.

Regim maxim de indlfime: P+2E.

Retragere fafd de aliniament de min. 5,0 m fafa de str. Colinei

Retragerea faja de limitele laterale: min. 4,50 m.

Retragerea faja de limitele posterioare: minS5,0 m.

UTR= CcP - Subzonu aferentd cllilor de comunicatii publice

Pe malul Pérdului Girbsului se va amenaja o circulatie cu lifimea de 3,0 m pentru
intrefineren acestuia. Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi
suportate de beneficiarul acesteia. Autorizafiile de construire pentru acestea se vor emite
numai dupd realizarea rejelelor tehnico-edilitare §i a refelei stradale (str. Colinei) la nivel de
strat de uzued pe tronsonul reglementat. In vederea autorizirii investitiilor propuse se va
reglementa dezmembrarea topografic §i inscrierea cu titlu de  drum” a suprafelei de teren
necesare pentru asigurarea amprizei de 1lm a striizii Colinei §i a circulafiilor interioare
propuse. Se stabileste perioada de valabilitate a documentagiei de 3 ani de la aprobare.

Ansamblul rezidential propus este format din patru imobile de locuinje colective, cu
regim de indltime P+2E, cu acces din strada Colinei, reglementatd la un profil transversal de
Ilm prin PU.Z aprobat cu H.CL nr726/2007. Propunerile prezentei documentatii de
modemizare a circulajiei auto §i pietonale din interiorul zonei studiate au in vedere doud
directii distincte: realizarea accesibilitatii imobilelor propuse §i asigurarea locurilor de parcare
necesare bunei functiondri a obiectivelor. S-a propus realizarea unui numar de 24 de locuri de
parcare la sol, necesarul fiind stabilit conform anexei 2 @ R.L.U. In cadrul ansamblului de
locuinie au fost delimitate suprafeje concrete de teren destinate amenajarilor pentru parcaje si
pentru loisir (spatii verzi). De asemenea, pe malul Pardului Gérb&ului s-a prevazut o circulatie

cu lafimea de 3,0 m pentru intrefinerea acestuia.

Documentajia este stnicturatd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ
GM-010-2000 i este insofitA de avizele §i acordurile necesare,

Avind in vedere faptul ca ﬁmq:iumlc propuse respectll conditiile de compatibilitate cu
caracterul reglementat al zonei prin dwmmukdcmbmmaﬂmhw(Pth
aprobat cu HC.L nr. 72672007 5i PUG aprobat cu HCL nr493/2014) s a faptului ca
propunecrea de dezvoltare urbanisticd a amplasamentului nu va constitui o barierd in cales
dezvoltiirii ulterioare a infrastructurii edilitare de acces aferente zonei extinse din care face
parte amplasamentul studiat, se poate afirna ca interventia asigurd coerenta functionald a
spatiului urban aferent, drept urmare sustinem aprobarea documentatiei.

itect gef, ideqgor executiv,
Ark. Ligia Subtirica vi1ZAT Ing. ban
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Redacrar inspector Murcail
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P.U.Z. - Parcelare si construire — str. Colinei nr. 20

Nr. 100284/09.05.2016
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii yi consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document eclaborat in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

¢ Beneficiar : CRISAN AUREL-FLORIN si CRISAN CECILIA-CARMEN

e Proicctant : S.C. I ARTS.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfiigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 99915/12.03.2015

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform ciruia, pentru documentagiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de ctapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ. ~ Parcelare si construire ~ str. Colinet
nr, 20

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priména Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 454879/85/06.01.2016
- Aviz CTAT.U, nr. 99915/814/06.11.2015

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

I, datele §i locurile tuturor intilnirilor la care cetidfenii au fost invitafi sa dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au Intocmit.
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D, nr.
09915/12.03.2015
S-a afigat pe site-ul institugiei tabelul cu documentalii de urbanism supuse consultirii in daty de
20.03.2014
La sediul Primiériel Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmiitoarele :
e Plan reglementdn urbanistice
e Plan incadrare in zond

Datele si locurile tuturor intdinirilor:



Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicll la sediul Primdriei, in data de
16.07.2015.

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiel la secfiunca
+~Comunicate”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 19-21.02.2016.

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primérniei, in data de 16.07.2015, ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd yi numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisor,
invitatii la intdlniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in data de 16.07.2018, ora 9.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati:

Poenari Cillin — str. lzlazului nr. 4, bl Al, et |, ap. 5

Poenari Adriana - aleea Padin nr. 21-25, bl. D6, sc. L, et 1L, ap, §
Morar Mircea - str. Grigore Alexandrescu nr. 35, ap. 25

Irimieg Maria ~ str. Donath nr. 140, corp E, ap. 3

Irimies Victona ~ Calea Mandstur nr. 70, bl. ES, sc. |, et. VII, ap. 22

4. numiirul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.11.2014 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.TA.T.U.; din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. loan Abrudan.

Din partea publicului s-au prezentat vecinii de parceld, dl. Poenari Calin cu domiciliul in str.
Izlazului nr. 4, bl. Al et. |, ap. 5 si d-na. Poenari Adriana cu domiciliul in aleca Padin nr. 21-25, bl
D6, sc. 1, et 11, ap. 5, care ridicd aceleasi probleme ca in sesizirile transmise Primdriei.

La dezbateren din 16.07.2015 au participat din partea Primdrici : membrii comisiel
C.TA.T.U; din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 254548/17.07.2014, Poenari Adriana cu domiciliul in aleca Padin nr. 21-
25, sc. L ap. 5, Poenari Calin cu domiciliul in str. [zlazului nr. 4, bl. Al, ap. 5, Veja Daniel cu
domiciliul in str. Colinei nr. 9A, comunicl urmitoarele observaii :

1 Amplasarea platformei gospodaresti, proiectata a fi amplasata |a imita proprietatil cu numar
topo 21558/ 8 /3 si in imediata vecinatate a proprietatii cu numar topo 21559/ 8 12, aceasta

constituind ¢ sursa de infectie si miros, creand un disconfort permanent pentru locatani celor
doug propnétat mentionate.

Propunem revizuirea Documentaber 51 amplasarea platformei gospodaresti in oricare alta
locatie decat cea aflata Ia limita propnetatii cu numar topo 21559/ 8/ 3

2. Inaltmi maxime admise a cladinior, respectiv de 15 metn
Propunem stabilirea unei inaltimi maxime admise a cladmlor de S metri, in vederea pastrarii

g



aspectului estetic al intregii zone situate in dreapta si stanga strazii Colinei, precum si
integrani investitiel propuse cu imobilele deja construite, in aceasta zona existand un numar
de 6 constructii tip Casa, precum si una constructie tip Casa in curs de definitivare.

3. Numarul mare de apartamente (24 apartamente) prolectate a se realiza pe o suprafata net
infericara, luand in considerare ca suprafata totala a parcelelor destinata constructilor
(incluzand 4 imobile, 24 locuri parcare, loc joaca, cale acces, spatiu verde, platforma
gospodareasca) este de 3407 mp. aceasta disproportie generand aglomerare urbana pe
spatiu restrans.

Prin adresa cu nr. 265278/28.07.2014, d-nu.Poenari Adriana cu domiciliul in aleea |
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Prin adresa cu nr. 265283/28.07.2014, dl. Poenari Ciilin cu domiciliul in

comunica urmitoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazit si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la scsizéirile vecinilor : Poenari Adriana cu domiciliul in
Poenari Calin cu domiciliul in si Veja Daniel cu
domiciliul in ¢ proiectantul lucrdni - arh. loan Abrudan,
precizeazli urmitoarele :

Distanta propusa a platformei gospodaresti de 1 m fata de limita de proprietate dinspre
Vest, proprietatea dumneavoastya privata, reprezinta zona destinata amplasarii de gheoe de
salubrizare,prevazute cu zona de spalare si incinta inchisa.Amplasarea a urmarit pozitiongrea
optima in vederca salubrizarii,dat fiind retragerile prevazute prin Regulamentul General de f
@



Urbanism.Retragerile imobilelor propuse,respectiv de 4,5 m, respecta regulamentul de urbanism
in conditiile in care indeplineste o retragere reprezentand jumatate din inaltimea la cornisa
respectiv 9 m-P+2E.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjfine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 279828/433/07.08.2014, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 318538/10.09.2014,

Raspunsul proiectantului referitor la obiecjiunile primite a fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr  321225/433/12.09.2014, 321231/433/12.092014 si  nr
321291/433/12.09.2014.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Dimf.or executiv , Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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