Consiliul Local al Municipiului = PROIECT AVI
Cluj-Napoca f)JZ_/Z/‘ 02 2o/ ;ﬁ
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
construire statie de distributie carburanti, str. Cimpina nr. 51-53

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - construire statie
de distributie carburanti, str. Cimpina nr. 51-53 — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 95147 din 24.02.2017 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire statie de distributie carburanti, str. Cimpina nr.
51-53, beneficiara: S.C. Rompetrol Downgtream S.R.L.;

Avénd in vedere Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism nr. 49 din
14.02.2017, avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin Hotararea nr. 118/2015;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire statie de distributie carburanti, str. Cimpina
nr. 51-53, beneficiara: S.C. Rompetrol Downgtream S.R.L., pe o parcela proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:

e retragere minima fatd de limita laterala estica : 7 m;

retragere minima fatd de limita laterald vestica : 4,50 m;

retragere minima fatd de limita posterioard : Hcornisd dar nu mai putin de 6 m;

instalatii aferente statiei de distributie: in interiorul parcelei;

regim de indltime : P+E pentru imobilul de birouri cu spatiu comercial;

accesul auto si pietonal: direct din strada Campina;

stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,

necesarul de locuri de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG.

Art.2.— 1) Conform Plangei de Reglementiri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinti, aferent P.U.G.
2014, parcela este grevata de servitutea de utilitate publica propusa prin P.U.G., reglementat3 la profil
tipl.G — 25 m.
(2) Suprafata de teren necesard pentru asigurarea servitutii de utilitate publica va fi dezmembrata si
inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” , urmand a fi transferata in proprietate publica, conform art. 25 alin.
4 din partea a II-a a Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 3. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei doi ani de la aprobare.

Art. 4. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului, \
Jr. Aurora Rosca
1) TSRRSSENT . || | QP martie 2017
(Hotérarea a fost adoptata cu ........... voturi)



Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:

Directia Generala de Urbanism Primar,
Nr. 95147 din 24.02.2017 Emil Bgc
REFERAT E
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

construire statie de distributie carburanti, str. Cimpina nr.51-53

Directia Generala de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdarilor de constructii, modificatd si
completatd si a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul 5i a normelor de aplicare a legii
nr. 350/2001 Planul Urbanistic de Detaliu — construire statie de distributie carburanti ,str. Cimpina nr.51-53.

Documentatia a fost intocmita de S.C. ARH.SERVICE S.R.L, la comanda beneficiarei S.C. Rompetrol
Downgtream S.R.L., pentru construire statie de distributie carburanti, pe o parceld de teren proprietatea privata, cu
respectarea prevederilor PUG, aprobate prin Hotararea nr. 493/2014, aferente incadrarii in UTR — Em — Zoni de
micd productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros. Functiunea zonei este preponderent de
unitati economice diverse ca marime, profil, calitatea structurdrii interne.

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
conform R.L.U. aferent UTR Em , respectiv:

- retragere minima fatd de limita laterala esticd : 7 m;

- retragere minimé fatd de limita laterald vestica : 4,50 m;

- -retragere minima fatd de limita posterioard : Hecornisa dar nu mai putin de 6 m;
- - instalatii aferente statiei de distributie: in interiorul parcelei;

- -regim de inaltime : P+E pentru imobilul de birouri cu spatiu comercial;

- accesul auto si pietonal: direct din strada Campina;

- - stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de locuri
de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG.

Conform Plansei Reglementari Urbanistice-Unitati teritoriale de Referintd aferent PUG 2014, parcela
studiatd prin PUD este grevatd in partea sudica de servitutea de utilitate publica, profil tip IL.G — 25 m, instituita
prin PUG la str. Campina. Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd se va dezmembra din parcela
initiala si inscrie in CF cu destinatia de ., drum” inaintea emiterii Autorizatiei de construire, fiind rezervata pentru
regularizarea si modernizarea str. Campina.

Prin declaratia prezentatd, proprictarul terenului opteazd pentru transferul cu titlu gratuit citre domeniul
public a suprafetei de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd, intelegand nevoile de dezvoltare a profilului
strdzii si implicit imbunatatirea conditiilor de trafic din zona, luand totodata la cunostinta faptul ca are posibilitatea
utilizarii unor indici urbanistici majorati conform Regulamentului.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si de urbanism a emis Avizul nr. 49 din 14.02.2017.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000 ,a Legii
nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si Ordonantei de urgenta nr. 100/2016 si este insotitd de avizele
si acordurile necesare.

Astfel, tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului de
urbanism de doi ani.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementérilor pentru construire statie de distributie carburanti,
sustinem aprobarea documentatiei.

f
:‘
itect Sef, Directpr Executiv,
Arh. Daniel Pop V|ZAT Ing. otina iuban
( CTIA JURIDICA

Data 10, MAR. 7017
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Red. Doind Tripon
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
ARHITECT-SEF ,
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264 336 216 e
=2 % Pringar
: " EMILEOC

Ca urmare a cererii adresate de arh. Guttmann Szaboles pentru S.C. ROMPETROL
DOWNSTREAM S.R.L, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 1, p-ta Presei Libere nr.3-5 bl. City
Gate Northern Tower, et.2, inregistratd sub nr.18917/43 din 13.01.2017 in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:

pentru  P.U.D - construire statie de distributie carburanti ,str. Campina nr.51-52
generat de imobilul cu nr.cad. 631 1/1
Initiator:  S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM S. RL

Proiectant: S.C. ARH SERVICE S.R.L
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Szabolcs Istvan M. St. Guttmann
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D : teren situat in cartierul Mérdsti, pe frontul

nordic al strizii Campina, avind o orientare nord-sud si o suprafatd de 2814 mp.

Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior
Conform PUG terenul este incadrat in U.T.R Em - Zona de micd productie, servicii‘de tip industrial si

cvasi-industrial, comert en gros;

~functiune predominantd: Structurd functionald dedicati activitdtilor de micd productie, serviciilor de
tip industrial si cvasiindustrial, comerfului engros;

-indltimea maximd admisd. (1-2S)+P+4E+R , Heomiga=max.21m;

-indici urbanistici : P.O.T max = 60%, C.U.T max= 1,2 ADC/mp;

-retragere minimd fatd de aliniament — Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in
care prezentul PUG sau PUZ de reabilitare / restructurare previd realinierea;

-distanta minimd dintre doud cladiri amplasate pe aceeasi parceld : 2/3 din inaltimea cladirii mai
inalte, dar nu mai putin de 4,50m,;

-retragere minimd fatd de limitele laterale- jumatate din indltimea cladirii dar nu mai putin de 3,00m;
-retragere minimd fatd de limita posterioard- inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,00m;

Prevederi P.U.D
- amplasarea pe parcela:
i) imobil de birouri cu spatiu comercial si copertin ce addposteste pompele de alimentare
-retragere minimd fatd de limita laterald esticd : 7 m;
__-retragere minimd fatd de limita laterald vesticd : 4,50 m;
-retragere minimd fatd de limita posterioard . Heornisa dar nu mai pufin de 6 m;
ii) instalatii aferente statiei de distributie: in interiorul parcelei;
-regim de inaltime : P+E pentru imobilul de birouri cu spatiu comercial;
-accesul auto si pietonal: direct din strada Campina; g




-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de
locuri de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG.

* In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 19.01.2016
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu cu urmétoarele conditii:
Asigurarea profilului de 25 m al servitutii de utilitate publicd instutuitd prin PUG la strada Cdmpina,
servitule ce greveazd parcela in partea sudicd. Suprafata de leren necesard pentru asigurarea
profilului servitutii va fi dezmembratd, inscrise in CF cu titlu de , drum” §i transferatd in proprietate
publicd inaintea emiterii Autorizatiei de Construire (conf Alin.4, Art.25 din partea a ll-a a RLU)

Prezentul aviz este valabil numai mpreund cu plansa de reglementari anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si

completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate into"
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 4036 din 01.08.2016 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Arhitect Sef, ctor specialitate, ;;Di'a_:ector Executiv,
Arh-Daniel Pop .Ligia Subtirici Ing. Corina Ciuban
iy ek | ey
f\-/- L N i
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ..........c.coooeoviers Qi wovvvoeooooo

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data.de ....coovevvrnvevreen

red.3ex. arh.Andreeg Muresan
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P.U.D. — Construire Statie de Distributie Carburanti
str. Cimpina nr. 51-53

Nr. 95147/24.02.2017

(nt; cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea »Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 63 (Simona Cipcigan)

¢ Beneficiar : S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM S.R.L.

® Proiectant : S.C. ARH SERVICE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 18917/13.01.2017

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, firi a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire Statie de Distributie
Carburanti — str. Cimpina nr. 51-53

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 300643/4036/01.08.2016
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 18917/49/14.02.2017

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
18917/13.01.2017
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 03.10.2016
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
¢ Plan reglementiri P.U.D.
® Plan incadrare in zona
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publici la sediul Primdriei, in data de
19.01.2017
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Comunicate”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 14-



15012017
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in data de 19.01.2017, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in data de 19.01.2017, ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. TRANSCOM S.A. - str. CAmpina nr. 51-53

S.C. AUTO CLUJ S.R.L. - str. Campina nr. 53

S.C. CLAR TRANS S.R.L. - str. Campina nr. 51-53

S.C. CLAR IMPORT-EXPORT S.R.L. - str. CAmpina nr. 51-53

e & e o

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.01.2017 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.TA.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Guttmann Szabolcs.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia complet.

Precizdm ca in baza raportului informirii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef,

5
Dan 1
2ex.\j)\p\

Responsabil cu informarea \
si consultarea publicului

Simona Cipcigan
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