Consiliul local al municipiului PROIECT AVIZAT:
Cluj-Napoca

/”7;7D 55/.;/\ 02 2pid-

HOTARARE
privind modificarea Hotirarii Consiliului local nr. 155 din 28 februarie 2017

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinind proiectul de hotirire privind modificarea Hotirarii Consiliului
local nr. 155 din 28 februarie 2017 - proiect din initiativa primarului;

Analizdnd Referatul nr. 112852 din 10.03.2017 al Directiei urbanism prin
care se propune modificarea Hotararii Consiliului local nr. 155 din 28 februarie 2017
in sensul corectarii regimului de inaltime, conform avizului nr. 149/ 2017;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct.5 lit.”c", 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicati,

HOTARASTE:

Art. I. - Se aproba modificarea art. 1 din Hotararea nr. 155 din 28 februarie
2017, in sensul ca regimul de inaltime al locuintei semicolective este
P+E+M.
Art. I1. - Celelalte prevederi ale hotirarii nr. 155/2017 rimin neschimbate.
Art. III. - Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia
urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca
1| S — din ... martie 2017

(Hotérarea a fost adoptata cu ......... voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ -NAPOCA APROBAT:
DIRECTIA DE URBANISM PRIMAR,
Nr. 112852 din 10.03.2017 EMIL B

REFERAT f

privind modificarea Hotirarii Consiliului local nr. 155 din 28 februarie 2017

Directia Urbanism supune aprobdrii Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificatd §i completatd si a Legii nr. 350/ 2001, privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificarea Hotararii Consiliului local nr. 155
din 28 februarie 2017.

Hotdrdrea a fost adoptatd pentru aprobare P.U.D. — Construire locuintd
semicolectivdi P+E+M, str. Grigore Antipa nr. 24 provizoriu, beneficiare: S.C.
Doriandri Construct S.R.L. si S.C. Gero Star Impex S.R.L.

Dintr-o eroare materiala in avizul C.T.A.T.U. cu nr. 1046 din 05.12.2016 s-a
inscris regimul de iniltime S+P+E in loc de P+E+M. In documentatia de urbanism,
partea scrisd gi partea desenati, analizata in comisia de urbanism si prezentata spre
consultare in cadrul informdrii publicului, precum si in avizele organismelor
interesate, regimul de indltime propus este P+E+M.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 1046 din 05.12.2016 a fost inlocuit cu avizul nr. 149
din 10.03.2017 in care este inscris regimul de inéltime corect P+E+M.

In vederea corectirii regimului de inaltime conform avizului C.T.A.T.U. nr.
149 din 10.03.2017, propunem modificarea H.C.L. nr. 155/ 2017 in sensul ¢& regimul
de indltime este P+E+M si nu S+P+E.

Arhitect Sef,
rh. Daniel Pop

~ _VIZAT
Redactat/ Cons, Doina Tripon DIRECTIA JURIDICA
A Data 13, MAR. 2017

Semnéatura: /



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ARHITECT SEF
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DORIANDRI CONSTRUCT S.R.L. 5i S.C. GERO STAR
IMPEX S.R.L., cu domiciliul in judetul Bistrita-Nasdud Loc. Maieru, str. Principala nr. 322, inregistrata
cu nr. 375424/43 din 05.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite

urmiétorul:

pentru PUD — Construire locuinti semicolectivd P+E+M, str. Grigore Antipa fn.

generat de imobilul cu nr. cad. 315872,
Iniiator: S.C. DORIANDRI CONSTRUCT S.R.L. 5i S.C. GERO STAR IMPEX S.R.L.

Proiectant: S.C. Stil Proiect S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Maria Cristiana Gh. Ungur.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiat in P.U.D. : teren in suprafati de 334 mp situat pe frontul
sudic al str. Grigore Antipa. Zona reglementati este delimitati de str. Grigore Antipa in partea nordica si

limite cadastrale pe celelalte laturi.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior : _

- UTR Liu - Locuine cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban .

-functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidenfiald de densitate mica
(predominant locuinfe unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare (cu parcele generoase, avind deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m §i
suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern,
retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nafional romantice §i a stilului

international).

-regim de construire: izolat
-indltimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +

etaj + mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fat3 de planul fatadei spre stradi / spafiul public. Totalizat, regimul de
inilfime nu poate depsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)tP+1+M, (S)tP+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, mésurat la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

-indici urbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament : In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauz), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca i clidirile aléturate. In situatiile cu alinieri
variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor

retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafa a unui autoturism. . g)
K



-refragere min. fatd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
In situatiile in care pe acestea nu existi calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in
care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce
implicd o retragere mai mici de la limita laterali de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se
poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si aibi spre limita in cauzi o
retragere minimé de 3 m. In acest caz iniltimea cladirii, pe aceasta parte nu va depisi 4,50 m.
-refragere min. fatd de limitele posterioare : clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu
o distantd minimd egala cu in&ltimea clidirii, dar nu mai putin decdt 6 m.
Prevederi P.U.D. propuse:

: retrageri minime fati de limitele laterale si limita posterioard = minim 3 m,

- circulafii si accese: din str. Grigore Antipa;

- echipare tehnico-edilitard: existenta pe str. Grigore Antipa.

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 11.11.2016, se

avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatuluj de
urbanism nr. 3824 din 14.07.2016, emis de Primiria Cluj-Napoca.

Prezentul aviz inlocuieste avizul C.T.A.T.U. nr. 1046 din 05.12.2016, care contine eroare,
semnalatd prin adresa nr. 112852 din 06.03.2017, cu privire la regimul de inalfime.

(\L\-‘spector specialitate, rector Executiv,
\_;A;h:EJ?p.Ligia Subtirici Ing Corina Ciuban

Achitat taxa de .........lei, conform Chitantei nr, .........................din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de ............oovrosronno

Red. Co ina Tripon
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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
construire locuintd semicolectivi S+P+E, str. Grigore Antipa nr. 24 provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire
locuinta semicolectiva S+P+E, str. Grigore Antipa nr. 24 provizoriu — proiect din initiativa primarului;

Analizénd Referatul nr. 40521 din 21.02.2017 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintd semicolectivi S+P+E, str.
Grigore Antipa nr. 24 provizoriu, beneficiare: S.C. Doriandri Construct S.R.L. si S.C. Gero Star Impex
SRI1.:

Avind in vedere Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 1046 din
05.12.2016, avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare §i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotirarea
nr. 118/2015;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. "c", 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuintd semicolectivd S+P+E, str.
Grigore Antipa nr. 24 provizoriu, beneficiare: S.C. Doriandri Construct S.R.L. si S.C.
Gero Star Impex S.R.L., pe o parceld proprietate privati.

Documentatia reglementeaza:

- retragerile minime fatd de limitele laterale si limita posterioara = minim 3 m;
- circulatii si accese: din str. Grigore Antipa;

- echiparea tehnico-edilitard: existenta pe str. Grigore Antipa.

Art. 2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedint3,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
Secretarul municipiului,
Jr. Aurora Rosca

j#

Nr. 155 din 28 februarie 2017 b
(Hotdrarea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ROMANIA
Judetul Cluj
Primdria Municipiului Cluj-Napoca

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DORIANDRI CONSTRUCT S.R.L. $i S.C. GERO STAR
IMPEX S.R.L., cu domiciliul in judeful Bistrita-Nisiud Loc. maieru, str. Principald nr. 322, inregistrata
cu nr. 375424/43 din 05.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite

urmaétorul:

pentru PUD — Construire locuinta semicolectivi S+P+E, str, Grigore Antipa fn.

generat de imobilul cu nr. cad. 315872,

Inifiator: S.C. DORIANDRI CONSTRUCT S.R.L. si S.C. GERO STAR IMPEX S.R.L.

Proiectant: S.C. Stil Proiect S.R.L

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Maria Cristiana Gh, Ungur.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D. : teren in suprafatd de 334 mp situat pe frontul
sudic al str. Grigore Antipa. Zona reglementati este delimitati de str. Grigore Antipa in partea nordica si

limite cadastrale pe celelalte laturi.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Liu - Locuine cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban .

“functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mica
(predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare (cu parcele generoase, avind deschiderea la stradi de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si
suprafaga de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern,
retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului
international). ‘

-regim de construire: izolat

-indltimea maximd admisd: Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +
etaj + mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras).
fnél;imea maximd admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inalfimea maximi admisi a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

-indici urbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament : In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de
aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distantd fati de aliniament ca si cladirile aliturate. in situatiile cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism. .

-retragere min. fatd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
in situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in
care se poate identifica in zona o ,reguld locala” (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce
implicad o retragere mai mici de la limita laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se
poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si aibi spre limita in cauzi o
retragere minima de 3 m. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceasta parte nu va depdsi 4,50 m.




-retragere min. fatd de limitele posterioare . clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu
o distanta minima egala cu indltimea clddirii, dar nu mai putin decdt 6 m.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale si limita posterioard = Minim 3 m,

- circulatii si accese: din str. Grigore Antipa;

- echipare tehnico-edilitara: existenta pe str. Grigore Antipa.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.11.2016, se

avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizati
spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3824 din 14.07.2016, emis de Primaria Cluj-Napoca.
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