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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — str. Croitorilor nr. 19-21 — str. Iasilor nr. 16
Extindere Complex Medicala III — Chirurgie III

Consﬂlul local aI mumc1p1ulu1 Clyj -Napoca 1ntrumt in sedmta ordmara

nr. 19- 21 — str. Iasﬂor nr. 16 Extmdere Complex Medlcala III Chlrurgle III pr01ect dm 1nr;1at1va
primarului;

Analizand Referatul nr. 228460 din 22.05.2018 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — str. Croitorilor nr. 19-21 — str. Iasilor nr. 16 —
Extindere Complex Medicala III — Chirurgie III, beneficiar Institutul Regional de Gastroenterologie-
Hepatologie ,,Prof. dr. Octavian Fodor™;

Avand i vedere Avizul de oportunitate nr. 732 din 25.08.2017 si Avizul arhitectului sef nr. 337
din 16.04.2018, avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1- Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — str. Croitorilor nr. 19-21 — str. Iasilor nr. 16 —
Extindere Complex Medicala III — Chirurgie III, beneficiar: Institutul Regional de
Gastroenterologie-Hepatologie ,,Prof. dr. Octavian Fodor”, intocmit In scopul stabilirii
reglementarilor urbanistice, dupd cum urmeaza:

- SZCP_Is — Subzoni de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale.

-functiune predominantd/regim de construire: zona a ansamblurilor istorice independente,
dedicate institutiilor si serviciilor publice, care in general si-au pastrat functiunea initiala.
-indltimea maximd admisa: cladirile propuse nu vor depdsi Indlfimea maxima la
cornisd/atic de 16 m. si regimul de Indl{ime de maxim D(S)+P+2E. Se admite
supraetajarea cladirilor existente, cu conditia respectarii regimului maxim de indltime
D(S)+P+2E. Prin exceptie, se poate admite un regim de indltime mai mare, cu conditia
avizarii de catre Comisia Judeteand pentru Cultura.

Este admisd realizarea subsolurilor.

-indici urbanistici: P.O.T. max. = 75,00%, C.U.T. max. = 2.8.

-retragere min. fatd de aliniament: constructiile vor fi amplasate in front continuu, Intr-o
nouad aliniere, corectdnd aliniamentul stradal actual. Va fi realizat un front linear (conform
avizului D.J.C. Cluj), unind colturile parcelelor adiacente. Este permisa retragerea fatd de
alinierea propusd, la nivelul parterului, cu conditia amplasérii unor functiuni care permit
accesul publicului. Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe
intreaga suprafatd a parcelei, pana la limita propusé pentru domeniul public.

-retragere min. fatd de limitele laterale §i retragere fatd de limitele posterioare: in
situatia particulard a incintei cuprinse in prezentul P.U.Z., incinta fiind amplasatd la
doud strdzi, nu prezintd laturd posterioard.

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si, respectiv,
contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Nu vor fi luate in
considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum
18 m. de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime, de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, pe o addncime de maximum 50 m., cu conditia ca pe parcela/parcelele
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invecinate si existe, de asemenea, calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum
«Ly, «U», «C», «T», «O» etc.
Pentru corpurile existente, amplasate dincolo de fasia de 18 m. masuratd de la aliniament,
se permite supraetajarea acestora, cu conditia respectérii unui regim de inéltime de maxim
(1-2)S+P+2E.
Amplasarea de noi cladiri dincolo de fasia de 18 m. de la aliniament va fi realizatd in
regim deschis, In corpuri separate. Pentru aceste corpuri, retragerea fata de limita laterald
de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumétate din inaltimea cladirilor, mésurati la
corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 4,50 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate
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potrivit normelor specifice.

-circulatii, accesele: accesul auto se realizeaza din str. Iasilor si str. Constanta.
-stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei.

-echiparea tehnico-edilitard: prezentd la str. Iasilor si str. Constanta.

- Subzona RrM1 S Is — Subzond de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in clidiri dedicate, situate in afara zonei centrale.
-functiune predominantd/regim de construire: cladiri pentru s@nitate. Spatii destinate
activitatilor medicale, de invatdmant si cercetare medicald si anexele lor.
-indltimea maximd admisd: cladirile vor fi aliniate la o cornisd situati la inalfimea de 18
m. de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m. este admisibila. In plus, se vor aplica,
cumulativ, urméatoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune, indl{imea maximé la cornisd nu va depési 22 m., iar indltimea
totald (maxima) nu va depési 25 m., respectiv un regim de inditime de (1-3S)+P+5+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fatad de planul fatadei de minimum 1,80 m.;
(b) pentru cladirile de colf se poate admite o inél{ime maxima la cornisa ce nu va depdsi
25 m., iar Indltimea totald (maxim&) nu va depasi 25 m., respectiv un regim de indltime de
(1-3S)+P+5+1R, (1-3S)+P+6;
(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate
(dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inéltime mai mari, fard a depéasi 28 m.
in punctul cel mai inalt;
(d) se admit nivele partiale (supante, mezanine), cu conditia incadrérii in indltimea la
cornisd/totald reglementat;
(¢) indltimea totalda maxima a corpurilor/portiunilor de cladire situate in interiorul
parcelei, dincolo de limita de 18 m. de la aliniament, va fi de maximum 18 m.
-indici urbanistici:

P.O.T. max. = 60,00%.
In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc.), portiunea de teren grevatd va fi dezmembratd si Inscrisd in C.F. cu
destinatia de feren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, conform art. 25 revizuit
din R.L.U. — Dispozitii generale, inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar
suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea efectiv ramasé in proprietate privata.
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publici va
putea trece, cu titlu gratuit, in proprietate publicd, situatie in care suprafata de referintd
pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafafa trecuta in
proprietate publica.

C.U.T. max. =3,2.
In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc.), porfiunea de teren va fi dezmembrati si inscrisd in C.F. cu destinatia de
feren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, potrivit art. 25 revizuit din R.L.U.—~
Dispozitii generale, inainte de emiterea autorizaiei de construire, iar suprafaia de
referintd pentru calculul C.U.T. va fi cea efectiv ramasa in proprietate privatd. Alternativ,
la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece,
cu titlu gratuit, in proprietate publicd, situatie in care suprafata de referintd pentru calculul
C.U.T. va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate
publica.
-retragere min. fatd de aliniament: cladirile vor fi amplasate in aliniament, in front
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= continuu (inchis). Aliniamentul va fi stabilit in functie de servitutea de utilitate publica
‘ stabilitd prin P.U.G.

-retragere min. fatd de limitele laterale §i retragere fatd de limitele posterioare: in
situatia particulari a incintei cuprinse in prezentul P.U.Z., incinta fiind amplasati la doud
strézi, nu prezintd laturd posterioara.

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si, respectiv,
contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Nu vor fi luate in
considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum
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18 ™. de 1a aliniament. Se admite §i dezvottarea in adéncime de=a tungul uneia sau
ambelor laturi, pe o adincime de maximum 50 m, cu conditia ca pe parcela/parcelele
invecinate si existe, de asemenea, calcane. in acest caz se vor aplica tipologii precum
«Ly», «U», «C», «T», «O» etc.

Pentru corpurile de clidire amplasate dupd fésia de 18 m. de la aliniament, retragerea fatd
de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din Indltimea
cladirilor, masurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 4,50 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate
potrivit normelor specifice.

- amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela datoritd functiunilor
adapostite, distanta dintre corpurile de cladire amplasate pe aceeasi parceld va fi conform
temei stabilite de citre beneficiar, dar nu mai putin decét jumétate din indl{imea cladirii
celei mai inalte, misurati la corniga sau atic in punctul cel mai inalt.

- circulatiile §i accesele: din str. Tagilor si din str. Croitorilor.

- echiparea tehnico-edilitard: existentd pe str. Iasilor si din str. Croitorilor.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate
de beneficiarii acesteia. Conform planului de actiune pentru- implementarea investitiilor
propuse prin P.U.Z., investitia va fi realizatd in doua etape:
etapa 1 — realizarea constructiilor si amenajarilor din zona adiacentd str.. Croitorilor
(subzona SZCP_Is);
etapa 2 — restructurarea zonei adiacente str. Iasﬂor (subzona S_Is, zona RrtM1).

Conform Plansei -de Reglementari Urbanistice — Unitafi Teritoriale de Referintd,
aferenta PU.G. 2014, servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G., greveaza
terenul studiat in partea nordicd (spre str. Iasilor), unde exista fond construit, zond propusa
spre restructurare in etapa 2. Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publica
instituita prin P.U.G. va fi dezmembrat3 din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu destinatia
de teren rezervat pemtru servitute de utilitate publicd, conform art. 25 revizuit din
Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale (Hotdrdrea nr. 737 dim
18.07.2017).

Art. 2 - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.
Art.3 - Cuindeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteaza Directja Generald de Urbanism.
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Nr. 543 din 15 iunie 2018
(Hot#rArea a fost adoptata cu 25 voturi)



