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INFORMARE

cu privire la plingerea prealabild impotriva H.C.L nr. 71172016 privind majorarea cu 500 % a -

impozitului pentru clidirea situati in Cluj-Napoca, str. Baba Novac nr.8, ap. 5 ca urmare a
constatirii stirii tehnice de cladire neingrijitd

Prin plingerea prealabila inregistrati la data de 02.03.2017, cu nr. 106516/3/02.03.2017
petenta Toderici Rodovica in calitate de proprietar a ap. nr. 5 din imobilul situat in Cluj-Napoca, sir.
Baba Nowvae, nr. 8, a solicitat revocarea in parte a H.C L nr 71172016 privind majorarea cu 500 % a
impozitului pe clddive, incepdnd cu anul 2007, pentru ap. nr: 5 din cladirea sitwatd in Clyj-Napoca,
ste. Baba Novac nr. 8 ca urmare a constatarii starii tehnice de clddire neingrijitd, deoarece somalia
previizutd de art. 3 alin. 1 din H.C.L nr. 343/2016 nu fost comunicati la domiciliul acesteia.

Analizand areumentele juridice invocale de cdire pelenid, s-au comstalal wrmdioarele
aspecie: . 2

Prin pww:ds:rilr; art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind L_'?L:rdul fiscal si ale art.
168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru
majorarea impozitului pe clidiri cu pina la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan,
identilicale conlorm crileniler de incadrare In categoria cladirilor neingrijite stabilile prin hotfrire a
consiliului local.

Prin cladire neingrijiti se intelege, potrivit art. 168 lit.ay din HG. nr. 1/201 6 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal cladirea aflati in
stare  avansatd  de  degradare, stare de  paragind, insalubri, c¢u fatada
nereparati/necuritati/netencuiti/nezugriviti, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
naturi.

Avand in vedere faptul ci, prin HCL. nr.343/2016 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoea, in
baza acestui regulament au fost efectuate verificiri i constatiri in teren, identificindu-se cladiri
neingrijite cu stare tehnicd nesatisficitoare. In acest sens a fost intocmit, pentru fiecare cladire
verificatd de citre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locals, [isa de

evaluare a stiri acesteis.
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Prin H.C.L nr. 649/28.11.2016 a fost aprobati majorarea cu 500 % a impozitului pentru
cladirile neingrijite incepind cu | ianuarie 2017, iar prin H.C.L nr. 711/20.12.2016 a fost aprobatd
majorarea cu 500 % a impozitului pe clidire, incepind cu anul 2017, pentru apartamentele din
cladirea sitnatd in Cluj-Napoca, str. Baba Novae, nr. 8, apartindnd petentilor, prin constatarea stirii
tehnice nesatisfacitoare, in baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin HC.L. nr.
34372016,

Prin nota de constatare nr. 440/27.07.2016 precum si a fisei de evaluare a cladirii situati in

Cluj-Napoca, str. Baba Novae, nr. 8, 3-a constatat starca ichnicd nesatisficdtoare a imobilului,

incadrandu-se astfzl in cateporia cladirilor neingrijite, iar starea tehnici de clddire neingrijita a fost

confirmata gi prin nota de constatare nr. 788/07.12.2016 emisa de citre Directia [nspectie si Control

din cadrul Directiei Generale Politia locala.

Astfel, petenta desi a fost somati cu privire la necesitatea efectudnii luerinlor de reparapii ale
imobilului, somatie ce a fost comunicatd prin afisare la data de 07.10.2016 nu a procedat la luarea
misurilor legale de efectuare a lucrdrilor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii situate pe sir.
Baba Novae, nr. 8, din Municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj. De asemenea petenta nu a facut dovada
indeplinirii conditiilor prevazute de art. | alin. 2 din Regulamentul de stabilire a criteriilor de
identificare a clidirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca
aprobat prin HC.L nr. 343/2016, in sensul cd jfac exceptie de la majorarea impozitului
clddirile/terenurile neingrijite pentru care proprictarii defin autorizatie de construire/desfiinfare
valabild, in vederea construiriisrenovirii‘demolarii’amenajdrii  terenului s au  anunfal " la
Inspectoratul de Stat in Consiructii 5i la awtoritatea publicd inceperea lucrarilor.

Totodatd dispozitiile art. 648, art. 649 si art. 635 din Codul Civil stabilesc expres faptul ¢i :
Dacd intr-o clddire sau imtr-un ansamblu rezidengial existd spapii cu destinatie de locuingd sau cu
altd destinajie avind propriewwi diferifi, parfile din clidire care, fiind destinate ntrebuinfarii
spafiilor vespective, nu pol fi folosite decdt in comun sunt obiectul unui drept de coproprietate
R R s ARG BE lr  S L et et ges gied Bal LR et s A R St e

Sunt_considerate_pdrti_comune, in mdsura in _care prin lege ori prin act juridic nu se prevede

altfel .. b) fundatia, curtea interioqrd, structura, structura de rezistenfd. peretii perimetrali si

despdrtitori dinire proprietdfi si'sau spatiile comune_ acoperisul. terasele, scdvile si casa scédrilor

holurile. pivnitele si subsolurile necompartimeniate, rezervoarele de apd, centralele termice proprii

3 ascensoarele.

Proprietarul este obligat sd asigure infrefinereq spativlui caré constituie bunul principal, astfel incdt
clidivea sa se pdstreze in stare hund.

De asemenea mentiondm faptul cd obligafiile de reparare a fajadelor imobilylui revin
exclusiv proprigtarilor, contribufia financiard aferentd hicrdrilor executate wmdnd a se repartiza
conform cotelor pdrji indivize. Reparatiile tmobilului pot fi efectuate §i de cdtre o parte majoritard a

proprielarilor care achitd integral contravalearca lucrdrilor, wrmdnd ca partea minoritard



(proprietarii care nu sunt de acord cu efectuarea reparatiilor), sd fie actionafi in instanfd in vederea

recuperdrii cheltuielilor,

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al Municipiului

Cluj-Napoca respingerea ca neinlemeiald a plangerii prealabile formulati de petenta TODERICI

RODOVICA referitoare la revocarea H.C.L nr. 711/2016 privind majorarea cu 500 % a impozitului

pentru clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Baba Novae, nr. 8, ap. 5 ca urmare a constatiirii stirii

tehnice de cladire neingrijiti.
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Catre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Subsemnata TODERICI RODOVICA, domiciliata in mun.
in calitate de proprietar al acestui apartament,

M

inaintez prezenta

PLANGERE PREALABILA

L
"

prin care va solicit revocarea HCL nr.711/2016 privind majnrérea cu, 500% a
impozitului pe cladire, tncepand cu anul 2017, pentru apartamentele nr 1, 2A, 3, 4A,
4B, 4C, 5, 6, 9, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19 si 23 din ciddirea situata in mun. Cluj
Napoca str. Baba Novac nr.8, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire
neingijitd, necomunicata pana in prezent, pentru urmétoarele motive :

Desi dispozitile Art.3 si Art4 din HCL nr.343/2016 au un caracter_total
nerealist al termenelor acordate proprietarului, HCL nr.711/2016 a fost emisa cu
incalcarea acestor termene profund nerealiste. Astfel. cu tcate ca Art.3 alin.(1) din
HCL nr.343/2016 impunea obligatia autoritétii locale s& someze proprietarul pana la
15 august 2016, nici pana astazi, data formularii prezentei, subsemnata nu am
primit vreo somatie, desi aceasta ar fi trebuit sa imi fie comunicata la adresa de
domiciliu. Or, nelegala comunicare a somatiei atrage nulitatea HCL nr.711/2016,

In nici un caz nu se poate retine ca autoritatea locala nu cunostea domiciliul
subsemnatei, devreme ce pe de o parte are propriile evidente fiscale si propriul
serviciu de evidenta informatizatd a persoanei. Prin urmare, este exclusiv culpa
amitentului actului ca nu a verificat prealabil emiterii HCL nr.711/2016 daca somatia
a fost legal comunicata cu subsemnata.

In drept, Legea nr.554/2004.

Cluj-Napoca, 02.03.2017 ﬂ;&ﬂ/
TEL oA




"~ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clidire, incepind cu anul 2017, pentru apartamentele ar. 1,
24, 3, 44, 4B, 4C, 5,6, 9, 11,12, 13, 15, 16, 17, 18, 19,23, din cladirea situati in Cluj-Napoca, str.
Baba Novac nr. 8, ca urmare a constatirii stirii tehnice de clidire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napeca intrunit in sedintd ordinard,

Examinind proizctul de hotdrdre privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clidire, incepdnd
cu anul 2017, pentru apartamentele or. |, 2A, 2B, 2C, 3,4, 44, 4B, 4C, 5,6, 7,8, 9,10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 5i 23, din clidirea situatd in Cluj-MNapoca, str. Babka Novac or. 8, ca urmare
a constatdrii strii tehnice de cladire neingrijitd - proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 513568/49/08.12.2016 al Directiel impozite §i taxe locale prin care se

propune majorarea cu 300 % a impozitalui pe clidire, incepdnd cu anul 2017, pentru apartamentels nr.
1,24,2R,2C 3, 4,4A 4B, 4C, 5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 i 23, din
clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Baba Novac nr. 8, ca unmare a constaldrii stérii tzhnice de cladire
neingrijité; _ .
In conformitate cu prevederile art. 489 al 5, 6, 7 =i B, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
2272015 privind Codul fiscal, cu modificarile §i completarile ulterioare, ale art. 168 din H.G. ar,
112015 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiseal,
cu medificdrile si completarile ulterioare, ale H.C.L. nr. 343/2016 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a criteriilor de icentificare a clidirilor si terenuriler neingrijite situate in intravilanul
municipiulai Cluj-Napoca, cu medificdrile si completirile ultericare gi ale art. 7 din H.C_L. ur, 649/2016
privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele $i taxele locale pentru anul 2017,

in urma dezbaterilor care au avut loc g1 viEzind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitivnilor art. 36 al. 4 1it, "¢, 39 al. 1 5i 45 din Legeanr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, en medificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobd majorarea cu 500 % a impozitului pe cladire, incepind cu anul 2017, pentru
apartamentele or. 1, 24, 3, 4A, 4B, 4C, 5,6, 9, 11, 12,13, 15, 16, 17, 18, 19, 23, din cladirea situati
in Cluj-Napoca, str, Baba Movac nr. 8, zpartinind proprietarilor identificati in Anexs care face parte
integranta din prezenta hotardre,

Art. 2. Cladirea. situatd In Cluj-Napoca, str. Baba Novac, nr.8, se incadreazii in categoria
cladirilor neingrijite, prin constatarea stiirii tehnice nesatisficitoare, in baza criteriilor stabilite de
regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. 343/2016.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfezd Directia‘impozite $i taxe locale,

ontrasemiieaza:
secretarud municipiului, b
Ir. Aurﬁf1 Hosca

Nr. 711 din 20 decembrie 2015

(Hotdrirea a fost adoptatd cu 20 voturi)
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