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INFORMARE 4

eu privire la plingerca prealabild impotriva H#.C.L ar. 681/2016 privind majorarea cu 360 %
impozitului pentru clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Lpiscop Toan Beb, nr 11, ap. 4, 5, 6, 8 5i 11
€@ UFRRGFE & CONSIAtArii starii tehnice de clidire meingrijitG

Prin - plingerea prealabili formulatd si inregistrata la data de 13.02.2017 cu nr
73300/3/13.02.2017, se sustine In csentd faptul ci majorarea cu 500 % a mmpozitulul pentru cladirea
situald in Cluj-Napoea, str. Episcop loan Bob, nr.11, stabilits prin H.C.L ot 681/2016, s-a realizar cu
nerespeclarca prevederilor legale Tn vigoare deoarece s-an pornit demersurile pentru oblinerea
autorizatiei de construire,

Arnclizdnd m}{um;frm‘ef ¢ furidice invocate de cdfre petenfi, s-au constator ;}.rrmﬁfrmrﬂe'e aspecie:

Prin prevederile art. 489 alin, (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Cadul fiscal si ale at.
168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare & Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal. s-a conferit posibilitalea lepali pentru consiliul local de a lua méisuri pentru
majorarca impozitului pe clidin cu pdnd la S00% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan,
dentificate conform criteriile de Incadrare in catcgoria cladirilor nefngrijite stabilite prin hotarire a
congilivlui local.

in imabil exista s1 apartamente allate In proprietatea Statului Romin, care sunt exceptate de

la plata impozitului pe cladire, potrivit prevederilor arl.A456, alin.(1), lita) din Legea nr227/2015

privind Codul fiscal, ca urmare nu sunt supuse mejorini impozitului oy 500 %

Prin cladire neingrijita se inteleae, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Tegii nr 227/2015. privind Codul fiscal eladirea aflati in
stare  avansali  de  degradare, stare de paragind, insalubri, c¢u fatada
nereparati/necuri{atimetencuiti/nezngraviti, cu geamuri sparle sau alte situatii de asemenca
naturi,

Avand in vedere faptul ¢i, prin HCL. nr.343/2016 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
eriteriiler de identificare a cladirilor nefngrijite situate in intravilanul munici piulul Cluj-Napaoca, in
bara acestui regulament au [ost efectuate verifican s1 constaldn in teren, identificindu-se cladir:

neingrijile cu starc tehnicd nesatisficitoare. In acest sens a fost intocmita, pentru ficcare clidire



verificata de citre Dircetia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Polilia local, fisa dc
evaluare a strn acesteia,

Prin H.C.L nr. 649/28.11.2016 a [ost aprobatd majorarea cu 500 % a impozitului pentru
cladirile neingrijite inccpénd cu 1 ianuarie 2017, iar prin H.C.L nr. 681/20.12.2016 a (ost aprobata
majorarea ¢u 500 % a impozitului pe cladire, incepind cu anul 2017, pentru apartamentzle din
cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Episeop Ioan Beb, nr. 11, apartinind petentilor, prin constatarca
starii tehnice nesatisficatoarc. in bava criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin ILC.T.. or.
343/2016.

Prin nota de constatare nr. 13/06.07.2016 precum si a fisei de evaluare a clidini situard in

Cluj-Napoca, str. Episcop loan Bob, nr 1II, s-a constatat starca (chnici nesatisffciloare a
imobilului, incadrindu-sc astfel in categoria cladirilor neingrijite, iar starca tehnici de cladire

neingrijiti a fost confirmata si prin pota de constatare nr. 835/07.12.2016 emisd de clire Dhrectia

Inspectie s1 Control din cadrul Directiel Gencerale Politia locala.

Astfel, petentii, desi a fost somali cu privire la necesitatea efeetudnii lucririlor de reparatii ale
imobilulu, pand la data de 30.11.2016 nu au procedat la luarea masurilor legale de efectuare a
lucrérilor de intrelinerefingrijire a werenului/cladirii situate pe str. Episcop loan Bob, nr 11, din
Municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj. De asemenea petentii nu au fcut dovada indeplinirii conditiilor
previizute de arl, | alin, 2 din Regulamentul de stabilire a eriteriilor de identificare a cladirilor gi
terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiuhui Clu-Napoca aprobat prin 11.C.L o
34322006, in sensul o fac exceptie de o majorarea impozitului clddivilesterenurile neinarijite
pentru care  proprictaril defin awforizafie e construive/desfiiniare  valabild, i vederea
construtriirenovarii/demoldrii/amenajdrit terenului si au anuntel o Inspectoranyd de Stat i
Constructii 51 la awtorftarea publicd inceperea lucrdrilor

Iotodata dispoatiile art. 648, arl.649 si art, 655 din Codul Civil stabilese expres faptul cd -
Dacd intr-o clddire sau intr-un ansambly rezidengial existd spafii cu destingtie de locuingd sou cu
afid destinatie avdand proprictari diferifi, pértile din cladire care, fiind destinaie Inirebuingdrii
spafiilor respective. nu pot fi folosite decdt n comun sunt obiectul wnwi drept de caproprielue
FOPBIFE, v 5,00 6005 ann s ern rmanasas s e e e 1 AN K5 a8 S 11t e+ £ et ettt

Sunl_considerate pdr{i comune, in mdswra in_care prin leve ori prin acl juridic nu se Dreveds

altfel...b) fundeyio, curtea interipard, stroctura, structura de rezisientd, perefii perimetraii 5i

despdrtitori dintre propriefiti sidsau spatiile comune, acoperisul, teravele. scivile si casa scivilor

holurile. pivaijele 5i subsolurile necompartimentaie. rezervoarele de apd, centralele termice proprii

N aseensoarele,

Proprictaral este obligat sd asigure Tntretinerea spatiulid care constifuie bl principal. astfel inedt
clddirea 5 se pasiveze in stare bund.
De asemenca mentionam faptul ¢d obligugiile de reparare a fotadelor imobilului revin

exciusiv propriefavilor, contribufic finenciard aferentd luerdrilor execwiate wrmdnd a se repariiza



conform colelor pdr(i indivize. Reparafiile imobilului pot fi efectuate §i de cdtre o parle majoritard a
proprietarilor care achild integral comravaloarea lucrdrilon wmdnd ca parteq  minorifard
(proprietarii care nu suni de acord cu efectuarea reparatiilor), i fie acfionayi in instand in vederea
recuperdrii chelnelilor
Frecizam fapul o pentru lucrdrile aferente rﬁpnmg‘f.ffar conform colel pirfl indivize
aparfindnd Ntatuiui Romidn, Primdvia murdcipinl Cluj-Napoca va deconta aceste Iucrdri concomitent
cu semmarea contraciulul de executure de lucrdri, respectiv la finalizarea tucrdrilor
Referitor la afirmatia petentului Costea Ovidin Dan, conform ciireia acesta nu a fost
somat, dovim sé nvederdm Juptul ci [fl.i,'{:'.'ifﬂ a devenit proprictatraf ap. 5 51 6 din clidirea :fr'l'uﬁnf in
Municipiul Cluj-Napoca, str. Episcop fean Bob, nr. 1, nlterior datei somarii, fan consecintd
pentru ap. 5 51 6 au fost somafi vechii proprietari doamaw Lascu Savina s5i domnul Margineann
Radu loan. Fapll de cele prezentate mai sus ardtim faptnl ci obligatia Intrefineriiingrijirii

terenului/cladivii este o obligutic sui generiy similard celor scripte in rem, astfel ca s¢ transmite

odata cu dreptul de proprictate asupra imobilului care este legati de posesia bunului.

Fatid de cele prezentate mai sus avitim ci Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a
majorat impozitul cu 500 % in cadrul unui raport de drept liscal reglementat exclusiv de disporitiile
art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nn227/2015 privind Codul fiscal & ale art. 168 din HG. nr 172016
pentru aprobarca Normelor Metodelogice de aplicarc a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
raporl de drept fiscal care nu poale i cenzurat prin prisma eventualelor neintelegeri intre
coproprictarnn unei cliadivi nefngrijite, neinteleperi curc trebuiesc reglementate in cadrul raportului de

drept civil si in forma previzuti de art. 641 alin, 3 Cod Civil,

Raportat la aceste motive de fapt i de drept, propuncm Consiliului local al Municipiului
Cluj-Napoca respingerea ca neintemeiatd a plingerii prealabile formulatd de petentit ABRUDAN
CIPRIAN VASILE, COSTEA OVIDIU DAN, DAMIAN MEDA DANIELA si CALUGARU
MIHAIL SEVER releritoare la revocarca H.C.L nr. 68172016  privind majorarea cu 500 % 2
impozitului pentru cladirea situata in Cluj-Napoca, str. Episcop [oan Bob. nr 11, ap. 4, 5,6, 8 51 11 ¢z

urmare & constalirii starii tehnice de cladire neingrijiti.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNLCIRIULUL
CLUTNAPOCA

HOTARARE
privind majcrarea cu 500 % a impezitului pe cladis, incepand cu anul 2017, pentru apartamentele ne. 2,
4,5, 6, 8, 11 din cladirea situata in Cluj-Napoca, stz. Episcop loan Bab or. 11,
ca urmars & constetinil stiml tehnice de elidire nengrijitd

Cansiliul loeal al municipiulwi Cluj-Napoca intruzit in sedintd ordinarg,

Examindnd proiectul de hotirdre privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clidin, incepénd

cu anul 2017, pentma apartamenels nr, 2, 4, 5, 6, 8, 11 din cl3direa siteatd In Cluj-Mapeoca, str, Episcop
Ioan Bob ne Ll ca urmare a constatiril stiri tehnice de clidire gelngriiitd — proiect din inijiativa
primarulul;
Analizind Releralul or 313267/42/08.12.2016 al Directici impozite i taxs locale prin care se
propunc majorarea cu A00 % a impozitului pe cladir, incepfind cu anul 2017, pentru apartamentele or
2,4. 5, 6. 8, 11 din cladirea sitwatd in Cluj-Mapoea, str. Episcop loan Bob ar, 11, ¢z urmare a constatirii
starit tehnics dz cladirs nelogrijita;

fn conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
22T201Z privind Codul fscal, cu inedificirile si completinle ullericare, ale art. 168 din TG, o, L2016
perlru aprobarca normelor metode/ogice de aplicere a Legid ar. 2272015 privind Codul Hscel, oo
mudificinile si complednile uleerioars, ale H.C.L. nr 343/2016 privind aprobarca Regolamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladinlor si terenurilor neingrijite simate in inravilanul
municipiului Cluj-Napoca, cu modificarile 5i completérile uitericare si ale art. 7 din H.C.L. or. 6432016
privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si rtaxele locale pertru acul 2017,

Wiirind avizul comisicl de specialitate; s

Potrivit dispoziviunilor arl. 36 al, 4 [t 7c™, 39 al. 1 51 43 din Lewsa nr, ?,IJJ"'?IJUI a administragiei-

puihlice locale, republicatd, co medificirile s mm:llﬂt:nﬂ-e altericars,

k3

HOTARASTE:

Art. 1. &e aprobit majorarea cu "FCI o |ru:|n?]1:'|1[1 i pe cladir, incepdnd cu anul 2017, pentru
’!]‘1'1I".‘.-'J],'I‘|“"I,TE[E" nr 4,4, 05,6, 8 11 die clidiven situatd o Cluj- "\T'lpu,c‘st SiT. :E]J]SC"J['I Ioan Bob an 11,
aparindnd pruprtﬂmn]nn tenrificafi in Arexa care face parte witegrantd din prezents hotirire,

Art. 2, Cladirea, sitwatd in Cluj-Napoca, st Lpiscop loan Bob nr. 11, z8 incadresz3i in categoria
clidirilor neingrijite, prin constatares starii lehnice nesatisticdtoare, in baza eriterillor stabilite de
regulamental aprobat prin H.C L. nr, 34372018,

Art. 3, Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se Incredintezd Dirsctia impozite 3t taxe focale.

— ._-\_"':'-
- - ~
Mo im ben) Aﬂ

inte da gedin]d,
Stefan Tarcea

/’ .
M 68] dir 20 decembeie 2014 / 6(

(Hetdidrea 2 fost adoplatd e 18 volun}




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUJ-NAFOCA :
DIRECTIA IMPOZITE ST TAXE LOCALE
ANEXA LA HCL.NE. 63172016

Lista cu proprietarii clddirii situate in Cluj-Mapoea, str. Episcop loan Bab nr. 11, cérora L se aplici
maorared impozitulul co 300%

1.57aba Erika -ap.2

2. Abrudan lvan Eugen -ap.4

}.Costes Ovidiu Dan -2p.5

4 Mirginean Radu loan -2p.6

5.Damian Meds Danjala -a35.8

6.Calugary Miha!l Sever, Calugaru Anzela Vierica -ap. 11
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- Dlrec]:a Iu.spccﬁa s Cjnttn] abﬂlrata cu Jdenhtlmrea Ehdlrﬂur si terenurilor nelngrijite
situate In iniravilanul Mugicipiolui Cluj-Napoca, in vederea aplicrii prevederilor art. 489 alin.
(5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din IIG. or 172016 ‘pentro

aprobarea P\ﬂrmelor metodolagice de aplicare a L.egﬂ nr. 227/2013 privind .Codul fiscal, s-a
JL0.2¢86 12 imobilol | situat  pe

_dep]amt rip teren la data,, de el D
11 menfinerea ;.Imhm,-terenulm in -

str. Spads el A si a constatat
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Propunerea de edopiarza a
cladire/teren identificzt mai sus.

.............................................................................
-------------------------------------------------------------------------------------

MASURI DISPUSE: . : - o
hotdririi de mzjorare a impezitului pentru imobilul

--------------------------------------------------------------------------------------------------
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