CONSILILUL LOCAL AL MUNICIPILITUY
CLU=MATOCA

I-&2 p & /Hf 01 2048

MOTARART

privind vinzacea spatiul cu altd deslinatic decll coa de locuintd, silual To municipiul Clu-Napocd

Calea Motilar ne, 39, ap, 2, infavoarca doamnei Smical Andreca-loana;

Consihul local al municipiudod Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinari,

Hxaminand proiectul de hotirire privind vinzarea spapiul eu altd destinatie decit cea de loculnfa,
situal T municipiul Clup-Napeda, Calea Moblor nn 29, ap. 5, In [uvoarca dodmne Smical Andreza-
Toang-proiect din inigiativa primamlui siaconsilierlor locali: O dh limese gi Tomos Constanting

Aqalizind Referalud nr 77848451/08.01.2018 al Directisl putrimoniul municipiuhul si gvidenta
promicelijilt prin care se propunc vinzarca spatiul en alth destinatic decdt cea de lecuinid, situal o
municipinl Cluj-Napoea, Cales Motilorne 39, ap. 3, In favoerea deamnei Smical Andrcea-loans;

Retindnd prevedenie Teght ar 3212004, acluahsali, raporia] de evaluare nloemil de secietates
PREY CONSIRUCT S.R.L, solicitarea doamnei Smical Andreca-loapa Inrcgisiratd la Primima
pnipicipiuha Chi-Napeca sub o 36217%43:0712.207 privind cumpdrarea cu platd Ieprald a
nnobilolul idenificar mel sus, Certificatul de urmas crov-martic serig UEMSS NE, 001265;

Vazdnd avizul comisiel de specialitate:

Potrivit dispositivnilor art. 36, 39 al. 1 ¢ 45 din Legea nr 2152001 a administratie] publice

locule, republicatd, cu modificarile si coinpletarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art 1, Se losuseste raportul de evalvare Intocmit de societatea PREV CONSTRIICT S.R.L,
pentru spatiul sital inmumienpul Clu-Napoea, Calea Moltler ne 39, ap. 5, ce se constituie in Anexa g
Face parte intepranta din presenta hotiie.

Art. 2. (1) Se aprobd vérzarea spatiuini ey -alta destinatie decit cea de locuinid, sival In
municipiul Cluj-Napoea, Calea Motilor e 39, ap. 5; Tnseris in OF, individuala nr, 257217-C-1U4,
e lopo. 120131V, CF coleetiy 237217-C1, compus din: 1 locmagazie, 1 depozil; cu suprafala utild de
52,03 mp.. cu pde 16204100, la pretul de 900730 EURO, valoare care mo inglude “LV.AL T Tavourea
doamnel Smical Andreea-Tnana, CNP L UPTEES Ceeren martir.

(2) Pretul va 17 achital integral in Tet la carsul Binell Nationale & Romiédniei valabil la data
{

elecludrn plaal,



el R N SR e e L L R L e b e 2 o g Bd L g == i te———mym e g e - emmn g DR ST Bl e E o i b e pa_p e o u PR B L LI TR ISl Snsmp-ee—mum i R e o b SRS N T b R B I | s g S e =R - IR e e o

Art. 3. Incheierea contractulul de vinzavc-compérare gi achitarea integrala a pretulul vor fi
efeclule T lermnen de cel mult 60 de zile de La data comuniciril prezentei hotdrarl.
Avt, 4, Cu Indeplinires prevederilor hotirdrii se fneredinteazd [Nreefia patimoniul municipiului

51 evidenta proprietatil si Directia economic.

Pregedinte de sedintd,

Contrasommneasi:
Seeretarul municipiuluai,
Jr. Aurora Rosca

N din 2017
(| lotirirea a fost adoptald cu viruri)



DIRECTTA PATRINMONTUT MUNICTPTUTUT APROBAT:
SIEVIDENTA PROPRIETATII PRIMAR,
COMISIA DUEAPLICARD A LEGH NR. 550/2002 EMIL BOC!

N TTEA451/08.01 2018
REFERAT f (£

privind vinzarea spapiul cualti destinatie decil cea de locuinta, situat in municipiul Cluj-Napoca

Calea Molilor nr, 39, ap. 5, in favoarea doamnel Smical Andreea-loana

Ctadrul legal care stabileste dreprurile urmasilor de erou-martir-gste dat de Legea nr. 34172004, a
recunostitifel pearry victoria revolutiel Romine din Decembrie 1989 gi pentru revolta muncitoreascd
anticomunisid de la Brasov din noiembrie 1987 41 pentru revolls muneiloteased anlicomunista din Valea
Jinlai - Lupeni - august 1977, care ingtituie ¢ lul de Erou-marti al Revolujiel Roméng din Decembnie
1989 atribuil celot care $-au jerttic in Tapta pentru victoria Revolugiel Roméne din deccmbric 1989 saw au
decedat in lepaturd cu aceasta.

Astlel i conformilate cu prevederile Art 371 ealilales de uesst de crou-martin. o delin
persoanele Indreptatite =8 beneficicre de prevederile legii, g anume sotul suprenieruitor, parintii ceha
decedar si copiii acestuia.

Prin art, 5, lii, k al aeesrul act normatiy, urmasii de erou-martir beneficiaza de; cumparares sau
fnchirierca cu prioritate. fad licitatie, din fondul de star a wnw spagin comercial orf de prestin de servicii
corespunzitor, cuco supralutd otily de pana Ia 100 mp. inclusiv in indivizione, 330 concesionarca ofl
nchirierea cu prioriate, [rd licitagic, a unel suprafefe de teren de pind la 100 mp din domeniul public
pentr comstriitea unul spafic comercial sauw de prestan de serviell™,

Prin adresa nr, 40300/1/04.02. 2013 doamna Smical Andreca-loana in calitate de urtnas erou
martir solicith acordares dreplurilor previvzule n Tegea nn 34172004, respectiy atmbuirea @ T0.000 mp.
teren extravilan, 500 mp, leren iniravilan 21 epatiu comaereial eu o supratatd de 100 mp.

In aoul 2004, prin adresele e 280573, ne. 280382 si ne 280726, doamnelz Snical I_Et:?alia,
Smical Andresa-loana 51 Stieal Alna-Cristing, prin cabinel de avoeal Moldovan Sorin-Mihinld, revin si
solieild acordarca luluror droplurile prévazute de Legea nr, 34 172004,

An fost solicitate: documente in completare n conlommilale e prevederile legale core au fost
depuse prin adresa nr, 433957/45/20.11.2014.

Procedural, Comisia nixta pentru spafii cu -alth destinatie urmarea solicitirilor din partea mai
multor beneficiar] ai Legli nt, 341/2004, n cadrul sedimtelor din datn de: 24.02.2015, 06.04.2017 &
22.008.2017 astahilit o serie de imobile pentrua (7 vidonate.

Doamnu Smical Andreed-loana dupd vizionare, a tefuzar spatiile propuse in prinsele doud secinge.

Tienor viziondril spatiilor propuse In sedinga din data 22.08.2017 doamna Smical Andreca-loana
prin adreza nr, 400366/4505.09.2017 soliciti cumpararea spatiulul sitwat o mumeipiul Cluj-Napoes,

Calea Motilor nr. 39, ap. 5.

o
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Comisia mixti pentru spalil cu alldl destinglie a transmis cereres de cumplirare spre solufionare
Corisiel de aplicart.a Legn or, 550/2002, mandalala *51 pentru solufionarca cerertlor [rmulate Tn temetul
Lepii nr. 341/2004.

S-a procedat la solicitarea unui raport de evaluare a acestui spatiu, Valoarea de pratd stabdlitd de
catre socletatea PRIV CONSTRUCT S.R.I ., prin-rapertul de-evaluare inteemit in lung neiembric 2017,
penrri imobilul situat Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 39, ap. 5. inseris In C.IL
individuala nr: 287217-C-TU4, 1. tooo. 11013 1/V, CLF colectiv 257217-C1. compus din: 1 loc magaae,
I depozit, cu suprafata utild de 32,03 mp. cu p.ié. 16207100, cate de 90,730 ELURO, valears care nu
contine T.V. AL Conform Notei de apinie a evaluatorului intemn, acest raport este intocmit conform
standardelor de evaluare vildbile.

Ulterior, dupd concluzionarca tuturcr optiunilor exprimate de catre beneficiarii Legli

nr, 341/2004, Comisia de aplicarea a Tegii nr 55002002 intrunitd in cadrul sedintei din data de

07122017 Ja care au fost invitall lon solicitan i, 4 comumicale valorile de yizare o .ﬁpuliﬂur ¥i r.iun;ue,
punandu-se in vedere ca, pind in data de 14 decembrie 20117, 58 se depund opjiunca de cumpérare, in caz
contrar considerindu-se refuzul de cumpérare. '

S-a hotardt ca. In eazul uner opfivni fransmise, dacd sitvatia rezultatd va permite wvanzares, 4 se
Intocmeasca proiect de hotirire in vedersa vinzarii,

Prin adresa nr: 362119/45/07.12.2017 doamna Smical Andreca-Toana 1si exprimi acordul privind
cumpirarca spatiulul precizat mei ;us, In conditiile stabilite in cadml sedintet din data de 07.12.2017,

Car privire: o procedurd, prectzim faptul ¢i n conlormitate cu prevedernile Tiegi ne 42272001,
republicald, cu modilicinle ulterioare, a losl comunicatd inlenfia de vinzpre a  fmobilulud silual in
municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 39, ap. 5 citre Minisleru] Cullurii-Iirectia Judejeana pentru
Culird Cluj, precum s cilre Cengsiliul Judejean Cluj, In vedered exereitdni dreplulul de preembune,
carg, prin adresele nr. 431153452017 g nr. 55%156/1/2007, au transiis faptul ¢, nu Isi exercita dreptul
de preembiune asupra acesiul imobil.

Fajd de situapia revendicarilor In baza Leailor ne, 50172002 s nr, 662004 facem precizarca ca
acest spatinuea fost prefuat de citre Statul [Lomin de o culte religionse suu minorititi nationale

De ascmenca precizim Laptul ¢i, imobilul a fost revendical in baza Legi nr, 1072001, de domnul
Blum Alexandm. facind obiectul dosamhai intern cu nr. de ordine 2516, dosar in carc a fost cmisi
Pispozitia Primarului municipiulu Cluy-Napoca nr. 3066/51.05.2001, de respingers a notificari.

THierior, au cxistat doud litiedi pe rolul instarcelor de judecat’, solufiorate, respectiv.

- Dosar ne, 5561/117/2011% aflat pe rolul Tribunalului Chy. reclamant Blum Alezandm, avénd ea
obiect plangere la Legea nr. 1072007, respectiv solicilarea de anulare a Dispozifiel de respingere a
noltlicirm nr. 3066/20 11 s restiluires in naturd a apartamentelor nr. 4, 5, 6, 7 41 8 din imobilul silual in
mumcipinl Clu-Napoca . Calea Motlor o 39 s terenulun alerent. Pria Sentinga Civila nn 7382012,
Dogar nr, 35361/1172011% ge dispune restituiren in natud, in favoarea reclamantubui Blom Alexandm a
apartamentulul o 6, dar Decizia ¢ivild o 537/R/2013 respinge ca nefondat recursurile reclamantului 7

I3 ham Alexandru.



- Dosar nr. 10981172016 allat pe:rolul Tribunalului Cluj, reclamant Osban Maria, avind ca
obiect Tegea nr. 1072001, respecliv olicitares de acordare in compensare & unor imobile inclusiv ap, 3
din imohilul situat fn municipiul Cluj-Napoea, Calca Motilor nr. 39, Prin Sentinta civild nr. 530;"2[}1&,
se respinge solicitarea de acordare In compensare a imehilelor solicitate,

La accst moment pe rolul instanfelor de judecalii exista Dosar nr. 2594/117/2016, reclamant
Abuscany Lleana sa, avind ca obiect Legea nr 102001, respectiv solicitarea de acordare in
compensare, stadiu PTULﬂxﬁLlri] apel, cu lermen de judecala (xat penteu data dL L1.01.2018.

Precizim lapiul uﬁ Serviciul Contencies; Tn sitiatii similare, ne-a tr:»:r‘qmm faptal ca, dacd sunt
indeplinite cerintele legale, nu este niciun impediment pentru continuarea procedwti de vinzare a unui
imaobil.

Fata de cele de mal sus, Inamntim deliberativalul local propunersa Comisiel de aplicare a Legii

nr. 3302002 privind vinzarea T.p’-l‘[:iuilﬁ cu altd destinatie decit cea de locuinld. situal In munieipiul

Cluj-Napeca. Calea Motilor nr 39, ap. 5, fnseds in CF  individuald or 257217-C-U4,
nr.lopo. 11015/1/V, C.T. coleetiv 23 £ el eoampus din: 1 loc 1;r1:-1g91?.ie, 1 depowit, ew suprafata utila de
52,02 mp. eu poie. 16204100, 1a pretul de 90720 EURQL valoare care nu contine TV.AL, In [avouarea
doamnel Smical Andreca-Toana, C.N.P. platibil integral in termen de 60 de zile de la
data comunicarii hotiraril,

AT
wmzu::g?azmmmcﬁ

DIRECTOR _
IULIA ARDEUS  tsts 11, 1AN. 2018

| _ - I
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Sef sarviciuyRaluca Feresan
N
Intocmit, Adriana Horotan N}-\
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5.C. PREYV CONSTRUCT SE1.

! Membru corporatiy ANEVAK

| Clpi-Napaea, 5t Nicolae Taulescuar 2477
| tel. (1264/546.365; 0722/285.718

Femail: preveonsteistiagmail com

RAPORT DE EVALUARE

SPATIU COMERCIAL

Clej-Napoes, Sir, Motilor 1. 29, ap. 5, parer s1 subsal

-

Prepristar: STATUL ROMAN
Benofeias CONSIITTLOCAL AT NMUNIGIPILLUL €11 NAPOCA

Lyvaluatar: SCPREY CONSTRUCT SRL

Noiembreie 2007

b



B45679/453/2686.11.2017

NOTA DE QOPINIE

Prazents notd de opinie sz refard la raporiul de evaluare Intocmit pentru spakivl situat
in str. Motior nr. 38 ag.5, In suprafafa de 8203 mp, dz catre Frev Construct S.R.L. (evaluator
irig. Vlad Cormsliu)

Condider ca rapetul de evaiuare este Intoomit confotin standardelor de evauars
valabile, 31 nu eontine neconfarmisEs raions care ar i putul influents valbarea opinats, In
ciea te priveste valoarea opinsid. de 90 730 eur, respectiv vca 1744 eurimp, vValoars a2
TWA, in opinia mea seeasta esle ancotate Tn. realiatile pieti specifice, avdnd In veders
uriatoarele; spatiul sste eituat partial 1a subsol, spatiulare nevoie de reparatit

Avand in veders cale de mal sus, rcomand Insusirea raportulul sub aceasts forma,
cu menliunza i la aceasta valoare trebule s3 so adaiige TVA si sub valoarea opinata cu
WA s ar trebul <& se vanda

Mentionaz ¢4 cele de mal sus Teprezinté  apinie. care poate fi sustinJta sau nu de
dys, Jucd considerati pertinent punctLl de vedere exprirmat mai sus; corooerat cu Inierssels

Comsiliniu Local.

L alzgsd eonsidaratis,
ielaniz Cuserssin

{”_-j// -
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Evalnes spaiy cov wpraind s Maplaroars 3Y, ow oy perter gl sabe!

Tipul proprictatii
Localicare

Propristar

Seopul pyvalnaril

{ondilii lmitative

Carncteristicl construetive

Terenul

Cea mai buna utilizere
Metode deevaluare
atilizate

Tezuliatul evalitarii

Cours valutar utilizat

hyi-Mapoca
Hr11.2017

500 oy Domsiruet SR - gugheatoryd

SINTEZA EVALUARIT

Propriciats imahiligsa detp vomescial
CluMepona, St Motloror. 29, epe 5

STATL. ROMAN fn baza dieotului de propristate fnsvrs Tn CF
o, 257A1F-CL-Ud v dop 11 SV s Clicoleciiv 257217

1a momenin] anatizet spatiul anslizer este liber, negonbet

stabilires valori i piata a propristatii imebillare 9n baza Legil
£50/2002

din trformatiile 5 datele allule la dispozits evaiuelor alaila data
k.wll.ia'.u rezaita ca :.'.'Il'iJ]."]_-__L"tﬂ.LEr... frchiliara nu st potecall sau
grevati de alie sarcind.

Supraizia spapiehul de evaluar:
Su= 52,013 mp si suprafu(s constinitd Se= 72,08 mp

Tetinul i cotd parle mdivizd comand

topen constreit, constmetil comerciale _
—tonedaren prin piatd V=00, 130 ROR (416650 RONY
-anordarea prin venis V=T0L080 BUR (325940 RO *4)

i apinta svaloatorului, valoarsa proprictatii imabiliare - care faoe
ahisclul prezentulul raport de evaiars esie:

V= 90,730 EUR (416.650 RUN)

Valoarea ncontine THA

45920 RON/EUR curs cormmnicat de BIE pentru dald ¢8
07200

SC Prov Construct 8B
ing. Viad Cornelin

ﬂwtrljﬂ-RJﬁdc "‘1-.
w;’;,u[ﬁ-.au._-* g

e ’f’T L
VESIE CORNSIA Ean E
Legibnatia B 1790d 200
‘v"alcbii bl ;.;"-‘_.-"



Buaivare ypattcomercinl susMatilorar 38, ap, & parer al swdspl

DECLARATIA EVALUATORULUT

Precears Riporl ¢s Fvaluare este intosmit ds 8.C, Prev Construet SRL Cluj-Napocy, ol
m:;:z?_:nul_ diea i siahilita valoarea de nialaa spatiuid situat o Chi-Napoca, St Wetilas ne, 38, ap. 5,
in baza Legi 550/200Z,

Imohilul aaalizat este 1= propricletee 8TATULLI ROKLAN fiing mseris i CF nw 257217-
CLaLl nr: top 1 TO1S/LAV Toze Cla Napoci.

Valoerss do plata este;

V=90.730 EUR (416.650 RON)

Yaloarea me contme TV A

Analizele, opintile si concludile sunt sonform metodulogiilor Aspiisticl Wadvnale a
Evaluatorlor Autorizai dis Romania sl respecta coiul stcil &1 deantologiel profesionals,

Colectivul de evalusior cere i particial 13 olaboverss Joersril sunt angejali fomel
sxeentante, sunt snecialisti st svaluaiorl autorizali de Asocizila Nationald 4 Exaluatorilor Autorizali
din Romania,

Persoansle sars au participat la acliynes de syaiuare nuoau ferese ascLnse viz 2 vis de
aetivel ovalnal sau pariile aflate in nepociere 31 pasiredzi confidentialilale emura dalelor &
infarmetiilor primite, precwr st asnpra rezultatelor determiingtz.

La haza irtoomirii Reportilul Ge Jivaluere stau infarmatll primite in scris. s2u wirhal du ld
Consiliul incal a: munieipml Tl Napace, DAFIS- Spalil e altd destnafic st pretor din tranzaclii
si oferi recenie o spanil servichie in zone similan aunprasementni buulul cace face obicchi
prezentsi lucrar,

Taportul de Tvaluare este destinat numal hensficiarului si seopulud declarat, ufiliearea
in alte scopuri se va fuce numai cu acordul prealabil al executantului Raporiuiui de evaluarc.

Vvaluatorl considera ca presupunerile sfectate la aplicaes muucelor de cvaluare sunt
-ezonabile st i consordenta o principivl d= *cea mai buna silizare a imobilului evalnat™,

Orice alocare de valorl pe compensitels imobilulul esle velabila nomed ir eazul liizari
prezentare in prezentid raport

Tn orezeal evaluaioy] csts membim ANEVAR si g indeplinit programul de pregatie
profesionala continui

Trin prezenla evaluasorel ecertificd Zapml cd psic compelenl sa efecticze acest ranort de
syl siars inchelatd o asigrrare de raspondere profesionali la Allianz Asignrar.

9oy considerat cursul Joschimb ded, 5920 WONDUR, surs comunicat de BNR pentru dala

e 4 3179 T =TT
de 7.1 12017, ﬁﬁfguamaﬂﬁlx
..ggs}“.eﬂ’f“”"“dﬁ?
YA
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B0 Brav foonsmie 58 L evaliatorad



Eyaluore Spafin comercial SI7 Maklar nf: 29 ap, 5 parier yisalzol

Certificare:

_walimrnatitle din scest sapert sunt reule 51 oevects
= [pJ.‘.II."‘ﬁ‘lll si-condititle limitative din report sam 11-,-:;|art]m’lcarc ¥ 13 g vigde partile ce Utmsdsd d st

argaja in [ranzaclionare
— valorlie cetardtinate {estimaiz) 1 58 bazeaza pe o solicitare de obrinere & unor valor! maxuue

sau minime venite din pariea soliciiar im i
:;»n:wlu.j’m ] este memher ANEVAR ¢ a wmarkt incadrarsa in mufndaloudile s slandardele de

ervalilars 4 acestel asocialii 3l respests cocul deantplogie sl elicll profeslanale.

L
Tvalualor autorizat:

mr Cornelin Vieds inginer consloueior-m ﬂmtm titilar ANEVAR.
legitimatia 17140
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Euglpare spafi comereiad, s Mofilorse 3 oo § paeter gl sbi

RAPORT DE EVALTIART

Cap. 1. Date genernle privind Raporiul de evalaare

Baportul de svaluare & fost intoomit 1 barza Contaclulul ds prustare servicil pentoy

Tntoemirsa uner vapoarts de evalugre @ propreaiil bpobilisre ave TETS0CTT. 112004 dncheial ou

Constlind locel al munieipinlat Chuj Napoca' cu sadiu] in Clhy _\.poqu i, stie. Molilar on 525,
beneficiarml luerérii.

Immobilul ans’izat are destipatia de spatin comercial sinuests Bichiria! [a mormentalevalug i

Scopul evaluirii sste stibilizes valoril de plafd & proprictatl imahiliare n vedere vinzinii In
biza Lupii 5502002,

Wapero! deevalasceests desrinat ramai bereficiarulul 51 scopuinl deciaral, atilicares in elie
seoputi se va face munal oy acordul prealabil al sxeeutantulul Raportubil de evaluare.

Cap. 2. Date generale d identificare 2 proprietifii

Anmlasomest
lmobihul i canzd este situg I zopacentrald s munizipinlol Gy isspoca, avanc aoesszulisr
¢i piclonal favil Ja celolaite zone ale orasulul, Amplaseres in sin, Mogilor, o ariedd principad oo
exigurd penslrares pe dircelis esl-vest I omnicipial Clo) Napoea, cu acces divact din stradd, situcaza
proprictates otrea zond Tavarabili sediilor de [nme 1 spadilor cemoerciale oo pocosita 2nne cenmale,
cartiers populete @i Vadud comerciile Spatinl g2 afla amplasat in zone de cladivi @ municipiulul
prolujate achilectonc,

2.2 Siiviativ juridics o Spavivlui
Tmabilul csie In prop-icratea STATULUL ROMAN 5 este tnseris in CF nz, 28721 7-01-U4 o,
top LOTSAY Jae: Clu Napoza,

2.3 Impactul dsupra mediulud
Activitatile care so desfasqara in ineita no oreaya poluan meere co mediy spaliul este in
conaervale.

2.4 Cargoterizriciie trabtlula

Spaliul sualizat, aflat intr-o cledive ez areregimul ds maltime 5=-P+E, se compune din cn
soafiu comereial, eu spatii arexe dispuse la subsol, cu supralaa viila totale Su=52,03 mp o supeataa
comstruitd Sc— 72,09 mp. Colele pirl Indivize comune detinute sunt 1620070000 parg. Te teren
exisld & glie apartaments cars sunt soalil servicil sau locinfe. Construetia Jateaza die joml asulid

1500,

[iwwee 1z parter-cu © soba de tevacotd pe gav.
Spatiul analizat ocupd o parle 4 parlesili gl subsclulng cmpr{zﬂﬁﬁﬁm@f{‘:a[‘c structira de

‘/‘,5, R 2y, “1!'/;» :
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Spafinl gaulieat oo dispune ds prop sanizar 5i nicl racord de apd 3t canalizars, Incélzivea se



Epalunre spatiy comersial, s Mogdoe pr. 35, ap, 3, porfar 5 sufiio

rezisentd din fundatii din zidarie de piats 5i beton, peretl din ridérie partantd din carimida, plansece
cin bolisoare da caramidi pe profila metalics, sarpanti din lemn st invelitogre din tigla.
4 extericr clidined cate teneuits oi zugrivia (degradern),
[ interior fnisajele spatiului suut dupd cum wrmeaza:
- pardoseala d'n gzpi de cimenl in frtreg spaiiul
- peretji gi tavenul are zugraveli simple, recesitE refacere;
- tamplarie exteripara ssic din lemn, dzradats;
- iluminal futerior este [uorescent
Mus-au prezeniat documente pentoumodaizar,
Chadiea este tacordaia la. retegus oublici de apa, canalizave; energic eleclricy, gaze &
euelonie, _
Crirsa tehnicaa cladini egie huna
Snprafala utid celivalentd este 23,83 mp + 2520 mp © 0,75 =435 4% mp:
‘Larennl pe care se alld constracia este definul in Indiviziuns,

Cap. 5. Premizele evaluarii

3.1 ipoteza & coRditd rasirieive
Raportu! de gvaluare 4 fost elaburat in urmatoarels ipoiezs |

s Aspeciels hwidice se bareuze cxolusiv pe nformaiile & documentsle prezentate de catrs
propricar fextras CF, relavel Apariamen),

s Suprafeiele utilizate ir saleul surt conform plarilui pus “a dispozitic de proprviac.

o Propristalea oste evitusla oa Tind lberz de orics sarcil,

& |rforamatile fumizets sunl considerale a 1 awlentice, der mu su da nicl o parantic asupra
presiziet lor

& _pgie documentatiile lennice se prasupii e Tl CoTEwRE:

s Sg présupung co nu exima sepocte ascunse sau nevizihile ale proprietalii, subsanlul sau
sructirl e ar even ca ofect o valoars mei riea sn msi mars. My se asums el o
regponsabiljtate pentru asertence sthulil sau penou oblunerea studiilos 5 experlizelor 8nnice

' ce ar A necssars oentra descopenres lor

o Se nresupune ca propristale este in depiing concordanta cu loate reglementarile-locale
republizane privind medul inconjusetor.

s SEpresupune i propriskies eete sonlorma oy Weats “oglementarile siresirictile urbanisbog.

s N afost observaia de catre svdiiator existunte nnor maeridle periculfise care pot sau nu sa
fiz prezente pe proprietaie; evalwaronid nuoard cimosiinie de sxistenls tpor gstmcoca
rateriale pe sau in propristals, Svaluaterul m are salitztea i palificares sa delecicze avesle
substenie polential periculuass ce pot afecat valosrzsa propeictatii. Valosrea estimals se
hikcaza T ipotsza ex by exisly asomenea matlariale veur ulecta valosrea proprielafil, Nu se
qsuma mol o rospopsebilitate peninu wscmensd ezl san peptrn orice locrars Lehmics
resesara pentrll descopesires Jor, Clisntwl esle solcital sa dngajese un expert InoAces!
domenty, daca considera necesar.

Kest ranort a fost eleborat in vrmataarele condit geacrale liritative:

s Previzimile'san estimarile de sxploatars contingté in vaport sunt bazice pe conditille aetuale
ale pistei, pe factorii anticipali al ofertel si corerii pe lermen seurl sty economnie stebiiz. Prin
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Fvaliare yociac aoimercial, die Motiorwr, 39, ap 5, parter 3 subsol
i 5, ;

uriare, aceite previziun se pot schinha funciie de condiliie vittoure,

1.2, Valabiliiatea vaporiiui
Raporiul de evaluare este valabil la daiy evaluirly, dupa sceasts data (ind necesdrd o

reevialnar,

33 Nandards
|.a elghorarea rapociubi de evaluare s-aw eyt i vedere recomandarils standspéclor nterns
in concordanta cucole suropene s1 inzarnatictale:

3.4, Defimitia valovii de plata st data evalpori
Waloarea de platy cere dzfnila in Stardardele de svalusre ANITVAR 2017, standard aphicul in
R oy,
Va!c:rn @i de phitd afe S bstinigia ;cf-mru care W gotiv g pitea fi sshimbat g dato

Evcﬂmr::, {wtre wn cumparaior Boigrar &1 wn vanagior hotarat, inir-v franzdefie nepdriinitsars, gupa
v marleiinpadaryal § I care portle au actinnat fiecars v cumosiinig de cauza, prudent 57 fura
consirangere. .
Exrimar=y vaiczil de piale s-2 facut 1o dete de'07.11.2017 penten cursul comminicer de BIR as
3920 ROWELIER.

Cap. 4. Anuliza eereril, ofertel, echilibrul pielel

A A Definirea piejel imahiliars

Hula imobiliard este delinitd ca Find intsracfiunca dinitre porsochs Tizice san j11"icii:;=~ cars
provedeazi la scnimbarsd unor dre plur co propristate cor i altor bimuri, valoc sau bant, Aceasld
piasd se delinegte pe baza |,pulu1 o proprislale, £ poteniainui de g producevenitart; al lcaliziti,
al earacteristicilor investitorilor @ al chiriasilar,

Tnlluastels cars 5o taz resintte asupra pietel imobillare sunl deta de atdtudinile, motivaliilz
interactinile dinre vénzalor §i cumpd-amr g1 are caracteriziicl mult difecine decele ale pigjeluz
oticients, Fote sensibili de siiualia pistel muncii §i stabilitatza vemiuzilor, iar decielile de cu mpirare
de valee mobiliars simt infuentats de tioul de dnantare, cursld de rar nbursare a creditulul 51 ceraly
dahanzit, Piata imobiliard sste o piats care nu seauiorepleard, e fioc o flusnlatd de reglemuntéiile
guvsrnamentale san locele 51 de informatille I:Jf..b]_‘ht tranzacil sii'svs elfeotiate pe praja lberd Liegl
pool apdrea deculyje Tntre cerecs §i oferla precum si un apumit nivel de distorsiozars a informatiilar,
corersa 32 poatsc modilica r_.s’mr.l:l unor schimbari rapide san majors o shructor puoul Elt|EI: SHU 8

venilurilor.
In cawul de fafi proprictates subisct ssio o prflﬁl'ii’tzﬂu imabiliazs de tip comercial eu teren in
cotd indivizh, locelizats in zona eentrala u unicipinlul Cln) Napoca,

4 3 Analiza cereril gi nfae

P pistéle imnniliare, cererew roprezinta nunaml dinte-un anumil dp de proprictale pentra
care semean’ [osta darini pentru clmparare say inshiriers, 1a difeyte pretucl, pe o smumits piate, mle-
1 anunit inferval de tmn.

Crrcren pehin ]1:L‘Il,r1LT,"*_,1 nenity servicll a fostts mperatd, lncendmd co pL.mvam st
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{owaluare spemu comareial. sin Mopler o 39, ap. 3, pavier i subiad

200%, do eriza finunciard rafionald si mondiald cere 2 due la la depreciersa lenlul in rapoL cu
celelelte monece, la mujorarea dobirzilor s ¢redice s ingreumeres accesului la finanters, le
reduceres numaruhn’ twanzectiilor 5t sciderea prefuclior proprietitiler imobiliare, ulicrier 54
manifestat o revenice a gendulnl ascendest. In ullimii ari s constatet o cregtors & ceroril desastled
de spacit, fapt ce o dus la crogherza prefslor.

D= piata frobilied, oferta reprevintd numinn dint-us-tz (s proprietaie care ssle disponinil
pemtu vAnzare s inchiriere fa dilerite prejurd, pe o platd dald, Ipwr-o annmitd perioadi do dp.
Byigtonsa oiortel pentru o amimiti propsietate la moment dat, anumi. peef sinn anumit foc dicd
aradul de rarilute £ acesu tip de propristaie:

s pigfa imaobiliavd din svmideiul Clui-Naposa oforia de proprisiat comerciale expuss la
vEnzere san mehiziers este relatv micd.

4.3 Behiltheul pictel
Avand in vedere cele prezastale ozl sus, la nivelul municipimiui Cluj-MNepoes 51 momanrul

aclual, plata proprietlor mobiliare este In deyeciclibm corersa este mial misd cecdt ulbrte, plula
nrop-lesatilor imobiliare filnd o “plagi o cumparatorilor?,

Cap. 5. Bibliografie folosity la cyaluave

S andande s do evaluare ANEYARZCL
SEY 100 — Cudnal penesd (Cadrul gencral]
BTV 310 - Bvaiuii ale crapluriior dsupra propricratin mobiliare perlo araiiti
Trnpramuogtul {1V 3140) '
SEvADD Werideareaevaliiriior
AEMAE 521 - Bvaliiarea pen 20 garmnlerea Iy prasohiiar
GME 730 - Deteiiares vaioni pe teamert ang &l ban imobil
#{ivaliesea propristatilor imabiliare-curs ANZVAR
+Ghid preclic ce pyalaars-covrdanatur Sopin ¥, Sten- Biblioteca ANEVAR.
#Tiwaluarea propristalil imobilizre-Appratsal Inatitule USA (irsducers ANEVAIR)

Cap. 6. Evaluarea proprictatil imobiliace

Meinde de cvaiuare
~abordaren prin piati
-gbnrdaven, prim venit

& 1 Analiza celed mod oune wilizari

Conceptul de cca met buna utilizare reprozinta aliernative ¢e utilizsre e proprictati
Vmchilisre selectats din diferile weriaale posibile. care va cunsticud Daza de pornive s1VE ZETETH
ipatezele de lucru necesarc aplicartl meto delor de evaluare in capin' ele urmateare ale lucrani.

Cow mei buna ufilizare esté definily oo ushzares vezonaliia, probabile st legala o vl
teven (iber sau constrult, care este fizic posihil, Jundamenicic adecva, fezabila financiar siave v
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Wnaluars spafu comerstal sin, Meplor ar, 38, o 5 parier @ sebrol

Cas rmal huna utilizare se ve considera afst pentru jgren (in ipotera ca ar fi libor); cat &
pinteu prodrictatea imobiliars exislenta (teren 3t consiructile de po el far soneluziils trebuie sa fis
coeTenke,

ventpra 0 lugta in consideratie, cea mal bune utilizers trebuls 34 indepl 5 easea patm oriterdl,
ca trebuing sa [ie jepal permiss, fzic pasibile, fnanciur fezabila st maxiz profitalla,

I'inand seamé de mceste consigorents, in cavul proprietatii imahiFare de evaluas cea mal
e wiilizare va fil delsmmisata o sitsata terepului constouit

Timand cont de tipal constructiel aferenis propriclatil imobiliare, de Cotar e gaostente 1 de
arplusérea acestzia, ese mal buna altemativa posibils pentru proprietalsd anzlzala ests oo actuala
de procvigrare o destinatia comerciala, )

Amalivand acesste alternativa prin prisma elenibior amintite, rezulta:

~esle permisibila tegel: oste conforma cu avizele exislents

.lndepineste conditia ds Haio posibila: este dotata oo GrilifaD smecifics, capacitatile
apestara Gind sulcients, fmobiiul are acess favarabil ;

evicerin) fezabil fimsmelas presusune wa epitarilor provenile din eiploatires
piemriciati acopera cacliuielile de exploatare, condilie cars este indaplinita ;

maxin productivey roferindu-ee la valourca proprictasii meobiliare o conditiile.

axploatsrii n varianiy aleasa.

& 2. Abordares prin Diald
Dris ehordares prin piald sc compart propristsics evalualg cu priprictati similare ce an fost

vASdite rroont sEu cace Sumi de vinzare pe pisth, Prearile de wvinzare ale propristifiler g sunt

consideraiz oz find comparabile vor defind i interval de valor i sare esls de-asleptat 52 52 ulle sl
valoarca proprietilil cvaluale. Fentrivd ¢ sotima ot nal corect aimililudines proprigtatlor, saun svul
i wvedere criteril ds somparaie precunt amplasarisnml supratina, fomaa, sradul de echipare 2
Leremulii, modul de utilizars & proprie ], sondijil)e pistel, sonditiile de sdnzare ote.

La valorile oo e compard se aplich turectt dsupra prefulul az Ve cunoscut avinou-se in
vedere itervalks. de timp dintre data trenzasiiel §i data evalud:i, diforentele de ampizsament, areptul
de propristate iansmis, condifule de Frantare, modul de sckisare a lerouuul, Oricilarss =] protilal
lereruint, perapectiva de Goevo'tare @ conel, ele,

Araliza g2 faout pe baza daelor 50 informeiilor rezullals din {deutificarss unne proprictat
sxpuss la vénzare pe site-urile de gpecialitmerale-caror caracterislicl pringipale sunt prizestate ma

s,

Proprietatca comparabila A — Vanzare Sirou 3 inceperl: 67 mp supeafats ulila; T ety din 2,
i apropisre de Bulevardal ...
13.11.2017 02:31
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Evalisrs spapin comereial, ste Wajilar nn 38, a0 3 parzer Fiamibued

el g buz pret JHDIL va punela dispozitic ue hiroa en 2 incaperi penlru vagzare in CLLU

NAROOA, cartierul CENIRAL, i vons JIULEVARDUI . HROILOR. Biroul are saprafata de

67mp; ind sitzat la elajul 1 aleetit din S incapert semidesomancate 51 un grup samiter, Da intrare:

are o loriss apativnga. Spatiul este fnisat modem; intt=0 stere gerarnla foarte bumu, dotar o cenzala

proprie, Daca va place seensts oforta sau penta alte oferlo o ezitatl sa o contactali telefonic san ja
| sedinl nostrs KT, Ste. Juliv Maniv, Nr, 17, Cluj-Napoea, (TO:BICT282500)

: Steeedilond ot php PRI 2R2 500

THETALIT ANUNT

Tip Oferta Vand

Persoana fizics / Agentis Agentic Imobiliass -
Compartict, Nespscificat

Bta] Mespeoliaogt

Megociabll e

(Garaj Nespecifeat

Girad demsare Nespecificar

[ioe parcars Nu

T bal 1 e T
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Foaluowe spatty comsrcial, st Moftltor ne. 35 ap. 3 parier §i skl

{entrala Termica la
‘Contazre gar [
Llontoers wpa Da
Faianty D

(iregis Pa

Pareiet Mo

Telefion Nu

Tavabil Da

Apgantie EDIL

Suprafas £7op
Carbier Cent
1335 000 EIR

m NEGOCIARIL.
Cluj-Napoea. Chj: Centru
CONTACT

2411 Imebiliare st Iulin Maniu 17
Telgfon: 0721:200522 0264-590677

aramnediloo

Propristates comparabilad B Spatic comereial en acosy sl vitona Ia straca, Cenlru
13.11.2017.07:20

31 vizualizar

S Froy Copstruet SRE- evaluatonm!
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Evarliare sputiv eavmaraial, st Meplae ne 35 ap. §, parfer 3l cubeol

Jehitas Imobiliars vinde spativ comercizl on acces sivilving la stzada, zona-centrala Spatiul
comersial sre o supretate de 83 mp, 3 incaperi, 3 bai, 1 hol, girent it f:tzm finfsaje modsmme, CT,
dona cal de accss, lovuri d2 parcare, cola parls Jde custe. V ad pictonal bun! Pret 220000 curg

hithyersny habitas.rg

THLTAT I ANUNT

Tip Oferta Vand

Fersozna fizica / Aventis Agsntie Tmaokaliara
Megoeiabil The

[Lac parcare Nu

Agentis Habilas linnatlizre

Sirada -

Sipralala 3mp

Clartier {lentru

230000 LUK
Cliyj-Napoca, Cluj, Centru
Teielon: 0262359885%

Froprictatea comparahbild C- Spaliu comereial de vamzare, 50 mpy, ceniry
13112017 0%

T vializar

Welt Imabiiizre afire spre vamwsre spatin comercial situat in cemml arasilud sueo saprafata de 50
D,

Spatiul se preleasa pontrn o gama diversificata de actvitall

Yilring mare la stredadntens sircalate, eproape de plata Mihel vileazul, dispune de toate wiietie.
Pentro alte detalil va nigam sane conlaciall

Liipasitvrene el limobiliste rod venzarg-gaatin-comercial-cluj-napoca-centru- ld 3[‘:5'1:_?{] Jitrod

DATALI ANUNY -wfé.i'u'e‘:’ﬂ?i;t;;a:;\
Tip Oferta Vand :

o YIAD Qéﬂ
iy 2)
".ﬁ dndinatiz filr, 17135 _?
ek Ve fogy /
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Byaligre spatiu comervial, st Moo v 39, ap. 3, parter gludhsal

Persusna fizica ! Agentis Apontie Tmuobiliara
Fiza) Parler

Memseiahil [

Grud de finisare Nespecilizat

Ny bad 1

Gresic X2

Acentic Welt hmobiliare
=trada -

Suprafara SOmp

Cartiar Centril

140 000 EUR

GOCIA L
Cluj-Mzpoca, Clui, Centru
CONTAS

ekt imobiiiare

Welt Eriobiliare Agentic Imokiliave
132dul 21 Decsmbrie ng, 24

i e itimaobiliarero
Tolofan: 0737 040016, 0752324368 | 0727.727244 | (1254450515

Proprietates comparabild D= Spatin comerclil Ge vancare it Cantruy Chyj MNapeea

Ve prezentatn Spre VAILZATE UL spatin 7 sone ultraceniraia. Fropnoratea se preteaza ulal pentnl
aclivitati comerciaie cel sl peniry sriceactivitae de birow Zotia in car ests ampamata }“r‘tipn&.-t? yist:X
¢ Zand cafe mu Al are nevels deé nici o nc?mtar-e find constderata une din cele mai dezirabile

lacu‘m business aie orasulul, avasd in vesinatati universitati, scoll, _,radnnt,a J.'l:f:t.-_Lu UCAIHG, 5 f'taiu /{ {’j
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Evile spapie comeretal, sr Moiiornn 33, dp 5, pariec i suhaol

autohuz s taxi, Spatiul are o suprefzta de 103 mp st estercompus din meal mulleincaperi di tip ooen
space, grupuri sanitare s camere de deauzitars. Finisejels sumt detip medern: gresie si faiania
muderna, seamurt st vitrine tampletic pve, usi lzterioare 8 exterioars lamnplarie pye lay incalsres 53
face cu contrala termica. Pronrictaten ave un pretde 180000 surc—Tva 81 se real poate achizitiona i
sty da 294 mp finisal moderr lu 440000 eura ~ tva. Proprictatea disouns 51 de locnri de parcere
‘gahterane care se pot achizitiona la un prel de 1HICO eurs, Svand & noritie ullpacentrala , finizaje
Sgurle moderne, incaperi spatinase sl peperoass, VA FRCOMENGAI ¢ incredere acoasta proprictata
care esie prefabila pentiu oriee iy de selivitate de bireu §° peniiy majoritatza activilatilor de tip
cotnereial sau servici Pentre mat muite informarti daspre solutii reale dar si peniol & saiva L &
bani ne puteti contacts cu ineredsre.
Vi wstent cu drag la vizionare |

Prek: 1ﬂﬂ;[!'f}1} £

1102 Wl 32274

Tip proprisiate: Spaiiu comercal
Iramvactie: Vanzare
Mr. incaperd: 3

Carfier: Centru

Lfaj: parar]

Fome: Titracentrala
Supralia nila: 102 s
NI grupar sagitars: 3
Wi garajes 4

Y

+ Vitring
Ialtime sparia 3.5 m
An Copstructie: 2000
Begim inallime: I'+2E
Tl - iﬁ- |';: 1 # ) ?jf ] i
Utilitadi: %° Apa® Curent® Guess Cananzere
Acves internel: 4 Fibra optica Finisaje: Finjsat madern
[pee zirs cu centrala termice
Pardoseala: + Greste moderma

£ ’
Pereti: 2 Lavabil
- - o -
Ceamur 8 usis ¥ Temmoizolant PVE
Tl Lnteriodrc: pve
1 s de la infrars: ove

R : g ’ F
Finjsaj hoculayie: % Fuianta moderna™ Gresic modeme
Finiga] bule: ¥ Buiamsa moderee® Ciresic modsma
o —_— - i
Dioteris W Nemobilaty Interford” Acr carditionat®” [isponibilitate imediata
; di o . i ; 55 P

(uminat: 4 Luminategerior® Luming naluzals Alte detalil zona

i

4 : s
% Amenajare strazi astaitats -
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Evaluere spafiu comersial st Maglor ae $¥ap. 5 parier s mbsol
o Mijloace de transport in comin
Alte inTonmatii Acees:
*15’% Acoes acto
g Pursnane
“"f-MElT'ﬁr
'sntru detalil contactail agentul
BLT,‘J HU‘{L’&H
Teletan: 0734693331
Dit prelul de pferd s-2 seitent | 09%-20% eonaideratd marji de neposiare,
Flement de camparatie Proprielate | Proprietate | Propriciate Proprietate  Proprictate |
deevaluat A B C I
Vet éa oferd CUR | 145,000 20006 190,000 1HLC00
| Prat duvenzare TUR ' L2, 300 14R,000 152,000 162,000 |
Dirsplus de propristae liber | liber ket liber | liber |
Ajustare th Gl o i
| Prelcorsciat L2500 194,600 152,000 162,060
L,n;, wlith de naotacs Tasd | Ll gazh cas: cas |
| juere 0 0] ) 0
 Frut carectat L g | 98000 152,000 L6200
L Conditll de vANZir: isudepencient | indspendent irdepsagent | Independert | Independznt
Ajnstare il t o 45
Pret corcoial 124,500 | | G&, D00 152,600 162,000
Condith ale pistel nov.-17 | gL nov,-17 novi-LY naw =17
Ajasie B B a 0 Gil
Pt corttlat _ 121,500 L3R 152,000 TE2.000
| Tlsmenle nonnmosiiars I (M log parturs ny
Aigstars | ) C | -4,060 0| ]
Fret corestis 131,500 L5, D0 LS2.000 C1AZ.G00
| Localizare i ) Lol SURCTIOT : uperias superior |
| Ajusars S18235 2570 =43, 600 8,100
_Pres coreetul 103,275 | 84,300 106,400 153,50 |
| Bivel spatiu s el Farter Talier Parier |
Alusrare | 5,164 ] 0 0
Prat corectat | DE.43% 164 300 | ]ﬂ-ﬁ.ﬂDU 153,800
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Erluire spatin conereind, sin. Mopiar we A0 zp 5, paviar il subec!
Suprafaraadily 19 o8 &L CC i 50 103
Ajuslare 24 B30 TR 5618 -B5,4H45
Trel sursciat 74 605 50,025 Q6 Th 67.955
Tinisa) sLpEiar srpericr | superior anperior !
| Afustere £ 348 5438 -4 548 S
| Dral corectat 59,051 a5 G800 G250 A5,220
‘e T oot imdiviza ils da e de s
| Ajuslare ! 0 a| 0 |
Tres ertecial . 53,061 B5 A5 0% 253 £5,278
Ulilizaze COTRETCIAL corigicial o calnereid cymetelal comereial
I _hjuslars 0 il & I
_ Protoarectal. 59,0461 g5,480 LR 53220 |
(Comtrala termich pund feraooti &5 Tl T &7
| Ajustare 1,500 1,500 =1, 300
| Prel corectut KUR 61,561 53,050 B 2S00 63,726
Ajustare totale netd -53,939 114,020 08,271
Ajustarc tale nelbe 44 39 -5h505 i ai3
Ajugtire torala pruta ! (4,267 16,02 Ug. 774
Austare tonaia brita® | 3289 $5.57 &F 2006 |

Anustarile cantitative s-au laat In considerare asilel:
o 8- afustal comparabllele A, 3, Coai T pentr olarle ou reduceri de -10% péng Ja -
2004, considarata merjs de negooiert:

|Jrept de proprictate:

G o fost necesare ajustasi;

Condifi de {nantare:

a0 pavan fost necesare sruslar;

Comditii de vanzare:

¢ p Ay fost necesare ajusiari;

Condifi de plaga:

o nuoaw fost necesare ajustasl;

Siemenie nonimabilizre:
¢ S-n austernepativ comparabila B ou -4.000 1 S, ecesta avand lno de parcars;

-
-

Lozelzare:

¢ S ajustet negatly comparabilale A, B, € sl D cu-15%;
avand un ampiasament supetioe;

Mivel spatiu:

e

-15%

"l"'l':l'

HaPu 51

-5, acestoa

= B sjustat pozity comparshila A ou 5%, acesle find amplagali 14 et I fafd de
soalinl amiizet care esle L2 subsol §i parter;

suprafzta u Lila:

o S-au apustat comparabilels

s {inisa) sidolan:

o S-an ajustat negaliv compazabijele A

A BC i D in fualis de suprafata zcestora,

B, et I eu 100 EUR#’T"}‘- 100 EU R mp, TR

BUR/mp, respectiy B0 EUR/mp, acosten avand Ul arad de Snisaj superior celui al
I onrietatii su bizct;
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ueituars spapi comar=iad, str Mofiloy ge. 38, . 5, parier g suhgal

v ‘'sren 12 cotil indhvizd:
o MU fost necssars ajuslar, =
x  [tilizare:
¢ Tn e fost necesurc ajistaz,
e Centrald termicd:
= Seau wjustat negativ comparabilels AL I L 51D cu ciite - 1,300 ELR, avestes avEnd
sigtern de nuizire cenlrald projprie; '

i urmea splicari’ merode); prin care farmasile su fost analizale, comparate 81 coroctats,
i deeaiarart vid teremtion]; a fost Aleasa viloarea corvelata & proprietatd G dsnirece in acest

;
caz, coreciic bty (oftalz este tea mel mica, adics 90733 ELIR (416,640 KON, :
Vo carea de piata estitala prin meioda comperatisi ssie;
Y comparart spaiu =), 730 ETUR [416,5%“ HON}
6.3 Abrrdarea prin veit
Vilgarea Ge remiabilitzte & proprietatii fmebiliae 2 fost delspminata prin  metada
eapitafizarii directe. Metoda are la buze consideraiml porivit carpla propristaten inobilucs
syaluata gonstituie o Irvesiitie generatoars de venfoar Capecitalva ‘nvealiticl de i produce profit
comslileie on elument ssential care [nfluenteara valoarsa [ruprictati.
I cadrul evaluarii (robiie rezolvate dous probleme melodelogice si practice:
-detspsnarey roarimil veniulul anual reproductiBl] castigul dispomibil prin nuhiriere)
-tahilirea catel de sapitalzare
Tn cadeul svaleucii s-av aliiizat wristosrele venitum:
Senitbrur poteztias [V BE) care repreznta veain) total genert de proprigtatea imehiliara i condili
de wlilizars masime, inginte de acadersa cheltuislilar operativuale;
Senitul hrut afeciy (VBE) ssre vanite] anticingt ajusla en pivderile aterente eradulul de nectupas;
Seap avat i veders urmatoarsle sapsidereata:
& data gvalerii, impbilul de svalnat este inchiria, in dresime unel SingRre persoins,
~Chifia este peccepula in valuis, plat electuarndy-so e, 1a crsul BINE din zina efesluarii 2lali,
| Plata chiriai se faee funas, 16 avans, neiricluzand TVAL 5 chettnielile deintratinare, acosres din

urma Sind supotate de chiriss, B
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sona vloscentraia u localitatii, Zona  cace este anmolasata proprictatsd ests considerata una din cele
i dozirabils locari business ale uraxu i, Spacin' comercial ave o suprafata de S0 g sl cate
comnis din | espsre open spaees 8l L prap sanilar, Proonsiztea beneficiera do 2 cal de ¢oeas §i
vitripne mars J= strads, fiind foarle bive noziliohat intr-0 zona cu trafic pmtml intens: Tinjsajels sunt
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5 1rmﬂfhart

NaPOCA DMOBILIARE THODOR MIHAL I NIL3.-33

i aapocaiuehiliare o
Talefon: (1740 915450
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mecosare, Spatiul se pretedsa 81 pentro setivitati de oorour, agentie, ete. Pentig maj milic detalii

suplimentars, nu ezilat sa ne contacili telefonie, prin v-mail s divect la seaiul spentiel nuastre de
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Hoaluars spafit comerciol st Misiiloy nr 3% au 5, parien i mubsol

Aer Condifionat Na
Centrate Turmica Nu
(ontoare gaz M
Conioare apa Nu
Tamanls N

resie Tu

Parchet Mu

Teleton Da
Faravir Tevakil Na
Apentie Konsept Lmobiliars
Strada -

Suprafaia | 50mp
(artier Ceniru

1 200 EUR (8 £UR/mp)
(Clj-Napoea, Cluj, Centra

| Telufon: 0799400002

Cemparabila 3 Spati s coirersial di inchirial in Centru
13:11.2017 09:26

T8 wirsiizarl

S C

Va oferim spre inchirere spatiu comereizl In Centru, zong straxii Horea, siluat a partera] unui
‘mobil dispus pe 1 mivel, Supralate utila este ds 67 e al sste eompusa din 3 incapert

sor cacomandade, 1 camera peniru deporitare ¢ | grup saniter, Confortul lermie este eicritde
centrala termica, Lanivel de Bnisaje dispune de geematd 81 us la Inraveou tamplearic din pve, presis
of “alanta in bale, das sptind s poate résmensia duaa bunul placcu an minimu de inveslitie,
spztin] se preda nemobilat sise areleaze penin o pams larga de activitaid comerziale, avand mizars:
din stradz. Draca aceasta oferla prezints iiferes, carractal] aesate] dumncavoasiva. '
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Evgluure suagt comarcial, itr Mofiler e 29, gp. 5, pareey piasehral

Perenana [Teica ! hﬁcntv Agept’s Tmobiliara
Cirad de finisare Nelimis

Nr, bai 1

{(Yzamuri lermopan a

Centrala Usrmlcs D

Fatarty Da

Arcatie NAPDCA Tmubilizre

Strada -

Saprarata o'mp

{Tartier Ceptra

8.96 LU mp
Chsj-Napocu, Cluj, Centru
CORTACT

NAPOCA
% imobfiare

WAPOCA IMOSILIARE TCODOR MUTALTNE 2133

v nanoesimo a0

Valefon: 074091 53450

Chitue ].}l'a.ﬁf,]..,Ltﬂ e piasa n zora analizana, peni spalii gimilare, suzt suprinse intre & ZUR

fmp= 18 FATR dinp, fara WA, Pentru spetiul aoalizat somsdoram [ obienabil® o Lt e medic
e siads 13 L mE:
Verttal brut cnndl: 52,03 wa % 13 DU Wmp w 12 Juei %4,5920 RONETER =34 405 RON

Venit brul sinal VRP ROM | 34405
Meooapare 1% TLOT 34471
[Wenit brul efectiv VBL RON 30,964

Rty de paoitalizare este sipata in intervalul 2% 12%

Svand Tnoveders cu-evaluarea se face in scopul vazzds, pentiu spuliv. giual la stheol gt oamer,
setinenzd rata de capitzlizare ds o - 9,505

Valoarea proonistatii |

Veapitalizare direcia=yNEG

Veapitalizare directa= 30,9549, 50%= 325 837 RN

Veayitalizre dreeta=T0.980 EUR (325,940 RON)
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Svaluare spofiv ooatereial, s, Mogifor e 35 ap. 5, parier s michaol

Cap: 7. RECONCILIEREA REZULTATELOR.
OPINIA DVALUATORULLY

Walieile abtimite priz cels doud aberdari de evaluare sl
—abardarey prin piatd V=50,730 SUR (416550 RON)
~ahordarea prin venii =70.980 TUR (325.940 RON)

A palizand sealotile oblinuts, i opinia évalugtorului, valoarea de platd esie:

V= 01,730 EUR (416.650 RON)

Argnnentsle cire au stat l baza slabararts acestel opinil “recum & considerentele priv ‘rd
VELIOArea sunr: '

o valaares a fost expripnata linand scRmA cachisty de ipolersls si aprecicrite exprimare
nrezentul raporl,

s yalgarca prozentala inclade vacare tereznainl

o yalaarea puasd inelus T A-ul;

o prel] de Vanzdnc o8 vd ouied sifie b say peste aceasta vacare 1N functie de apanol
corersioteria valebil Ta deta transuchist;

e valparez i ting seams de responrabilitatile de medig

s valogromeston predice;

o yaipared osie dubisiiva

o ewilnares este.n Gpinie dstpira unel Viorl,
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ROMANIA ot
JUDETUL CLUJ B
CONSITIUL JUDETEAN ;

%

Catre,

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
5

CONSILIUL EOCAL AL MUNICIPIUL U/ T CLU-NAPOCA

St Matilar, e 3 Ol Napoca, fodepd Lo

reprezentate prin Primar EMIL BOC

REFERITOR: exercitarea dreptulul de proempinne conform prevederting: Legi . 422/2001, privind. prefectia

mnnmentelar istorice, repn hivatd
BUNTIL: Tmobil Ta municipinl Cluj-Napoea, str Motilor, an28ap 5
Nri Popograficd N, Cadastrael 110150V
CARTE FUNCIARA NT. 257217-C1-0'%
COR MONEMENT: Anscmiblo urban | Centrul istorie ol eruselad Chy" ood L] = Cf-1-o-A-072:44

Urmare a tnstiintirii privind intentia dumneavoastra de instrdinare 2 apartamentului nr. 5 din
imobilul situat i judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor, nr, 39 i a terenului aferent,
MIQNUITIENT jé‘tﬂric in Argamblul urban ,Centrul istoric al orasului Cluj” cod LMI-CJ-Il-a-A-
(17244, inseris in CF, 11015/1/¥V Cluj-Napacs, cunr. topografic/cadastral 257217-C1-U4, v
facem cunoscut fap_tu ¢ Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj nu fsi exercitd drepéul de
preemitiune provizat la arl. 4, alin. 8 din Legea nri 422/2001 privind protejoreq monumentelor
Istarice, republicatd.

Preventa comunicare are termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care a fost
emisd, inclusiv pentru situatiile in care monwmentul istoric este vAndut de mal mulbe ori,
conform prevederilor art, 4, alin. 9 din Legea nr. 42272001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd §i nu va fi interpretal drept o certificare a proprietatii, verificarea
conditiilor de lepalitate privind vénsarea imobilului revenind intocmitorului actulul de
instrainare.

Cur eunsideratie,

PRESEDINTE,
iin TISE ﬁwf“

,—-} s i LJ( Lw jl
.3- .

]; .JIRF{‘ TQR ‘E}CELT_TTI‘.r
Stefan ILTESCU i '|

Reductat; Morians Fluz
edlizctot; Moriono Muarag (2 et ‘-ﬁﬁ"— ) r/f{"l/

ARHITECT SLF

Sty Crler Doerabantilar, nr L0&, CF. 00409, Clui-Hepoze, Cluj,

Tel: 0372640075 | Fax; D3720A0G080 | cum. 506 .

FE-muil: gjedgeiele) ro, infepublic@eicing,ro|

Webrwwwooiolulm owww tlujtonrism.a 11




* MINISTERUL CULTURIIL 51 IDENTITATIE Nﬁ'l"IOl'f_efiLEl .
L £ f'; .\ Py o
Directia Judeteani pentru Colturd Cluj "= 72/ fwn B S0 4

Cluj-Napoea, Piaga Uniriiy nr.1, eamera 26, tel/fax: (264-597616, RO 400133

e-mail: directiaculturacluj@gmail.com; http:wwow.cluj.djc.ro/

886/20.09.2017

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii

Spre stiinta  Consiliul Judetean Cluj
REFERITOR: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE
CBIECTIVUL Sl LOG: Imab In Mun. Cluj-Napoca, str. Motilor nt 3€ | ap &
COD MONUMENT: Ansamhblul urban "Centrul istoric-al arasului Cluy”
Cd -ll-a-A-07244

Ca urmare a Tnstiintari trarsmise privind intenlia de vanzars a imokilului mentionat in
baza prevederilor art4, aliniat 4 si articolul 28 aliniat 1 litera y. dir Legea 42242007
reactualizatd, privind protejarea maonumentclar istorice, va comunicam cd Ministerul
Culturii prin D.J.C. Cluj nu isi exercitd dreptul de preemiiune asupra imobilului situat
in Municipiul Cluj-Mapoca, str. Motilor 39, ap 5 c¢od monument Ansamblut urban
“Centrul istoric al orasului Cluj” CJ -/ |-a-A-D7244

Conform art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001 priving protejarea monumentelor istorice,

fepublicata, se transferd dreptul de preemtiune al statului catre autoritatile publice
locale.

Precizam ca, in conformitate cu pravederile Legii 422/2001. republicata, cu
meaificarile Jlerioars proprietarul are urmatoarele obligati: _

- orice intevenlie asupra imoblulul, inclusiv schimbarea de destinatie se efeciueaza
numai pe baza si gu respectareg avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilar
art. 23 din Leges 422/2001, republicata, cu maodificarile uiterioare;

- conform prevederiior arl. 38 ain.(4) lit. b} din legea 422/2001, republicata, cu
madificarile ulterivare wetl notifica vitorul proprietar, ca imobilul este inscris in Lista
monumeantelor istorice si are chligatiile ce- revin prin lege;

-gonform prevederilor art 4 alin, {8) din legea 422/2001, republicata, cu modifocarile
ulterioars in termen de 15 zile de |a data vanzarii imobilului, veti instiinta in scris Directia
Judeteana pentru Cultura Cluj despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesieia
copiedupa acte.

Confarm prevederilor art 4 alin {8) din Legsa 422/2001 privind protejarea
mdnumentelor istorice republicata, cu modificarite ultericars deciziile privind neexercitarea
dreptului de preemtiune au termen de valabilita’e pentru intregul an calenda-isiic in care a
fost emis inclusiv pentru situatia in care monumentul este vandut de maf multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de
legalitate privind vinzarea monumentului isforic (interdictii de instrainare, ipoteci, drepturi
de privilegiu, gr?;urare de sarcini) ramane in sarcina intoemitorului actului de instrainare.

Inspector principal

Maria T]r1‘|r.‘.:./{i/:%f !rir%
| !
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