Priméria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane
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INFORMARE

privind Plingerea prealabild formulatd de Sabou Emil inregistratd sub nr. 21247443
din 16.05.2016

Prin Plingerea prealahild inregistratd sub nr. 21247443 din 16.05.2016 Sabou Emil
solicild modificarea incadrinii functionale a terenului situat in str. Negoiu, inscris in CF nr,
271323, din UTR ULifc in UTR Le.

Proiectantul, reprezentat de seful de proiect, ne-a comunical urmdtorul punct de
vedere:

N zona e nestructuratd, haoticd. "

Zona ¢ una in ansamblu neconstituild din punct de vedere urbanistic - nu existd o
structurd parcelard adecvati, o infrastructurd publicd, circulatii, dotfri etc. Dezvoltarea
urbanistica necontrolati (asa cu s-a ficut in zona Observatorului-sud gi Buna Ziua) e una de
tip distructiv, neasigurdnd calitate §i cficientd. Dimensiunca si potentialul arcalului impun o
abordare rafionald a procesului de urbanizare. In cadrul teritoriului, imobilele edificate sunt
considerate existente si vor fi integrate ansamblului.

E

In zond, pentru construire in continuare este in prezent necesar un proces de
urbanizare.

Coneluzie:
Propunem Consiliului local respingerea Plingerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea incadririi parcelei situate in str. Negoiu, inscrisd in CF nr. 271323, in U'IR ULi/c.

Arhitect Sef, Sef Birou,

hfhrﬂgnicl Pop A%an
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Redactat: Cpnsi{l.i}ﬁﬁon Buliga
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Subsemnatul SABOU EMIL . domiciliat in Cluj-Napoca , , proprietar a

parcelei situate in Cluj-Napoca, Str. NEGOIU F.N,, inscrisa in Cfnr. 271323, avand CAD 271323 5i5=1.109
mp, prin prezenta doresc sa va inaintez urmatoarea

PLANGERE PREALABILA:

Conform Plan de incadrare in PUG 2014 anexat se poate obseva ca terenul situat in Cluj-Napoca,
Str. NEGOIU F.N_, inscrisa in Cf nr. 271323, avand CAD 271323 5i S = 1.109 mp este incadrat in UTR = ULi/c
dar de asemenea se afla pozitionat in imediata apropiere a UTR = Lc.

Conform legendei anexate zona marcata cu culoare albastra reprezinta o enclava de ULi/c intr-o
zona complet urbanizata.

In vederea realizarii unei cladiri avand functiunea de locuire, impreuna cu vecinul meu, D-nul
Anghel Mihai al carui teren este marcat cu o linie de contur intrerupta de culoare rosie, aflat in imediata
apropiere a terenului proprietate marcat cu o linie continua de culoare rosie am obtinut CU 1533/
25.03.2016. Comasarea si construirea unei cladiri avand gabaritul celor din imediata apropiere este
fireasca si inchide d.p.d.v. urbanistic cvartalul de locuinte colective delimitat de Str. Dimitrie Gusti si Str.
Negoiu.

Accesul pe viitoarea parcela comuna se va realiza de pe Str. Dimitrie Gusti, artera principala de
circulatie avand profilul propus de 16m ( tip lll E ). De asemenea accesul pietonal existent de pe 5tr.
MNEGOIU va fi dezmembrat de la parcela principal, acesta neintrand in cererea de fata.

Datorita acestor considerente va rugam sa analizati posibilitatea incadrarii terenului de mai sus in
UTR = Lc, acesta fiind o completare fireasca a zonei construite si inchegate urbanistic.

Anexam urmatoarele:

- CF 271323, CF 299619 Cluj-Napoca
- Copie Cl proprietari .

- CU 1533/ 25.03.2016

- Plan de incadrare in zona

- Propunere UTR-uri noi

- Perspective zona studiata

Cluj-Napoca
13.05.2016




CARTE FUNCIARA NR. 271323 Comuna/Oras/Municigiv: Cluj-Napoca

p Nr. 6157
W)/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA y
L/ pentru INFORMARE e 58
ﬂhﬂpl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ

SN Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUY
Nr. CF wechi; 135747

TEREN extravilan
Adresa: -

Nr. topografic: 21938/ 1/ 1/ 2

Nr | Wr.cadastral

crt | Nr.topegrafic Suprafata™ (mp)

Dbservatii / Referinte

Al 271323 Din acte: 1.109; -

Masurata:1.109

B. Partea L1, PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitosre |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatl / Referinke

206686 / 23.11.1989

Sentinta civila nr. 5430/1999, emis de Judecktoria Cluj-Napoca, dosar 3063,/1990

Bl |Intatbulare, drept de PROPRIETATE, cumplirare sl partaj, dobandit prin HOTARARE
JUDECATOREASCA, cotm actuala E / 16

Al | E3,B4,B5

1) SAEOU EMIL

{provenita din conversia CF
135747)

19395 / 14.02.2013

Act notarial nr. 21, din 13.02.2013, emis de PETREAN LIVIA, act notarial nr. 374/13-02-2013 emis de PETREAN LIVIA;

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, mogtenire, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 2 / 16

T

1) SABOU EMIL, bun propriu

B4 |intabulare, drept ¢e PROPRIETATE, mogtenire, dobandit prin Sumtim; ots

actuala 3 / 16

it |

1) SABOU ALIN EMILIAN, bun propriu

ES | Intabulare, drept de PROPRIETATE, megtenire, dobandit prin Succesiune, cota
actuals 2 / 16

Al |

1) TIBRE RAMONA MARGARETA, bun propriu

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprictate,
drepturile resle de garantie sl sarcini

Observatil / Referinte

NU SUNT

Document care confine date o caracter personal, profejate de prevederile Legii Mr. 677/ 2001 ,
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CARTE FUNCIARA NR. 271323 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Mr. 1 la Partea I
TEREN extravilan

Adresa: -
Suprafata
Hr. cadastral | masurata Observatii / Referinte
{mp)*
271323 1.104 -
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
Pt =T ';'r'gl 3 S 2 o =D TLINIA
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Date referitoare la teren

MriCategorie/Intra Nr. NF. Nr.

crt| folosinta | vilan| SUPT2f2ta (mP) | oys | parcela [ropoarafit Ol Ratciitie

1 arabil MU Din acte: -; - - 21938/ AFRATOR LA ROTATIA III
Masurata:1.109 i/ 1/ 2

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ (m)

1 2 18,4
2 E| 02|
3 4 18,9
4 5 2,0
5 & £1.3
6 7 £4,9
7 8 4,0
al 9 £6,0
9 10 57.7

0 11 34.1

1} 12 24,4

12 1 13,0 L—i

NMaciiment rare Cantine Aa r; |:I l_r..;r-::'h;r_r; arcnnal arnteiate de rraveadarcils | aall Ale R77/2001 Femlma "1 Aim 2



CARTE FUNCIARA NR. 271322 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

*% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolactie Stereo 70 =i sunt retunjite la 10 centimetri.
*%& Dictanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certlfic ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigozre din cartea funciara originala, pastrats
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, bon fiscal nr. 0223/15-01-2016, pentru serviciul de publicitate Imobiliars
cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
15/01/2016 ADRIANA-RALUCA SABAU
Epmnaturs
M._IE.EI.ME‘I‘;%E’B
Data eliberarii, BCFI Chy-Mapeea
A |
[parafa sf semnitura) (parafe 5 semnstwra)

Fan

0

Document cere confine date cu caracter personeal, profefate de prevederile Legif Nr., 67 7/200). Pagina 3 din =



CARTE FUNCIARA NR. 2896189 Comuna/Oras/Municipiu: Cluf-Napoca

B#/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
7 pentru INFORMARE i

ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU)J
s ETet Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

FoRLACFRATE faHphLda il

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUIL
TEREMN intravilan
Adresa: Cluj-Napoca, nr. fn

Nr | Mr.cadastral
crt | Nr.topografic

Al 299619 Din acte: 1.336; -
Masurata:1.336

Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

CONSTRUCTII

Nr. | Nr.cadestral
Crt. | Nritopografic
ALl 299819-C1 | Cluj-Napoca, or. fn Constructie pe fundatie din beton, structura din lemn si
i invelitoare din tabla, casa parter: 1 bucatarie, 1 camara

Adresa Observatii / Referinte

B. Partea II, PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietste si alte drepturi reale Observatii / Referinte
103497 / 22.08.2013

Act notarial nr. 2849, din 22.08,.2013, emis de MURESAN CLAUDIU AUGUSTIN, act notarial nr. 787/29-04-200% emis de
REPEDE ILEANA; act administrativ nr. §7595/07-08-2013 emis de OCPI CLUJ;

B1 |Se infiinteaza cartea funciara 299619 » imobilului cu numarul cadestral 299619/ AL ALY |
Cluj-Napoca, rezultat din dexmembrarea imobilului cu numarul cadastral 16072
(identificator electronic 2514 10) inscris in cartes funcisra 175734 (identificator
electronic 251410);

Contract de vanzare-cumparare nr. 1183, din 22.04.2008, emis de ENF REPEDE ILEANA

E2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1 Al, Al.l ]
1) ADAM RADL ABRIAN, si sotia pozitie transcriss din CF
2] ADAM SORAMNA L 251410/ Cluj-Napoce, inscrisa
; e i prin incheieres nr. 50030 din
23/04/200E;

Contract de ipoteca nr. 1184, din 22.04.2008, emic de BNP REPEDE ILEANA

B3 |se noteazs interdictiz de instrainare si grevere in favoared hul ANGHEL MIHAL Al Al.l T

pozitie transcriss din COF
251410/ Cluj-Napoca, inccrica
prin incheierea nr. 50032 din
23/04,/2008;

ArCtiune in instants nr, B461/117/2013, din 21.06.2013, emis de TRIBUWALUL CLLID
B4 | Se noteazd Cererea de chemare in judecatd inregistratl sub nr B461/117/2013 Al Al 1

din data 21.0€.2013, la tribunalul Cluj, de reclamantul IRIMIES JOAN prin avocst | pozitie transcrise din CF

Luca Romulus, impotriva phrafilor MANOLE TUDOR, ADAM RADU ADRAIN §i ADAM | 251410/Cluj-Napoca, inscrisa
- - prin incheierea nr. 84043 din
SORANA LUCIA, avlnd ca obiect recunoapteres dreptulul de proprietate asupra 05/07/2013;

imobilului construciie edificatd pe terenul inscris in CF 175733, nr cadastral 13249, '

CFnr 17572, nr cadastral 16073 gi CF 175734, nr cadastral 16072 §i intabulares

acesteia in cartea funciard

C. Partea II1. SARCINI
Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietats,
drepturile reale de garantie sl sarcini Obsarvatll / Raferinte
103497 / 22.08.2012
Contract de ipoteca nr. 1184, din 22.04.2008, emis de BNF REPEDE ILEANA
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 156.000,00 / EUR | AL ALL ]
1) AMGHEL MIHAT pozitie transcrisa din CF |
251410/Cluj-Napeca, inscrisa
prin incheierea nr. 50022 din
23/04/2008,

Somatle de plata nr 36E, din 21.05.200%, emis de BE) STOLNEAN ROMEQ |

Document care conting date cu caracter personal, profelate de prevederile Legit Nr, 6772/ 2001 . Paginz 1 din 4 Q)



CARTE FUNCIARA NR. 299618 Comuna/Oras/Municipiu: Cluf-Napoca

C2 |se noteaza somatia de plata din dos exec. 368/21.05.2009- BE] STOLNEAN ROMEC Al Al.1 |
MARIUS prin care ADAM RADU ADRIAN s1 ADAM SORANA LUCIA sunt cbligati pozitie transcrisa din CF
s2 plateasca creditorulul ANGHEL MIHAI suma d 156.000 euro+ 15.274,00 lei | 251410/Cluj-Napoca, Inscriea
reprerentand debit + cheltuieli de executare g;};?ﬁz;‘ﬁ:ﬂa 2 ol

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Panina 2 din 4 j’



CARTE FUNCTARA NR. 299612 Comune/Oras/Municipiv: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan

Adresa: Cluj-Napoca, nr. fn
Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatii / Referinte
(mp)*
2099619 1.336

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70,

Date referitoare ka teren

Nr]Categorie|Intra Nr. Nr. Nr.
crt] folosinta |vilan| SUPrafata (me) | oo | parcela ropoaraf Observatli / Referinte
i curti DA Din acte: -; = = - -
constructii Masurata:l,336
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie .
Crt. Numar Lonstructle Supraf. (mp) juridica Dhservatii / Referinte
ALl 199615-C1 constructil Din acte: 36; Cu acte Constructie pe fundatie din beton, structura din lemn si
de locuinte Masurata: 36 invelitoare din tabla, casa parter: 1 bucatarie, 1 camara

Lungime Segmente

1} Valorile lungimiler segmentelor
sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ {m)
1 2 46,8
2 3 14,9
5 = 23,6
4 =] 29,8
5 6 28,3
6 1 21,2

Documment care contine date cut caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67772001 . Pagina 3 din 4 Q



CARTE FUNCIARA NE. 299619 Comuna/Oras/Municipiv: Clui-Napoca

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 i sunt rotunjite la 10 centimetri.
*%** pistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, bon fiscal nr. 0224/15-01-2016, pentru serviciul de publicitate imobiliara
cu codul nr. 272,

Data solutionéril, Asistent-registrator, Referent,
18/01/2016 SILVIA MURESAN
ﬁmﬁfﬂﬂf&?ﬁﬂﬂ
Data eliberri, B e, V2016
—
{parafa 5i cemndtuwra) {parafa i semnitura)

Ducumnent care contine date cu caracter parsonal, prifefate de prevederiie Legil Wr. 67772001, Fagina 4 din 4 ll\
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ROMANLA
Judstu] Gluj
Prirnaria Municipiclui Cluj-Mapoca

CERTIFICAT DE URBAMIEM

e A9 3D an 2502 20/G

in scop: informativ

Ca urmare a Ceren? adrezsate de SABOU EMIL 51 ASOCIATI cu domiciliul in judetul Gluj, locstintzs

Cluj-Mapoca telefonifax ce-mail ___ Tnregisirala lan 82204 din
29.02.2016.
Pentru imobilc] — leren gifeau constructii —, siwat in judetl Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Stada

Megoiu, nr. fn . numar CF 271323, 288649, numar topeyreficadastral 271323, 299615, =au identificat prin plan de
situatis.

in terneisi reglementanion documentalisi de urbanism “actualizare PUG muricipiul Gluj = Mapaca™ fEea
PUG aprobatda cu Hetardrea Consilivivi Local al municipinlul Cluj-Napeca  nr. 493/22.12,2014 si HCL
arcT1H.04.2015 pentru modificarea partiala =i completarea Regulamentuiui de Urbanism aferent Pilts

FUZ st 2UD sir, Dimitrie Gusti, lature Nordicd - corelare si actualizare reglem,entar rsaniades
aprobat cu HGL nr. 29/31.01.2042 - nzreela cu nr. cad. 299619

In contormitate su prevedsiie Legin mr 501857 privind autorizarea executdri lucrdrics de noosteed,
republicat®, cu modificdqidle sl completdrile vkericare,

SE CERTIFICA:

1 REGIMUL JURIDIC:
[mebil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca. in afara perimetrului de protectio a vaiorilor istorice 3
arhitectural-urbanistice. Imabil in proprietate privaia.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZDHﬁ, ALTE RESIRICTH
- Nl e cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Felosinta actuald - curti constructii, arabil
JTR=ULifc - partial
Desztinalia zonei: Locuints cu regim redus de indlfime - individuale i coleclive mici

CARACTERUL ZOMNEI
Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agriceld - pasuni, fanate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiuii

Caracterul propus
Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolate,
cuplate, Tngiruite, cover - si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritariu), cu o structurd urbani
coerents, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare,
Subzone:
ULife_a - Subzona aferent locuintelor individuale
ULife_h - Subzona aferentd locuintelor colective mici
CONDITIONARI PRIMARE
In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.

AA






