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4. MEMORIU

4.1 INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o denumirea proiectului:

PUD - REABILITARE CASA MONUMENT ISTORIC SI CORP NOU, IMOBIL DE LOCUINTE,
strada Sextil Puscariu nr. 5, Cluj-Napoca.

« initiator (beneficiar):
Reghina Ilca
» proiectant general

S.C. A.A.U. ATELIER DE ARHITECTRA SI URBANISM S.R.L., str. Constantin Dobrogeanu
Gherea nr. 12, Cluj-Napoca, C.U.l. nr. 18235344,

« proiectant de arhitectura

S.C. A.A.U. ATELIER DE ARHITECTRA SI URBANISM S.R.L., str. Constantin Dobrogeanu
Gherea nr. 12, Cluj-Napoca, C.U.l. nr. 18235344,

OBIECTUL LUCRARII

Prezentul P.U.D. are ca obiect stabilirea conditiilor urbanistice privind restructurarea parcelei
de pe strada Sextil Puscariu nr.5, Cluj-Napoca. Terenul in cauza, cu o suprafata de 336 mp,
este identificat prin extrasul C.F. de informare anexat (324207, 324207-C1) si este situat in
UTR ZCP_C1_b.

Terenul si constructiile se afla in proprietatea d-nei Reghina Ilca.
Lucrarile prevazute prin proiect vizeaza:

« Desfiintarea corpurilor parazitare de cladire din interiorul parcelei, dezvoltate de-a lungul
limitelor laterale si posterioare.

« Restaurarea corpului dinspre strada, monument istoric;

« Construirea unui corp nou de locuinte in partea posterioara a parcelei cu regim de
inaltime S+P+2, lipit pe trei laturi de calcanele cladirilor invecinate;

» Amenajarea curtii.

4.2  INCADRAREA IN ZONA
4.2.1 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Obiectivul - imobilul din Cluj-Napoca, strada Sextil Puscariu nr. 5, monument de arhitectura -
este amplasat in ZCP_C1 - Zona Centrala suprapusa peste Incinta Fortificata, parte a zonei
centrale a municipiului, suprapusa peste orasul istoric, delimitata de traseul fortificatiilor
celei de a doua incinte medievale. Este o componenta a Ansamblului urban "Centrul istoric al
municipiului Cluj-Napoca”, clasat n Lista Monumentelor Istorice cu codul CJ-1l-a-A-07244.

4/12



Studiile de fundamentare care au stat la baza PUG au propus includerea parcelei si
constructiilor in Zona Construita Portejata.

Prescriptii si reglementari din PUG relevante pentru proiect:
« utilizare admisa: locuinte colective/semicolective;

« utilizari interzise: parcaje la sol, garaje in cladiri provizorii sau permanente independente
in interiorul parcelelor, reparatia capitala, restructurarea, amplificarea in orice scop a
constructiilor parazitare;

e POT maxim: 60%;
e CUT maxim: 1,6;

« conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent, prin acoperirea calcanelor existente;

« necesarul de parcaje: un loc de parcare pentru fiecare apartament cu o suprafata utila
sub 100 de mp, respectiv doua locuri pentru apartamentele cu o suprafata utila mai mare.

4.2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Pentru reglementarea detaliata a ZCP_C1, legislatia / PUG impune elaborarea PUZ pentru
Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent. Proiectul este insa intr-o situatie incerta,
in faza culegerii de date si informatii, nu s-au formulat concluzii sau puncte de vedere
coerente. RLU aferent PUG mentioneaza ca, pana la finalizarea PUZCP interventiile se vor
conforma in totalitate acestuia.

4.3 SITUATIA EXISTENTA

Teritoriul urban ce include parcela ce constituie obiectul interventiei apartine primei incinte
fortificate a orasului. Ansamblul, cu o structura de ansamblu de tip grila, este constituit
dintr-o succesiune de cvartale de mici dimensiuni, cu o trama stradala ingusta (5 - 10 m
latime) dar relativ regulata.

ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Imobilul nu are acces direct la trama stradala majora a municipiului. Strada Sextil Puscariu se
inchide intr-un capat in piateta din fata Casei Matei Corvin, iar in celalalt capat intr-o
intersectie in T, prin care se leaga la reteaua stradutelor primei incinte a orasului. Avind
latime de aproximativ 10 m, circulatia auto se defasoara in ambele sensuri.

SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Terenul in cauza, identificat prin extrasul C.F. de informare anexat (324207, 324207-C1), are
o suprafata de 336 mp. Frontul sudic (spre strada Sextil Puscariu) are deschidere 13,2 m. Spre
est si vest imobilul se invecineaza cu alte cladiri construite in aliniament. Parcela se dezvolta
pe adancime, la o usoara inclinatie fata de strada si este inconjurata perimetral de calcane.

SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

Pe parcela se pot indentifica trei corpuri: A, cu subsol si parter, elementul valoros din punct
de vedere istoric si arhitectural, dispus spre strada; B, parter, dezvoltat pe latura estica si
nordica; C, parter, dezvoltat pe latura vestica, ce include si accesul in subsol. P.O.T. actual =
80%.

CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Teritoriul din care face parte parcela studiata, Zona Centrala suprapusa peste Incinta
Fortificata, si-a pastrat in timp, in ansamblu, majoritatea caracterelor morfologice originare:
structura parcelara conformatia tramei stradale tipologia si scara cladirilor. intalnim de
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asemenea interventii punctuale de data mai recenta ce contrasteaza cu aceste trasaturi
definitorii pentru zona, fara insa a altera definitiv atmosfera specifica acestei parti a orasului
istoric.

Parcelele din zona intramuros au trasaturi specifice orasului medieval, iar cladirile sunt
deopotriva monumente istorice - de cea mai mare valoare si semnificatie pentru oras - si
constructii de factura modesta, uneori cu caracter vernacular. Fiind vorba de partea cea mai
veche a burgului medieval, o caracteristica importanta o constituie prezenta frecventa in
corpul imobilelor actuale a unor componente ale unor cladiri mai vechi. Faptul e specific
zonei istorice a orasului si implica investigatii amanuntite pentru evidentierea eventualelor
elemente istorice care ar putea fi puse in valoare cu ocazia unor lucrari de restaurare,
extindere sau restructurare.

Vecinatatile imediate ale imobilului de pe strada Sextin Puscariu nr. 5 sunt constituite dupa
tipologii traditionale, cu o ocupare a terenului in forma de C, - front inchis la strada si
dezvoltare in lungul uneia din limitele laterale si a celei de fund - cu un procent foarte ridicat
de ocupare a terenului. Regimul de inaltime e P+1+M. Spre parcela studiata cladirile vecine
prezinta calcane (sunt dezvoltate in adancime de-a lungul limitei de proprietate cu aceasta)
cu o inaltime foarte mare, de aproximativ 13 m.

DESTINATIA CLADIRILOR

Zona are un caracter dominant cultural - educational, marcat de prezenta invatamintului atat
superior cat si preuniversitar, ca si de functiuni muzeale si culturale. Aici se afla cladiri ale
Universitatii Tehnice, ale Academiei de Arte Vizuale “lon Andreescu” si ale Universitatii
“Sapientia”, Liceul “George Baritiu”, Muzeul de Istorie a Transilvaniei etc. Functiunea
comerciala e din ce in ce mai prezenta, restaurantele, cluburile si cafenelele, dar si mici
magazine, contribuind la cresterea atractivitatii acestei parti a orasului istoric. Functiunea
rezidentiala, in reflux datorita extinderii continue a activitatilor specifice centrului, are inca
o pondere insemnata si ar trebui sustinuta.

Imobilul ce face obiectul studiului are in prezent functiunea de locuire. Exista un numar de 5
unitati locative, cu una si doua camere.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE

Terenul ce face obiectul P.U.D. - strada Sextil Puscariu nr. 5 - se afla in proprietate privata si
apartine, conform extrasului C.F. anexat d-nei Reghina Ilca.

Terenul este in prezent construit, asa cum rezulta din cele aratate anterior. AC = 254 mp, ACD
= 254 mp , iar P.0.T.=76%. Dintre cladirile existente in situ se vor demola corpurile B si C, iar
corpul A, monument istoric, se va restaura.

ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI) CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

Corpul dinspre strada (A), are subsol (pivnita) doar partial, indicand faptul ca a fost construit
prin restructurarea unei / unor cladiri mai vechi. Se poate presupune ca in acest moment
subsolul ce se afla initial doar pe jumatatea vestica a cladirii a fost extins si spre partea de
est. Celelalte corpuri nu au subsoluri.

PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI

Potentialul seismic al regiunii corespunde macrozonei care se caracterizeaza printr-o valoare
de virf a acceleratiei terenului ag = 0,10 pentru un interval mediu de recurenta IMR = 225 de
ani si 20 % posibilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control a spectrului de
raspuns este Tc = 0,7 secunde potrivit normativului P 100-1-2013.

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.)
SITUATIA ACTUALA

Configuratia subsolului sugereaza ca forma actuala a corpului principal dinspre strada este
rezultatul restructurarii unei cladiri mai vechi ce ocupa doar partea vestica a parcelei. Acesta
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se dezvolta pe subsol, parter si pod. Subsolul are bolti semicirculare din zidarie mixta si de
caramida, cu goluri de aerisire spre strada si curte, cele din urma fiind acoperite de
extinderile ulterioare (corpurile B si C). Parterul corpului A este format din patru incaperi si
gangul de acces. Aceste spatii, inafara de una dintre incaperi, sunt acoperite de bolti de
caramida cilindrice cu penetratii. Studiul de parament va arata daca si in camera tavanita a
existat o bolta care, eventual, in trecut, s-a prabusit. Pe peretele vestic al gangului intilnim
o placa de piatra pe care sunt insemnate data construirii / restructurarii in forma actuala a
casei, 1796 si numele proprietarilor, Johan Gutt si Eliszabeta Binderin.

Corpurile B si C - parter - sunt construite in secolul XX, din zidarie de caramida si sarpanta din
lemn. Acestea adapostesc fie extinderi ale locuintelor, fie spatii anexe accesate din curte si
nu prezinta interes din punct de vedere istoric sau arhitectural.

Imobilul e intr-o stare de uzura fizica si morala accentuata, fiind recomandata restaurarea
partilor valoroase si adaptarea la nevoile de ocupare si utilizare sustenabila a terenului,
precum si la cerintele locuirii urbane contemporane.

ECHIPAREA EXISTENTA

Pe strazile adiacente exista toate tipurile de retele edilitare: apa, canalizare, gaz metan,
electrica, comunicatii. Imobilul este racordat in prezent la toate aceste utilitati.

4.4 REGLEMENTARI

OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM
o Lucrarile prevazute prin proiect vizeaza:

« Desfiintarea corpurilor de cladire din interiorul parcelei dezvoltate de-a lungul limitelor
laterale, respectiv a celei posterioare.

o Restaurarea corpului dinspre strada;

« Construirea unui corp nou cu functiune de locuire in partea posterioara a parcelei, cu
regim de naltime S+P+2.s), lipit pe trei laturi de calcanele cladirilor invecinate;

e Amenajarea curtii.

FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CLADIRILOR
Corpul A

Proiectul are ca scop aducerea aspectului cladirii monument la o stare cat mai aproiata de
cea de la sfarsitul secolului al XVIlI-lea. Tipologic, aceasta e o cladire care se desfasoara doar
intre intre limitele laterale de proprietate - inchide frontul la strada, fara dezvoltari in
adancime. S-a pastrat functiunea de locuire, integrand in acelasi timp elemente ce tin de
conformarea structurala si functionala a noii organizari.

S-a urmarit conservarea caraceristicilor de ansamblu ale monumentului prin resturarea unor
elemente arhitecturale utilizand tehnici, materiale si detalii specifice (traditionale) si
refacerea finisajelor degradate.

Subsol

Peretii de zidarie si boltile de caramida de la subsol vor fi curatate, rostuite si lasate in final
aparente.

Parter

Gangul va fi pastrat deschis si va servi accesului spre curte si spre noul corp de pe fundul
parcelei. Tot de aici vor fi accesate cele doua apartamente din cladirea veche. Pentru a
asigura functionalitatea acestora vor fi necesare (re)compartimentari din pereti usori.

Corpul nou

Imobilul de apartamente este amplasat in partea posterioara a parcelei, juxtapusa pe trei
laturi calcanelor cladirilor vecine. Prin urmare, noul corp va avea vitrata doar fatada sudica.
Cladirea se dezvolta pe subsol, parter si doua etaje.
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Subsol

Subsolul va gazdui spatiile tehnice si anexe ale noilor apartamente (spatii de depozitare,
parcare de biciclete etc.). Acestea vor avea prevazute curti englezesti pentru ventilatie.

Parter si etajul 1

La parter si etaj sunt prevazute cite doua apartamente pe nivel, fiecare compus din o
camera, baie, chicineta, hol si spatii de depozitare.

Etajul 2

Nivelul al doilea este ocupat de doua apartamente, fiecare compus din camera de zi, baie si
bucatarie si un dormitor organizat in supanta, sub acoperis. De la nivelul supantei va exista
un acces si terasa prevazuta partial peste casa scarii si spatiile anexe ale apartamentelor.

CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Proiectul cuprinde noua unitati de locuit, de dimensiuni variabile, dintre care trei in corpul
monument (existente, reabilitate) si sase in corpul propus.

A.D.C.= 537,60 mp (numai suprafetele ce intra in calculul CUT, nu sunt incluse spatiile
tehnice din subsol etc)

PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FATA DE
CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE PIETONALE SI AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJELE DE
STINGERE A INCENDIILOR ETC.)

Configuratia propusa este rezultatul conformarii la caracteristicile cladirii monument si a
contextului generat de vecinatati. Cladirea monument, cu tipologia descrisa anterior, este un
obiect arhitectural pastrat integral - planimetric, volumetric si plastic - si se cere conservat
ca atare. O cladire parter ce va ramane ca atare, ca o exceptie in frontul stradal pe care se
regasesc cladiri cu un regim de inaltime mai ridicat. Curtea acesteia e inconjurata de
calcanele foarte inalte (aproximativ 13 m) ale cladirilor vecine pe toate laturile, generand o
ambianta neplacuta, de incinta claustrata. In aceste conditii s-a propus realizarea unui al
doilea corp de cladire, situat pe fundul parcelei, care are rolul de a determina un spatiu
interior parcelei coerent configurat si proportionat, in care segmentele de calcan care raman
vizibile se coreleaza cu fatada acestuia si cu cea a corpului monument, generand un volum
bine conturat si deschis spre sud.

Corpul de cladire propus se conformeaza contextului dat de geometria parcelei, usor
neregulata, fiind alipit pe trei laturi calcanelor cladirilor vecine. Fata de cladirea monument
se pastreaza o distanta de 6 m, materializindu-se astfel prevederile RLU in aceasta privinta
(retragere de minimum h/2 dm inaltimea cladirii la cornisa, dar nu mai putin de 6 m).
Inaltimea cladirii spre curte, la cornisa, este de 10 m.

Accesul pietonal se face dinspre strada Sextil Puscariu, dar un acces auto pe parcela nu e
posibil din cauza configuratiei gangului cladirii monument istoric, care are in interior trepte si
o latime de 2,35 m si un portal de 2,00 m.

Utilajele de stingere a incendiilor pot ajunge in fata cladirii adiacenta strazii Sextil Puscariu.

INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE
MENTINUTE

Strada Sextil Puscariu si aceasta parte, cea mai veche, a orasului istoric au un tip traditional
de constructie urbana, implicind un parcelar adanc si ingust, usor neregulat, cladiri dispunere
in ahmament fronturl inchise, dar si un regim de’ inaltime dlvers predominant parter sau
parter si un etaJ Tn aceste cond1tn s-a pastrat spre strada clidirea istorica asa cum este ea,
iar spre curte, unde calcanele au o inatime considerabila- aproximativ 13 m - a fost propusa
cladirea S+P+2(+s), cu inaltimea la cornisa de 10 m. Astfel, fatada vitrata dinspre sud
beneficiaza de soare in intreaga zi si ofera de la etaje vederi spre turnurile bisericilor din
zona, inclusiv spre Sf. Mihail.
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Expresia cladirii este una contemporana, in ciuda constrangerilor de tip urbanistic sau
arhitectural (prezenta acoperisului in doua ape acoperit cu tigla, includerea corpului istoric,
un raport plin - gol specific zonei etc).

PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Cladirea monument istoric va fi supusa unui proces de consolidare, restaurare si reabilitare.
Dupa cum s-a mentionat anterior, obiectivul este aducerea aspectului cladirii la o stare cit
mai aproiata de cea initiala, integrind in acelasi timp elemente ce tin de conformarea
structurala si functionala a apartamentelor. Caraceristicile de ansamblu ale monumentului vor
fi mentinute prin restaurarea elementelor arhitecturale utilizind tehnici, materiale si detalii
specifice (traditionale) si refacerea finisajelor degradate.

MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Imobilul nu pune probleme speciale legate de organizarea circulatiei auto sau pietonale. Prin
functiunea propusa si anvergura sa, fluxurile suplimentare determinate sunt nesemnificative.

Cladirea monument istoric nu permite, prin configuratia sa, accesul auto in interiorul
parcelei, gangul avand exclusiv rol pietonal. In aceste conditii, nu se pot dispune parcajele
necesare in incinta.

PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE
A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Cadrul natural joaca un rol extrem de redus in aceasta parte centrala a orasului, marcata
esential de dominanta mediului construit, artificial. Relieful nu impune masuri speciale de
adaptare, curtea interioara e plata, chiar daca se afla la aproximativ 70 cm deasupra
nivelului trotuarului, iar cladirea monument istoric e deja configurata adaptat acestei
situatii.

CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Terenul ce face obiectul interventiei este situat in interiorul zonei construite protejate
instituite prin P.U.G. - ZCP_C1. Conditionarile au fost explicitate in RLU aferent P.U.G., iar
cele relevante pentru prezenta interventie au fost deja mentionate. Imobilul pse
conformeaza integral acestor criterii.

SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

In aceastd parte a orasului istoric poluarea - chimica, fonica, dar si vizuala - este generata
preponderent de traficul auto foarte intens de pe arterele majore ce il strabat. Imbunatatlrea
conditiilor de mediu impune ameliorarea sistemului de trafic prin masuri la nivelul 1ntregulu1
oras istoric, dar si la cel municipal. Strada Sextil Puscariu e insa una de acces local, infundata
din punctul de vedere al traficului vehicular, generand, deci, putina poluare din acest punct
de vedere. Utila ar fi impunerea de o maniera ferma a disciplinei in trafic si parcare.

Imobilul propus nu ridica probleme speciale de mediu, avand in vedere ca activitatile pe care
le inglobeaza nu implica riscuri ecologice.

PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul e situat in interiorul zonei istorice a municipiului, prin natura sa bogata in
institutii de interes public. Profilul activitatii propuse a se implanta aici e in concordanta cu
specificul acesteia, locuirea fiind un factor important de echilibru in structura functionala a
centrului.

SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
Terenul neconstruit va fi amenajat ca gradina, se va planta vegetatie joasa si doi arbori.
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PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Ampriza strazii Toplita este, in dreptul cladirii, de aproximativ 10 m. Profilul transversal nu
este modificat prin proiect, iar corpul nou nu este vizibil de la nivelul strazii.

LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Intre cota strazii si cota curtii este o diferenta de 70 de cm, in prezent preluata de un pachet
de trepte aflate in interiorul gangului. Se propune pastrarea solutiei existente, alte lucrari de
sistematizare verticala nefiind necesare.

REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE OCUPARE
A TERENULUI)

Se mentine pozitia actuala a cladirii monument fata de aliniamentul strazii adiacente.
Inaltimea acesteia este, la cornisa, de 5,10 m.

Corpul din spate se subordoneaza inaltimilor calcanelor invecinate, avind H cornisa = 10 m,
respectiv H coama = 12,4 m.

Procentul de ocupare a terenului este:
POT actual = 76%
POT propus = 72%

Caracterele specifice ale diverselor spatii urbane, caracteristicile geometrice ale parcelelor,
configuratia constructiilor invecinate, conditiile de conformare a constructiilor pe parcela
etc. impun pentru fiecare caz in parte determinarea unui mod concret de ocupare a terenului
si deci un anumit procent de ocupare a acestuia. Prin urmare, prezentul P.U.D. propune in
acest caz diminuarea POT la 72%.

Conform Legii 350/2001 actualizata, Art. 48 pct. 2, prin P.U.D. se poate reglementa procentul
de ocupare a terenului.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT actual = 0,76
CUT propus = 1,6

ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI)

Strada Sextil Puscariu este echipata edilitar cu toate retelele necesare functionarii
constructiei in discutie. Pentru proiectarea, executia, receptia si darea in folosinta a
echipamentelor edilitare se vor intocmi documentatii conforme cu normele si reglementarile
n vigoare.

BILANT TERITORIAL, INDICATORI TEHNICI

EXISTENT PROPUS
Suprafata totala a parcelei 336,00 mp 100 % 336,00 mp 100 %
Suprafata construita, din care: 254,00 mp 76 % 240,08 mp 72 %
« AC demolata 123,39 mp
o AC pastrata 130,61 mp 130,61 mp
« AC adaugata 109,47 mp
Suprafata neconstruita - total 82,00 mp 24 % 95,92 mp 28 %
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EXISTENT PROPUS

Suprafata neconstruita - verde 10,00 mp 3% 64,04 mp 19 %
din care pe sol natural 64,04 mp

Supraf. construita desfasurata* 254,00 mp 537,60 mp

« ADC demolata 123,39 mp

o ADC pastrata 130,61 mp 130,61 mp

o ADC adaugata 406,99 mp

POT 76 % 72 %

CcuT 0,76 1,6

Numar unitati locative, din care: 5 9
» existente pastrate 3 3
» existente demolate 2

e propuse noi 6
Numar de locuri de parcare

necesar conform RLU 5 9
existente 0

propuse** 0

* Numai suprafata ce intrd in calculul CUT - fdrd spatiile tehnice din subsol.

** Accesul auto pe parceld nu e posibil, in consecintd se aplicd prevederile RLU aferente UTR
ZCP C1 - SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR,
punctul 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

“Pentru parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii
tehnice de realizare in conditii rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va
elabora un PUD prin care se va determina numarul de parcaje / garaje posibil a fi
realizate in locatia respectiva, functie de accesibilitate si configuratia locala. In acest caz,
autorizarea interventiei va fi conditionata astfel:

(a) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru cele
nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe parcela. Diferenta
va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice, situate intr-un perimetru de
100 m de la locatia respectiva”.

4.5 CONCLUZII

CONSECINTA REALIZARII OBIECTIVULUI PROPUS

Realizarea interventiei propuse conduce din punct de vedere spatial la dezvoltarea formei
urbane in parametrii ei definitorii in acest spatiu important, semnificativ al zonei centrale a
municipiului.

Proiectul reprezinta o actiune de asanare urbana, pe de o parte, de restaurare a unui
monument istoric, pe de alta parte.

Activitatile propuse aici sunt in concordanta cu structura functionala a centrului istoric,
contribuind la cresterea interesului public pentru acest spatiu.

Aportul de locuinte in centrul orasului e de natura a echilibra raportul intre locuire si
celelalte functiuni ale zonei.
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MASURI CE DECURG N CONTINUAREA P.U.D.-ULUI

Pentru materializarea propunerilor prezentului P.U.D. nu sunt necesare masuri speciale. E
nevoie doar elaborarea proiectelor tehnice si autorizarea lucrarilor de reabilitare pentru
imobilul vizat, in conformitate cu prevederile acestei documentatii de urbanism.

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI

Solutia prezentata, prin reglementarile urbanistice carora se subsumeaza si care pot
determina evolutia fireasca a acestui spatiu interesant al orasului istoric spre un grad mai
inalt de finisare urbana, reprezinta in zona un prim pas pe acest drum. Apreciem ca este un
pas in directia corecta.

Redactat,
arh. Adrian Borda
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